Anlage 6.1 - 6.14 zu GD 307/20 Stadt Uim
Beschlussvorlage

ulm

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Frauenstral3e 124"

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom 27.07.2020 bis einschl.
28.08.2020 durchgefihrt. Parallel dazu wurden gemalR § 4 Abs. 2 BauGB die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berlhrt
werden, unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Folgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden zum Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Satzung der ortlichen Bauvorschriften gehort:

- Bundesamt fir Immobilienausgaben

- DB Service Immobilien GmbH

- Eisenbahn-Bundesamt (EBA)

- Deutsche Telekom

- EnBW Biberach (Planung), Netze BW

- Terranetz BW (GVS)

- Handwerkskammer

- Industrie- und Handelskammer

- Nachbarschaftsverband

- Polizeipréasidium Ulm

- Regierungsprasidium Tubingen — Ref. 21/ Raumordnung

- Regierungsprasidium Stuttgart — Landesamt flir Denkmalpflege
- Regierungsprasidium Freiburg — Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
- Regierungsprasidium Tubingen — Abt. 4 / Strallenwesen und Verkehr
- Regierungsprasidium Tubingen — Ref. 47.2 StralRenbaubehdrde
- Regionalverband Donau-lller

- Stadtwerke Ulm / Neu-Ulm (SWU)

- Fernwarme Ulm

- ZW Wasserversorgung Ulmer Alb

- SUB/V Umweltrecht und Gewerbeaufsicht

- Zentralplanung Unitymedia BW GmbH

Von den folgenden Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden Stellung-
nahmen ohne Einwendungen vorgebracht:

- Handwerkskammer Ulm, Schreiben vom 26.08.2020

- Terranets bw, Schreiben vom 21.07.2020

- Netz BW, Schreiben vom 29.07.2020

- Industrie- und Handelskammer Ulm, Schreiben vom 05.08.2020
- Nachbarschaftsverband Ulm, Schreiben vom 10.08.2020
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Von den folgenden 14 Behorden und sonstigen Tragern ¢ffentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmen mit Anregungen und Hinweisen zum Bebauungsplanverfahren vorgebracht:

Stellungnahmen Behdérden / TOB

Stellungnahmen der Verwaltung

Deutsche Telekom.
Schreiben vom 21.07.2020

(Anlage 6.1)

Die Deutsche Telekom weist darauf hin, dass
sich im Planbereich noch keine Tele-
kommunikationslinien der Telekom befinden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Tele-
kommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraRenbau und den Baumaflinahmen
der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
mafl3nahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH so frih wie
mdoglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Beim Plangebiet handelt es sich lediglich
um ein Grundstiick, welches aus den in der
Frauenstral3e vorgelagerten Leitungs-
trassen versorgt werden kann.

Die Deutsche Telekom wird friihzeitig vor
Baubeginn im Rahmen der koordinierten
Leitungsplanung in die weiteren Schritte

eingebunden.

Fernwarme Ulm (FUG),
Schreiben vom 28.07.2020

(Anlage 6.2)

Die Fernwarme Ulm weist darauf hin, dass das
Gebaude Frauenstral3e 124 an das Fern-
warmenetz der FUG angeschlossen ist. Die
neu zu erstellenden Gebaude kénnen ebenfalls
wieder an das Fernwarmenetz der FUG
angeschlossen werden.

Die weitere Planung in diesem Bereich ist
frihestmoglich mit der Fernwarme Ulm
abzustimmen.

Die Stellungnahme wird zur Bertck-
sichtigung bei der weiteren Planung an den
Vorhabentrager weitergeleitet.

Sollte von Seiten der Vorhabentragerin ein
Anschluss an das Fernwarmenetz geplant
sein, wird die FUG friihzeitig in die weiteren
Planungen eingebunden.

Regierungsprasidium Freiburg/ Forstdirek-
tion,

Schreiben vom 28.07.2020

(Anlage 6.3)

Das Regierungsprasidium Freiburg merkt an,
dass in allen drei Vorhabengebieten kein Wald
vorhanden ist. Einzelne Baume bzw. ein Fried-
hof auf der gegentberliegenden Stral3enseite
werden nicht als Wald im forstrechtlichen Sinne
gewertet. Es grenzt auch kein Wald an die
Plangebiete an. Es bestehen daher keine Be-
denken. Eine weitere Beteiligung der Forstver-
waltung ist nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Anderung der Planung ist
nicht erforderlich.




Eisenbahn-Bundesamt, Schreiben vom
28.07.2020

(Anlage 6.4)

Das Eisenbahn-Bundesamt bringt vor, dass die
Belange des Eisenbahn-Bundesamtes von der
Planung beriihrt werden. Bei Beachtung der
nachfolgenden Nebenbestimmungen be-
stehen keine Bedenken. Das Eisenbahn-
Bundesamt weist darauf hin, dass Flachen
einer Eisenbahn des Bundes nicht Gberplant
werden dirfen. Um solche Flachen handelt es
sich wenn Grundstiicke von einer Entschei-
dung gemal § 18 AEG erfasst worden sind,
das planfestgestellte Vorhaben verwirklicht
worden ist und die Grundstticke fur Bahnbe-
triebszwecke tatsachlich in Dienst genommen
worden sind. Aus diesem Grund sind diese
Flachen aufgrund des Fachplanungsprivilegs
aus § 18 AEG i. V. m. § 38 BauGB der kom-
munalen Planungshoheit entzogen, solange
sie nicht geman § 23 AEG von Bahnbetriebs-
zwecken freigestellt worden sind. Weiterhin
durfen keine Bahnanlagen geandert werden.
Aus den ist nicht ersichtlich, ob es zu irgend-
welchen Anderungen kommt. Ergibt sich im
Zusammenhang mit einem Bebauungsplan die
Notwendigkeit der Anderung einer Betriebsan-
lage (z.B. die Versetzung eines Oberleitungs-
mastens) sind diese Anderungen nur im Rah-
men eines Planrechtsverfahrens nach § 18
AEG zulassig. Wenn an den Bahnanlagen
nichts geéndert wird, bestehen keine Beden-
ken, die Flachen sind nachrichtlich darzustel-
len im B-Plan. Es ist zu beachten, dass das
Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit
aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbe-
triebsanlagen (Deutsche Bahn AG, DB Immo-
bilien, Region Sudwest, Gutschstr. 6, 76137
Karlsruhe) prift. Die Betreiber dieser Anlagen
sind moglicherweise betroffen. Daher werden
die gebotenen Beteiligungen empfohlen, so-
fern sie nicht bereits stattfinden.

Die Bahnlinien Stuttgart - Ulm sowie die
der Brenzbahn haben einen Abstand von
rund 125 m zum Plangebiet. Die dadurch
im Plangebiet einwirkenden Larmim-
missionen wurden in einem Schall-
gutachten untersucht und dabei
entsprechende MalRnahmen (Grundriss-
orientierung) in den Bebauungsplan
eingearbeitet. Negative Auswirkungen der
Bahnlinie auf die geplante Wohnbebauung
kénnen dabei ausgeschlossen werden.

Polizeiprasidium Ulm. E-Mail vom 29.07.2020
(Anlage 6.5)

Aus verkehrlicher Sicht:
Fur die Gestaltung der Tiefgargenzufahrten rat
das Polizeiprasidium Ulm zu diesen Kriterien:

- Bei der Anlage der Tiefgaragenausfahrten
ist darauf zu achten, dass die Sicht-
beziehungen zu bevorrechtigten Nutzern
des Gehwegs und der Fahrbahn nicht durch
Stutzmauern, Bristungen, Einbauten, M6b-
lierung, Pfosten oder Bepflanzung be-

Die Tiefgaragenausfahrt befindet sich im
nordostlichen Bereich zur Brenzstraf3e hin
orientiert. Der Beginn der Tiefgaragen-
rampe ist so gestaltet, dass diese ca. 3 m
von der Grundstiicksgrenze nach hinten
versetzt ist, so dass ein ausfahrendesFahr-
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eintrachtigt werden. Die Begriindung sollte
unter diesem Aspekt kritisch Uberprift
werden. Bei der Pflanzenwahl ware auf
geeignete Standorte und Wuchsformen zu
achten, die keine Sichtprobleme ausldsen.

- Sofern die Zufahrenden in die Tiefgarage
eine Schranke/Schloss/Tor bedienen oder
eine Ampelregelung beachten mussen,
ware zu gewdhrleisten, dass diese sich
dafir nicht im offentlichen Verkehrsraum
aufstellen missen.

- Um unberechtigtes und behinderndes
Parken vor Ein - Ausfahrten méglichst zu
verhindern, sollten diese und die davor
liegende Verkehrsflachen (z.B. durch
dynamisch abgesenkte Bordsteine) so
gestaltet werden, dass sie das Erkennen
der Tiefgargenzufahrten erleichtern. Dies ist
auch fur die spatere Uberwachung wichtig.

Aus kriminalpraventiver Sicht:

Aus kriminalpraventiver Sicht sollten Bauherren
und Architekten friihzeitig im Textteil auf die
kostenfreie Beratung durch die Kriminalpolizei-
liche Beratungsstelle beim Polizeiprasidium
Ulm hingewiesen werden. Einbruchshemmende
MaRRnahmen kénnen so -meist noch kosten-
gunstiger- in die Planung einbezogen werden.

zeug nahezu eben an der Gehwegkante
steht. Daher besteht fur ausfahrende
Fahrzeuge die Mdglichkeit, den 6ffentlichen
Raum beim Ausfahren friihzeitig einzuse-
hen. Die Stellungnahme wird zusétzlich zur
Berticksichtigung bei der Planung der Frei-
flachen an die Vorhabentragerin weiterge-
leitet.

Die Stellungnahme wird zur Beruck-
sichtigung bei der weiteren Planung (Lage
der Schranke bzw. des Tors) an die
Vorhabentragerin weitergeleitet.

Um die Erkennbarkeit der Ein- und Aus-
fahrt zur Tiefgarage sicherzustellen,
werden dynamisch abgesenkte Bordsteine
im Zufahrtsbereich vorgesehen. Eine
Regelung hierzu erfolgt im Rahmen des
Durchfiihrungsvertrags.

Einer Aufnahme des Hinweises im Bebau-
ungsplan hinsichtlich der kostenfreien Be-
ratung durch die Kriminalpolizeiliche Berat-
ungsstelle bedarf es nicht. Das Hinweis-
blatt der Polizei wird bei Baugenehmig-
ungen hinzugefigt.

Deutsche Bahn AG
Schreiben vom 03.08.2020
(Anlage 6.6)

Die Deutsche Bahn AG weist darauf hin, dass
durch die Neuaufstellung des o0.g. Bebauungs-
plans die Belange der DB AG und ihrer Kon-
zernunternehmen nicht bertihrt werden. Die
Deutsche Bahn hat daher weder Bedenken
noch Anregungen vorzubringen. Auf die durch
den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen entstehenden Immissionen (ins-
besondere Luft- und Kérperschall usw.) wird
vorsorglich hingewiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Anderung der Planung ist
nicht erforderlich.

Vodafone BW. Schreiben vom 03.08.2020
(Anlage 6.7)

Vodafone BW stellt fest, dass im Planbereich
keine Versorgungsanlagen der Vodafone BW
GmbH liegen.

Vodafone ist grundséatzlich dran interessiert,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Beim Plangebiet handelt es sich lediglich
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dass Glasfaser basierte Kabelnetz in Neubau-
gebieten zu erweitern und damit einen Beitrag
zur Sicherung der Breitbandversorgung fur die
Birger zu leisten. Die Anfrage wurde an die
zustandige Fachabteilung weitergeleitet, die
sich zu gegebener Zeit in Verbindung setzen
wird. Bis dahin bittet Vodafone am Bebauungs-
planverfahren weiter beteiligt zu werden.

um ein Grundstick, welches aus den in der
Frauenstral3e vorgelagerten Leitungs-
trassen versorgt werden kann.

Die Vodafone BW wird friihzeitig vor Bau-
beginn im Rahmen der koordinierten Lei-
tungsplanung in die weiteren Schritte ein-
gebunden.

Regierungsprasidium Tubingen - Stralen-
baubehdrde, Schreiben vom 13.08.2020

(Anlage 6.8)

Das Regierungsprasidium Tubingen stellt fest,
dass sich das Plangebiet innerhalb der straRen-
rechtlichen Ortsdurchfahrt (OD/E) von Ulm an
der L 1079 befindet. Die Stral3enbaulast an der
Frauenstralie selbst und an der Landesstral3e
obliegt hier der Stadt. Das Regierungspra-
sidium — Abteilung StralBenwesen und Verkehr
— ist somit durch das Plangebiet nicht betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Anderung der Planung ist
nicht erforderlich.

Reqgierun rasidium Tubingen - Ref, 21
Raumordnung. Schreiben vom 17.08.2020
(Anlage 6.9)

Das Regierungsprasidium Tubingen nimmt wie
folgt Stellung:

Belange der Raumordnung

Laut den vorgelegten Planunterlagen beabsich-
tigt die Stadt Ulm die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ,Frauenstral3e
124", Als Art der Nutzung wird ein urbanes
Gebiet ausgewiesen. Nach planungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes sind Ein-
zelhandelsbetriebe allgemein zulassig. Grol3-
flachige Einzelhandelsbetriebe sind nicht
zulassig. Da sich das Plangebiet in
stadtebaulich integrierter Lage befindet,
bestehen aus Sicht des Einzelhandels keine
raumordnungsrechtlichen Bedenken gegen die
Planung.

Belange des Immissionsschutzes

Das Regierungsprasidium Tubingen weist auf
die Zustandigkeit der unteren Immissions-
schutzbehérde fir die Beurteilung des Immis-
sionsschutzes hin. Das Regierungsprasidium
TUbingen begruf3t die in der Begrindung des
Bebauungsplans genannten Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und weist darauf hin, dass die genannten
passiven Schallschutzmal3nahmen (insbeson-
dere die fensterunabhdngige schallgedammte
Beluftung schutzbedurftiger Raume) unbedingt

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Anderung der Planung ist
nicht erforderlich.

Die im Rahmen der schalltechnischen Un-
tersuchung ermittelten MalRnahmen am
Geb&ude (Grundrissorientierung zu den
larmabgewandten Seiten, Gestaltung der
Balkone etc.) wurde in die textlichen Fest-
setzungen zum Bebauungsplan einge-
arbeitet. Damit kbnnen an der geplanten
Bebauung sowie an den umliegenden
Nutzungen gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse sichergestellt werden.




eingehalten werden mussen.

Regionalverband Donau-lller. Schreiben
vom 18.08.2020

(Anlage 6.10)

Der Regionalverband Donau-lller merkt an,
dass die planungsrechtlichen Festsetzungen
vorsehen, grof3flachigen Einzelhandel auszu-
schlief3en. Dies entspricht den Zielsetzungen
der Gesamtfortschreitung des Regionalplans
Donau-lller und wird von dem Regionalverband
Donau-lller ausdriicklich begruf3t.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Anderung der Planung ist
nicht erforderlich.

Regierungsprasidium Freiburg,
Schreiben vom 24.08.2020

(Anlage 6.11)

Das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau nimmt wie folgt Stellung:

Geotechnik:

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
horungsverfahren des LGRB als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische
Prifung vorgelegter Gutachten oder von
Ausziigen daraus erfolgt.

Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeo-
logisches Ubersichtsgutachten, Bau-
grundgutachten oder geotechnischer Bericht
vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen
im Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbiros. Eine wasserwirtschaftliche
Zulassigkeit der geplanten Nutzung voraus-
gesetzt, empfiehlt das LGRB andernfalls die
Ubernahme der folgenden geotechnischen
Hinweise in den Bebauungsplan: Das
Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am
LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungs-
bereich von Auenlehm. Im tieferen Untergrund
stehen die Gesteine des Oberen Juras an. Mit
lokalen Auffullungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschied-
lichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen. Der Grundwasserflurabstand kann
bauwerksrelevant sein.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehm-
erfillte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der
anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und
im Einzelfall die Erstellung eines entsprechen-
den hydrologischen Versickerungsgutachtens

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und zur Bericksichtigung bei der
weiteren Planung an die Vorhabentragerin
weitergeleitet.

Im Zuge der weiteren Planungen wird eine
Baugrunduntersuchung beauftragt und die
Ergebnisse im Rahmen der Ausfiihrungs-
planung des Gebaudes berlicksichtigt.




empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspiilung
lehmerflllter Spalten ist bei Anlage von Ver-
sickerungseinrichtungen auf ausreichenden
Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge
der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bo-
denkennwerten, zur Wahl und Tragféahigkeit des
Griundungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen verkars-
tungsbedingter Fehlstellen wie z.B. offenen
bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbe-
zogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates

Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH
Schreiben vom 25.08.2020
(Anlage 6.12)

Die Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH
bringen vor, dass rechtzeitig vor Abbruch-
beginn der bestehende Hausanschluss von den
Stadtwerken Ulm/Neu-UIm Netze GmbH zu
Lasten des Bauherrn getrennt und die Messein-
richtungen ausgebaut werden miissen.

Die vorhandene Trafostation muss auf dem
Gelande bleiben. Die Nieder- und Mittelspan-
nungsleitungen, welche fiir die Versorgung der
Trafostation und des elektrischen Netzes be-
notigt werden, dirfen nicht Gberbaut werden.
Sollten diese Leitungen umgelegt werden, so
tragt der Verursacher die Kosten.

Aus den vorgelagerten Netzen ist die Versor-
gung mit Strom, Erdgas und Trinkwasser durch
die Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netzte GmbH
moalich.

Die Stellungnahme wird im Hinblick auf den
Ruckbau der bestehenden Leitungen und
an der Messeinrichtungen an die Vorhaben-
tragerin weitergeleitet und vor Baubeginn
frihzeitig mit der SWU abgestimmt.

Die auf dem Grundsttick bestehende
Trafo-station kann in ihrer derzeitigen Lage
im Suden des Plangebiets erhalten
werden. Zur planungsrechtlichen
Sicherung wurde die Trafostation als
Flache fur Versorgungsanlagen im
Bebauungsplan festgesetzt, und der
Zugang uber ein Leitungsrecht mit einer
Breite von 2,50 m gesichert.

Die Stellungnahme wird zur Berucksichti-
gung bei der weiteren Planung an den Vor-
habentrager weitergeleitet.

SUB/V Umweltrecht und Gewerbeaufsicht
Schreiben vom 27.08.2020
(Anlage 6.13)

SUB V nimmt zu dem Bebauungsplan wie folgt
Stellung:

Altlasten

Auf dem Grundstick FrauenstralRe 124 (Flst.
815/3) ist im Bodenschutz- und Altlastenkatas-
ter der mit B — Entsorgungsrelevanz bewertete
Altstandort AS Frauenstral3e 124, Tankstelle /
Kfz-Gewerbe, Ulm (Flachen-Nr. 00138-000)
erfasst. Im Zuge von AushubmalRnahmen ist
daher ggf. mit erhéhten Entsorgungskosten zu
rechnen.




3.5.Bodenschutz (8202 BauGB)

Ziffer 3.5. bitte wie folgend abfassen:

,Mit dem natirlichen Bodenmaterial ist geman
BBodSchV § 12, Vollzugshilfe zur BBodSchV §
12 DIN 19731, DIN 19639, DIN 18915 sowie
den vorliegenden Leitfaden zum Schutz der
Bbden bei Auftrag von kultivierbaren Boden-
aushub bzw. Zur Erhaltung fruchtbaren und
kulturfahigen Bodenaushub bei Flacheninan-
spruchnahme schonend umzugehen. Die ge-
setzlichen und fachlichen Regelungen sind zu
beachten und umzusetzen.*

2.2 Freiflaichengestaltung

Bitte um folgenden Absatz erganzen:

»#Auf den zukulnftigen Freiflachen sind im
Oberboden die der Nutzung entsprechenden
Prifwerte der BBodSchV fir den Wirkungspfad
Boden-Mensch einzuhalten. Fir PAK und BaP
gelten die vom Landesgesundheitsamt Baden-
Wirttemberg 2019 empfohlenen FoBiG-
Prufwertvorschlage.”

Naturschutz

Zum Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ,Frauenstralte 124“ (Stand:
24.06.2020) ergibt sich aus naturschutzfachli-
cher Sicht folgendes:

Zum Planvorhaben ergeben sich keine grund-
séatzlichen Bedenken. Gemal §13a BauGB sind
Umweltbericht und Ausgleich nicht notwendig.
Das fir Ende August 2020 angekiindigte Arten-
schutzgutachten wird Aussagen zu den rele-
vanten Tiergruppen der Vogel und Fledermau-
se liefern. Eine abschlielRende Stellungnahme
ist deshalb erst méglich, wenn dieses arten-
schutzfachliche Gutachten vorliegt. Laut Be-
grindung werden die Ergebnisse des Arten-
schutzgutachtens bis zum Satzungsbeschluss
eingearbeitet. SUB V, Naturschutz, bittet hier-
riber um entsprechende Information, um dann
eine abschlielRende Stellungnahme abgeben zu
kénnen. Unabhangig vom Ergebnis des Arten-
schutzgutachtens wird empfohlen, bei den bis
zu 19m hohen Gebauden Quartierhilfen far
Mauersegler zu integrieren. Die Realisierbarkeit
ist von den Planern zu tberprifen. Grundsatz-
lich sind derartig hohe Gebaude geeignet und
werden auch im dicht bebauten Siedlungs-
bereich von Mauerseglern angenommen.

Der Hinweis zum Bodenschutz unter Ziffer

3.5 der Hinweise zum Bebauungsplan wird
in der vorgeschlagenen Formulierung tber-
nommen.

Der Hinweis zur Freiflachengestaltung unter
Ziffer 2.2 der Ortlichen Bauvorschriften wird
in der vorgeschlagenen Formulierung tber-
nommen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
wurde durch das Biro fur Landschafts-
planung Dr. Andreas Schuler ein
Artenschutzgutachten mit Stand vom
13.10.2020 erstellt. Dabei wurde das
Grundstiick sowie die noch bestehende
Bebauung auf Vorkommen von
schitzenswerten Arten untersucht. Zur
Vermeidung von Verbotstatbestanden
gemaf § 44 BNatSchG wurde als
Vermeidungsmafinahme die Féllung der
Geholze und das Freirdumen des Bau-
feldes zwischen 1.10. und Ende Februar
(auRRerhalb der Vogelbrutzeit) festgelegt.
Baume mit Hohlen oder Spalten sind vor
der Fallung, Gebaudespalten vor dem Ab-
riss, von einem Fachmann auf Fleder-
mause und Vogel zu untersuchen. Speziell
ist das Vorkommen des Abendseglers zu
prufen, da in Stiddeutschland keine
Wochenstuben, jedoch Ganzjahres-
guartiere existieren, die ab August /
September besetzt werden.

Bei einer Baufeldfreimachung aufRerhalb
des oben genannten Zeitraumes ist durch
eine Fachperson zu prufen, ob Vigel
bruten oder Fledermause sich in
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Aus den Aufgabenbereichen Arbeits- und Um-
weltschutz, und Wasserrecht werden keine
Einwendungen gegen das geplante Bauvorha-
ben erhoben.

Tagesquartieren aufhalten. Bei Brutnach-
weisen von Vdgeln oder Vorkommen von
Fledermausen ist das weitere Vorgehen mit
der unteren Naturschutzbehodrde abzu-
stimmen.

Die im Gutachten angeflihrte Ver-
meidungsmafnahme wurde in den Bebau-
ungsplan eingearbeitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Anderung der Planung ist
nicht erforderlich.

Entsoraunas-Betrj [ Stadt Ulm
Schreiben vom 28.08.2020
(Anlage 6.14)

Die Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm
nehmen wie folgt Stellung:

Abwasser und Gewasser (Abt I):

Bei der Abwasserbeseitigung ist die Abwasser-
satzung der Stadt Ulm zu beachten. Danach
sind u.a. Hausanschlussleitungen vom
Gebaude bis zum offentlichen Kanal in der
Stral3e als private Leitungen zu planen, bauen
und unterhalten.

Hausanschlussleitungen an den 6ffentlichen
Kanal sind im Zuge des Baugenehmigungsver-
fahrens zu beantragen. Bestandsunterlagen
des offentlichen Kanals kdnnen bei den
Entsorgungs-Betrieben der Stadt UIm
angefordert werden.

Die Stellungnahme wird zur Beruck-
sichtigung bei der weiteren Planung an
den Vorhabentrager weitergeleitet.
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[ | I " NN ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Postfach 50 20 20, 70369 Stuttgart

Stadt Ulm
SuB

89070 Ulm

rerereNzen  Frau Erglin/SUB-Erg/lhr Schreiben vom 21.07.2020
ansereciparTner P TI 22 Glnter Mayer
teLeronnummer  +49 7161 1009-111/Mail/MayerG@telekom.de
patum  04.08.2020
setrirer - Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,FrauenstraBe 124“ gem. § 3 Abs 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so friih wie mdglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

i.V. iLA.

Peter Mangold Glnter Mayer

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Stidwest, Nauheimerstr. 98-101, 70372 Stuttgart

Postanschrift: Postfach 50 20 20, 70369 Stuttgart

Telefon: +49 711 270-0 | Telefax: +49 711 999-2069 | Internet: www.telekom.de/service

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Niek Jan van Damme (Vorsitzender) | Geschéftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria, Stettner, Dagmar Vockler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

123 456 789-0GP
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Stadt Ulm
Hauptabteilung
Stadtplanung, Umwait
und Baurecht

Eing. 30, Juli 2020 FERNWARME ULM
HAL| | mimpwv| v
zdA Technische Betriebsfiihrung

MagirusstraBe 21 / 89077 Ulm
Postfach 1740 / 89007 Ulm

Tel. 0731/3992-0
Fax: 07 31/ 365 46

FUG Fernwérme Ulm GmbH / Pestiach 17 40 88007 Uim

gt.?gt Ulm Kaufménnische Betriebsfilhrung
KarlstraBe 1-3 / 89073 Uim
Herr Kastler Postfach 3867 / 89028 Ulm
Munchner StraRe 2 :el__: g; g} / 11 gg—&sg
89070 Ulm - fore
E-Mail: info@fernwaerme-ulm.de
Unsere Zeichen Durchiwzhl Datum
H. Nagel/HAB 3992 - 137 28.07.2020
Bebauungsplan

sFrauenstrafe 124, Ulm*)

Sehr geehrter Herr Kastler,

wir weisen darauf hin, dass das Gebaude Frauenstr. 124 an das Fernwarmenetz der FUG
angeschlossen ist.

Die neu zu erstellenden Gebaude kénnen ebenfalls wieder an das Fernwarmenetz der FUG
angeschlossen werden.

Die weitere Planung in diesem Bereich ist mit uns friihestméglich abzustimmen.

Aus dem beigefugten Lageplan 1:250 ist die Lage der bestehenden Leitungen ersichtlich.

Mit freundlichen Griifien

Fernwarme Ulm GmbH

I;Z O 4% " /&/

R. Schaller T. Nagel

Anlage

Vorsilzender des Aulsichisrates / Operbirgermeister Gunier Czisch, Ulm und Dr. Georgios Stamatelopoulos, Stuitaar
Geschaftsfinrer / Klaus Eder, Ulm und Michael Berger, Uim

Sitz der Gesellschall / Uim, Amisgericht Ulm / HRB £63 / USi-IdNr. DE 811717244 / $1.-Nr. 88002/146900 / Zoll-Nr, 5068975
Bankverbindung / Sporkasse Ulm / IBAN DE21 6305 0000 0C00 0187 00 / BIC SOLADESIULM

www.fernwaerme-ulm.de
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\ Fernwdarme Ulm GmbH
Magirusstr. 21, 89077 Ulm / Tel. 0731/3892-0 / netze@fernwaerme-ulm.de

Ort:
FERNWERM'E Projektnr.: F/-G’W!?SJM/BG //2 y
| G- Projekt:
(': /’ Bearbeiter: 19,7
UILM GMBH - Datum: 28.07.2020
Malstab: -

Die Unterlage ist urheberrechtlich geschitzt, Sie darf ausschliefilich im Rahmen dieses Projekis genutzt werden |
Weilere Nulzung, Verwertung, Vervielféltigung, insbesondere durch Dritte bedarf der Genehmigung der FUG.
Hinsichtlich der Katasterkarten (Grundkarte/ALK) bestehen Urheberrechte seitens der Vermessungsverwaltung.
Eine anderweitige Nutzung dieser Daten {z.B. separate Nulzung der Hintergrundinfo) ist nicht zuldssig.
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Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
FORSTDIREKTION

Regierungsprésidium Freiburg - Landesforstverwaltung - 79095 Freiburg i. Br.

-
Stadt Ulm 83 Waldpolitik und
Stadtp|anung, Umwe":’ Baurecht Kérperschaftsforstdirektion
Muanchener Str. 2 Freiburg i. Br. 28.07.2020
89073 Ulm Name Georg Pages
Durchwahl 0761 208-1438
Versand per Mail an: Aktenzeichen 83 2511.2 421-000 B-Plan

u.erguen@ulm.de Binsweiherw-Donautalstr-

Frauenstr124
(Bitte bei Antwort angeben)

»& Bebauungsplan ,DonautalstraBe - FeldstraBe*,
vorhabensbezogener Bebauungsplan ,,FrauenstraRe 124 und
vorhabensbezogener Bebauungsplan ,,Binsenweiherweg — Unterkirchberger
StraBe” in Ulm

Friihzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB Stellungnahme
Ihre Schreiben vom 27.07.2020 (per E-Mail)

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Stadt UIm hat die drei 0.g. Vorhaben zur Anhérung verschickt.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB wird auch der Hoheren
Forstbehorde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Zu den vorgelegten Planunterlagen aulert sich die Hohere Forstbehdrde wie folgt.

STELLUNGNAHME

Im allen drei Vorhabengebiet ist kein Wald vorhanden. Einzelne Baume bzw. ein Friedhof
auf der gegenuberliegenden Stralenseite werden nicht als Wald im forstrechtlichen Sinne
gewertet.

Dienstgebdude Rathausgasse 33 - 79098 Freiburg i. Br. - Telefon 0761 208-0 - Telefax 0761 208-391599 - abteilung8@rpf.bwl.de
www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.forstbw.de - www.service-bw.de
VAG-Linien 1, 2, 3, 4, 5 - Haltestelle Stadttheater - Parkmoglichkeiten Parkleitsystem Parkzone Altstadt



Es grenzt auch kein Wald an die Plangebiete an.

Es bestehen daher keine Bedenken.

Eine weitere Beteiligung der Forstverwaltung ist nicht erforderlich.

Die Untere Forstbehorde bei der Stadt Ulm erhalt Nachricht hiervon.

Mit freundlichen GriufRen

Gez. Georg Pagés
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% Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Karlsruhe/Stuttgart

Eisenbahn-Bundesamt, SiidendstraBe 44, 76135 Karlsruhe

Bearbeitung:  Petra Eisele

Stadt Ulm Telefon: +49 (721) 1809-141

Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Telefax: +49 (721) 1809-9699

Baurecht , ;

Miinchner Strasse 2 E-Mail: EiseleP@eba.bund.de

89070 Ulm sb1-kar-stg@eba.bund.de
Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de
Datum: 28.07.2020

Geschéftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben) EVH-Nummer: 256039

59142-591pt/018-2020#195

Betreff: Ulm, Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Frauenstralle 124*
Bezug: Ihr Schreiben vom 28.07.2020, Az. SUB-Erg
Anlagen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

lhr Schreiben ist am 28.07.2020 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen fir meine Beteiligung als Trager offentli-
cher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehérde flr die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berih-

ren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Planung berthrt. Bei Beachtung der
nachfolgenden Nebenbestimmungen bestehen keine Bedenken:

Ich weise darauf hin, dass Fléachen einer Eisenbahn des Bundes nicht Gberplant werden

durfen. Um solche Flachen handelt es sich, wenn

 Grundsticke von einer Entscheidung gemén § 18 AEG erfasst worden sind,

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier

SudendstraBe 44, 76135 Karlsruhe Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbriicken

Tel.-Nr.  +49(721) 1809-0 BLZ 590 000 00 Konto-Nr. 590 010 20

Fax-Nr.  +49 (721) 1809-9699 IBAN DE 81 5900 0000 0059 001020  BIC: MARKDEF1590
De-Mail: poststelle@eba-bund.de-mail.de Leitweg-ID: 991-11203-07

Seite 1 von 2



» das planfestgestellte Vorhaben verwirklicht worden ist,

+ die Grundstlcke fur Bahnbetriebszwecke tatsachlich in Dienst genommen worden sind.

Aus diesem Grund sind diese Flachen aufgrund des Fachplanungsprivilegs aus § 18 AEG i.V.m. §
38 BauGB der kommunalen Planungshoheit entzogen, solange sie nicht gemaR § 23 AEG von
Bahnbetriebszwecken freigestellt worden sind.

Weiterhin dirfen keine Bahnanlagen geandert werden. Aus den ist nicht ersichtlich, ob es zu ir-
gendwelchen Anderungen kommt. Ergibt sich im Zusammenhang mit einem Bebauungsplan die
Notwendigkeit der Anderung einer Betriebsanlage (z.B. die Versetzung eines Oberleitungsmas-
tens) sind diese Anderungen nur im Rahmen eines Planrechtsverfahrens nach § 18 AEG zulassig.
Wenn an den Bahnanlagen nichts geandert wird, bestehen keine Bedenken, die Flachen sind
nachrichtlich darzustellen im B-Plan.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber
der Eisenbahnbetriebsanlagen (Deutsche Bahn AG, DB Immoblien, Region Stidwest, Gutschstr.6,

76137 Karlsruhe) prift. Die Betreiber dieser Anlagen sind mdglicher Weise betroffen. Daher wer-
den die gebotenen Beteiligungen empfohlen, sofern sie nicht bereits stattfinden.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Eisele

Seite 2 von 2
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Hannah Tar
i P A A S —— =TTy
Von: Durst, Reiner <Reiner.Durst@polizei.bwl.de>
Gesendet: Mittwoch, 29. Juli 2020 10:45
An: Erguin, Ummii (Stadt Ulm)
Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan FrauenstraBe 124

Sehr geehrte Frau Ergiin,
zum o.a. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung.

Aus verkehrlicher Sicht:

Fur die Gestaltung der Tiefgaragenzufahrten raten wir zur Beachtung dieser Kriterien:

e Beider Anlage der Tiefgaragenausfahrten ware darauf zu achten, dass die Sichtbeziehungen zu
bevorrechtigten Nutzern des Gehwegs und der Fahrbahn nicht durch Stiitzmauern, Briistungen, Einbauten,
Méblierung, Pfosten oder Bepflanzung beeintrachtigt werden. Begriinung sollte unter diesem Aspekt kritisch
uberprift werden. Bei der Pflanzenauswahl wire auf geeignete Standorte und Wuchsformen zu achten, die
keine Sichtprobleme auslésen.

» Sofern die Zufahrenden in die Tiefgaragen eine Schranke/Schloss/Tor bedienen oder eine Ampelregelung
beachten miissen, wdre zu gewdhrleisten, dass diese sich dafiir nicht im 6ffentlichen Verkehrsraum
aufstellen missen.

e Um unberechtigtes und behinderndes Parken vor Ein-Ausfahrten moglichst zu verhindern, sollten diese und

die davor liegende Verkehrsflachen (z.B. durch dynamisch abgesenkte Bordsteine) so gestaltet werden, dass
sie das Erkennen der Tiefgaragenzufahrten erleichtern. Dies ist auch fiir die spatere Uberwachung wichtig,

Aus kriminalpraventiver Sicht:

Aus kriminalpréventiver Sicht sollten Bauherren und Architekten friihzeitig im Textteil auf die kostenfreie Beratung
durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle beim Polizeiprasidium Ulm hingewiesen werden. Einbruchshemmende
MaRnahmen kénnen so —meist noch kostengiinstiger- in die Planung einbezogen werden.

Freundliche GriiRRe

Reiner Durst
Polizeiprasidium Ulm
Fiihrungs- und Einsatzstab
Einsatz/Verkehr
Miinsterplatz 47

89073 Ulm

Tel. 0731 188 2134

Internet: www.polizei-ulm.de

E-Mail Dienstzweig: ulm.pp.fest.e.v@polizei.owl.de (Bitte fiir Anhérungen verwenden, da Sichtung auch bei meiner
Abwesenheit erfolgt)

E-Mail personlich: reiner.durst@polizei.bwl.de (keine Sichtung bei Abwesenheit)
1
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Fing. 04 Aun. 2070

i IR IHIE SN AU Y

Deutsche Bahn AG
i - DB Immobilien
Region Siidwest
Gutschstrale 6

76137 Karlsruhe
www.deutschebahn.com

Deutsche Bahn AG » DB Immobilien » Gutschstr. 6 « 76137 Karlsruhe

Stadt Ulm Barbara Schreiber
SUB Telefon 0721 938-3675
89070 Ulm Telefax 069 26091 3386
.barbara.ba.schreiber@

deutschebahn.com

Zeichen: CR.R 04-SW(E) Sr

AZ: TOB -KAR-20-83895

03.08.20
lhre Zeichen: SUB-Erg Ihr Schreiben vom: 21.07.20

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,FrauenstraBe 124

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien als von der DB Netz AG bevolimachtigtes Unternehmen,
ibersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Trager offentlicher Belange zum
0.g. Verfahren:

Durch die Neuaufstellung des 0.g. Bebauungsplans werden die Belange der DB AG und ihrer
Konzernunternehmen nicht beriithrt. Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzu-
bringen. Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden
Immissionen (inshesondere Luft- und Kérperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen.

Bitte beachten Sie folgenden Hinweis:
Wir sind am 02.07.18 umgezogen. Unsere neue Adresse lautet:

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien-
Region Siidwest
Gutschstr. 6
76137 Karlsruhe

Wir bitten um Beachtung, dass wir trotz der aktuellen Corona-Virus-Pandemie bemiiht sind, die
Bearbeitung der Beteiligungen der DB AG und ihrer Konzernunternehmen im Rahmen von Pla-
nungs- und Bauvorhaben Dritter innerhalb der gesetzlichen bzw. behérdlichen Fristen zu

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Dr. Levin Holle Unser Anliegen:

Sitz Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz Berthold Huber &
Registergericht Michael Odenwald Vorsitzender Prof. Dr. Sabina Jeschke A
Berlin-Charlottenburg Dr. Sigrid Evelyn Nikutta DEUTSCHLAND BRAUCHT

HRB 50 000 Ronald Pofalla
EINE STARKE SCHIE!
USt-IdNr.: DE 811569869 Martin Seiler ES NE



DB

bearbeiten, dies aber aufgrund der aktuellen Situation nicht durchgehend gewahrleistet werden
kann,

‘Wir bitten diesbeziiglich um Verstiandnis und um Beriicksichtigung in den betroffenen Verfah-
ren.

2[2

Mit freundlichen GriiRen
Deutsche Bahn AG

X /M

Signiert von: Gerhard Heibrock

Barbara Schreiber
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Vodafone BW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Stadt UIm Bearbeiter(in): Herr Korkmaz

Frau Erg[’m Abteilung: Zentrale Planung

Minchner StraBBe 2 Direktwahl: +49 561 7818-150

89079 Ulm E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de

Vorgangsnummer: EG-13631

Seite 1/1
Datum

— 03.08.2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,FrauenstraBe 124"

Sehr geehrte Frau Erglin,

vielen Dank fir Ihre Informationen.

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Vodafone BW GmbH. Wir sind grundsétzlich daran interessiert,
unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der
Breitbandversorgung fiir lhre Blrger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weitergeleitet, die sich mit Ihnen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Far Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende
Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege.
Wir bitten dies fir die ndchsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Mit freundlichen GriBen

Zentrale Planung Vodafone

Vodafone BW GmbH

Aachener Str. 746-750, 50933 Koéln, Postanschrift: Zentrale Planung, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

vodafone.de

Geschéftsfihrung: Dr. Johannes Ametsreiter (Vorsitzender), Anna Dimitrova, Bettina Karsch, Andreas Laukenmann, Gerhard Mack, Alexander Saul
Handelsregister: Amtsgericht KéIn, HRB 83533, Sitz der Gesellschaft: Kéin, USt-ID DE 251 338 951

C2 General



Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN

Regierungsprisidium Tiibingen - Postfach 26 66 - 72016 Tiibingen
Ehingen
Name

Stadt Ulm Durchwahl
S U B Aktenzeichen
- Ausschl. per E-Mail an Frau Erglin
- U.erquen@ulm.de

89070 Ulm

Anlage 6.8 zu GD 307/20

13.08.20

Thomas Merk

07391 508-522

45-22/2511.2 Ulm-FrauenstraBe /
L 1079 (Bitte bei Antwort ange-
ben)

& Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und
vergleichbaren Satzungsverfahren (§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch)

A. Allgemeine Angaben
Stadt/Gemeinde Ulm

O Flachennutzungsplan
Bebauungsplan fir das Gebiet ,FrauenstraBe 124"
[0 Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

[0 Sonstige Satzung

Fristablauf fir die Stellungnahme am: 28.08.2020

B. Stellungnahme der StraBenbaubehorde des Tragers der StraBenbaulast
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der straBenrechtlichen Ortsdurchfahrt
(OD/E) von Ulm an der L 1079. Die StraBenbaulast an der FrauenstraBBe selbst
und an der LandesstraBe obliegt hier der Stadt. Das Regierungspréasidium — Abtei-
lung StraBenwesen und Verkehr — ist somit durch das Plangebiet nicht betroffen.

Dienstgebdude Panoramastr. 4 - 89584 Ehingen - Telefon 07391 508-500 - Telefax 07391 508-516 r pt
poststelle@rpt.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de


mailto:U.erguen@ulm.de

gez.
Thomas Merk



REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN

Regierungsprésidium Tiibingen - Postfach 26 66 - 72016 Tiibingen

Tiibingen

Stadt Ulm Name
SUB Durchwahl
Aktenzeichen

Per E-Mail: U.Erguen@UIm.de
CC: Info@UIm.de

Anlage 6.9 zu GD 307/20

17.08.2020
Sandra Kreulier
07071 757-3253

21-15/2511.2-2101.0
(Bitte bei Antwort angeben)

»& Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichba-

ren Satzungsverfahren (§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch)
Schreiben vom 27.07.2020

A. Alilgemeine Angaben

Stadt Ulm

[ ] Flachennutzungsplananderung

X Bebauungsplan , FrauenstraBe 124

[ ] Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan
[ ] Sonstige Satzung

B. Stellungnahme

[ ] Keine Anregungen oder Bedenken.
X] Fachliche Stellungnahme siehe Seite 2

poststelle@rpt.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de

Dienstgebdude Konrad-Adenauer-Str. 20 - 72072 Tiibingen - Telefon 07071 757-0 - Telefax 07071 757-3190 \r_pt/

Buslinie 2 - Haltestelle ,,Regierungspriasidium" oder ,,Landespolizeidirektion"



1. Belange der Raumordnung

Laut den vorgelegten Planunterlagen beabsichtigt die Stadt UIm die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Frauenstralle 124°.

Als Art der Nutzung wird ein urbanes Gebiet ausgewiesen. Nach den planungs-
rechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind Einzelhandelsbetriebe all-
gemein zulassig. Grofflachige Einzelhandelsbetriebe sind nicht zulassig.

Da sich das Plangebiet in stadtebaulich integrierter Lage befindet, bestehen aus
Sicht des Einzelhandels keine raumordnungsrechtlichen Bedenken gegen die
Planung.

2. Belange des Immissionsschutzes

Auf die Zustandigkeit der unteren Immissionsschutzbehoérde fur die Beurteilung
des Immissionsschutzes wird hingewiesen.

Wir begruf3en die in der Begrindung des Bebauungsplans genannten Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und weisen darauf hin, dass
die genannten passiven Schallschutzmalinahmen (insbesondere die fensterunab-
hangige schallgedammte Bellftung schutzbedirftiger Raume) unbedingt eingehal-
ten werden mussen.

gez.
KreuRer
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Regionalverband

I
Donau_:
— “ller

Regionalverband Donau-lller = Schwambergerstr. 35 = 89073 Ulm

Telefon: 0731/17608-17
Stadt Ulm Telefax: 0731/17608-3917
SUB E-Mail: martin.samain@rvdi.de

.. Homepage: www.rvdi.de
Munchner StraBBe 2 ,
89073 Ulm lhr Akten_ze/chen: SUB-Er
i lhr Schreiben vom:  21.07.2020

per E-Mal Unser Zeichen: Sam

Datum: 18.08.2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,FrauenstraBe 124", Stadt Ulm

Sehr geehrte Damen und Herren,

die planungsrechtlichen Festsetzungen sehen vor, groBflachigen Einzelhandel aus-
zuschlieBen. Dies entspricht den Zielsetzungen der Gesamtfortschreibung des
Regionalplans Donau-lller und wird von uns ausdricklich begruft.

Einwande oder Anregungen darlber hinaus bestehen von unserer Seite nicht.

Mit freundlichen GriiBen

’=\
Mmlh

stv. Verbandsdirektor

Mehrfertigung zur Kenntnisnahme per E-Mail
- Regierungsprasidium Tabingen,
Hoéhere Raumordnungsbehérde
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstralle 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburgi.8r, 24.08.2020
Stadt Ulm Durchwahi (0761)  208-3047

Name:  Mirsada Gehring-Krso
g},ﬁgﬁi”:ﬁ%ﬁ&fﬁ: L Aderaeichen: 2511 // 20-07880
Minchner Str. 2
89073 Ulm

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "FrauenstraRe 124", Stadt Ulm, Lkr. Ulm
(TK 25: 7525 Ulm-Nordwest, TK 25: 7526 Ulm-Nordost)

Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 27.07.2020

Anhdrungsfrist 28.08.2020

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fur geowissenschaftiche und bergbehérdliche

Belange &dulert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MafRnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager &ffentli-
cher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbliros.

Eine wasserwirtschaftliche Zulédssigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, empfiehlt
das LGRB andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den
Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Auenlehm. Im tieferen Untergrund stehen die Gesteine des
Oberen Juras an. Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillie Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieRen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflaichenwésser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspiilung lehmerflillter Spalten ist bei Anlage von Versicke-
rungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfé-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antref-
fen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiiliten Spalten) wer-
den objekibezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.
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Grundwasser

Aus hydrogeologischer Sicht sind zum Planungsvorhaben keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehérdlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéitnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht liber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (hitp://www.larb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse hitp://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Mirsada Gehring-Krso
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B Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm

Netze GmbH
zo A I B } |
Stadtwerke Ulm/Neu-Uim Netze GmbH Postfach 3887 ‘89028 Uim ... ' ' __ ° Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH
Karistrafie 1-3
89073 Uim
Stadt Um
SUB Asset-Management u. Planung/Projektie-
5 rung
Frau Ergln N 11
Simon Wolf
89070 Ulm Telefon 0731 166-1637

Telefax 0731 166-1809
simon.wolf@ulm-nelze.de

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Frauenstrae 124"

25.08.2020
hier: Stellungnahme der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH
im Rahmen der Trédger offentlicher Belange nach § 4 Abs.2
Bal.lGB Ul‘ld § 3 Abs- 2 BaUGB " Mrl‘j'll_'.-d-kr harﬂ.rr-ura'e.ﬂ Unlgrnznmen

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Frauenstrale 124" bestehen von Seiten
der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH keine Einwande.

Rechtzeitig vor Abbruchbeginn muss der bestehende Hausanschluss von den Stadtwerken
Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH zu Lasten des Bauherrn getrennt und die Messeinrichtungen

ausgebaut werden.

Die vorhandene Trafostation muss auf dem Geladnde verbleiben. Die Nieder- und Mittelspan-
nungsleitungen, welche fir die Versorgung der Trafostation und des elektrischen Netzes be-

notigt werden, dirfen nicht tiberbaut werden. .
Soliten diese Leitungen umgelegt werden, so tragt der Verursacher die Kosten.

Aus dem vorgelagerten Netzen ist die Versorgung mit Strom, Erdgas und Trinkwasser durch
die Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH mdéglich.

v TSM D
Seite 1 von 2 i
0cxTSM D
Ein Unternehmen der Geschafisfiihrer: Vorsilzender des Aufsichisrats: Sparkasse Ulm
SWU-Gruppe Wolfgang Rabe Klaus Eder BIC SOLADES1ULM
www.ulm-netze.de Manfred Staib Amtsgericht Uim HRB Nr. 5068 IBAN DEO4 6305 0000 0021 0381 30

info@uim-nelze de Ust.-ID-Nr. DE2390057089



Wir bitten um Beachtung und friilhestmdgliche Information zu weiteren Schritten.

Freundliche GriiRe

Anlage:
Bestandsplan

TSM Y
Seite 2 von 2 e
oTSM )
Ein Unternehmen der Geschaftsfihrer: Vorsitzender des Aufsichtsrats: Sparkasse Ulm
SWU-Gruppe Wolfgang Rabe Klaus Eder BIC SOLADES1ULM
www.ulm-neize de Manfred Staib Amtsgericht Uim HRB Nr. 5068 IBAN DEO4 6305 0000 0021 0381 30

info@ulm-netze de Ust.-ID-Nr. DE239005709
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SUB V-176/2020-Hr 27.08.2020
Nst. 6058

Bebauungsplan ,Frauenstrae 124
SUB V nimmt zu dem Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Altlasten

Auf dem Grundstiick FrauenstraBe 124 (Fist. 815/3) ist im Bodenschutz- und Altlastenkatas-

ter der mit B - Entsorgungsrelevanz bewertete Altstandort AS FrauenstraRe 124, Tankstel-
le/Kfz-Gewerbe, Ulm (Flachen-Nr. 00138-000) erfasst. Im Zuge von AushubmafRnahmen ist

daher ggf. mit erhdhten Entsorgungskosten zu rechnen.

3.5 Bodenschutz (§ 202 BauGB)

Ziffer 3.5. bitte wie folgend abfassen:

"Mit dem natirlichen Bodenmaterial ist gemaR BBodSchV § 12, Vollzugshilfe zur BBodSchV ¢ q‘\m
§ 12, DIN 19731, DIN19639, DIN 18915 sowie den vorliegenden Leitfaden zum Schutz der '
Béden bei Auftrag von kultivierbaren Bodenaushub bzw. zur Erhaltung fruchtbaren und kul-
turfahigen Bodenaushub bei Flacheninanspruchnahme schonend umzugehen. Die gesetzli-

chen und fachlichen Regelungen sind zu beachten und umzusetzen."

2.2 Freiflaichengestaltung

Bitte um folgenden Absatz erganzen:

"Auf den zukinftigen Freiflachen sind im Oberboden die der Nutzung entsprechenden Prif-

werte der BBodSchV fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch einzuhalten. Fur PAK und BaP CMJ-;W
gelten die vom Landesgesundheitsamt Baden-Wiirttemberg 2019 empfohlenen FoBiG-
Prufwertvorschlage."

Naturschutz

zum Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Frauenstralle 124°
(Stand:24.06.2020) ergibt sich aus naturschutzfachlicher Sicht folgendes:

Zum Planvorhaben ergeben sich keine grundséatzlichen Bedenken. GemaR §13a BauGB sind
Umweltbericht und Ausgleich nicht notwendig. . ([
Das fiir Ende August 2020 angekindigte Artenschutzgutachten wird Aussagen zu den rele-

vanten Tiergruppen der Végel und Flederméuse liefern. Eine abschlieRende Stellungnahme

ist deshalb erst méglich, wenn dieses artenschutzfachliche Gutachten vorliegt.

Laut Begriindung werden die Ergebnisse des Artenschutzgutachtens bis zum Satzungsbe-

schluss eingearbeitet. SUB V, Naturschutz, bittet hierriber um entsprechende Information,

um dann eine abschlieBende Stellungnahme abgeben zu kénnen.

Unabhéngig vom Ergebnis des Artenschutzgutachtens wird empfohlen, bei den bis zu 19 m

hohen Gebauden Quartierhilfen fir Mauersegler zu integrieren. Die Realisierbarkeit ist von

den Planern zu tberprifen. Grundsatzlich sind derartig hohe Geb&ude geeignet und werden

auch im dicht bebauten Siedlungsbereich von Mauerseglern angenommen.

-

~an S L



Aus den Aufgabenbereichen Arbeits- und Umweltschutz, und Wasserrecht werden keine
Einwendungen gegen das geplante Bauvorhaben erhoben.

Harlacher

Freigabe durch: Schwarz am: 28.08.2020

Versand durch: Muller am:; 28.08.2020
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Entsorgungs-Betriebe Uim, 28.08.2020
der Stadt Ulm : Nst.: 6693
FM

SUB | - Frau Ergiin

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs , FrauenstraRe 124

Stellungnahme der Entsorgungs-Betriebe der Stadt UIm

Abwasser und Gewésser (Abt I):

Bei der Abwasserbeseitung ist die Abwassersatzung der Stadt Ulm zu beachten. Danach
sind u.a. Hausanschlussleitungen vom Geb&ude bis zum 6ffentlichen Kanal in der StraRe als
private Leitungen zu planen, bauen und unterhalten.

Hausanschlussleitungen an den &ffentlichen Kanal sind im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens zu beantragen. Bestandsunterlagen des éffentlichen Kanals kénnen bei den
Entsorgungs-Betrieben der Stadt Ulm angefordert werden.

Abfall und Stadtreinigung (Abt [1):

keine Stellungnahme

Kaufmannische Dienste (Abt III):

keine Stellungnahme

Fuhrpark und Betriebe (Abt 1V):

keine Stellungnahme

iLA.

%

- Mammel
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