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Antrag:

Die Teileinziehung der Teilflachen der Sedelhofgasse mit der Flursticksnummer (FIst.Nr.) 137,
beginnend auf Hohe der westlichen Grenze Flst.Nr. 68/2, endend an der Flst.Nr. 133 und 131/3
sowie der MUhlengasse mit der FIst.Nr. 137/9, beginnend an der nérdlichen Kreuzung mit der
Keltergasse FIst.Nr. 63 und Ostlich endend am Heigeleshof FIst.Nr. 62 Gemarkung Ulm zu
beschlieBen. Diese erhalten nach der Teileinziehung die Bedeutung eines beschrankt ¢ffentlichen
Weges nach § 3 Abs. 2 Nr. 4 StraBengesetz BW (StrG) mit der Beschrankung auf die Benutzungsart
des FuBganger- und Radverkehrs sowie den Benutzerkreis des Anlieger- und Lieferverkehrs.
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Sachdarstellung:

1. Voraussetzung der Einziehung

Nach § 7 Abs. 1 StrG kann eine Stral3e eingezogen werden, wenn sie fir den Verkehr
entbehrlich ist oder wenn Uberwiegende Grunde des Allgemeinwohls eine Einziehung
erforderlich machen.

2. Sachdarstellung und rechtliche Wiirdigung

Die betreffenden (im Lageplan dargestellten) Teilflachen der Sedelhofgasse und
Muhlengasse sind als GemeindestraBe gewidmet. Aufgrund des neu errichteten
Einkaufsquartiers "Sedelhofe”, welches neben dem Einzelhandel auch Flachen fur
Gastronomie, Dienstleistungen, Buros und Wohnungen integriert, nimmt die
Verkehrsbedeutung fur den FuBganger zu. Im Gegensatz dazu reduziert sich die
Bedeutung des KFZ- und Radverkehrs. Die Sedelhofgasse im anschlieBenden westlichen
Verlauf wurde bereits mit Bebauungsplan 110-5-100 am 31.12.2015 zum
FuBgangerbereich gewidmet. Mit Bebauungsplan 110-5-85 vom 12.11.1981 wurde die
Muhlengasse zwischen dem Kreuzungsbereich Heigeleshof und Einmindung in die
Sedelhofgasse als Gehweg gewidmet und mit Bebauungsplan 110-5-100 am 31.12.2015
als FuBgangerbereich Uberplant.

Die Teileinziehung der Teilflachen in der Sedelhofgasse und Mihlengasse ist aus
Uberwiegenden Grinden des Wohls der Allgemeinheit erforderlich. Durch den Bau der
"Sedelhofe", welche neben dem Einzelhandel auch Flachen fir Gastronomie,
Dienstleistungen, Buros und Wohnungen bereitstellt hat sich das Aufkommen an
FuBgangern erheblich erhdht, die dort nicht nur arbeiten und einkaufen, sondern unter
anderem auch dort wohnen und sich auf der 6ffentlichen Verkehrsflache austauschen. Zur
Vermeidung von Gefahrdungssituationen zwischen FuBgangern und dem KFZ-Verkehr
und um den allgemeinen Verkehrsfluss als durchgangige FuBgangerzone zu
gewahrleisten, ist eine Teileinziehung des KFZ-Verkehrs notwendig. Es Uberwiegt das
Interesse der Allgemeinheit, aus Grinden der Verbesserung der Sicherheit durch
Vermeidung von Gefahrdungssituationen mit dem KFZ-Verkehr. Auch erfolgt eine
Starkung der Aufenthaltsqualitat durch die Verringerung der Larm- und Abgasbelastigung
im Innenstadtbereich.

3. Belange der Offentlichkeit

Im Rahmen des férmlichen Einziehungsverfahrens wurde der Offentlichkeit die
Maoglichkeit zur Stellungnahme ab dem 01.07.2020 gegeben. Die dreimonatige
Auslegungsfrist ist am 02.10.2020 abgelaufen. Folgende Einwande wurden
hervorgebracht:

a) Eswird angeregt, die Nutzung durch Radfahrer in der Einziehungsverfligung
ausdricklich als Teil des Gemeingebrauchs festzuhalten.

b) Es sollte auch der (zeitlich beschrankte) Lieferverkehr ausdrucklich in die
Einziehungsverfigung aufgenommen werden.

c) Auf die konkreten Griinde der Einziehung (in welcher Hinsicht die StraBe fir den
Verkehr entbehrlich ist oder Gberwiegende Grinde des Wohls der Allgemeinheit die
Einziehung erforderlich machen) sollte in der Einziehungsverfiigung eingegangen
werden.
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Belange der Verwaltung/Trager 6ffentlicher Belange

d) Die Nutzung und Bewirtschaftung des im Osten liegenden Umspannwerkes

e)

(Sedelhofgasse 8) darf nicht beeintrachtigt werden.

Die Nordfassade des Gebaudes FIst.Nr. 68, 68/1, 27/3, 27/4, 61/5 und 61/2 verflgt
Uber eine Tiefgaragenzufahrt die von Gewerbetreibenden und Mietern gleichermafen
genutzt wird. Die StVO erlaubt jedoch auBerhalb festgeschriebener Zeiten in einer
FuBgangerzone keine anderen Verkehrsteilnehmer. Bei Fest-Vermietungen ist eine
zeitliche Begrenzung schwer umzusetzen, da dies in das Eigentumsrecht eingreifen
wurde.

Die Bewohner der Gebaude mit den FIst.Nr. 62/2 und 62/3 befahren ihre Grundstlcke
von der Muhlengasse aus. Auch hier sind Fest-Vermietungen im Eigentum vorhanden.
Zudem beabsichtigt der Eigentiimer der Immobilie Heigeleshof 2 einen Neubau. Die
kinftige TG-Zufahrt soll von der stidwestlichen Gebaudeecke
Heigeleshof/MUhlengasse geplant sein.

Abwagungsentscheidung

e zu a) Die Verkehrsflache erhalt nach der Teileinziehung fir den KFZ-Verkehr die
Bedeutung eines beschrankt 6ffentlichen Weges nach § 3 Abs. 2 Nr. 4 StrG mit der
Beschrankung auf die Benutzungsart des FuBganger- und Radverkehrs sowie den
Benutzerkreis des Anlieger- und Zulieferverkehrs. Die Nutzung durch Radfahrer ist
somit Teil des Gemeingebrauchs.

e zu b) wie bereits unter Punkt 1 erlautert, erhalt die Verkehrsflache nach der
Teileinziehung unter anderem die Beschrankung auf den Benutzerkreis des
Lieferverkehrs, welcher somit Teil des Gemeingebrauchs ist. Der zeitliche
Nutzungsumfang wird durch straBenverkehrsrechtliche Beschilderung beschrankt.

e zu ¢) Die Teileinziehung rechtfertigt sich aus Uberwiegenden Grunden des Wohls
der Allgemeinheit. Durch den Bau des Einkaufsquartiers "Sedelhofe" mit Flachen
fir Gewerbe, Dienstleistungen und Wohnungen ist ein stark erhéhtes Aufkommen
an FuBgangern vorhanden, die dort nicht nur arbeiten und einkaufen, sondern
unter anderem auch wohnen und sich auf der 6ffentlichen Verkehrsflache
austauschen. Zur Vermeidung von Gefahrdungssituationen zwischen Fu3gangern
und KFZ-Verkehr sowie zur Starkung der Aufenthaltsqualitat ist eine Teileinziehung
erforderlich. Diese Grinde sind Teil der Einziehungsverfligung.

e zu d) Der Anliegerverkehr ist nach der Teileinziehung der Verkehrsflache fur den
KFZ-Verkehr weiterhin Teil des Gemeingebrauchs. Die Bewirtschaftung und
Nutzung des Umspannwerkes ist somit auch kiinftig Gber die Sedelhofgasse
maoglich und wird durch die Teileinziehung nicht beeintrachtigt.

e zu e) Der Anlieger- und Zulieferverkehr ist nach der Teileinziehung der
Verkehrsflache fur den KFZ-Verkehr weiterhin Teil des Gemeingebrauchs. Die
Nutzung der Tiefgarage tber die Zufahrt an der Nordfassade des Gebaudes mit der
Flursticksnummer 68, 68/1, 27/3, 27/4, 61/5 und 61/2 ist somit auch kinftig
gewahrleistet und wird durch die Teileinziehung nicht beeintrachtigt. Eine zeitliche
Begrenzung des Anliegerverkehrs erfolgt nicht weshalb kein Eingriff in das
Eigentumsrecht vorliegt.

e zu f) Der Anliegerverkehr ist nach der Teileinziehung der Verkehrsflache fur den
KFZ-Verkehr weiterhin Teil des Gemeingebrauchs. Die Zufahrt Gber den
Heigeleshof und die MUhlengasse ist auch kinftig gewahrleistet und wird im
Nutzungsumfang durch straBenverkehrsrechtliche Beschilderung auf die Anlieger
der Gebaude Keltergasse 3 und Heigeleshof 2 beschrankt.



Ergebnis

Die Teileinziehung der Teilflachen ist geeignet und zweckmaBig, da mit der Beschrankung
des KFZ-Verkehrs auf den Anlieger- und Zulieferverkehr zu bestimmten Zeiten die
Sicherheit der FuBganger sowie die Starkung der Aufenthaltsqualitat gewahrleistet
werden kann. Ein milderes Mittel ist nicht ersichtlich weshalb die MaBnahme der
Teileinziehung erforderlich ist.

Die MaBnahme ist auch angemessen. Der Nachteil der Allgemeinheit steht nicht
erkennbar auBer Verhaltnis zum Vorteil fir die Allgemeinheit. Nachteilig fur die
Allgemeinheit ist, dass die Verkehrsflache dem allgemeinen KFZ-Verkehr nicht mehr, und
dem Zulieferverkehr nur zu bestimmten Zeiten zur Benutzung zur Verfliigung steht. Um
die Rechte des Lieferverkehrs dennoch zu wahren und eine Andienung der betroffenen
Grundstucke zu sichern, wird unter zeitlichen und sachlichen Voraussetzungen eine
Nutzung anhand straBenverkehrsrechtlicher Beschilderung weiterhin zugelassen. Vorteil
fur die Allgemeinheit ist die verbesserte Aufenthaltsqualitat durch Verringerung der Larm-
und Abgasbelastigung als auch die Minimierung von Gefahrdungssituationen zwischen
FuBgangern und dem KFZ-Verkehr. Des Weiteren verbessert sich der allgemeine
Verkehrsfluss durch die Anpassung der zulassigen Verkehrsteilnehmer an die bereits mit
Bebauungsplan vom 12.11.1981 und 31.12.2015 gewidmeten Verkehrsflachen.

Die MaBnahme ist verhaltnismaBig, da der Nachteil fir die Allgemeinheit nicht erkennbar
auBer Verhaltnis zu den Vorteilen fir die Allgemeinheit steht.
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