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Machbarkeitsstudie CityBahnhof Ulm bahnhofsagentur
E|n|e|tung acit und Bal Ndénessesessnne

Einleitung

Im Auftrag der Stadt Ulm und der DB Station& Service
AG, Regionalbereich Sitd-West, erstellt die Bahnhofs-
agentur Berlin eine Machbarkeitsstudie auf der Basis
der stadtischen Bausteinplanung.

Die Stadt Ulm mochte fur den Hauptbahnhof eine
Neuordnung und verbesserte Anbindung an die Stadt :
erreichen, um diesen Bereich nachhaltig zu entwickeln.
In dem Bereich des Hauptbahnhofs stehen umfang-
reiche bauliche Veranderungen an. Die Neubaustrecke
Wendlingen-Ulm, der Neubau der Fahrzeuginstand-
haltungsanlage der DB Regio, ein neuer Nahverkehrs-
bahnsteig und bauliche Investorenmaflnahmen fir ein
Einkaufszentrum werden Auswirkungen auf diesen Eil
der Stadt Ulm haben. Fir die Stadt Ulm und die betrof-
fenen Geschaftsbereiche der DB gilt es in die anste-
henden Veranderungen einzugreifen, um die Chance
auf umfassende Erneuerungen und Verbesserungen
Zu nutzen.
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Daten

Stadt Ulm: ca. 120.000 Einwohner

Bahnkunden Bahnhof taglich: ca. 40.000
Reisende Fernverkehr

(Ein-& Aussteiger /Tag): ca. 7.400
Reisende Nahverkehr

(Ein.& Aussteiger /Tag): ca. 23.500 \ \
Besucher ca. 9.000 \ A

Anzahl Bahnsteige: 6 Luftbild Hbf Ulm



Bestandsbeschreibung

Die Gleisanlagen der DB AG trennen mit 20 Gleisen
die Stadt, ausreichende Verbindungen vom Dichter-
viertel zur Altstadt sind zurzeit nicht vorhanden. Die
bisher nutzbare FulRgangerbriicke (1) musste wegen
des nicht mehr betriebssicheren Zustandes abgebro-
chen werden. Ein Neubau an gleicher Stelle ist kurzfri-
stig geplant. Quer unter dem Bahnhof verlauft in einem
Bogen die “Kleine Blau”. Sie unterquert noch unter-
irdisch den Vorplatz, um nach einer kurzen Strecke
offen am Beginn der Altstadt wieder unterirdisch in die
“grolRe Blau” zu fliel3en. (2) Dieser Flusslauf bereitet
im Bahnhof unter den Gleisen, unter dem Vorplatz und
fur die Nutzung des stadtischen Areals vor der Altstadt
grolRe Probleme. Neben der Unterhaltungslast verhin-
dert der Flusslauf die Verlangerung der vorhandenen
Bahnhofsunterfiihrung und den Neubau der Sedelhof-
Galerie. Nur durch eine Verlegung des Flusslaufes ist
dieser Umstand zu I6sen. Die bestehende Unterfih-
rung (3) zur Erreichung der Bahnsteige beginnt in der
Halle des Empfangsgebaudes mit einer breiten Trep-
penanlage. Die niedrige Unterfiihrung wird, erzwungen
durch den Verlauf der “Kleinen Blau” ab Bahnsteig

B schmaler, sie endet am Bahnsteig D. Die wun-
schenswerte Verlangerung als Stadtteilverbindung zur
Schillerstral3e ist nicht vorhanden. Durch den unter-
irdischen Flusslauf ist diese Entwicklungsmdglichkeit

eingeschrankt. - .
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Das bestehende Gebaude des Hauptbahnhofs Ulm
bereitet eine Reihe von Schwierigkeiten. Neben der
Btsache, dass eine Stadt von der Bedeutung Ulms Lageplan Hbf Ulm



Machbarkeitsstudie CityBahnhof Ulm
Bestandsbeschreibung

mit ca. 40.000 Personen taglich im Bahnhof sich einen
reprasentativeren Bahnhof vorstellt, hat die Entwick-
lung einen ungulnstigen Verlauf genommen. So wurde
Anfang der 90er Jahre im Stiden des Hauptbahnhofs
ein neues Hotel (4b) gebaut und die Vermarktung nur
fur diesen Bereich separat entwickelt. Rechtlich wurde
dieser Komplex Uber ein Erbbaurecht auf DB Gelande
abgesichert. Um diesen Zustand aufzulésen und Hotel
und Vermarktung neu zu gestalten, besteht im Jahr
2012 eine vertragliche Option auf das bestehende Er-
baurecht einzuwirken.

Das Empfangsgebaude besteht aus der Halle (4a),
geb. 1964, und dem ndrdlich hier von gelegenen Gb-
rigen Bahnhofsgebaude, geb. 1973. Das Gebaude
enthalt neben Halle im nérdlichen Erdgeschol? DB
Einrichtungen wie Reisezentrum und Service-Point,
sowie Vermarktungen. Im anschlielRenden Gebaudeteil
sind Buros und Sozialraume fir die DB Gesellschaften
untergebracht. Weiterhin beherbergt der Komplex zwei
Schutzraume und eine Befehlsstelle der Konzernsi-
cherheit. Der vorhandene Tunnel ist im Bereich der
Halle und des Vorplatzes unterbrochen. Die Besucher
und Reisenden missen den Vorplatz ebenerdig un-
ter einem Schutzdach aus Glas lberqueren, bevor

sie die Nahverkehrszone vor dem Bahnhof Uber eine
neue Unterfihrung in Richtung Altstadt/MUnster wieder
passieren kdnnen. Diese Unterflihrung ist mit Treppen
und Rolltreppen erschlossen. Siidlich des Hotels befin -
det sich eine Tiefgarage mit 123 Platzen. Im 6stlichen
Bereich sind 250 Parkplatze vorhanden. Das norddst-
lich vorhandene Postareal wird von der Post AG nicht
mehr genutzt und steht zurzeit leer.

Verengung des Tunnels durch die ,Kleine Blau*
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Machbarkeitsstudie CityBahnhof Ulm
Stadtische Planung

Grundlagen der stadtischen Planung

Fur die Neugestaltung des Untersuchungsbereiches
plant die Stadt UIm einen Architektenwettbewerb aus-
zuschreiben. Die Untersuchung soll hierzu Basisdaten
liefern.

1

2

EN

Sedelhofgalerie (Einkaufen/Parken)

Zugang Bahnhofstral3e - Sedelhofgalerie und City
Bahnhof / OPNV

Neues Empfangsgebdude und neuer Bahnhofsvor-
platz (inkl. Erweiterung Parkfachen und TG)

Langzeitparken Schillerstral3e
Bahnhofszugang West , Kiss&Ride
Neuer Bahnsteig 5 (aus Planfeststellung)
Verlegung Kleine Blau

Neuer Steg — Stadt Ulm

(Quelle: Stadt Ulm, Hauptabteilung Stadtplanung)
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Machbarkeitsstudie CityBahnhof Ulm bahnhofsagentur
MaBnahmen Stacit und Bahn verbindéNese e s s e e e e

—
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Verlegung ,Kleine Blau*

e Tunnel zwischen Bahnhofstral3e, Haupt-
bahnhof und Schillerstral3e

a) Ausgang Bahnhofstral3e,
Sedelhofgalerie (Stadt)

b) Bereich Verkehrsstation
Ausgang Schillerstral3e (Stadt)

Bahnhofsgebéude ink.
0 Erbbaurechtsfache/IC-Hotel

a) Empfangsgebéude
b) IC-Hotel (Erbbaurechtsféche)

6 Tiefgarage

Verkehrsverknlipfungen und —stréme
des Tunnels

Einordnung der MalBnahmen



Machbarkeitsstudie CityBahnhof Ulm

\Voruntersuchungen

Voruntersuchungen

In die Studie fieRen folgende Voruntersuchungen bzw.

\orstudien ein, bzw. Ergebnisse werden Gbernommen

oder bertcksichtigt.

1. Ergebnisse der Verkehrsstudie Modus-Consult
Untersuchung zur verbesserten Anbindung des
Bahnhofs und Verbindung der d.Z. getrennten
Stadtteile

2. Studie zur Verlegung der ,Kleinen Blau®

Untersuchung zur Umleitung der ,Kleinen Blau®
durch die ,,GroRRe Blau®

3. NBS UIm-Wendlingen

Planung der Neubaustrecke Ulm-Wendlingen in
in Verbindung mit dem Projekt ,Stuttgart 21¢

4. FIBA-Studie

Machbarkeitsstudie zum Neubau einer Fahzeug-
instandhaltungs- und Behandlungsanlage in Ulm

bahnhofsagentur

Stadt und Bahnverbingdén e s s e s s o ve e

Fridrich { antStake

NBS Ulm-Wendlingen - Fahrzeiten

7-

Verlegung ,Kleine Blau*
AT L

Machbarkeitsstudie FIBA




Machbarkeitsstudie CityBahnhof Ulm bahnhofsagentur
Akteure und Eigentumer von Bahnfachen SRR e s s s s s e e

—

Eigentiimerstruktur

Im gesamten Untersuchungsgebiet sind die betrof-
fenen Eigentiimer bzw. Flachennutzer/Mieter mit ver-
schiedenen Farben gekennzeichnet.

Zusatzlich zu beachten ist ein laufendes Planfeststel-
lungsverfahren der DB Projektbau (orange umrandete
Flachen). Hier werden voraussichtlich zur Abwicklung
der NBS Ulm-Wendlingen bendtigte Baustelleneinrich-
tungsfachen markiert, die bis zum Abschluss der Bau -
mafinahmen fur weitere Nutzungen blockiert waren.

1 Abgrenzung des gesamten Projektgebiets

Baustelleneinrichtung NBS DB Projektbau

DB Station&Service AG

Erbbaurechtsfache

DB Netz AG

DB Regio AG

Eigentiimerstruktur, Quelle: FLIMAS
_8-



Machbarkeitsstudie CityBahnhof Ulm
Einordnung der MaRnahmen

bahnhofsagentur

Stacht und Bahnverbingdén e s e e s s o ve e
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Auf dieser Seite sind die ge-
planten Mal3nahmen und die
dadurch betroffenen Flachen
und Betriebsanlagen bzw. Gleise
detaillierter dargestellt, um die
erforderlichen Schritte und MalR}-

Stéadtischer Fullgédngersteg
(Stadtteilverbindung)

e Verlegung ,Kleine Blau®

nahmen genauer zu erlautern.

Bahnhofsgebdude und
Erbbaurechtsfache

Tunnel zwischen Bahnhofstral3e,
Hauptbahnhof und Schillerstral3e

a) Empfangsgebéude
b) Erbbaurechtsféche
(IC-Hotel/ Markthalle)

Ausgang Bahnhofstr. (Sedelhofgalerie) -
Friedrich-Ebert-Str. - Vorplatz

Bereich Verkehrsstation - Ausgang
Schillerstral8e (Stadt)

Bahnsteig 5 (geplant)

e Tiefgarage

Friedrich-Eberl—StraBe

e
e ——
—
V 381
Bauls_teilen'einrichtu ng NBS'
(Planfeststellungsverfahren)

s e
z - /
/ X
89
—— 91 BE
o Schillerstrafte , -
</ _. = s 1 I 4 ' Einordnung der Mal3nahmen
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Machbarkeitsstudie CityBahnhof Ulm bahnhofsagentur D]B
o Neu bau Fu Bgangersteg Stacit und Bahn verbindeNese e s s s e e e

—

MaRnahme 1 - FuBgangersteg

Kostenzusammenstellung
Die neue Griindung soll auf der Flache der bisherigen MaBnahme 1

Griindung des bereits abgebrochenen alten Steges
erfolgen. Es wird lediglich bautechnisch die Lage der Kosten werden von der Stadt Ulm geliefert
zu verlegenden Kleinen Blau auf der 6stlichen Griin-
dungsseite bertcksichtigt.

Die Realisierung ist fur 2009/2010 geplant, weitere
\orbereitungen sind nicht erforderlich. Im Genehmi-
gungsverfahren ist das Eisenbahn Bundesamt (EBA),
Aufienstelle Stuttgart zu beteiligen.

SUMME ?
-10-
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MaRnahme 2 - Verlegung ,,Kleine Blau“
2009/2010

Schema Umbau/Riickbau Gleise

stadtischer
Steg

- == = Riickbau e
i -]
A0
= Bestand 4541 Bahnsteig 5
12
) ) / 4544
o Flachenbedarf fiir Tunnelausgang und 4 13 :
stadtebauliche Erweiterung/Parken / ' 20 —— 14 - d A
ATIm 16 1L
m2 18 & gl WL
Mm—— 1T — v
. bt ’ T i g
i: 2 ; ¥ 19 eyt = [] ’ Schillerrampe
—— ==t =t} oL o
' e - - P <enierstraRe

M-



Machbarkeitsstudie CityBahnhof Ulm bahnhofsagentur
Verlegung ”Klelne Blauu Stadt und Bahnverbindenes e e s s e e e

—

MaRnahme 2 - Verlegung ,,Kleine Blau“

Kostenzusammenstellung
Optimal ware die Verlegung nach der Unterfahrung MaBnahme 2

der SchillerstralRe in einem offenen Flusslauf ostlich
der SchillerstralRe bis zur grof3en Blau, wobei die Ufer
ggfs. sogar abgeboscht werden kdnnten.

Alternativ ware eine teilweise oder vollige Verlegung

Entbehrlichkeitspriifung 10.000 €

Betriebserschwerniskosten DB Regio AG

Unter del’ SChI”erStraBe ebenfa"s mogllch -erhohter Rangieraufwand (pa) 80.000 €
Fur die o0.g. optimale Variante waren Flachen der DB
Netz AG mit teilweiser Belegung durch Baustellen- -erh6hter Verschleil} (p.a.) 20.000 €

einrichtungsflachen der DB Projektbau erforderlich.

Weiterhin misste die Gleisbelegung der Stumpfgleise -einmalige Investitionskosten 40.000 €
91-93 durch die DB Regio und die RAB aufgegeben Riickbau und Umbau Gleise 91-93,20 1.215.000 €
werden. Die Weichen 380, 242, 243, 401 und 402 so-

wie das Gleis 20 mussten zurlickgebaut werden (Folie Grundstiick ?

11) Die vorlaufigen Kosten sind auf dieser Folie darge-

stellt. Baukosten Verlegung ,Kleine Blau“ 2.900.000 €
Die endgultige Entscheidung, ob diese Flachen zur Anpassung Schillerstrage »

Verfligung stehen wird erst nach Abschluss der lau-
fenden Entbehrlichkeitsprifung und Abschluss des Kampfmittelbeseitigung 10.000 €
laufenden Planfeststellungsverfahrens moglich. Diese
Entscheidung ist fir Anfang 2009 zu erwarten.

Unvorhergesehenes +10% ?

SUMME ?
12-




MaRnahme 3 - Tunnelerweiterung vom Empfangs-
gebaude zur Bahnhofstrae und im Bereich der
Verkehrsstation bis zur SchillerstraBe

Insgesamt soll der Tunnel von der Bahnhofstralle und
der Friedrich-Ebert-Strale unter dem Vorplatz, dem
Empfangsgebaude, den Gleisanlagen bis zur Schiller
stral3e geflihrt werden.

MaRnahme 3a - Tunnel von der BahnhofstraRe,
Bahnhofsvorplatz bis zum Empfangsgebaude

\on stadtischer Seite ist eine Erweiterung des beste-
henden Tunnels vom Empfangsbebaude aus unter
dem Bahnhofsvorplatz bis zur Friedrich-Ebert-Strale
und Bahnhofstrale geplant. Dabei soll die Nahver-
kehrsstation im Bereich der Friedrich-Ebert-Stralie
mit eingebunden werden. Des weiteren ist angedacht
einen Zugang zur geplanten Sedelhofgalerie, dem
neuen Einzelhandelsstandort im Bahnhofsumfeld, zu
integrieren.

MaBRnahme 3b - Tunnel von der Schillerstrafe bis
zum Empfangsgebaude im Bereich der Verkehrs-
station

Unter den Gleisanlagen sind alle Bahnsteige mit
Treppenanlagen, behindertengerechten Aufziigen
und ggfs. Rolltreppen auszustatten. Es wurden zwei
Kostenschatzungen fir Tunnelbreiten von 10m - 12m

(Variante 1) und 30m - 35m (Mariante 2, dann mit
beidseitiger Vermarktung) erstellt, sieche nachfolgende
Seite.

Zur optimalen Gestaltung des Tunnelkopfes auf der
Westseite, Ausgang Schillerstral3e und zur Vermei-
dung einer komplizierten Flachenkollision mit der zu
verlegenden Kleinen Bau ist der Riickbau der Gleise
16 bis 19 erforderlich. Weiterhin wiirde diese Flache
fur die geplanten Parkfachen ( als Parkplatz oder
Parkhaus ) bendétigt. Die Flache ist im Besitz der DB
Netz AG, als Nutzer sind die DB Regio und die RAB
vorhanden. Betroffen sind des Weiteren die Weichen
377,378, 379, 234 und 224. Vom Gleis 15 musste
eine neue Anbindung an die Weiche 243 geschaffen
werden. Eine Aufgabe der Nutzung ist erst mit Fer-
tigstellung der FIBA, vsl. 2013/2014, und den damit
erfolgten Vorleistungen der Stadt Ulm fir Zufahrt FIBA
moglich. Weiterhin muss die dann abgehangte Gleis-
gruppe Nord wieder angeschlossen werden. Die vor-

laufigen Kosten sind auf der nachsten Seite mit darge - |

stellt.

Die endgultige Entscheidung, ob diese Flachen zur
Verfligung stehen wird erst nach Abschluss der lau-
fenden Entbehrlichkeitsprifung und Abschluss des
laufenden Planfeststellungsverfahrens maoglich. Diese
Entscheidung ist fur Anfang 2009 zu erwarten.

13-

Einordnung der MaBnahmen Neubau Bahnhof-
stunnel (3a+3b) und Neubau Empfangsgebaude/
Halle (4a)
i <N MaRnahme 3a
l! Tunnel von der Bahn

hofstral3e, Bahnhofs
vorplatz bis zum Emp

‘ fangsgebéude
A MaBnahme 4a
Neubau Empfangsge-

béude, Halle verbindet
beide Tunnel auf der -1
Ebene

MaBRnahme 3b
Tunnel von der Schil -
lerstral3e bis zum
Empfangsgebéaude im
Bereich Verkehrssta-
tion

Neuer Ausgang des
Tunnels im Bereich
Schillerstral3e

»
¥



Machbarkeitsstudie CityBahnhof Ulm bahnhofsagentur D]E
€ Schema Erweiterung Tunnel (Verkehrsstation) SRR s s e e e

—

MaRBnahme 3b - Tunnel von der SchillerstraBe bis
zum Empfangsgebaude im Bereich der Verkehrs-
station

2013/2014

Bahnhofs- stadtischer —
tunnel Steg N

Schema Umbau/Riickbau Gleise
(Maximalvariante)

----- Neubau

Riickbau

Bestand

O Flachenbedarf fiir Tunnelausgang und / : e

stédtebauliche Erweiterung/Parken

14-



Machbarkeitsstudie CityBahnhof Ulm
© Erweiterung Tunnel Kostenschatzung

bahnhofsagentur

Stadt und BahnverbindeénNe s e e s s s e e e

—

Kostenzusammenstellung

MaBnahme 3a-Tunnel von der Bahnhofstral3e,
Bahnhofsvorplatz bis zum Empfangsgebéaude
(Stadt)

Baukosten Bereich Bahnhofstral3e 5.000.000 €
Freifdchen Bahnhofsplatz 5.000.000 €
OPNV-Haltestelle 2.000.000 €
Fahrradparken Ost 500.000 €
Unvorhergesehenes ~1.250.000 €
SUMME 13.750.000 €

Kostenzusammenstellung

MaBnahme 3b-Tunnel von der Schillerstral3e bis
zum Empfangsgebéude im Bereich Verkehrsstation

Variante 1 (Breite 10m-12m)

Planung/ Genehmigung

Rlickbau alter Tunnel + Provisorium

BaukostenTunnel inkl. Betriebserschwernis

Treppen zu den Bahnsteigen

Aufziige zu den Bahnsteigen

Treppen Kopfbereich Schillerstral3e
Aufzug Kopfbereich SchillerstralBe

Bau Kopfbereich Schillerstral3e

Dach Kopfbereich Schillerstral3e
Riickbau und Umsetzung Gleise 16-19

Grundstlickskosten Flache Gleis 16-19

Unvorhergesehenes

SUMME

2.400.000 €
2.000.000 €
7.700.000 €
1.200.000 €
1.000.000 €
300.000 €
300.000 €
20.000 €
20.000 €
1.000.000 €

? €

~1.100.000 €

~17.000.000 €

Kostenzusammenstellung

MaBnahme 3b-Tunnel von der Schillerstral3e bis
zum Empfangsgebéude im Bereich Verkehrsstation

Variante 2 (Breite 30m-35m)

Planung/ Genehmigung/ Bauleitung
Baukosten Tunnel

Treppen zu den Bahnsteigen
Rolltreppen doppelt

Anpassung Bahnsteige

Ausgang Kopfbereich Schillerstral3e
Dach Kopfbereich Schillerstral3e
Riickbau und Umsetzung Gleise 16-19
Betriebserschwerniskosten

Grundstiickskosten Fldche Gleis 16-19

Unvorhergesehenes

SUMME

6.000.000 €
19.720.000 €
1.400.000 €
3.000.000 €
100.000 €
350.000 €
250.000 €
1.000.000 €
1.500.000 €

? €

2.700.000 €

~36.000.000 €

-15-



Machbarkeitsstudie CityBahnhof Ulm bahnhofsagentur

0 Neubau/Umbau Empfangsgebaude Flachen Stadt und Bahn verbindéNese s s e s e e e
Bestand Neubau (Mindestbedarf) Mindestbedarf Provisorium

DB Station%Service AG DB Station&Service AG DB Station&Service AG

4.683 m? + 20% Verkehrsfiche ~ 5.600 m? + Mieter DB ~13.000 m? 370 m? + 10% Verkehrsfache ~ 410 m?
Mieter DB IC-Hotel ~ 6.500 m? DB intern ~ 700 m?
2.5647 m? + 20% Verkehrsfache ~ 3.200 m?

Gesamt 19.500 m? Mieter

Mieter Erbbaurechtsféche ~ 8.800 m* 470 m* + 10% Verkehrsfache ~ 520 m*
Gesamt 17.600 m? Gesamt (ohne externe Anmietung) 1.630 m?

Bedarf externe Anmietung fiir Provisorium

DB Station&Service AG 500 m?
DB intern 700 m?
Mieter 705 m?
Gesamt 1.905 m*

Bedarf Provisorium gesamt

Summe 3.535 m?

-16-
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O \blumen \ariante 1: Neubau Empfangsgebaude und IC-Hotel B

—

Volumenstudien fiir Variante 1:
Kompletter Neubau Empfangsgebaude und IC-Hotel
Basis 19.500m? BGF (Mindesbedarf)

—

 — L —
e

3 Studie 1

Studie 2
Jkomplette .2/3 Uberbauung*
Uberbauung*
= - Geschosse = 5 Etagen
L 160m x 35,5m 110m x 35,5m

5.680m? pro Etage . 3.900m? pro Etage

! Studie 3  Studie 4

Turm* ,Hotel betont"
2 Etagen 3 Etagen

= 115m x 35,5m — 120m x 35m
4.100m? pro Etage 4.185m? GF
Turm: Hotel:

= 9 Etagen = 8 Etagen

% 45m x 25m & 26m x 31m

1.125m? pro Etage 800m? pro Etage




MaRnahme 4 - Empfangsgebaude und IC - Hotel

Fir die Erneuerungen in diesem Bereich gibt es im
Prinzip zwei Varianten, die nachfolgend beschrieben
werden.

Variante 1: Kompletter Neubau des Empfangsge-
baudes (4a) und des IC-Hotels (4b)

Diese Variante setzt den Abbruch aller bestehenden
Gebaude mit dem Zwang fur die unverzichtbaren Ein-
richtungen des Bahnhofs und die wichtigsten Vermark-
tungen ausreichende Provisorien vorzuhalten. Neben
diesen Aufgagen gilt es die ortliche Besonderheit der
Ablésung des Erbbaurechtes mit 11,2 Mio. € wirt-
schaftlich zu berlicksichtigen. Da nicht alle Vermark-
tungen auch Uber Provisorien weiter betrieben werden
kénnen, ist die Auswirkung auf die Arbeitsplatze zu
beachten.

Als \ortell ist die Bereinigung vorhandener Baupro-
bleme und die véllige Gestaltungsfreiheit fiir die neuen
Anlagen zu sehen. Weiterhin kann der Neubau die
aktuellen Umwelt- und Energiesparauflagen erfillen.
Der Neubau musste als Basisflachen flr folgenden
Mindestbedarf entwickelt werden. Erweiterungen nach
Bedarf sind problemlos méglich: Hotel, DB AG, Ver-
marktung, Schutzraum.

Die Summe der beiden MaBnahmen im Fall dieser
Variante betrdgt ca. 70 Mio. €.

Kostenzusammenstellung Variante 1:
Kompletter Neubau des Empfangsgebéudes (4a) und des IC-Hotels (4b)

MaBnahme 4a -Neubau Empfangsgeb&ude

Planungskosten Provisorium

Neubau Provisorium (1.630m? BGF)

Miete Provisorium (1.900m?p.a.)

Planungskosten Abbruch EG

Abbruch EG

Planungskosten EG

Neubau EG (13.000m? BGF)

Ersatzschutzraum

Umziige 2x

Unvorhergesehenes +10%

SUMME
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100.000 €
1.600.000 €
380.000 €
300.000 €
2.800.000 €
2.800.000 €
26.000.000 €
850.000 €

100.000 €

~3.500.000 €

=> 38.500.000 €

MaBnahme 4b -Neubau |C-Hotel

Kaufpreis+ Abl6se Erbbaurecht
IC-Hotel im Jahr 2012

Einnahmeausfall ICH GmbH
wéhrend Umbau

Planungskosten Abbruch Hotel
Abbruch Hotel
Planungskosten Hotel

Neubau Hotel (6.500m? BGF)

Umziige 1x

Unvorhergesehenes +10%

SUMME

11.200.000 €

500.000 €

120.000 €
1.170.000 €
2.100.000 €

13.000.000 €

50.000 €

~2.800.000 €

=> 31.000.000 €
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—

Variante 2: Neubau des Empfangsgebaudes (4a)
unter Belassung der Erbbauanlagen (IC-Hotel, Ver- | Volumenstudien fiir Variante 2: nur Neubau Kostenzusammenstellung Variante 2:
marktung) Empfangsgebaude -Basis 13.000 m? BGF Nur Neubau des Empfangsgebaudes unter Belas-
Studie 1,komplette Uberbauung® sung der Erbbauaniagen
Bei dieser Losung konpten das Hotel und .dle Ma_rkt- 5 Geschosse, 73m x 35,5m - 2.600m? pro Etage
halle bestehen, und wahrend der Bauarbeiten (einge- = ——— :
schrankt) weiterbetrieben werden. Die Ablésung der L — : g MaBnahme 4a -Neubau Empfangsgebéude
Erbbausumme wirde entfallen. Fir den Neubau des 100.000 €
Empfangsgebaudes gilt das oben Gesagte. Planungskosten Provisorium
Es missten als Basisflachen folgender Mindestbedarf Neubau Provisorium (1.630m? BGF 1 600.000 €
gedeckt werden: DB AG, Vermarktung, Schutzraum. eubau Provisorium (1.630m* BGF) oYY
Miete Provisorium (1.900m?p.a.) 380.000 €
Planungskosten Abbruch EG 300.000 €
Abbruch EG 2.800.000 €
Planungskosten EG 2.800.000 €
Studie 2, Turm® 2
Mitte: 2 Geschosse, 30m x 35,5m - 1.600m? pro Etage Neubau EG (13.000m* BGF) 26.000.000 €
Turm: 7 ssse, 43m x 24m - 1.400m” pr Etge E— Ersatzschutzraum 850.000 €
e m— e
Umziige 2x 100.000 €
Anpassung Bestand Erbbaurechtsfédche 800.000 €
Unvorhergesehenes +10% ~3.700.000 €
SUMME => 39.500.000 €
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MaRnahme 5 - Tiefgarage
Kostenzusammenstellung
MaBnahme 5
Sanierung/Erweiterung Tiefgarage 10.000.000 €
Unvorhergesehenes +10% 1.000.000 €
SUMME 11.000.000 €
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@ Stadtischer FuBRgangersteg
@ Verlegung ,,Kleine Blau*

Entscheidung zur Planfeststellung/ Freigabe der BE-Flache
Bereitstellung von Ersatzfachen fir DB Projektbau GmbH
\orleistung Stadt Betriebserschwernisskosten DB Regio AG
(Freigabe der Gleise 91-93,20)

Kauf des Gelandes Gleise 91-93,20 durch Stadt

Um- und Riickbau Gleise 91-93, 20

Tunnel zwischen BahnhofstraRe,

Hauptbahnhof und SchillerstraBe

FIBA-Neubau und Inbetriebnahme (inkl. Vorleistung Stadt)
Kauf des Gelandes Gleise 16-19 durch Stadt
Um- und Ruckbau der Gleise 16-19

@ Bahnhofsgebiude inkl.

Erbbaurechtsfache/lC-Hotel

Klarung/ Ablésung Erbbaurecht
Entscheidung Neu,- oder Umbau EG

@ Tiefgarage

> ZEIT

\ 4
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bahnhofsagentur .
:-';'-;-'u?nu‘: Bahn verbinden e -g-- seoene m

MaBRnahmen Variante 1 Variante 2
Neubau Empfangsgebéude nur Neubau
und IC-Hotel Empfangsgebéude

0 Neubau stadtischer Steg als Stadtteilverbindung ?€ ?€

Verlegung ,Kleine Blau® in den Bereich ,Schillerstral3e* ?€ ?€
inklusive Zwischenlésung
9 a) Erweiterung des Tunnels im Bereich Bahnhofstral3e 13.750.000 € 13.750.000 €
(Sedelhofgalerie) - Friedrich-Ebert-Stral3e - Vorplatz
9 b) Erweiterung und Neubau des Bahnhofstunnels im 17.000.000 € 17.000.000 €
Bereich Verkehrsstation - Ausgang Schillerstral3e (Stadt)

0 a) Neubau/Umbau Empfangsgebéude inklusive Provisorium  38.500.000 € 39.500.000 €

O b) Neubau IC-Hotel 31.000.000 € -

6 Erweiterung und Umbau Tiefgarage 11.000.000 € 11.000.000 €

Summe gesamt ?2€ ?2€
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SchluBbemerkung zum Endbericht

In der vorliegenden Studie wurden die von der Stadt Ulm und der DB Station&Service vorgege-
benen Zielprojekte untersucht.

Dafur wurden die fur die Projekte anstehenden rechtlichen und technischen Bedingungen gepruft,
die Abhangigkeiten zu anderen laufenden Projekten und die grobe Kostenschiene dargestellt. Die
Entbehrlichkeit der Anlagen wurde nach der grundsatzlichen Entbehrlichkeit und den Abhangig-
keiten zu anderen Projekten und gegebenenfalls Ersatzmallnahmen gepruft.

Weiterhin wurden die Basisdaten fur die geplante Ausschreibung eines Architekten- und Gestal -
tungswettbewerbs zusammengetragen und in einem Forderungskatalog zusammengestelit.
Wahrend der Untersuchungen haben sich eine Reihe von Problemen und Hindernissen aufgetan,
es wurde versucht hier Losungsansatze aufzuzeigen.

Grundsatzlich kann gesagt werden, dass die angedachten Projekte realisierbar sind.

FUr die weiteren Aufgaben steht die Bahnhofsagentur Berlin gerne weiter zur Verfugung.

Aufgestellt im September 2008
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Bahnhofsagentur — Stadt und Bahn verbinden
Eine Kooperation der DB Station&Service und DB Services Immobilien

Bahnhofsentwicklung, Konzeption und Planung
Kothener Str. 2
1096 Berlin

el +9 (00) 297 68119
Fax +9 (069) 265 57719
info@bahnhofsagentur.de




