Anlage 6.1-6.10 zu GD 249/21

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Beyerstra3e 14"

Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Of-
fentlichkeitsbeteiligung und friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen

Trager offentlicher Belange

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 06.04.2021 bis ein-
schlieBlich 10.05.2021 durchgefuhrt. Parallel dazu wurden gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden, unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurden fol-

gende Stellungnahmen vorgebracht.

Folgende Stellungnahmen wurden vorge-
bracht:

Stellungnahme der Verwaltung:

Stellungnahme 1, Schreiben vom 31.10.2020
(Anlage 6.1)

Nach wiederholten Nachfragen zum Sachstand
der Bauplanung Beyerstr. 14 wurde uns von Sei-
ten der UWS am 21. Februar 2021 mitgeteilt: , Die
stadtebauliche Lage, Anzahl der Geschosse sowie
GroBe und Positionierung des Gebaudes auf dem
Grundstuck werden voraussichtlich im Rahmen ei-
nes Bebauungsplans in der zweiten Jahreshalfte
2020 festgelegt. Bestandteil des Verfahrens ist
eine Beteiligung der Nachbarn. Hierzu werden Sie
als Nachbar im Rahmen der Offentlichkeitsbeteili-
gung selbstverstandlich rechtzeitig kontaktiert.”

In der Folge wurden wir fir 9. Oktober 2020 zu
einem Gesprach eingeladen, in dem wir mit einem
bereits pramierten Architektenentwurf konfron-
tiert und geschockt wurden.

Dieser Entwurf ist fUr uns, die unmittelbaren An-
lieger in der Beyerstr. 10, nicht akzeptabel. Das
Raum- und Wohnkonzept der Wohnungen im
SUdbereich der Beyerstr. 10 ist dominant mit
groBzlgigen Fenstern nach Stden ausgerichtet.
Dies ist in der Folge der Gegebenheiten, die sich
an dem damaligen Neubau in der Beyerstr. 14 ori-
entiert haben. In der neuen Planung Beyerstr. 14
wird jetzt keinerlei Ricksicht auf den Baubestand
in der Beyerstr. 10 genommen: Wesentliche Le-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bereits im Rahmen der Vorbereitung zur Mehr-
fachbeauftragung mit 7 Architekturblros durch
die Vorhabentragerin wurde die Grundrisssitua-
tion der angrenzenden Beyerstral3e 10 betrachtet:
Bei den Wohnungen sind die Wohnraume nach
Osten bzw. mit den Balkonen nach Westen orien-
tiert. In der Sudfassade befinden sich zusatzliche
Fenster, die flr die Raumbelichtung keinen Uber-
geordneten Charakter haben. Die Planung der
Vorhabentragerin sieht eine qualitatvolle und dem
Standort angemessene Neubebauung vor, die die




bensbereiche der dortigen Bewohner werden zu-
klnftig eingemauert. Das Planungskonzept der
Stadt und der UWS (durchlaufende StraBenfluch-
ten) kann nur dann funktionieren, wenn sich Neu-
bauten an Bestandsfassaden anschlieBen, bei de-
nen keine oder wenige Fenster gegeben sind.

So fallt zum Beispiel beim Entwurf der Beyerstr. 14
auf, dass dort auf der ,Kontaktbreite” zur Beyer-
str. 10 nur sparlich Fenster vorgesehen sind, wah-
rend im anschlieBenden , Hofhaus” mit seinem
unverbauten Nordblick groBzlgige Fensterflachen
geplant sind. Die Architekten haben offensichtlich
erkannt, dass der Blick auf Mauern keine Lebens-
qualitat darstellt. Es kann und darf nicht sein, dass
Wohn- und Lebensqualitat fir die einen geschaf-
fen werden, indem man sie bei anderen beschnei-
det.

Dass es auch anders gehen konnte, zeigt der Ent-
wurf des Biro Loweg aus Stuttgart. Hier sind die
Interessen der Bewohner der Beyerstr. 14 und aller
Nachbarn berticksichtigt und schafft zudem einen
zusatzlichen Bezug zur geplanten Landesgarten-
schau. Dies wirde nicht nur die Wohnqualitat in
der Beyerstr. 14, sondern auch der Umgebung ins-
gesamt heben. Und unter Umstanden wirde eben
dieses Konzept auch ein Stockwerk mehr vertra-
gen, um entsprechende Raumkapazitaten zu
schaffen.

Die Einwender bitten, das Konzept unter den o.g.
Gesichtspunkten grundsatzlich zu Uberplanen und
insbesondere den Entwurf des Bliro Loweg kon-
zeptionell zu bericksichtigen. Die Einwender wir-
den sich freuen, ggf. in diesen Prozess frihzeitig
und auch ernsthaft einbezogen zu werden.

Blockrandstruktur, welche durch die vorherige Be-
bauung unterbrochen war, wieder aufgreift. Der
Abstand zwischen der geplanten Bebauung und
dem Bestandsgebaude Beyerstral3e 10 ist mit ca.
7,5 Meter in dieser innenstadtischen Situation an-
gemessen. Aufgrund der Befensterung der \Woh-
nungen der BeyerstraBe 10 nach Osten bzw. Wes-
ten ist keine Unzumutbarkeit zu sehen, wenn ge-
genuber den stdlichen Fenstern eine gut gestal-
tete Fassade in angemessenem Abstand entsteht.
Die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse werden durch die stadtebauli-
che Konzeption nicht unverhaltnismaBig beein-
trachtigt. Eine ausreichende Beltftung und Belich-
tung ist weiterhin gegeben. Die 6ffentlichen Be-
lange einer zukunftsgerichteten, stadtebaulichen
Entwicklung und einer Aufwertung des innen-
stadtnahen Quartiers sowie der Schaffung von be-
zahlbarem Wohnraum Uberwiegen den vorgetra-
genen privaten Belang.

Der Entwurf des Biros Loweg wirde die stdliche
Befensterung des Baukorpers Beyerstral3e 10 ge-
ringer beeintrachtigen. Aufgrund funktionaler und
stadtebaulicher Nachteile (u.a. Grundrissorganisa-
tion und -groBen fir die geplanten geforderten
Wohnungen mit den Forderbedingungen des Lan-
des Baden-Wrttemberg nicht vereinbar, keine
Einflgung der Gebaudetypologie in die bauliche
Umgebung, hohe Baukosten im Verhaltnis zur An-
zahl der geplanten Wohnungen, eingeschrankte
Barrierefreiheit) wurde der Entwurf von der Fach-
jury nicht ausgewahlt. Eine Aufstockung wie vor-
geschlagen, wirde die Nachteile nicht beheben.
Daher wird der von einer Fachjury in der Mehr-
fachbeauftragung als beste Losung empfohlene
Entwurf des Blros Stemshorn Kopp Architekten
und Stadtplaner PartGmbB weiterverfolgt.

Stellungnahme 2, Schreiben vom 03.05.2021
d.s.t.rechtsanwalte mit Schreiben der Man-
danten vom 31.10.2020 und vom 30.04.2021

(Anlage 6.2)

Schreiben d.s.t.rechtsanwalte vom 03.05.2021:
Grundhaft wird von folgendem ausgegangen:




l. In der SWP vom 01.04.2016 ist die Geschichte
der Bewegung und der sogenannten , Drachen-
burg” abgebildet. Des Weiteren wird auf den Arti-
kel vom 03.11.2020 verwiesen. Hieraus geht her-
vor, dass die Einrichtung im weiteren Sinne ,, ge-
stiftet” und an die Stadt unter Erhalt des Zwecks
geschenkt wurde.

Il. Es mag zwar sein, dass die UWS (als Bautrager?)
eine eigenstandige Gesellschaft abbildet; entspre-
chend dem Grundsatz , keine Flucht des Staates
ins Privatrecht” handelt es sich aber letztendlich
um ein offentliches Unternehmen im Besitz der
Stadt.

1. Wenn nunmehr im Endergebnis keine 100%
Frauenbelegung entsteht, sondern andere Kon-
zepte verwirklicht werden, stellt sich die Frage in-
wieweit Bindungen in einer Schenkung aufgege-
ben werden kénnen.

2. Wrde es sich um eine Stiftung handeln, wirde
(unabhangig vom Lauf der Zeit seit Griindung der
Stiftung) stets der Grundsatz gelten, der Stifter-
wille ist zu beachten!

Dann ware auch bei der Aufsichtsbehdrde der
Stadt, dem Regierungsprasidium Tlbingen, mit
der ,Stiftungsbehdrde” ein neutrales staatliches
Aufsichtsorgan zur Vorgehensweise aufgerufen.

ll. Mit Vertragswesen zwischen der Stadt und
UWS kdnnten entsprechende Bindungsstrukturen
(z.B. mit dringlich gesicherten Belegungsrechten)
abgesichert werden. In Bezug auf den weiteren
Sachvortrag wird um Offenlegung des Stiftungs-
bzw. Schenkungsvorgangs durch Ubersendung
der Vertrage auf die Kanzlei gebeten. Dies kdnnte
digital mUhelos kurzfristig dargestellt werden. Der
Unterzeichner wirde dann hierzu weitergehend
Stellung nehmen.

B) Wie mit Anlage meldet sich nunmehr die Mitei-
gentUmer der WEG als Angrenzer mit den dort
angesprochenen Argumenten. Die Stellungnahme
macht sich der Unterzeichner zu Eigen und Uber-
lasst diese als Anlage.

C) Es bestehen Bedenken in Bezug auf die Festset-
zungen des Bebauungsplanes.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Stiftungs- oder Schenkungsvorgange sind nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auf die Einwendungen der Miteigentlmer der
BeyerstraBe 10 wird im nachfolgenden Textverlauf
eingegangen.




|. Stadtseits soll der ehemalige Staffelbauplan mit
einer Baulinie zur ,BeyerstraBe” vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan substituiert werden.

1. Als Art der baulichen Nutzung ist ein urbanes
Gebiet (neu in die BauNVO durch die Novelle
2017) gemal § 6a BauNVO vorgesehen.

2. Es bestehen Bedenken, ob eine solche Festset-
zung fur ein Einzelgrundstlck und nicht fUr ein
Gebiet (hier: Grundstlck FIst. Nr. 1754/8) Uber-
haupt erfolgen kann.

II. Durch die gewahlte Grundflachenzahl von 0,8
und die Hohenentwicklung durfte die maximale
Geschossflachenzahl von 3,0 als Obergrenze ge-
maB § 17 BauNVO ohne weiteres Uberschritten
werden; dies auch mit Blick auf ein (moglicher-
weise nicht vollstandig BauNVO-konformen) Tief-
garagenprivileg gemaB § 19 IV 3 BauNVO in Ver-
bindung mit der Hohenfestsetzung (Ziff. 1.2.2 bis
1.2.4).

ll. Zwar wird mit den planungsrechtlichen Festset-
zungen Ziff. 1.1.1 zunachst der Zulassigkeitskata-
log des § 6a Il BauNVO tbernommen

1. Von der Sonderermachtigung des § 6a IV Ziff. 1
mit der Festsetzung Ziff. 1.1.3 Gebrauch gemacht.
2. Im Grunde kommt aber eine Durchmischung im
Sinne von § 6a BauNVO vorliegend nicht zu-
stande.

3. Eigentlich handelt es sich um kombinierte
Wohn- und Gastronomienutzung.

Insofern stellt sich die Frage, ob dies vom Gebiets-
charakter her eine Durchmischung erzeugt und ob
die Ziff. 1.1.1.4 (mit Blick auf § 12 lll a BauGB) im
Zuge der offentlichen Bekanntmachung ausrei-
chenden Hinweis zu dem gibt, was letztendlich
planungsrechtlich gewollt ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Bei dem zu
Uberplanenden Gebiet handelt es sich daher um
das Grundsttick der Vorhabentragerin UWS, die
ein konkretes Projekt plant. Ein Ausschluss, dass
die Gebietskategorisierung nicht fur ein einzelnes
Grundstlck erfolgen darf, findet sich in der Bau-
nutzungsverordnung nicht. Auch bei anderen Ge-
bietskategorien wie z.B: "Allgemeines Wohnge-
biet" oder "Gewerbegebiet" besteht die Moglich-
keit, den Gebietscharakter fur einzelne Grundstu-
cke festzusetzen.

Die Geschossflachenzahl des Vorhabens liegt rech-
nerisch bei 3,0. Die Vorgabe des §17 BauNVO ist
somit eingehalten. Die Uberschreitung der zulassi-
gen Grundflachenzahl fur die Tiefgarage und ihre
Zufahrt ist stadtebaulich begriindet und die Uber-
schreitung gemal3 § 17 Abs. 2 BauNVO durch
MaBnahmen ausgeglichen, die sicherstellen, dass
die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrach-
tigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden werden.

Der Gesetzgeber hat das urbane Gebiet insbeson-
dere fur die Entwicklung und Nachverdichtung in-
nerstadtischer Flachen eingefihrt und damit auf
die aktuellen stadtebaulichen und wohnungsbau-
politischen Anforderungen reagiert. Hinsichtlich
der Nutzungen ist beim Urbanen Gebiet eine Flexi-
bilitat gegeben, da gesetzlich -im Gegensatz zu ei-
nem Mischgebiet mit maximal 50 Prozent festge-
legtem Wohnanteil- kein bestimmtes Nutzverhalt-
nis geregelt ist. Die Nutzungsmischung muss nicht
gleichgewichtig sein.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung, ein
Stadthaus mit gemischter Nutzungsstruktur zu
entwickeln, sieht das Vorhaben vor allem in des-
sen Erdgeschoss eine gewerbliche Nutzung vor.
Stadtebauliches Ziel ist es, die Erdgeschossberei-
che entlang der tUbergeordneten StraBenrdume
mittels vielfaltiger und belebender Nutzungen
wieder zu beleben und das Quartier in seiner Nut-
zungsvielfalt zu starken. Die Wohnnutzung im




IV. Unterlagen zum Umgang mit Larm (auch dem
Verkehrslarm z.B. StraBenbahnlinie oder der Larm-
situation im Bereich des , Ehinger Tors"”) waren
nicht vorhanden; hierbei wird festgestellt, dass es
sich selbstverstandlich erst um die erste Beteili-
gungsphase handelt und insofern noch nachgear-
beitet werden kann (in Bezug auf Larmschutzmal3-
nahmen). Dieweil wird dies zunachst nur flrsorg-
lich angeregt.

C) Es wird gebeten dem Unterzeichner die voll-
standigen Sitzungsvorlagen fur die Ausschuss-/Ge-
meinderatssitzung, was die weitere Vorgehens-
weise angeht, zur Verfliigung zu stellen.

Schreiben Mandanten vom 31.10.2020:
Siehe Stellungnahme 1 (Anlage 6.1)

Schreiben Mandanten vom 30.04.2021:

Die Einwender sind unmittelbare Nachbarn der
Beyerstr. 14 in UIm. Dort war bisher ein Wohnpro-
jekt fur alleinstehende Frauen. Ein Tragerverein
schenkte diese Immobilie der Stadt Ulm mit der
Auflage, die Nutzung des Gebaudes im Sinne des
Wohnprojektes fortzufiihren. Die Stadt Ubergab
die Immobilie mit dieser Zweckbindung an die
UWS, die nun einen Neubau plant.

Als die Einwender 2019 aus der Presse von den
Neubauplanen erfuhren, wandten diese sich
schon frahzeitig voller Sorge an die UWS. In einer

Erdgeschoss wird an der StraBenseite zur Beyer-
straBBe daher ausgeschlossen. Anderweitige, mit
dem Wohnen vertragliche Nutzungen (z.B. soziale
Nutzungen) sind nicht ausgeschlossen. Mit dem
Festsetzungskatalog kann fur kdnftige Entwicklun-
gen nachhaltig eine geordnete, stadtebauliche
Entwicklung gewahrleistet werden.

Eine Schallimmissionsprognose wurde durch das
Blro umt - Umweltingenieure GmbH, Ulm zur
Auslegung des Bebauungsplans erstellt. Die Er-
gebnisse werden im Entwurf der Begrindung zum
Bebauungsplan dargelegt und entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen. Die
Schallimmissionsprognose wird als Bestandteil des
Bebauungsplanes festgesetzt.

Die Sitzungs- und Planunterlagen sind 6ffentlich
und kénnen im "Ratsinformationssystem" der
Stadt Ulm abgerufen werden. Ca. 1 Woche vor
der jeweiligen Ausschuss- bzw. Gemeinderatssit-
zung werden die Unterlagen online gestellt
(https://www.ulm.de/rathaus/stadtpolitik/gemein-
derat). Wahrend der 6ffentlichen Auslegung sind
die auszulegenden Unterlagen zudem digital auf
der website der Stadt Ulm unter
"https://www.ulm.de/leben-in-ulm/bauen-und-
wohnen/rund-ums-bauen/bebauungsplan/oeffent-
liche-auslegung" abrufbar.

Auf die Stellungnahme der Verwaltung zum
Schreiben Anlage 6.1 wird verwiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Auffassung der Einwender, dass das Verfahren
von der ,UWS im Schulterschluss mit der Stadt
und den gemeinderatlichen Aufsichtsraten in aller




auBerst geschickt formulierten Antwort von Dr.
Pinsler wurde den Einwendern eine ,rechtzeitige”
Beteiligung versprochen, wenn uber , Lage, An-
zahl der Geschosse sowie GroBBe und Positionie-
rung des Gebaudes auf dem Grundstlck” ent-
schieden wird.

Als bis dahin baurechtlich unerfahrene Menschen
begriffen die Einwender zu spat, dass Dr. Pinsler
damit wolkig ein Verfahren umschrieb, in dem die
UWS im Schulterschluss mit der Stadt und den ge-
meinderatlichen Aufsichtsraten in aller Stille die
Maoglichkeiten des Baurechts nutzen konnte, um
Fakten zu schaffen.

Das Ergebnis war fur den Einwender nieder-
schmetternd. Die Kubatur des geplanten Baukor-
pers geht aus Sicht der Einwender voll zu Lasten
ihres Gebaudes. Aus ihrer Sicht gnadenlos, wer-
den die Maglichkeiten genutzt, um hier verdichte-
tes Bauen zu realisieren. Die zulassige Grundfla-
chenzahl wird Uberschritten.

Bei dem sich nun anschlieBenden , Beteiligungs-
prozess” der UWS standen dann nur noch Margi-
nalien zur Diskussion. Das angewandte Onlinever-
fahren wurde von der Marketingabteilung der
UWS findig gesteuert und viele Einwande mit Plat-
titiden gekontert (,,Unsere Erfahrung...”). Dabei
wurde die UWS zum Coronagewinner: Eine Reihe
der betroffenen Nachbarn hatte keine ausrei-
chende Medienerfahrung, um sich hier aktiv ein-
zubringen und personliche Begegnungen unter
den Betroffenen waren nicht moglich.

Tief enttauscht von diesem unlauteren Vorgehen
bleibt den Einwendern die letzte Mdglichkeit, Uber
das Bebauungsplanverfahren noch Einfluss zu
nehmen.

Stille die Maglichkeiten des Baurechts” nutzten,
kann nicht nachvollzogen werden.

Die Vorhabentragerin hat eine Mehrfachbeauftra-
gung durchgeflhrt, um eine groBBe Auswahl an
Losungsvorschlagen zu erhalten und den flr den
Standort und die vorgesehene Nutzung besten
Entwurf zu finden. Aufgrund der hohen Anforde-
rungen an den Stadte- und Wohnungsbau und
der historischen Bedeutung des Projektes hat die
Vorhabentragerin 7 Architekturbiros anstatt tbli-
cherweise 3 bis 5 ArchitekturbUros zur Teilnahme
aufgefordert. Die Vorhabentragerin beabsichtigt
die Umsetzung des durch eine Fachjury empfohle-
nen Entwurfs. Die geplante Bebauung greift die
umgebenden stadtebaulichen Strukturen auf und
schafft eine der stadtraumlichen Situation ange-
messene bauliche Arrondierung im Kreuzungsbe-
reich Beyerstral3e / Ecke Woérthstral3e.

Der durchgeflhrte digitale Beteiligungsprozess mit
Briefkasteneinwurf von Informationsblattern war
den coronabedingten Versammlungseinschran-
kungen geschuldet und sollte friihzeitig die Of-
fentlichkeit zum einen Uber das geplante Vorha-
ben informieren und zum anderen die Moglichkeit
bieten, zum Vorhaben Stellung zu beziehen. Die-
ser Beteiligungsprozess wurde freiwillig von der
UWS und losgelost vom formalen Bebauungsplan-
verfahren durchgefihrt.

Gemal § 12 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) hat
die Gemeinde auf Antrag eines Vorhabentragers
Uber die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens
nach pflichtgemalen Ermessen zu entscheiden.
Das Verfahren lauft im Rahmen der kommunalen
Planungshoheit. Die Gemeinde kann zur Steue-
rung der stadtebaulichen Entwicklung Bebauungs-
plane aufstellen und andern. Das Bebauungsplan-
verfahren ist im BauGB verbindlich geregelt.
Aufgrund der besonderen historischen und stadt-
raumlichen Rahmenbedingungen des Projektes
hat sich die Verwaltung trotz der Maglichkeit zur
Durchflhrung des sogenannten beschleunigten
Verfahrens gemaB § 13 a BauGB (Aufstellung und




Auf Grund der Unterlagen des Aufstellungsbe-
schlusses vom 23.03.2021 bringen die Einwender
im Rahmen der Anhérung zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan , BeyerstraBe 14" in Ulm fol-
gende Einwendungen vor:

1. Lage des Stadthauses

Wie die Einwender der Stadt und der UWS bereits
mitgeteilt haben, werden durch das , Stadthaus”
die Zimmer der SUdseite des angrenzenden Bau-
korpers extrem beschattet. Die Verantwortlichen
sehen darin eine ,,zumutbare Einschrankung”. Sie
gehen dabei von der Behauptung aus, dass die
Hauptorientierung der dortigen Zimmer in einer
Ost-/Westachse liege. Das ist falsch. Richtig ist,
dass die dominante Richtung — im fir diese Woh-
nungen zentralen Wohnbereich (Ecke SUd/Ost) —
die Sudrichtung ist.

3-D-Simulationen ergaben zudem, dass die Domi-
nanz des , Stadthauses” dadurch verstarkt werden
wird, in dem dieses direkt auf die Baugrenze ge-
baut werden soll, wahrend das angrenzende Ge-
baude durch die derzeitige Gestaltung des Hofein-
gangs zurlckgesetzt ist. Wirde das Haupthaus
etwa um zwei Grad um den Drehpunkt Ecke
Beyer-/ WorthstraBBe Richtung Westen gedreht,
widrden sich die jeweiligen Verlangerungen der
Hauskanten der Gebaude BeyerstraBe 14 und
dem benachbarten Gebaude an der Grundstucks-
grenze schneiden. Dies wirde zum einen die Lini-
enflihrung optisch angleichen, zum anderen auch
die Blicksituation flr das straBenzugewandte Std-
zimmer etwas verbessern. Die beiden Flugel
(,Wohnhaus” und , Hofhaus") kénnten, wie ge-
plant, verbleiben.

Auslegung zusammen) fUr eine mehrstufige Betei-
ligung entschieden, d.h. dass eine friihzeitige Of-
fentlichkeitsbeteiligung und eine Offentlichkeits-
beteiligung im Rahmen der Auslegung stattfindet.
Damit hat Jede/r die Moglichkeit, ihre / seine Inte-
ressen und Rechtspositionen im Verfahren darzu-
legen und zu wahren. Im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens werden alle 6ffentlichen und priva-
ten Belange unter- und gegeneinander abgewo-
gen.

Auf die Stellungnahme der Verwaltung zum
Schreiben Anlage 6.1 wird verwiesen. Bei den
Wohnungen der BeyerstraBBe 10 sind die Wohn-
raume nach Osten bzw. mit den Balkonen nach
Westen orientiert. In der Slidfassade befinden sich
zusatzliche Fenster, die fir die Raumbelichtung
keinen Ubergeordneten Charakter haben.

Die angeregte ,Drehung” des Haupthauses
wurde durch die Architekten geprUft: Eine ange-
passte Ausrichtung des Baukorpers wie vorge-
schlagen, schafft weder eine Verbesserung der
stadtraumlichen Situation im Bereich der Beyer-
stralBe noch eine veranderte Belichtungs- und
Blicksituation der Stdfassade BeyerstraBe 10. Die
Anpassung hatte zudem nachteilige Auswirkun-
gen auf die Grundrissorganisation der Baukorper.
Aufgrund dessen und da eine ausreichende Be-
lichtung und Beltftung der stdlich gelegenen
Wohnungen der BeyerstraBe 10 weiterhin gege-
ben und der Abstand zwischen der geplanten Be-
bauung und dem Bestandsgebaude Beyerstral3e
10 mit ca. 7,5 Meter in dieser innenstadtischen Si-
tuation angemessen ist, wird von einer Drehung
abgesehen.




Die Eingangssituation (Gartentur) auf dem an-
grenzenden Grundstick kdénnte der veranderten
Situation angepasst werden.

2. Zufahrt zur Tiefgarage

Die Einfahrt zur Tiefgarage von Seiten der Beyer-

stralBe ist weder sachgerecht noch zumutbar. Die

BeyerstraBe ist bereits durch eine Vielzahl verkehr-

licher Situationen belastet:

- Sie ist eine beliebte Abklrzung von der Wagner-
zur ZinglerstraBe zur Umgehung der Ampeln am
Ehinger Tor.

- Bring- und Holdienste der Eltern vom Scholl-
gymnasium und St. Hildegard werden im We-
sentlichen in der BeyerstraBe abgewickelt.

- Durch Besucher der Gastronomie entstehen zu-
satzliche Verkehre.

- Besucher des Finanzamtes, Lehrer der Schulen,
Mitarbeiter der Firmen in der Worth- und Elisa-
bethenstraBe sowie Besucher des Bestattungsin-
stitutes sind bereits in diesem Bereich auf Park-
platzsuche.

- Kinder, aber auch Erwachsene, queren ,eilig”
die StraBBe auf dem Weg zur StraBenbahn.

- Radfahrer aus der WorthstraBe Uberfahren die
Kreuzung zur BeyerstraBe schrag, um in den
Park einfahren zu kdnnen.

- Durch das erhohte Verkehrsaufkommen und
den schnelleren Verkehrsfluss in der BeyerstraBBe
entsteht ein erhdhtes Unfallrisiko an der Schnitt-
stelle zur geplanten Tiefgarageneinfahrt.

Die Zufahrt von der ZinglerstraBBe und von der
WorthstraBe aus stdlicher Richtung wirde eine
zusatzliche Schleife der Verkehre durch die Spiel-
straBen Nublingweg, Wolbachweg, Reichartweg
erfordern. Das ware eine unnoétige Verkehrsbelas-
tung und widersprache dem Charakter dieser
StraBen.

Die Vor- und Nachteile der Zuwegung zur Tiefga-
rage Uber die Beyerstra3e oder die WorthstraBe
wurden im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens
gegenubergestellt.

Die Zufahrt von der WagnerstraBe Uber die Beyer-
stralBe wurde als Ubergeordnete Anbindung der
Tiefgarage gewertet.

Ein entscheidender Punkt fur die Uberlegung der
Anordnung der Tiefgaragenzu- und abfahrt in der
Beyerstral3e war, dass die WérthstraBe vorrangig
als Fahrradstral3e ausgewiesen ist. Die taglichen
Fahrbewegungen von Fahrradfahrern zeigen, dass
es sich dabei um eine Ubergeordnete Fahrrad-
achse von der Innenstadt in die Weststadt (und
umgekehrt) handelt. Die geplante Tiefgaragenzu-
und abfahrt Gberschneidet sich in der Beyerstral3e
nicht mit der Radwegeachse.

Die BeyerstraB3e ist im Bereich der Tiefgaragenan-
bindung als EinbahnstraBBe ausgebaut. Die Ver-
kehrsflachen sind fur die Aufnahme des Verkehrs-
aufkommens so dimensioniert, dass ein ausrei-
chender Verkehrsfluss gewahrleistet ist, auch
wenn ein in die Tiefgarage einfahrendes Auto
kurzzeitig warten muss. Die Vorteile hinsichtlich
Aufstellflachen und Sichtbeziehungen Gberwiegen
bei der BeyerstralBe gegenlber der WorthstralBe.
Im Bereich der WorthstraBe mussten mehrere 6f-
fentliche Parkplatze wegfallen, um die notwen-
dige Verkehrssicherheit im Bereich der Tiefgara-
genzufahrt gewahrleisten zu kénnen.

Die im Zusammenhang mit den 27 geplanten
Stellplatzen entstehenden Fahrzeugbewegungen
kdnnen von den umgebenden Verkehrsraumen
problemlos aufgenommen werden.

Die Positionierung der Tiefgaragenzu -und abfahrt
in der BeyerstraB3e ist sowohl sachgerecht als auch
zumutbar fir die Einwender.




Dagegen ware aus Sicht der Einwender die Zu-
fahrt fur die Tiefgarage in der Worthstra3e eine
sinnvolle Losung:

- Durch den Status einer FahrradstraBe ist der
Verkehrsfluss langsamer und das Unfallrisiko
wird vermindert.

- Verkehrsbelastungen werden flr die Anwohner
mehr gestreut und damit ertraglicher.

- Die Zufahrt zur Tiefgarage ist aus allen Richtun-
gen direkt moglich. Unnétige Schleifen werden
vermieden und damit Larm und Verkehr redu-
ziert.

- Nicht nur die Beyerstral3e, sondern auch Nib-
ling-, Wolbach- und Reichartweg werden entlas-
tet.

Zusatzlich muss darauf geachtet werden, dass der
Warteraum zur Einfahrt am Tunnelende im Haus
liegt. D.h. der Warteraum (und damit die laufen-
den Motoren der Wartenden) vor der Schranke
soll nicht die Stral3e sondern die Rampe sein. Auch
muss die Rampe getunnelt sein, um Anfahrts- und
Beschleunigungsgerausche zu minimieren.

Der Parkraum fur die Gaststattenbesucher soll
maoglichst anwohnerfreundlich organisiert werden.
Haufig wurde in der Vergangenheit auf die Privat-
parkplatze vor dem benachbarten Gebaude aus-
gewichen. Dies fuhrte — neben dem Missbrauch
von Privatflachen — besonders nachts zu groBBer
Belastigung, wenn sich Gaste angeheitert und laut
plaudernd verabschiedeten, Autotliren schlugen
und beschleunigt davonfuhren. Eine Alternative
ware, daflr ab den Abendstunden den Lehrer-
parkplatz vor dem Schollgymnasium vorzusehen
und auszuweisen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und auf die vorausgegangene Darlegung verwie-
sen.

Die Tiefgaragenzu- bzw. abfahrt ist einspurig und
wird mit einer Lichtsignal- und Vorrangsteuerung
geregelt, so dass Warte- und Haltezeiten gesteu-
ert werden konnen. Fur die ausfahrenden Fahr-
zeuge sind innerhalb der Tiefgarage ausreichend
Aufstellflachen vorhanden. Die zufahrenden Fahr-
zeuge mussen sich ggf. kurz im 6ffentlichen Ver-
kehrsraum aufstellen. Der Verkehrsraum vor der
Tiefgaragenzufahrt der an dieser Stelle einbahni-
gen BeyerstrafB3e ist ausreichend dimensioniert um
einen reibungslosen Verkehrsablauf gewahrleisten
zu konnen. Die Tiefgaragenrampe liegt im Ge-
baude und ist eingehaust. Der Schallschutz kann
fur die Bauteile baulich gewahrleistet werden.

FUr die gastronomische Nutzung werden Stell-
platze in der Tiefgarage nachgewiesen. Eine wei-
tergehende verkehrliche Organisation der Stell-
platze im Bereich um das Plangebiet ist nicht Re-
gelungsinhalt des vorliegenden Bebauungsplans.




3. Die Clusterwohnung im Hofhaus

Der Bauplan sieht im ,,Hofhaus” sogenannte Clus-
terwohnungen vor. Ublicherweise stehen diese fur
ein Wohnkonzept, in dem sich Menschen freiwillig
und Uberzeugt von dieser Lebensform zusammen-
finden, in der Regel ein attraktives Raumangebot
und einen hohen Grad an Selbstverwaltung und
Eigenverantwortung haben und auf ein langfristi-
ges Zusammenleben ausgerichtet sind. Dieses lasst
sich aus Sicht des Einwenders mit dem geplanten
Raumkonzept nicht realisieren.

Vielmehr muss hier von betreuten Wohngruppen
fur bestimmte Zielgruppen ausgegangen werden.
In der Regel sind das Angebote fir Menschen, die
aus einer sozialen Notlage heraus gezwungen
sind, sich dieser Wohnform vortibergehend anzu-
schlieBen. Selten besteht eine innere Bereitschaft
und oft auch nicht die soziale Reife, sich hier an-
gemessen einzubringen. Konflikte kdnnen in die
Wohn- und Nachbarschaftsumgebung getragen
werden. Ambulante Betreuung und/oder Heraus-
forderungen sind dann selten ausreichend. Hier ist
unbedingt vorab zu klaren, flr welche Zielgruppe
diese Wohnungen geplant werden, um spezifische
Erfordernisse in das Raum- und Betreuungskon-
zept einzuplanen. Unter Umstanden sind Auflagen
von Aufsichtsbehorden und Kostentragern bereits
in der Phase zu bertcksichtigen. Auch nachbar-
schaftliche Belange mussen hier immer im Auge
behalten werden.

Zudem kommt ein diskriminierender Aspekt zum
Tragen: Die Verbannung des ,sozialen Wohnens”
in den Hinterhof, zusammen mit Fahrradgarage
und Mullentsorgung. Es wird behauptet, dass dies
gleichwertiges Wohnen ware. Wenn dem so ist,
konnten Wohnungen getauscht werden. So
waurde der inklusive Gedanken betont und die
Verlagerung der Wohngruppen in das Stadt- und
Wohnhaus wurde dem Konzept gut anstehen. Fur
die Betroffenen (z.B. Menschen mit Behinderung)
ware dies ein integrativer Schritt und konnte die
Akzeptanz der Wohngruppe erhdhen.

Die zwei Clusterwohnungen stellen als Wohnge-
meinschaften mit finf bzw. drei Zimmern und je-
weils einem Gemeinschaftsraum ein erganzendes
Wohnraumangebot fir Mietergruppen dar, die
Schwierigkeiten haben, sich am allgemeinen Woh-
nungsmarkt zu versorgen. Das Konzept von Clus-
terwohnungen ermdglicht, das Leben in einer Ge-
meinschaft zu pflegen und mitzutragen. Die UWS
verfolgt das Ziel, das historische Erbe der ehemali-
gen Bebauung in einem Neubau fortzufihren, un-
ter BerUcksichtigung aktueller und zukdnftiger
Wohnanforderungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Betreuungskonzeptionen und damit verbundene
Auflagen von Aufsichtsbehorden oder Kostentra-
gern sind nicht Gegenstand eines Bebauungsplan-
verfahrens.

Die Clusterwohnungen erstrecken sich im nérdli-
chen GrundstUcksteil, im 1. OG von der Beyer-
straBe aus, in den Innenhof und sind auf Grund
lhrer besonderen baulichen Anforderungen tber-
einander angeordnet. Der diskriminierende Aspekt
einer Verbannung des ,,sozialen Wohnens” in den
,Hinterhof” kann nicht nachvollzogen werden.
Die Wohnraume im Innenhof sind von sehr hoher
Qualitat und durch lhre Stdausrichtung zum In-
nenhof geschitzt vom umgebenden Verkehrsge-
schehen. Eine Mischung des Wohnraumangebots
aus offentlich geforderten Wohnungen (40 %)
und dem allgemeinen Mietwohnungsmarkt zur




4. Dachterrasse

Im Hofhaus ist eine Dachterrasse mit Uberdach-
ung zur gemeinschaftlichen Nutzung ausgewie-
sen. Damit wird am eine raumlich exponierten
Stelle eine Treff- und Feierkultur Tdr und Tor ge-
offnet. Die umliegenden Baukaorper sind hervorra-
gende Verstarker zur Beschallung des nachbar-
schaftlichen Umfelds. Allein der Verweis auf eine
Hausordnung — wie geschehen — ist aus Sicht der
Einwender lacherlich. Vielmehr missen bauliche
MaBnahmen des Larm- und Lichtschutzes vorge-
sehen werden, die eine nachbarschaftliche Belasti-
gung ausschlieBen.

5. Der Mullraum

Das derzeitige Raumkonzept zur Millentsorgung
geht aus Sicht der Einwender ausschlieBlich zu
Lasten der Bewohner des benachbarten Baukor-
pers. So sind die Zugange zu den Mullraumen, die
notigen Transportwege fur die Mulltonnen sowie
der sich daraus ergebende Bereitstellungsraum fur
die Mullabholung zur Ostseite organisiert. Die Ein-
wender werden durch Larm (haufiges Schlagen
der Tulren und der Tonnendeckel), Gestank und
Behinderungen unseres Eingangsbereichs auf
Grund der Bereitstellung und Leerung, der
zwangslaufig zahlreichen Mullcontainer belastigt
werden. Dieses Baukonzept muss auf den Innen-
hof ausgerichtet werden (Zugang von dort).

Zur Mullabholung sind auch die Moglichkeiten der
WorthstraBe einzubeziehen. Wir sind bereits
durch die Wohnanlage im Nublingweg belastet.
Hier ist Bereitstellungsraum fUr die Mullcontainer
in ,Riech- und Horweite” zur Balkonseite des be-
nachbarten Gebaudes.

6. Grundstlcksgrenze
Zum Schutz und zur klaren Abgrenzung des
Grundstlcks ist ein Zaun/Hecke (nicht einfach

Verfigung stehenden Wohnungen (60 %) ist ei-
nes der zentralen Ziele der neuen Bebauung. Alle
Wohnungen werden barrierefrei ausgefthrt, um
dem inklusivem Gedanken uneingeschrankt um-
setzten zu konnen.

Die geplante Dachterrasse stellt neben dem Innen-
hof einen zweiten gemeinschaftlichen Freibereich
dar, der den Bewohnern nach den Regeln der
Hausordnung zur Verfligung stehen wird. Die
Notwendigkeit besonderer MaBnahmen des Larm-
oder Lichtschutzes wird nicht gesehen. Fir den
der Nachbarschaft BeyerstraBBe 10 zugewandten
Bereich sind gemeinschaftliche Beetflachen fur das
Anpflanzen von Blumen und Nutzpflanzen, das
sogenannte "urban gardening", vorgesehen. Der
Dachaufbau zur Beschattung der Dachterrasse
wird von der nordlich angrenzenden Nachbarbe-
bauung abgerlckt und orientiert sich in stdlicher
Richtung zum Innenhof.

Der Mullraum wird Uber einen Zugang in der Er-
schlieBungsfuge zwischen dem Baukdrper entlang
der BeyerstraBBe und dem Hofhaus erschlossen.
Der Zugangsbereich ist Uberdacht und nicht dem
angrenzenden Nachbarhaus zugewandt. Dartber
hinaus ist der Mullraum geschlossen, um Gerlche
und Gerausche weitestgehend zu vermeiden. Dies
ist auch im eigenen Interesse der Vorhabentrage-
rin. Sonstige Uber das Ubliche Mal3 hinausgehende
Auswirkungen auf das angrenzende Nachbarge-
baude sind nicht ersichtlich.

Die Stellungnahme wurde an die Vorhabentrage-
rin weitergeleitet und wird im Rahmen der weite-
ren Planung gepruft.

Die Stellungnahme wurde an die Vorhabentrage-
rin weitergeleitet und ist bei der weiteren Planung




Ubergehbar) unbedingt erforderlich. Weiter ist uns
eine gute AuBenbeleuchtung (bodengerichtet) in
den Durchgangen und um das Gebaude wichtig.
In den ,Tunnels” der Hofzugange koénnen sich
auch Hausfremde verbergen und unser Weg zum
Tor fUhrt direkt daran vorbei.

7. Abluft- und Kaminanlagen

Aus leidvoller Erfahrung mit Baustinden in der
Wohnanlage im Nublingweg muss unbedingt da-
rauf geachtet werden, dass Larm- und Ge-
ruchsimmissionen durch Heizungs- und Abluftan-
lagen ausgeschlossen werden. Das bezieht sich
insbesondere der Tiefgarage, der Technikraume
sowie moglicher Abluft- und Klimaanlagen im Au-
Ben- und Dachbereich. Sollte in der Gastronomie
ein offener Pizzaofen eingerichtet werden, so dir-
fen die notwendigen Kamineinrichtungen nicht
auch noch zu Lasten des angrenzenden Nach-
bargebaudes gehen und sogenannter , RuBflug”
ist zu verhindern.

8. Funkantennen

In der Vergangenheit hat die UWS schon einmal
auf dem Gebaude der BeyerstraBBe 14 eine Mobil-
funkanlage betrieben. Dies wurde auf Grund des
nachbarschaftlichen Widerstands geandert. Dies
muss aus Sicht der Einwender so bleiben. Die
Nahe zweier Schulen sowie die Nahe einer weite-
ren Antennenanlage schlieBen eine solche Nut-
zung auch zukunftig aus.

Es schmerzt die Einwender, wenn in den Unterla-
gen zum Bebauungsplan ausfuhrliche Gutachten
zu Vogel- und Baumschutz vorliegen, sich aber im
Vorfeld der MaBnahmen — trotz Bitten — niemand
die MUhe gemacht hat, mit den betroffenen Men-
schen das Gesprach zu suchen. Im Gegenteil: Aus
Sicht der Einwender wurde es verschleiert, bis Fak-
ten geschaffen waren. Diese Form der ,, Beteili-
gung” ist eine Posse und setzt den Blrger der
Willkdr der Entscheidungstrager aus. Die vielbe-
schworene ,Blrgerbeteiligung” verkommt zum
politischen ,Marketing”.

zu bertcksichtigen. Es wird zugesichert, dass ent-
lang der nordlichen Grundstlcksgrenze eine Ein-
friedung entlang der Grundstlickgrenze erfolgen
wird.

Die Abluftanlagen sind alle abgewandt von der
angrenzenden Nachbarbebauung geplant: Die
Tiefgarage wird zur eingehausten Tiefgaragen-
rampe und die Kiche der Gastronomie Uber den
Innenhof des geplanten Neubaus, und damit ab-
gewandt von der Nachbarbebauung, entliftet.
Beheizt wird das Gebaude Uber die Fernwarme.
Somit ist auch keine besondere EntlUftung des
Heizkellers notwendig.

Im Zusammenhang mit dem Vorhaben sind keine
Funkantennen geplant.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auf die vorherigen Ausfiihrungen zum Thema Of-
fentlichkeitsbeteiligung im Bebauungsplanverfah-
ren wird verwiesen.




Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungsplans wurden folgende Behdrden und sons-
tige Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB gehdrt:

- Deutsche Telekom Technik GmbH

- Handwerkskammer Ulm

- Industrie- und Handelskammer Ulm
- Nachbarschaftsverband Ulm

- Polizeiprasidium Ulm

- Regierungsprasidium Tubingen — Referat 21 Raumordnung (inkl. Ref. 22, 25, 56)
- Regierungsprasidium Stuttgart — Landesamt flr Denkmalpflege (Grabungen)
- Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 9, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

- Regionalverband Donau-lller
- Stadtwerke Ulm/Neu-UIm Netze GmbH (SWU)
- Fernwarme Ulm GmbH (FUG)

- Stadt Ulm = SUB / V Umweltrecht und Gewerbeaufsicht

- Zentralplanung Unitymedia
- Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm (EBU)
- Feuerwehr Ulm

Von den folgenden 8 Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Stellungnah-
men mit Anregungen und Hinweisen zum Bebauungsplanverfahren vorgebracht:

Folgende Stellungnahmen wurden vorge-
bracht:

Stellungnahme der Verwaltung:

Fernwarme Ulm GmbH, Schreiben vom
14.04.2021 (Anlage 6.3)

Wir weisen darauf hin, dass das Gebaude Beyer-
straBBe 14 an das Fernwarmenetz der FUG ange-
schlossen war. Der Anschluss wurde im Februar
dieses Jahres getrennt.

Das neu zu erstellende Gebaude kann ebenfalls
wieder an das Fernwarmenetz der FUG ange-
schlossen werden. Die weitere Planung in diesem
Bereich ist mit uns frihestmoglich abzustimmen.

Die Stellungnahme wurde an die Vorhabentrage-
rin weitergeleitet und wird bei der weiteren Pla-
nung berdcksichtigt.

Polizeiprasidium Ulm, Schreiben vom
28.04.2021 (Anlage 6.4)

Aus verkehrlicher Sicht:

FUr die Gestaltung der Tiefgaragenzufahrten rat
das Polizeiprasidium Ulm zur Beachtung folgender
Kriterien:

Bei der Anlage der Tiefgaragenausfahrten ist da-
rauf zu achten, dass die Sichtbeziehungen zu be-
vorrechtigten Nutzern des Gehweges und der
Fahrbahn nicht durch Statzmauern, Bristungen,
Einbauten, Mdblierung, Pfosten oder Bepflanzung
beeintrachtigt werden. Begriinung sollte unter
diesem Aspekt kritisch Uberprift werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Bereich der Tiefgaragenzufahrt sind keine
sichtbehindernden baulichen Anlagen oder Be-
pflanzungen vorgesehen.




Bei der Pflanzenauswahl ist auf geeignete Stand-
orte und Wuchsformen zu achten, die keine Sicht-
probleme auslosen.

Sofern die Zufahrenden in die Tiefgarage eine
Schranke/Schloss/Tor bedienen oder eine Ampel-
regelung beachten mussen, ware zu gewabhrleis-
ten, dass diese sich daflr nicht im offentlichen
Verkehrsraum aufstellen mussen.

Um unberechtigtes und behinderndes Parken vor
Ein-Ausfahrten moglichst zu verhindern, sollen
diese und die davorliegenden Verkehrsflachen
(z.B. durch dynamisch abgesenkte Bordsteine) so
gestaltet werden, dass sie das Erkennen der Tief-
garagenzufahrten erleichtern. Dies ist auch fir die
spatere Uberwachung wichtig.

Uber die Querfugen zwischen den einzelnen Bau-
korpern ist der Innenhof fir jedermann zugang-
lich. Dies qilt gleichermaBen auch fur das Trep-
penhaus und die Laubengange. Aus diesem
Grund sollten die Wohnungsabschlussttren mit ei-
nem erhohten Einbruchschutz ausgestattet sein.

Eine ausreichende Beleuchtung der WohnstraB3en
erhoht das subjektive Sicherheitsempfinden und
ermaoglicht, frihzeitig Gefahrensituationen zu er-
kennen. Ein Hinweis auf einen ausreichenden Ab-
stand zwischen Baumpflanzung und Beleuch-
tungskorper ist selbstredend. Eine mangelhafte
Beleuchtung fordert Unsicherheitsgefthle und
kann zu einer Verwahrlosung dieser Bereiche fiih-
ren. So ist auch eine einsehbare Gestaltung und
gute Ausleuchtung der Zugange zu den Hausein-
gangen ratsam, auch um die Angst vor moglicher-
weise ,versteckten” Tatern nicht entstehen zu las-
sen. Generell sollten Angstraume vermieden wer-
den.

In der Tiefgarage sind 27 Stellplatze vorgesehen.
Die zu erwartenden Fahrzeugbewegungen kon-
nen bei der einspurig geplanten Tiefgaragen-
rampe mit einer Lichtsignal- und Vorrangsteue-
rung funktional abgewickelt werden, so dass
Warte- und Haltezeiten gesteuert werden konnen.
Die Verkehrsflachen der an dieser Stelle einbahni-
gen BeyerstraB3e ist fur die Aufnahme des Ver-
kehrsaufkommens ausreichend dimensioniert, so
dass ein reibungsloser Verkehrsfluss gewahrleistet
werden kann. Von einer Stérung der Verkehrs-
strome ist bei der GroBenordnung der geplanten
Tiefgarage nicht auszugehen.

Die Stellungnahme wurde an die Vorhabentrage-
rin weitergeleitet und ist bei der weiteren Planung
zu berucksichtigen.

Die Stellungnahme wurde an die Vorhabentrage-
rin weitergeleitet und ist bei der weiteren Planung
zu berucksichtigen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




Die Ausbildung eines belebten Quartiersplatzes
gibt dem Wohnstandort eine Identitat und fordert
die Identifikation der Bewohner mit ihrem Wohn-
standort. Wenn sich Bewohner mit ihrer Wohn-
umgebung identifizieren, dann Ubernehmen sie
auch eher Verantwortung fur dieses und somit
steigt die soziale Kontrolle.

Im Hinblick auf mogliche Gefahrdungsszenarien
ist anzudenken, dass eine ungehinderte Zufahrt
zum Innenbereich / -hof vom Quartier ggf. durch
Stufen, Poller oder auch Baume erschwert werden
kann.

Mit Sicherungstechnik kann praventiv dem Woh-
nungseinbruch entgegengewirkt werden. Wenn

die Sicherungstechnik von Anfang an in der Pla-

nung berlcksichtigt wird, ist dies billiger und ef-
fektiver als im Nachhinein nachzurUsten.

Durch eine entsprechende Hinweisaufnahme im
Satzungsbeschluss kann der Vorhabentrager dar-
Uber informiert werden.

Die Freiflachen innerhalb des Plangebietes werden
als gemeinschaftliche Aufenthalts- und Spielfla-
chen gestaltet. Die damit einhergehende soziale
Kontrolle im rlckwartigen Grundstlcksbereich ist
gegeben.

Die Stellungnahme wurde an die Vorhabentrage-
rin weitergeleitet und ist bei der weiteren Planung
zu berucksichtigen.

Die Stellungnahme wurde an die Vorhabentrage-
rin weitergeleitet und ist bei der weiteren Planung
zu bertcksichtigen.

Die Stellungnahme wurde an die Vorhabentrage-
rin weitergeleitet. Einer Aufnahme eines Hinwei-
ses im Bebauungsplan bedarf es nicht.

Regierungsprasidium Tiibingen, Schreiben
vom 04.05.2021 (Anlage 6.5)

Belange der Raumordnung / Bauleitplanung

Laut den vorgelegten Planunterlagen beabsichtigt
die Stadt Ulm die Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans , BeyerstraBe 14", Als Art
der Nutzung werden urbane Gebiete ausgewie-
sen. Gemal den textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes sind im Plangebiet Einzelhandels-
betriebe zulassig. GroB3flachige Einzelhandelsbe-
triebe sind jedoch ausgeschlossen. Das Plangebiet
befindet sich in stadtebaulich integrierter Lage.
Aus Sicht des Einzelhandels bestehen keine raum-
ordnungsrechtlichen Bedenken gegen die Pla-
nung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stadt Ulm SUB V, Schreiben vom 04.05.2021
(Anlage 6.6)

Bodenschutz

Mit dem natUrlichen Bodenmaterial ist gemaR

§ 202 BauGB, § 12 BBodSchV, Vollzugshilfe zu

§ 12 BBodSchV, DIN 19731, DIN 18915 sowie den

Die Stellungahme wurde berdcksichtigt und der
Hinweis zum Bodenschutz in die textlichen Fest-
setzungen zum Bebauungsplan angepasst.




vorliegenden Leitfaden zum Schutz der Boden bei
Auftrag von kultivierbaren Bodenaushub bzw. zur
Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bo-
denaushub bei Flacheninanspruchnahme scho-
nend umzugehen. Die gesetzlichen und fachlichen
Regelungen sind zu beachten und umzusetzen.
Auf den zukinftigen Freiflachen sind im Oberbo-
den die der Nutzung entsprechenden Prifwerte
der BBoDSchV fur den Wirkungspfad Boden-
Mensch einzuhalten. Fir PAK und BaP gelten die
vom Landesgesundheitsamt Baden-Wurttemberg
2019 empfohlenen FoBIG-Prifwertevorschlage.

Naturschutz

Aus Naturschutz-Sicht bestehen zum Entwurf des
Bebauungsplanes (Stand: 0203.2021) und des
Artschutzbeitrags (Stand 16.02.2021) keine
grundsatzlichen Bedenken. Es ergeben sich auch
keine weiteren Anregungen oder Hinweise.

Die Aussagen des Artenschutzbeitrags bezuglich
Verbotstatbestande, Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen sind plausibel nachvollziehbar.
Die Vorschlage zur Vermeidung von Verbotstatbe-
standen sind vollstandig in den textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes Gbernommen wor-
den. In Ziff. 1.9.2 ist auch festgesetzt, dass funf
Fledermausquartiere in die Fassade zu integrieren
sind. In der Vergangenheit hatten wir diese The-
matik immer wieder als Planungsempfehlung aus-
gesprochen.

Aus dem Aufgabenbereich Altlasten, Arbeits- und
Umweltschutz und Wasserrecht werden keine Ein-
wendungen gegen das geplante Bauvorhaben er-
hoben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Handwerkskammer Ulm, Schreiben vom
06.05.2021 (Anlage 6.7)

Das marode Wohnhaus an der Ecke Beyer-
straBe/WdrthstraBe soll abgerissen und durch ei-
nen Neubau ersetzt werden. Es sind 27 Wohnein-
heiten sowie Gastronomie an dieser Stelle ge-
plant. Es ist zu begriBen, dass hier neuer Wohn-
raum geschaffen wird, modern und zeitgemaB.
Das Quartier zwischen Wagnerstral3e, Romer-
straBe und ElisabethenstraBe wurde vorrangig in

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
In der Tiefgarage kdnnen 27 Stellplatze erstellt
werden. Der nach der Landesbauordnung BW
nachzuweisende Anteil fir die geplante Gastrono-
mie wird vollstandig in der Tiefgarage nachgewie-
sen. Eine Reduzierung der Stellplatzanzahl ist fur
die Wohnungen geplant. Hintergrund dafur ist die
Schaffung von 40 % offentlich gefordertem
Wohnraum -nach den Gemeinderatsbeschlissen




der Nachkriegszeit errichtet. Es sind viele Woh-
nungen vorhanden allerdings mit sehr wenigen
PKW-Stellplatzen. Deshalb ist im Quartier der
Parkdruck auf 6ffentlichen Flachen entsprechend
groB. Auch Gewerbebetriebe, Behorden sowie
Schulen in der naheren und etwas weiteren Um-
gebung bendtigen hier Parkraum.

Nun soll durch den Neubau auch noch vorhande-
ner 6ffentlicher Parkraum entfallen. Es muss die
Frage erlaubt sein, ob Gastronomie, die in einem
Neubau geplant wird, schon bei der Planung auf
offentliche Flachen zugreifen muss. Nachvollzieh-
bar ist dies, weil die Anmietung von 6ffentlichen
Flachen fur die AuBengastronomie deutlich kos-
tengUnstiger ist als sie direkt selbst auf dem
Grundstick bereit zu stellen; sowohl fir Grund-
stlckseigentimer als auch Gastronomiepachter.
Wurde denn im Vorfeld bereits mit der Stadtver-
waltung geklart und abgesprochen, dass dieser
offentliche Raum dauerhaft fur die private AuBen-
gastronomie zur Verfligung gestellt wird? Ein ver-
antwortungsvoller und sorgsamer Umgang mit 6f-
fentlichem Raum, der letztendlich von allen Bur-
gern finanziert wird, ist kritisch zu hinterfragen.
Oder gelten wegen der stadtischen Partnerschaft
am Bauprojekt (Bautrager UWS) andere MaB3-
stabe? Unabhangig davon ist im genannten Be-
reich ein hohes FuBgangeraufkommen zu ver-
zeichnen, da der Gehweg an der Ecke Beyer-
straBe/WorthstraBBe direkt zur Haltestelle ,, Martin-
Luther-Kirche” der StraBenbahnlinie 2 fihrt. Der
Raum fur FuBgangerverkehr muss doch mit ande-
ren Verkehren (Fahrrad, PKW) und hier mit der ge-

zur Wohnungsbaudebatte sind nur 30 % gefor-
dert-. Damit entsteht Wohnraum fur Bevolke-
rungsgruppen, die auf dem Wohnungsmarkt kei-
nen bezahlbaren Wohnraum finden und die zum
groBen Teil keinen eigenen PKW besitzen und auf
den OPNV angewiesen sind. Die Haltestelle der
StraBenbahnlinie 2 befindet sich direkt gegentber
dem Bauvorhaben. Aufgrund der besonderen Nut-
zerlnnen-Struktur im ehemaligen Bestandsge-
baude war der Bedarf an Stellplatzen fur das Be-
standgebaude zwar niedrig, jedoch bestanden bis-
her keinerlei Stellplatze auf dem Grundsttck.
Ebenso waren fir die ehemals bestehende Gastro-
nomie keine Stellplatze vorhanden.

Die Auslosung eines Parkdrucks aufgrund des
Neubauvorhabens ist daher nicht zu erwarten. Auf
die Begriindung Punkt 5 zum Bebauungsplan wird
verwiesen.

BezUglich der AuBengastronomie stellt sich nicht
die Frage bzgl. der Bereitstellung von kostenguns-
tiger offentlicher Flache, sondern mit welchen
Maglichkeiten der Stadtraum belebt werden und
die Entwicklung eines lebendigen Stadtquartiers,
entgegen monofunktionaler Nutzungsstrukturen,
erreicht werden kann.

Das Ziel der Vorhabentragerin, die friher bereits
an dieser Stelle verortete gastronomische Nutzung
auch in die zukUnftige Bebauung zu integrieren,
unterstitzt aus stadtebaulicher Sicht auf adaquate
Weise die Belebung des Quartiers.

Aufgrund der konkurrierenden Nutzungsanspru-
che werden diese sorgfaltig unter- und miteinan-
der abgewogen. Eine zeitweise Beanspruchung ei-
nes Stellplatzes in den Sommermonaten fur eine
AufBengastronomie unter Beachtung von Lauffla-
chen fur FuBgangerinnen erscheint nicht unver-
haltnismaBig.

Die Nutzung ist nicht Regelungsinhalt des Bebau-
ungsplans und die Darstellungen des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans haben informellen Cha-
rakter. Eine zeitlich befristete Genehmigung muss
bei den Burgerdiensten (Ordnungsamt) der Stadt
Ulm beantragt werden.




wunschten privaten AuBengastronomie unterei-
nander und gerecht abgewogen werden sowie
seine BerUcksichtigung finden.

Deutsche Telekom Technik GmbH , Schreiben
vom 07.05.2021 (Anlage 6.8)

Im Planbereich befinden sich Telekommunikati-
onslinien der Telekom. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das , Merkblatt Gber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fr
StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien
der Telekom stimmen wir nicht zu, weil dadurch
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung ver-
hindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko
besteht.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommuni-
kationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebau-
ungsplangebiet dem Bauherren-Service der Deut-
schen Telekom Technik GmbH unter der Telefon-
nummer 0800 3301903 oder unter der Internet-
adresse: https://www.telekom.de/hilfe/bauherren
so frih wie moglich angezeigt werden.

Die Stellungnahme wurde an die Vorhabentrage-
rin weitergeleitet und ist bei der weiteren Planung
zu berUcksichtigen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und eine Beteiligung an der weiteren Planung zu-
gesagt.

Regierungsprasidium Stuttgart - Landesamt
fiir Denkmalpflege, Schreiben vom
07.05.2021 (Anlage 6.9)

Das Plangebiet befindet sich in der gem. § 15/3
DSchG geschltzten Umgebung der Evangelischen
Martin-Luther-Kirche, einem Kulturdenkmal von
besonderer Bedeutung gem. § 12 DSchG sowie
auch in der weiteren Umgebung des ebenfalls
umgebungsgeschitzten Ehinger Tores. Zwischen
dem Neubauvorhaben und dem Ehinger Tor be-
stehen allerdings keine direkten Blickbezlge. Von
der ZinglerstralBe bzw. der FurttenbachstraBe aus
betrachtet ist jedoch anzunehmen, dass man die
genannte Kirche sowie den kunftigen Gebaude-
komplex zusammen wahrnehmen wird. Dieser

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Blickbeztige wurden gepruift. Das Kulturdenk-
mal wird durch die Neubebauung von keinem
Blickpunkt aus beeintrachtigt.




neue Gebaudekomplex mit einer relativen Ge-
samthohe von 23,5 Meter (zur Beyerstral3e) kann
als unzulassige Konkurrenz zur Kirche als histori-
schen stadtebaulichen Dominante gesehen wer-
den, eine Beeintrachtigung der Umgebung der
Kirche ist damit grundsatzlich nicht auszuschlie-
Ben.

Das Landesdenkmalamt fUhrt aus, dass aufgrund
der fast insularen Lage der Kirche, ihrer Entfer-
nung zu dem Bauprojekt sowie der konkreten und
auch stark durchgriinten Gesamtsituation, keine
erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes ge-
sehen wird.

Aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege:
werden keine Anregungen oder Bedenken vorge-
tragen.

Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm, Schrei-
ben vom 10.05.2021 (Anlage 6.10)

Abwasser- und Gewasser Abt. 1:

Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden Bau-
men zu offentlichen Kanalen muss gemaf3 dem
Regelwerk DWA-M 162 (Baume, unterirdische Lei-
tungen und Kanale) 2,50 m betragen (AuBen-
kante Rohr zur Achse des Baumes). Eine Unter-
schreitung des Mindestabstandes bis auf 1,50 m
darf nur in Ausnahmefallen nach Freigabe durch
die EBU erfolgen. In diesem Fall ist ein Wurzel-
schutz vorzusehen.

Bei der Abwasserbeseitigung ist die Abwassersat-
zung der Stadt Ulm zu beachten. Danach sind u.a.
Hausanschlussleitungen vom Gebaude bis zum 6f-
fentlichen Kanal in der Stral3e als private Leitun-
gen zu planen, bauen und unterhalten.
Hausanschlussleitungen an den 6ffentlichen Kanal
sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu
beantragen. Bestandunterlagen des 6ffentlichen
Kanals konnen bei den Entsorgungs- Betrieben
der Stadt UIm angefordert werden.

Die Stellungnahme wurde an die Vorhabentrage-
rin weitergeleitet und ist bei der weiteren Planung
zu berucksichtigen.

Die Stellungnahme wurde an die Vorhabentrage-
rin weitergeleitet und ist bei der weiteren Planung
zu berucksichtigen.




Anlage 6.1 zu GD 249/10

Ulm, den 31. Oktober 2020

An den/die

Oberbiirgermeister der Stadt Ulm Herrn Gunter Czisch
Baubiirgermeister der Stadt Ulm Herrn Tim von Winning per Mail
Damen und Herren Gemeinderdte der Stadt Uim per Mail
Geschéftsfiihrer der UWS Herrn Dr. Frank Pinsler per Mail
Marktplatz 1

82073 Ulm

Neubau Beyerstr. 14: Von der Drachen- zur Monsterburg

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Czisch, .
sehr geehrter Herr Biirgenmeister von Winning,

sehr geehrte Damen und Herren Gameinderite,
sehr geehrier Heer Dr. Pinsler,

wir mochten in der Neubausache BeyerstraRe 14 dringend thre Unterstiitzung erbitten.

Nach wiederholten Nachfragen zum Sachstand der Bauplanung zur Beyerstr. 14 wurde uns von Seiten
der UWS am 21. Februar 2020 mitgeteilt: ,Dje st&dtesﬁauﬁche Loge, Anzahi der Geschosse sowie Grifle
und Positionierung des Gebdudes auf ders Grundstick werden vorgussichtiich im Rahmen eines
Bebauungsplans in der zweiten Jahreshilfte 2020 festge fegt. Bestandtell des Verfahrens ist eine
Beteiligung der Nachbarn. Hierzu werden Sie afs Nachbur im Rahmen der Offentlichkeitsheteitigung
selbstverstiindlich rechtzeitip kontaktiert,” '

In der Foige wurden wir fiir 9. Oktober 2020 zu einem Gesprich eingeladen, in dem wir mit einem
bereits pramierten Architektenentwurf konfrontiert und geschockt wurden.

Dieser Entwurf ist fir uns, die unmittelbaren Anfieger in der Beyerstr. 10, nicht akzeptabel. Das Raum-
und thr‘skpngépt‘derWthungen im Sﬁdb&reicﬁ der Beyerstr. 10 ist dominant mit grofiziigigen
Fenstern nach Stiden ausgerichtet. Dies ist die Foig_e der Gegebenheilen, d}e sich an dem damaligen
Neubau in der Beyerstr. 14 orientiert haben. in der neuen Planung Beyerstr. 14 wird jetzt keinerlei -
Riicksicht 'an den Baubestand in der Beyerstr. 10 genommen: Wesentliche Lebenshereiche der dortigen
Bewohner werden zukiinftig eingemauert.

Das Planungskonzept der Stadt und der UWS (durchiaufende StraRenfluchten) kann nur dann
funktionieren, wenn sich Neubauten an Be,standfassaden anschﬁgﬁe.n, bei denen keine oder wenige
Fenster gegeben sind. So falft zum Beispiel beim Entwuerf zur Beyerstr. 14 auf, dass dort auf der
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JHontaktbreite” zur Beyerstr. 10 nur spérlich Fenster vér‘giesehen sind, wihrend im anschlieBenden
JHofhaus” mit seinem unverbauten Nordblick grofziigig Fensterflichen geplant sind. Die Architekten
haben offensichtlich erkannt, dass der Biid_c auf M_aus‘zm_. keine Lebensqualitat darstelit. Es kann und darf
nicht sein, dass Wohn- und Lebensqualitit fir die einen geschaffen werden, indem man sie bei anderen
beschneidet. |

Dass es auch anders gehen k{inﬁté, zeigt der Entwurf des Biiro Loweg aus Stuttgart. Hier sind die
Interessen der Bewohner der Beyerstr. 14 und aller Nachbarn beriicksichtigt und schafft zudem einen
zusitzlichen Bezug zur geplanten iandesgaftenschau. Dies wiirde nicht nur die Wohnqualitat in der
Beyerstr. 14, sondern auch der Umgebung insgesamt heben. Und unter Umstiinden wiirde eben dieses
Konzept auch ein Stockwerk mehr vertragen, um entsprechende Raumkapa;ﬁtﬁten zz_i schaffen.

Wir bitten Sie, das Konzept unter den o.g. Gesichispunkten grundsf:itzlich»zu‘ iiberplanen und
insbesondere den Entwurf des Biro Loweg konzeptionell zu beriicksichtigen. Wir wiirden uns freuen,
ggf. in diesen Prozess frithzeitig und auch ernsthaft einbezogen zu werden.

Mit freundlichen Griifen

Anlage
e Modell der geplanten Bebauung
e Plan eines alternativen Bebauungskonzeptes {Biiro Loweg Stuttgart)
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+49 7392 9654929

From:det-Lauphegaim

Christian Dangel Pachanvralt fiir Steverecht und filr Bank- nnd Kapitalmarkirecht
Praf. Dr, Andreas Standacher  Fachanwalt fiie Verwaltusgsrecht und fiir Bau- und Architektenrecht
Elisabeth Fischer Rechisanwltin

dst Laupheim, Berblingerstrafte 31, 88471 Laupheim
Per E-Mail t.vonwinning@ulm.de
und per Telefax: 0731 161-1622

Stadt Ulm
Hauptabteilung/Stadtplanung
Munchner Strafle 2

88073 Ulm

VA/OB/ 2021 14:41 HE42 P_OO1/027

Anlage 6.2 zu GD 249/10

Unser Zeichen: st/00080/21/vh
Ihr Zeichen:

Telefor: 07392 / 9649-0
E-Mail: mail@dst-laupheim.de
Steuernummer : 54011/02888

03.05.2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Beyerstralle 14*

hier: Offentlichkeitsbeteiliqgung

Sehr geehrter Herr Oberblrgermeister Czisch,
sehr geehrter Herr Blrgermeister von Winning,
sehr geehrter Herr Rimmele,

erlauben wir

auf diesem Wege

uns

anzuzeigen, dass wir

BeyerstraBe 10, vertreten durch

dst Dangel, Staudacher & Partner Rechisanwilic mbB

Christian Dangel
Prof. Dy, Andeeas Stavdacher
Elisabeth Fischer

BerblingersteaBe 31 - 1 - 88471 Lanpheim
Telefon 0 73 92-46 49-0 - Telefax 0 73 92-96 49-29
il @dst-lauphaivr de - wasndsi-laophein. de

Bankverbindungen:

Donan-[ter Bank eG 1BAN: DE46 6400 1010 0630 1150 06 BIC: GENGDESIEHL
Kreissparkasse Bibetach HAN: DEGY §543 0070 0008 2738 46 BIC: SBCRUEGEXXX
Volksbank Glro-Biberach 6 1BAN: DESS 5309 0380 9009 $940 00 BIC: LLMYDEGEXKX
Volksbank Raiffeisenhank

Laupheim-dllestal ¢G TBAN: DEGS 654 1320 5084 3250 0% BIC: GENODERIVAL

Fax F von ID: +49 7392 964929 an: SUB V - Umwelirecht und Gewerbeaufsicht (Stadt Uim) 04.05.2021 15:20:39 CEST (Europe/Berlin GMT-+02:00) Uhr [00:40:39] OK $.001/027
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ehenda entsprechend deren Schreiben vom 31.10.2020 vertreten. Das Schreiben vom
31.10,2020 legen wir als Anlage dst 1.1, die Vertretungsvollmacht als Anlage dst 1.2
hierneben bei.

A)

Grundhaft wird von folgendem ausgegangen:

In der SWP vom 01.04.2016 ist die Geschichte der Bewegung und der so gennannten
Drachenburg” abgebildet, vgi, Anlage dst 2.1. Des Weiteren wird auf den Artikel vom
03.11.2020, beigefugt als Anlage dst 2.2, verwiesen. Hieraus geht hervor, dass die
Einrichtung im weiteren Sinne ,gestiffet” und an die Stadt unter Erhalt des Zwecks
geschenkt wurde.

Es mag zwar sein, dass die UWS (als Bautrdger?) eine eigenstandige Geselischaft
abbildet; entsprechend dem Grundsatz .keine Flucht des Slaates ins Privatrecht”
handelt es sich aber letztendlich um ein offentliches Unternehmen im Besitz der
Stadt.

1.  Wenn nunmehr im Endergebnis keine 100% Frauenbelegung entsteht, sondem

andere Konzepte verwirklicht werden, stellt sich die Frage inwieweit Bindungen in
einer Schenkung aufgegeben werden kénnen.

Fax F von ID: +49 7392 964999 an: SUB Y - Umweltrecht und Gewerbeaufsicht (Stadt Ulm) 04.05.2021 15:20:39 CEST (Europe/Berlin GMT=+02:00) Unr [00:40:39] OK 5.002/027
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2. Wirde es sich um eine Stiftung handeln, wiirde (unabhéngig vom Lauf der Zeit
seit Griindung der Stiftung) stets der Grundsatz gelten, der Stifterwille ist zu
beachten!

Dann wire auch bei der Aufsichtsbehorde der Stadt, dem Regierungsprésidium
Tibingen, mit der ,Stiftungsbehdrde” ein neutrales staatliches Aufsichtsorgan zur
Vorgehensweise aufgerufen.

Mit Vertragswesen zwischen der Stadt und UWS koénnten entsprechende
Bindungsstrukturen (z. B. mit dinglich gesicherten Belegungsrechten) abgesichert
werden. In Bezug auf den weiteren Sachvortrag wird um Offenlegung des Stiftungs-
bzw. des Schenkungsvorgangs durch Ubersendung der Vertrage auf die Kanzlei
gebeten. Dies konnte digital miihelos kurzfristig dargestellt werden. Der Unterzeichner
wuirde dann hierzu weitergehend Stellung nehmen.,

B)
Wie mit Anlage dst 1.1 meldet sich nunmehr die
Angrenzer mit den dort angesprochenen Argumenten. Die Stellungnahme macht sich
der Unterzeichner zu Eigen und Uberlésst diese als Anlage dst 3.

C)

Es bestehen Bedenken in Bezug auf die Festsetzungen des Bebauungsplans.

Stadtseits soll der ehemalige Staffelbebauungsplan mit einer Baulinie zur
.Beyerstrale” vorhabenbezogenen Bebauungsplan substituiert werden.

1. Als Art der baulichen Nutzung ist ein urbanes Gebiet (neu in die BauNVO durch
die Novelle 2017) gemaR § 6a BauNVO vorgesehen.

Fax F von ID: +49 7392 964999 an: SUB Y - Umweltrecht und Gewerbeaufsicht (Stadt Ulm) 04.05.2021 15:20:39 CEST (Europe/Berlin GMT=+02:00) Unr [00:40:39] OK 5.003/027
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2. Es bestehen Bedenken, ob eine solche Festsetzung flr ein Einzelgrundstiick und
nicht flr ein Gebiet (hier: Grundstlck Flst. Nr. 1754/8) (iberhaupt erfolgen kann.

Soweit hierzu.

Durch die gewdhlite Grundflachenzahl von 0,8 und die Hohenentwicklung dirfte die
maximale Geschossflachenzahl von 3,0 als Obergrenze gemal} § 17 BauNVO ohne
weiteres Uberschritten werden; dies auch mit Blick auf ein (mdéglicherweise nicht
vollstandig BauNVO-konformen) Tiefgaragenprivileg gemaR § 19 IV 3 BauNVOQ in
Verbindung mit der Hohenfestsetzung (Ziff. 1.2.2 bis 1.2.4).

Zwar wird mit den planungsrechtlichen Festsetzungen Ziff. 1.1.1 zunachst der
Zulassigkeitskatalog des § 6a Il BauNVO 2017 Ubemommen

1. Von der Sonderermachtigung des § 6a IV Ziff. 1 mit der Festsetzung Ziff. 1.1.1.3
Gebrauch gemacht.

2. Im Grunde kommt aber eine Durchmischung im Sinne von § 6a BauNVO
vorliegend nicht zustande.

3.  Eigentlich handelt es sich um kombinierte Wohn- und Gastronomienutzung.
Insofern stellt sich die Frage, ob dies vom Gebietscharakter her eine Durchmischung
erzeugt und ob die Ziff. 1.1.1.4 (mit Blick auf § 12 Ill a BauGB) im Zuge der 6ffentlichen
Bekanntmachung ausreichenden Hinweis zu dem gibt, was letztendlich
planungsrechtlich gewollt ist.

Iv.

Unterlagen zum Umgang mit Larm (auch dem Verkehrslérm z.B. der Stralenbahnlinie
oder der Larmsituation im Bereich des ,Ehinger Tors") waren nicht vorhanden; hierbei

Fax F von ID: +49 7392 964999 an: SUB Y - Umweltrecht und Gewerbeaufsicht (Stadt Ulm) 04.05.2021 15:20:39 CEST (Europe/Berlin GMT=+02:00) Unr [00:40:39] OK 5.004/027
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wird festgestellt, dass es sich selbstverstandlich erst um die erste Beteiligungsphase
handelt und insofern noch nachgearbeitet werden kann (in Bezug auf
Larmschutzmalnahmen). Dieweil wird dies zunachst nur flrsorglich angeregt.

C)
Es wird gebeten dem Unterzeichner die vollstdndigen Sitzungsvorlagen flr die

Ausschuss-/Gemeinderatssitzung, was die weitere Vorgehensweise angeht, zur
Verfligung zu stellen.

Mit fretindlichen Griiken

Fachanwalt fiir Bau- und Architekienrecht

Fax F von ID: +49 7392 964999 an: SUB Y - Umweltrecht und Gewerbeaufsicht (Stadt Ulm) 04.05.2021 15:20:39 CEST (Europe/Berlin GMT=+02:00) Unr [00:40:39] OK 5.005/027
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Housgemeinschoft Beyerstr. 10, 89077 Uim

thm, den 31, Oktober 2020

An den/die

Oberblrgermeister der Stadt Ulm Herrn Gunter Crisch
Baubiirgermeister der Stadt Ulm Herrn Tim von Winning per Mail
Damen und Herren Gemelnderite der Stadt Ulm per Mail
Geschaftsfiihrer der UWS Herrn Dr. Frank Pinsler per Mail
Marktplatz 1

89073 Ulm

Neubau Beyerstr. 14: Von der Drachen- zur Monsterburg

Sehr geshrter Herr Qberbiirgermeister Czisch,
sehr geehrter Herr Biirgermeister von Winning,
sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderéte,
sehr geehrter Herr Dr. Pinsler,

wir mochten in der Neubausache Beyerstrafie 14 dringend thre Unterstitzung erhitten.

Nach wiederholten Nachfragen zum Sachstand der Bauplanung zur Beyerstr. 14 wurde uns von Seiten
der UWS am 21. Februar 2020 mitgeteilt: ,Die stidtebouiiche Lage, Anzahl der Geschosse sowie Grofie
und Positionieruny des Gebdiudes ouf dern Grundstiick werden vorgussichtlich i Rohmen eines
Bebauungsplans in der zweiten Johreshilfte 2020 festgelegt. Bestandteil des Verfahrens st eine
Beteiligung der Nochbarn. Hierzu werden Sie afs Nachbar im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

: sefbstverstindiich rechtzeitig kontoktiert,”

in der Folge wurden wir fiir 9. Dktober 2020 2u einem Gesprich gingeladen, in dem wir mit einem
bereits pramierten Architektenentwurf konfrontiert und geschockt wurden,

Dieser Entwurf ist fiir uns, die unmittelbaren Anlieger in der Beyerstr. 10, nicht akzeptabel. Das Raum-
und Wohnkonzept der Wohnungen im Sidbereich der Beyerstr. 10 ist dominant mit groRziigigen
Fenstern nach Siiden ausgerichtet. Dies ist die Folge der Gegebenheiten, die sich an dem damatigen
Neubau in der Beyerstr. 14 grientiert haben. in der neuen Planung Beyerstr, 14 wird jetzt keineriei
Riicksicht auf den Baubestand in der Beyerstr. 10 genommen: Wesentliche Lebenshereiche der dortigen
Bewohner werden zukiinftig eingemanert.

Das Planungskonzept der Stadt und der UWS (durchiaufende StraBenfluchten) kann nur dann

funktionieren, wern sich Neubauten an Bestandfassaden anschlieRen, bei denen keine oder wenige
Fenster gegeben sind. 5o fillt zum Beispiel beim Entwurf zur Beyerstr. 14 auf, dass dort auf der
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JKontaktbreite” zur Beyerstr. 10 nur sparlich Fenster vorgesehen sind, wahrend im anschlieBenden
JHofhaus” mit seinem unverbauten Nordblick groRziigig Fensterflachen geplant sind. Die Architekten
haben offensichtlich erkannt, dass der Blick auf Mauern keine Lebensquaiitét darstellt. Es kann und darf
nicht sein, dass Wohn- und Lebensqualitiit fir die einen geschaffen werden, indem man sie bei anderen
beschneidet.

Dass es auch anders gehen kiinnte, zeigt der Entwurf des Biiro Loweg aus Stuttgart. Hier sind die
Interessen der Bewahner der Beyerstr. 14 und alier Nachbarn beriicksichtigt und schafft zudem einen
zusitzlichen Bezug zur geplanten Landesgartenschau. Dies wiirde nicht nur die Wohngualitét in der
Beyerstr. 14, sondern auch der Umgebung insgesamt heben. Und unter Umstinden wiirde eben dieses
Konzept auch ein Stockwerk mehr vertragen, um entsprechende Raumkapazitéten zu schaffen.

Wir bitten Sie, das Koarept unter den o.g. Gesichispunkten grundsitzlich zu Gberplanen und

insbesondere den Entwurf des Bliro Loweg konzeptionell 2u beriicksichtigen. Wir wiirden uns freuen,
gef. in diesen Prozess frihzeitig und auch ernsthaft einbezogen zu werden.

Mit freundlichen Griilen

Anlage
o Modell der geplanten Bebauung
s Plan eines alternativen Bebauungskonzeptes (Biiro Loweg Stuttgart)
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Anlage 1
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Anlage 2 - i
Plan eines alternativen Bebauungskonzeptes

. Entwurf Biiro Loweg Stuttgart
- - Ausreichend Abstand zu allen Nachbarn

- Bezug zum Park/LGS -, Durchgriinung®

. - Baukdrper ist interessant und die vorherrschende
- Klstzleskultur” wird baulich durchbrochen

- »ECkhauscharakter” ist weiter gegeben

- Keine gefangene Freifidchen (Larmschutz)

- Markanter ,Leuchtturm” um das Griinkonzept
der Landesgartenschau zu verstirken
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Zustellungen werden nyr an
Vollmacht den BavollmEchiigiet: erbeten
Dan Rechisanwéltan dgt Dangel, Prof. De, Stnudacher, Fischer
Berblingerstrale 31, 88471 Lauphein
wird hlermit in Sachen : Baysrstrafs 10, : |, Stedi Ubm
wegen Bobauung Drevhenhirg® (BeyersiraBe 14} (BebsuungsplaniBaugenshmigung)

Volimacht erteil,

Dle Vollmacht erstreckt sich insbesondera auf fnigends Befugnisae:

1. Prozessfihoung ~ v, & geman §§ 81 £ ZPO ~ einschiiefiich der Befugnls, Widerklagen zu erhebon und rurlickeunahmen,

2. Verretung vor den Familisngerichien pemal &8 78 Aba. 1 Satz 2 ZPO, Abechiuss von Versinbarungen Uber Scheldungsfoigen und
Antragsteling auf Ertaliung von Rentan- und somtpen Vamoigungsauskinften,

3, Verbelung und Verteldigung in BuBgeldsachen und Strafsschen (§§ 302, 374 SHPO) sinschilelilich Vorverfahren sowle — suoh $ir den Fall
dar Abwesenhelt - zur Vertrehang nach § 411 Aba. 2 StP0 und mit ausdricklicher Emohligung und nach §§ 233 Abs. 1, 234 S0, 2r
Emplangnehme von Ladungen nach § 1458 Abs. 3 StPQ, zur Stellung von Straf- und enderen nach der Strafprozessordnung zisssigen
Antifigan sowle Antriigen nach dem Gusetr Uber dia EntechEdigung fur Strafverdolgungsmatnatmen,

4. Verrehang In sonstigen Verfahten und 2or Fahrung suBergariohtichar Verhandiungen allsr Art, such in Unfallsachen zur Galtendmachung
von Ansprilchen gegen Schiidiger, Fehrzeughsiter und Versichersr,

5. Abgubs von einsellipen Willenserkidrungen sowle Bagrindung und Authebung von VstragsvarhBlinissen, auch vor baw. suberhalb
inpandwie gaarteten, stratligen Auseinandersatzungen,

6. Emplengnshme von Galdom, Wertsachen und Urkundan, inshesondece des Sheligagonstantes sowie wvor Gagner und von der
Justizkasee oder arderen Stelien zu erstartenden Betriige,

7. (bertagung der Volimacht oder tsliwelse auf endare (Untervolimacht),

8. Eripegennahma von Zustelingen und such salkche 2u bewirken, Rechismifttel einzulagen, zunickzunshmen oder euf sie zu verzichien,
den Rachisstrett oder auSargernichiiicho Verhandlungsn durch Verglsich, Verzicht oder Anerkenninls zu beseitigen,

9, Durchfbwung aller Neben- und Folgevawiahren, wie zum Belsplel Amest und sisiwellipe Verfigung, Kostenfesteetzungs-,
Zwengevollsiraskungs-, Insolyenz-, Interventions-, Zwingsvemsteigerungs., Zwangsverwaliungs- und  Hinterdegungsvariahren, such
Verglelchsverfshren ber das Vermbgen des Gegnears und in Freigabaprozessen,

Die Volimach! ght fiir alle Instanzen,

Ulm, 22.03.2021
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SWP Frau sein heifdt politisch sein

Im Gemeinderat waren sie nur spérlich vertreten, doch das geselischaftliche Leben
und Uberleben war im Ulm der Nachkriegszeit ohne Frauen nicht denkbar. Sie
merkten schnell: Der ganze Alltag ist politisch.

01. April 2016, 00:00 Uhr-Ulm
Von CHIRIN KOLB

112
Der Frauenarbeitskreis eréffnete am 8. August 1953 das erste Frauenwohnheim.
Diesen sechs Frauen war der Bau mit zu verdanken (von links): Helga Wiegandt,
Stadtrétin Herta Wittmann, Vorsitzende Gertrud Brandt, Stellvertreterin Steffi
Baumann, Architektin Edeltraud Feuer "und Frau Eck", stand damals in der
Schwibischen Donauzeitung.

© Foto: Frauenarbeitskreis

1/2
Historikerin Marie-Kristin Hauke: Bewéltigung der Not war Frauensache.

© Foto: Matthias Kessler

Fiir diesen Neubau hatten die Ulmer rasch einen wenig schmeichelhaft anmutenden
Namen gefunden: "Drachenburg” nannten sie das 1953 in der Beyerstralie fertiggestelite
erste Frauenwohnheim in der Stadt. Es bot alleinstehenden berufstitigen Frauen 58
Wohnungen und war ein Meilenstein. Nicht nur, dass in der zerbombten Stadt dringend
benotigter Wohnraum fir eine bestimmte Bevdlkerungsgruppe geschaffen wurde, Die
“Drachenburg” war zudem auf Eigeninitiative von Frauen hin entstanden.
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Der Uberparteiliche Frauenarbeitskreis, 1948 gegriindet, hatte sich die Mitwirkung von
Frauen am 6ffentlichen Leben zum Ziel gesetzt. Sie soliten aus ihren alltdglichen
Erfahrungen heraus "Stellung nehmen zu behotrdlichen MaRnahmen und Gesetzen", Die
Frauen setzten sich ein: fir die Einrichtung von Kindergarten, fir einen Schilerhort und -
als grofites Projekt - den Bau eines Frauenwohnheims.

Der "Drachenburg” folgte wegen der Wohnungsnot 1956 ein zweites Frauenwohnheim
am Karlsplatz, ebenfalls initiiert vom Arbeitskreis. Bei der Eréffnung zeigte sich die
Presse beeindruckt von "Ausdauer, Mut, Hartn&ckigkeit und Zahigkeit" der Frauen -
Eigenschaften, "die man nicht unbedingt als ausgesprochen weiblich ansieht".

Die Historikerin Marie-Kristin Hauke zitiert diese Episode in einer Broschire, in der sie
sich mit der Geschichte der Frauen im Ulm der Nachkriegszeit und damit auch dem
Uberparteilichen Frauenarbeitskreis beschéftigt. Das Thema war ein Aspekt der
Ausstellung "Erinnern in Ulm®, die im vergangenen Jahr im Dokumentationszentrum
Oberer Kuhberg und im Haus der Stadtgeschichte gezeigt wurde.

Die freiberufiiche Historikerin Hauke hatte einen Werkvertrag mit dem Stadtarchiv, um
sich mit der Demokratisierung Uims nach dem Zweiten Weltkrieg zu befassen. Ein

{ Aspekt davon war die Frauengeschichte. Hauke hielt im Mérz 2015 einen viel beachteten
Vortrag in der vh, der nun als bebilderte Broschire erschienen ist, herausgegeben von
Gabriele Salzle vom Frauenbliro der Stadt Ulm. Hauke beleuchtet nicht nur die Ulmer
Frauengeschichte in den Jahren nach 1945 und ordnet sie ein in die Nachkriegszeit in
Deutschland. Sie erzahit auch ganz genereil ein Stilck Ulmer Nachkriegsgeschichte.

Die war gepragt vom harten Alltag, der haufig ein Kampf ums Uberleben war. Zur
Wohnungsnot kamen unzureichende hygienische Bedingungen und eine kritische
Versorgung mit Lebensmittein. Heizmaterial war Mangelware, der Schwarzmarkt bliihte,
"Die Bewaltigung der Not", schreibt Hauke, war vor allem Frauensache. Sie zitiert die
FDP-Politikerin Marie-Elisabeth Liiders, die 1947 formuliert hatte; "Frau sein heifit
politisch sein. Unser ganzer Alltag ist von der ersten bis zur letzten Stunde Politik."

"Frau sein heiflit politisch sein” - dieses Zitat ist auch der Titel der Broschire, Mit
tatsdchiichem politischen Engagement beispielsweise im Gemeinderat hielten sich die
Frauen in Uim jedoch zuriick. Die Pfarrerswitwe Herta Wittmann wurde 1947 als einzige
Frau in den Gemeinderat gewahlt. "Nach ihrer Wahl weigerte sie sich, sich auf das

‘ frauentypische soziale Gleis abschieben zu lassen”, schreibt Hauke. Stattdessen
widmete sich Herta Wittmann vor allem dem Wohnungs- und Schulbau. Als Mutter von
vier kleinen Kindern wusste sie genau, was flr Familien besonders wichtig war.

Dennoch engagierten sich die Ulmerinnen laut Hauke in der Nachkriegszeit lieber sozial
als politisch. Elise Ernst zum Beispiel baute 1945 die Christliche Bahnhofshilfe auf, und

Magdalene Scholl, die Frau des Ulmer OB Robert Scholl und Mutter der von den Nazis

hingerichten Hans und Sophie Scholl, lsitete die Schilerspeisung.

Eine weitere Tachter der Scholls, inge Aicher-Scholl, grindete die Ulmer
Volkshochschule. Diese Bildungseinrichtung solite den Boden bereiten, "aus dem
gesundes, geistiges, kulturelles und poiitisches Leben emporwachsen kann", wie Aicher-
Scholl spater schrieb. Dazu zahlte beispielsweise ein Aussprachekreis fir Frauen, in dem
Uber Emanzipation, Schul- und Ausbildung fir Médchen und andere frauenrelevante
Themen diskutiert wurde. Aus dieser Gruppe ging schiieBlich der Uberparteiliche
Frauenarbeitskreis hervor. Er l18ste sich 1886 auf. Die beiden Frauenwohnheime, die er
errichtet hatte, gingen als Schenkung ins Eigentum der Stadt Giber.
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Die Geschichte der Ulmer Frauenbewegung war damit natirlich nicht zu Ende. Nur ein
paar Schlaglichter: 1980 wurde das Frauenhaus erdffnet, getragen vom Verein "Frauen
helfen Frauen", 1983 grindete sich der Frauentreff als Treffpunkt auch fir Lesben, 1988
richtete die vh die Frauenakademie ein, die langst ein Erfolgsmodeli ist, 2001
strukturierte sich das Frauenforum neu als Vertretung von Fraueninteressen in allen
Bereichen. Und im Gemeinderat sitzen derzeit so viele Frauen wie nie; 18.

Info Die Broschiire "Frau sein heifdt politisch sein" von Marie-Kristin Hauke kann
kostenlos Uber das Frauenbiiro der Stadt Ulm, Frauenstrafie 19, bezogen werden.

"Kein Gekeife wie sonst"

Politische Bildung Im OB-Wahlkampf 1948 erfand der Uberparteiliche
Frauenarbeitskreis eine in Ulm neue Veranstaltungsform: Er iud alle drei Kandidaten zu
einer gemeinsamen Diskussion ein, damit die Frauen nicht drei Abende fir
Parteiveranstaltungen opfern mussten. Mehr ais 800 Frauen kamen in den
Schuhhaussaal - ein Gberwiéltigender Erfolg. Der neue OB Theodor Pfizer, der schon im
Wahlkampf gezielt Wahlerinnen angesprochen hatte, wollte Frauen starker am
politischen Geschehen beteiligen. Weil ihm aufgefallen war, dass Frauen kaum zu

‘ Birgerversammiungen kamen oder sich nicht zu Wort meldeten, fihrte er 1850
Blurgerinnenversammlungen ein. Sie waren gut besucht und blieben, wie Marie-Kristin
Hauke schreibt, einzigartig in Deutschland.

Pressekommentar Auch die Zeitung war beeindruckt, "Kein Gekeife und Geschnatter,
wie es sonst Ublich ist, kein Verlieren in weltanschaulichen Gedankenfliigen”, hiefl es
beispielsweise. "Die Frauen blieben bei der Sache. Sie hielten es mit der Praxis.”

SWP
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SWP 03.11.2020 ULM und NEU-ULM
Drachenburg: Kritik am Entwurf

Wohnungsmarkt Fiir den Neubau in der Beyerstrafie sind zu viele grofie Wohnungen
geplant. Das geht am Bedarf vorbei, sagt der Frauen-Arbeitskreis. Der UWS-Aufsichtsrat
stimmt einer Uberarbeitung zu. Von Ulrike Schieicher

Das Haus, genannt
Drachenburg in der
Beyerstraiie. Der
gleichnamige Arbeitskreis
maéchte, dass die

t Wohnungen in einem
Neubau auch Uberwiegend
an Frauen vermietet werden.

Foto: Lars Schwerdtfeger

Der Arbeitskreis
LDrachenburg®, ein fraktions-
und gruppeniibergreifender
Zusammenschluss von Ulmer
Frauen krztnslert dle Planung und das Belegungskonzept fur den Neubau der UWS in der
Beyerstrafle.

Wie berichtet, ist das bestehende Gebdude marode und wird Anfang néachsten Jahres
abgerissen. Wegen seiner historischen Besonderheit — es wurde in den 50er Jahren von
Frauen fir berufstatige, selbststéndige Frauen gebaut und war seither ausschliefilich an
Frauen vermietet — hatte sich der Arbeitskreis im November 2019 gegrindet. Sein Ziel;
Das Erbe soll im Sinne der damaligen Initiatorinnen weitergefiihrt werden (siehe Info).
.Der Wohnraum im Neubau muss sich an den heutigen Bedurfnissen von Frauen
orientieren”, unterstreicht Sigrid Rakel-Rehner, Grinen-Stadtratin und Arbeitskreis-
Mitglied. Um dieses Ziel zu erreichen, wollte der Arbeitskreis in die Planung des Neubaus
einbezogen werden.

! Pline im Juli vorgestellt

Weil das Gebaude und der Neubau in der Verantwortung der UWS liegt, hatte der
Arbeitskreis mit Oberbirgermeister Gunter Czisch Kontakt aufgenommen, der auch
Aufsichtsratsvorsitzender der UWS ist. Er fand unser Anliegen gut.” Im Februar bereits
hatten die Frauen erste Vorschlage erarbeitet und sie mit Czisch und UWS-
Geschaftsfiihrer Frank Pinsler besprochen, sagt Uta Wittich. Im Juli sei das endglltige
Konzept in einem Schreiben dargelegt worden,

Leider ohne Erfolg. Die Uberraschung der Frauen im war groR, als die UWS Anfang
Oktober den Siegerentwurf prasentierte. Mit einem Ergebnis, das fur den Arbeitskreis
Drachenburg so nicht akzeptabel ist. Die Kritik im Einzelnen:

Die Planung werde dem Willen der damaligen Bauherrinnen nicht gerecht. Sie schufen
Wohnraum fir Frauen, die auf dem freien Wohnungsmarkt kaum Chancen hatten. Denn
nach dem Zweiten Weltkrieg standen alleinstehende Frauen als letztes auf der Liste fur
Wohnraum. Auch heutzutage seien Frauen benachteiligt, die Armutsgefahrdung sei
hther. ,Etwa Alleinerziehende, die 6konomisch meist schlechter dastehen als allein
erziehende Manner und von Hartz IV leben®, sagt Linken-Stadtrétin Eva-Maria Glathe-
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Braun. Und es gebe viele Frauen, die eine kleine Rente haben. ,Im jetzigen Entwurf gibt
es aber zu viele grofte Wohnungen, die von diesen Frauen, auch mit Kindern, gar nicht
bezogen werden kénnen, weil das Jobcenter dies nicht genehmigen wird®, erklart Uta
Wittich, die sich in die Materie der sozialen Sicherung eingearbeitet hat.

Generell sei der Anteil mit 40 Prozent geférdertem Wohnraum zu gering. ,,Wir fanden 50
Prozent besser”, sagt Rakel-Rehner.

Die beiden Wohnbereiche, die laut UWS flr betreute Frauen-Wohnprojekie vorgesehen
ist, seien mit 500 Quadratmetern zu grof} geplant. Denn es sei fraglich, ob sich dafiir
Trager und Betroffene finden: ,Frauen, die beispielsweise mit ihren Kindern im
Frauenhaus waren, woilen nicht wieder in eine WG ziehen®, erkiart dazu Anja
Schlumpberger vom Verein Frauen helfen Frauen. Vieimehr woilten sie unabhéngig mit
ihren Kindern leben. ,Der AK fordert stattdessen drei Wohnungen fur diese Frauen, was
super ware", stellte sie klar. Auch Wohngemeinschaften mit alten Menschen seien nicht
erfolgversprechend. Das wisse die UWS selbst, erganzte Gudrun Schmid, Sprecherin
des Frauenforums.

Auf kiinftige Belegung achten

Nach vielen Gesprachen in den vergangenen Tagen hat der Arbeitskreis nun einen
Teilerfolg erzielt: Der UWS-Aufsichtsrat hat zugestimmt, dass die Architekten den
Entwurf modifizieren und mehr kieine Wohnungen in dem Gebéude untergebracht
werden. ,Wie viele ist nicht klar’, sagte Karin Graf. Man misse sehen.

Das nachste Ziel ist die Belegung: ,Da missen wir dran bleiben. Das ist ein politische
Entscheidung, die der Aufsichtsrat zu treffen hat®, erkidrte Sigrid Rakel-Rehner. Dass
Frauen der Vorzug gegeben werden solle, setze nicht die Vorgaben des
Gleichsteliungsgesetzes auller Kraft: ,Die Frauen kommen aus allen Teilen der
Gesellschaft, haben ja vollig unterschiedliche Hintergrinde, was etwa das Alter und
Herkunft angeht”, sagte Uta Wittich.

Und auBerdem ist da noch das Verméchtnis der Bauherrinnen, dem die UWS beim Kauf
und Ubertrag zugestimmt haben: ,...erworben mit der Verpflichtung, die Gibertragenen
Gebéude weiterhin entsprechend der gemeinnitzigen Ziele des Vereing als
Frauenwohnheim fiir alleinstehende, berufstatige Frauen zu fihren und dies bei

‘ kiinftigen Vermietungen zu berlicksichtigen.*

Historie und Spitzname

Geschichte Der Uberparteiliche Frauenarbeitskreis in Ulm (1948 bis 1986) forderte die
Mitwirkung von Frauen am offentlichen Leben. Sie sollten aus ihren Erfahrungen heraus
,Stellung nehmen zu behérdlichen Mafnahmen und Gesetzen”. Die Frauen setzten sich
ein: fur die Einrichtung von Kindergarten, fir einen Schillerhort und finanzierten den Bau
von zwei Gebauden fur Frauen: eines in der Beyerstrafle und eines am Karlsplatz.
Gedacht waren sie fur berufstatige, alleinstehende Frauen. Die Wohnungen waren
bezahlbar, die Hausgemeinschaft wurde gepflegt. Mit der Ubergabe der Hauser an die
UWS im Jahr 1986 ging das soziale Miteinander verloren, allerdings blieb die
Beyerstralle Mieterinnen vorbehalten.

AK Drachenburg Der Arbeitskreis hat sich auf Initiative der Grinen-Stadtratin Sigrid
Rékel-Rehner aus dem Ulmer Frauenforum heraus im November 2019 gegriindet. Das
Spektrum der Mitgiieder ist breit: Vertreten ist auch die CDU-Fraktion mit Karin Graf, die
SPD-Fraktion mit Eva Glathe-Braun sowie der Verein Frauen helfen Frauen und andere.
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dst Dangel, Staudacher & Partner Rechtsanwilte mbB
Herrn Prof. Dr. Andreas Staudacher

BerblingerstraRe 31

88471 Laupheim

Ulm, 30.04.2021

Offentlichkeitsbeteiligung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Beyerstrafe 14" in Ulm

Sehr geehrter Herr Prof. Dr. Staudacher,

im Namen und Auftrag
teile ich nachstehenden Sachverhalt mit.

Wir sind unmittelbare Nachbarn der Beyerstr. 14 in Ulm. Dort war bisher ein Wohnprojekt fir
alleinstehende Frauen, Ein Tragerverein schenkte diese Immobilie der Stadt Ulm mit der Auflage, die
Nutzung des Gebdudes im Sinne des Wohnprojekts fortzufiihren. Die Stadt {(ibergab die Immobilie
mit dieser Zweckbindung an die UWS, die nun einen Neubau plant,

Als wir 2019 aus der Presse von den Neubauplinen erfuhren, wandten wir uns schon friihzeitig voller
Sorge an die UWS. In einer duRerst geschickt formulierten Antwort von Dr. Pinsler wurde uns eine
Lrechtzeitige” Beteiligung versprochen, wenn iiber ,Lage, Anzahl der Geschosse sowie GrdRe und

[ Positionierung des Gebaudes auf dem Grundstiick” entschieden wird. Als bis dahin baurechtlich
unerfahrene Menschen begriffen wir zu spét, dass Dr. Pinsler damit wolkig ein Verfahren umschrieb,
in dem die UWS im Schulterschiuss mit der Stadt und den gemeinderitlichen Aufsichtsriten in aller
Stille die Méglichkeiten des Baurechts nutzen konnte, um Fakten 2u schaffen. Das Ergebnis war fir
uns niederschmetternd. Die Kubatur desgeplanten Baukdrpers geht voll zu Lasten der Wohnqualitiit
der BeyerstraRe 10. Gnadenlos werden alle Méglichkeiten genutzt, um hier verdichtetes Bauen zu
realisieren, Die zuldssige Grundfidchenzahl wird Gberschritten,

Bei dem sich nun anschlieBenden ,Beteiligungsprozess” der UWS standen dann nur noch Marginalien
zur Diskussion. Das angewandte Onlineverfahren wurde von der Marketingabteilung der UWS findig
gesteuert und viele Einwdnde mit Plattitiden gekontert {,Unsere Erfabrung..”). Dabei wurde die
UWS zum Coronagewinner: Eine Reihe der betroffenen Nachbarn hatte keine ausreichende
Medienerfahrung, um sich hier aktiv einzubringen und personliche Begegnungen unter den
Betroffenen waren nicht moglich.

Tief enttiuscht von diesem unlauteren Vorgehen bleibt unsere letzte Mglichkeit, iiber das
Bebauungsplanverfahren noch Einfluss zu nehmen. Dazu bitten wir Sie um thre Unterstitzung,
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Auf Grund der Unterlagen des Aufstellungsbeschlusses vom 23.03.2021 bringen wir im Rahmen der
Anhbrung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "BeyerstraBBe 14" in Ulm folgende
Einwendungen vor:

1. Lage des ,Stadthauses”

Wie wir der Stadt und der UWS bereits mitgeteilt haben, werden durch das ,,Stadthaus” die
Zimmer der Siidseite in der Beyerstralle 10 extrem beschattet. Die Verantwortlichen sehen
darin eine “zumutbare Einschrinkung”. Sie gehen dabei von der Behauptung aus, dass die
Hauptorientierung der dortigen Zimmer in einer Ost-/Westachse liege. Das ist falsch. Richtig
ist, dass die dominante Richtung - im fir diese Wohnung zentralen Wohnbereich (Ecke
Sird/Ost) - die Stdrichtung ist.

3-D- Simulationen ergaben zudem, dass die Dominanz des ,Stadthauses” dadurch verstérkt
werden wird, in dem dieses direkt auf die Baugrenze gebaut werden soil, wahrend das
Gebidude BeyerstraBe 10 durch die derzeitige Gestaltung des Hofeingangs zuriickgesetzt ist.
Wiirde das Haupthaus etwa um zwei Grad um den Drehpunkt Ecke Beyer-/Worthstralte
Richtung Westen gedreht, wiirden sich die jeweiligen Verldngerungen der Hauskanten der
Gebdude Beverstr. 10 und 14 an der Grundstiicksgrenze schneiden. Dies wiirde zum einen
die Linienfilhrung optisch angleichen, zum andern auch die Blicksituation fiir die
straBenzugewandten SUdzimmer etwas verbessern. Die beiden Fligel (,Wohnhaus” und
LHofhaus”) kdnnten, wie geplant, verbleiben. Die Eingangssituation (Gartentiir} auf dem
Grundstiick Beyerstrale 10 kiinnte der verdnderten Situation angepasst werden. (siehe
Anlage 1)

2. Zufahrt zur Tiefgarage

Die Einfahrt zur Tiefgarage von Seiten der BeyerstraRe ist weder sachgerecht noch
zumutbar. Die BeyerstraBe ist bereits durch eine Vielzahl verkehrlicher Situationen belastet:

- Sie ist eine baliebte Abkiirzung von der Wagner- zur Zinglerstrafle zur Umgehung der
Amgeln am Ehinger Tor,

- Bring- und Holdienste der Eltern vom Schollgymnasium und St. Hildegard werden im
Wesentlichen in der Beyerstrale abgewickeit.

- Durch Besucher der Gastronomie entstehen zusatzliche Verkehre.

- Besucher des Finanzamtes, Lehrer der Schulen, Mitarbeiter der Firmen in der Wérth-
und Elisabethenstrale sowie Besucher des Bestattungsinstituts Streidt sind bereits in
diesem Bereich auf Parkplatzsuche.

- Kinder, aber auch Erwachsene, gueren ,eilig” die StraBe auf dem Weg zur
StraBBenbahn.

~  Radfahrer aus der WorthstraBe iberfahren die Kreuzung zur BeyerstraBe schrig, um
in den ,Fulweg” in den Park einfahren zu kénnen.

- Durch das erhthte Verkehrsaufkommen und den schnelleren Verkehrsfluss in der
BeyerstraBe entsteht ein erhihtes Unfallrisiko an der Schnittstelle zur geplanten
Tiefgarageneinfahrt.

Die Zufahrt von der Zinglerstrale und von der WorthstraRe aus stidlicher Richtung wiirde
eine zusitzliche Schleife der Verkehre durch die Spielstraen Nablingweg, Wolbachweg,
Reichartweg erfordern. Dies wire eine unnitige Verkehrshelastung und widerspriche dem
Charakter dieser S$tralen. {Anlage 2}
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Dagegen wire die Zufahrt fir die Tiefgarage in der WirthstraBe eine sinnvolle Losung:

- Durch den Status einer FahrradstraBe ist der Verkehrsfluss langsamer und das
Unfalirisiko wird vermindert.

- Verkehrshelastungen werden fir die Anwohner mehr gestreut und damit
ertraglicher,

- Die Zufahrt rur Tiefgarage ist aus alien Richtungen direkt méglich. Unnétige Schleifen
werden vermieden und damit Larm und Verkehr reduziert.

- Nicht nur die BeyerstraRe, sondern auch Niibling-, Wolbach- und Reichartweg
werden entlastet. (Anlage 3)

Zusitzlich muss darauf geachtet werden, dass der Warteraum zur Einfabrt am Tunnelende
im Haus liegt. D.h. der Warteraum {und damit die faufenden Motoren der Wartenden) vor
der Schranke soll nicht die Strae sondern die Rampe sein. Auch muss die Rampe getunnelt
sein, um Anfahrts- und Beschleunigungsgerdusche zu minimieren.

Der Parkraum fiir die Gaststittenbesucher soll méglichst anwohnerfreundtich organisiert
werden. Haufig wurde in der Vergangenheit auf die Privatparkpldtze vor der BeyerstraRe
10 ausgewichen. Dies fiihrte — neben dem Missbrauch von Privatfiachen- besonders nachis
20 groBer Belistigung, wenn sich Géste angeheitert und laut plaudernd verabschiedeten,
Autotiiren schiugen und beschleunigt davonfihren. Eine Alternative ware, dafiir ab den
Abendstunden den Lehrerparkplatz vor derm  Schollgymnasium  vorzusehen und
auszuweisen.

3. Die Clusterwohnungen im Hofhaus

Der Bauplan sieht im ,Hofhaus” sogenannte Clusterwohnungen vor. Ublicherweise stehen
diese fiir ein Wohnkonzept, in dem sich Menschen freiwillig und {iberzeugt von dieser
Lebensform zusammenfinden, in der Regel ein attraktives Raumangebot und einen hohen
Grad an Selbstverwaltung und Eigenverantwortung haben und auf ein langfristiges
Zusammenleben ausgerichtet sind.

Dieses lisst sich mit dem geplanten Raumkonzept nicht realisieren. Vielmehr muss hier von
betreuten Wohngruppen fir bestimmte Zielgruppen ausgegangen werden. In der Regel sind
das Angebote flir Menschen, die aus einer sozialen Notlage heraus gezwungen sind, sich
dieser Wohnform voriibergehend anzuschlieBen. Selten besteht eine innere Bereitschaft und
oft auch nicht die sozisle Reife, sich hier angemessen einzubringen. Konflikte kdnnen in die
Wohn- und Nachbarschaftumgebung getragen werden. Ambulante Betreuungen und/oder
Hausordnungen sind dann selten ausreichend. Hier ist unbedingt vorab zu kldren, fiir welche
Zielgruppe diese Wohnungen geplant werden, um spezifische Erfordernisse in das Raum- und
Betreuungskonzept einzuplanen. Unter Umstdnden sind Auflagen von Aufsichtsbehdrden
und Kostentrdgern bereits in dieser Phase zu berlcksichtigen. Auch nachbarschaftliche
Belange miissen hier immer im Auge behalten werden.

Zudem kommt ein diskriminierender Aspekt zum Tragen: Die Verbannung des ,sozialen
Wohnens” in den Hinterhof, zusammen mit Fahrradgarage und Miillentsorgung. Es wird
behauptet, dass dies gleichwertiges Wohnen wiire. Wenn dem so ist, kdnnten Wohnungen
getauscht werden. So wiirde der inklusive Gedanken betont und die Verlagerung der
Wohngruppen in das Stadt- oder Wohnhaus wiirde dem Konzept gut anstehen. Fiir die
Betroffenen {z.B. Menschen mit Behinderung) wire dies ein integrativer Schritt und kénnte
die Akzeptanz der Wohngruppe erhihen.
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4. Dachterrasse

im Hofhaus ist eine Dachterrasse mit Uberdachung zur gemeinschaftlichen Nutzung
ausgewiesen. Damit wird an einer rdumlich exponierten Stelle einer Treff- und Feierkultur
Tor und Tor gedffnet, Die umliegenden Baukbrper sind hervorragende Verstirker zur
Beschallung des nachbarschaftlichen Umfelds. Allein der Verweis auf eine Hausordnung ~wie
geschehen- st {cherlich. Vielmehr miissen bauliche MaBnahmen des Lirm- und
Lichtschutzes vorgesehen werden, die eine nachbarschaftliche Beldstigung ausschlieRen,

5. Der Miillraum

Das derzeitige Raumkonzept zur Millentsorgung geht ausschiieRlich zu Lasten der Bewohner
der Beyerstr. 10. So sind die Zugdnge zu den Miillriumen, die ngtigen Transportwege fiir die
Miilltonnen sowie der sich daraus ergebende Bereitstellungsraum fiir die Mullabholung zur
Ostseite organisiert. Wir werden durch Ldrm ({hdufiges Schlagen der Tiiren und der
Tonnendeckel), Gestank und Behinderungen unseres Eingangsbereichs auf Grund der
Bereitstellung und Leerung, der zwangslaufig zahlreichen Milllcontainer beldstigt werden,

Dieses Baukonzept muss auf den Innenhof ausgerichtet werden (Zugang von dort). Zur
Miillabholung sind auch die Méglichkeiten der WorthstraRe einzubeziehen. Wir sind bereits
durch die Wohnanlage im Niblingweg belastet. Hier ist Bereitstellungsraum fiir die
Miillcontainer die Stephanstraie in ,Riech- und Hirweite” zur Balkonseite Beyerstrale 10,

6. Grundsticksgrenze

Zum Schutz und zur klaren Abgrenzung des Grundstiicks ist ein Zaun/Hecke (nicht einfach
Ubergehbar}) unbedingt erforderlich. Weiter ist uns eine gute AuBenbeleuchtung
{bodengerichtet) in den Durchgingen und um das Gebdude wichtig. In den , Tunnels” der
Hofzuginge kinnen sich auch Hausfremde verbergen und unser Weg zum Tor fithrt direkt
daran vorbei.

7. Abluft- und Kaminanlagen

Aus leidvoller Erfahrung mit Bausiinden in der Wohnanlage im Niblingweg muss unbedingt
darauf geachtet werden, dass Ldrm und Geruchsimmissionen durch Heizungs- und
Abluftanlagen ausgeschlossen werden. Dies bezieht sich insbesondere auf Abluftanlagen der
Tiefgarage, der Technikrdume sowie moglicher Abluft- und Klimaanlagen im Aufen- und
Dachbereich. Sollte in der Gastronomie ein offener Pizzaofen eingerichtet werden, so diirfen
die notwendigen Kamineinrichtungen nicht auch noch zu Lasten der Beyerstrafle 10 gehen
und sogenannter ,RuBflug” ist zu verhindern.

8. Funkantennen

In der Vergangenheit hat die UWS schon einmal auf dem Gebdude der Beyerstrae 14 eine
Mobilfunkanlage betrieben. Dies wurde auf Grund nachbarschaftlichen Widerstands
gedndert. Dies muss so bleiben. Die Nihe zweier Schulen sowie die Ndhe einer weiteren
Antennenanlage schlieRen eine solche Nutzung auch zukiinftig aus.
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Es schmerzt, wenn in den Unterlagen zum Bebauungsplan ausfiihrliche Gutachten zum Vogel- und
Baumschutz vorliegen, sich aber im Vorfeld der MaBnahmen - trotz unserer Bitten - niemand die
Miihe gemacht hat, mit den betroffenen Menschen das Gespréch zu suchen, Im Gegenteil: Es wurde
verschieiert, bis Fakten geschaffen waren. Diese Form der ,Beteiligung” ist eine Posse und setzt den
Biirger der Willkilr der Entscheidungstriger aus. Die vielbeschworene ,Blirgerbeteiligung” verkommt
zum politischen , Marketing”.

Bitte veranlassen Sie alle notwendigen Schritt, um unsere Einwendungen gegeniiber der Stadt
geltend zu machen und diese durchzusetzen.

Mit freundlichen Griiien

Anlagen
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FERNWARME ULM

Technische Betriebsfiihrung

Magirusstralle 21 / 89077 Ulm
S i Postfach 1740 / 89007 Ulm

Tel:  0731/3992-0

Fax: 07 31/ 365 46

FUG Fernwiérme Ulm GmbH / Postfach 17 40 / 89007 Ulm

gﬁgt Ulm Kaufménnische Betriebsfilhrung
. KarlstraBe 1-3 / 83073 Ulm
Frau Ergin nmeyg Postfach 3867 / 89028 Ulm
Munchner Strafie 2 o Tel: 0731 /1660
89070 Ulm i Fax: 07 31 /1 66-1469

E-Mail: info@fernwaerme-u'm.de

Unsere Zeichen Durchwahl Datum

H. Nagel/RME 3982-137 14.04.2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Beyerstrale 14
Sehr geehrte Frau Ergin,

wir weisen darauf hin, dass das Gebaude Beyerstralie 14 an das Fernwarmenetz der FUG
angeschlossen war. Der Anschluss wurde im Februar dieses Jahres getrennt.

Das neu zu erstellende Gebaude kann ebenfalls wieder an das Fernwarmenetz der FUG
angeschlossen werden.

Die weitere Planung in diesem Bereich ist mit uns frilhestméglich abzustimmen.

Aus dem beigeflgten Lageplan M 1 : 500 ist die Lage der bestehenden Leitungen ersichtlich.

Mit freundlichen GriiRen

Fernwarme Ulm GmbH

i. V. i. A

R. Schéller T. Nagel’/

Anlage

i.V.R. Schéller i. A. T. Nagel

Vorsitzender des Aufsichtsrates / Oberblrgermeister Gunter Czisch, Ulm und Dr. Georgios Stamatelopoulos, Stuttgart
GeschdftsfOhrer / Klaus Eder, Ulm und Michael Berger, Uim

Sitz der Gesellschaft / UIm, Amtsgericht Ulm / HRB 443 / USt-IdNr. DE 811717244 / St.-Nr. 88002/16900 / Zoll-Nr. 5068975
Bankverbindung / Sparkasse Ulim / IBAN DE21 6305 0000 0000 0187 00 / BIC SOLADESTULM

www.fernwaerme-ulm.de
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1756/8 Fernwarme Ulm GmbH
17567 Magirusstr. 21, 89077 Uim / Tel. 0731/3992-0 / netze@fernwaerme-ulm.de
.. Ort: Beyerstralle
FERNWARME Projektnr.:
[ 175614 Projekt:
Bearbeiter: NAT
UILM GMBH Datum: 14.04.2021
MalRstab: 1:500
/ Die Unterlage ist urheberrechtlich geschitzt. Sie darf ausschlieRlich im Rahmen dieses Projekts genutzt werden
I.'./ Weitere Nutzung, Verwertung, Vervielfaltigung, insbesondere durch Dritte bedarf der Genehmigung der FUG.
I\l Hinsichtlich der Katasterkarten (Grundkarte/ALK) bestehen Urheberrechte seitens der Vermessungsverwaltung.

Eine anderweitige Nutzung dieser Daten (z.B. separate Nutzung der Hintergrundinfo) ist nicht zulassig.
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Liebhardt, Caroline (Stadt Ulm)

Von: Durst, Reiner <Reiner.Durst@polizei.bwl.de>
Gesendet: Mittwoch, 28. April 2021 10:59

An: Birgerservice Bauen (Stadt Ulm)

Betreff: Stellungnahme zum Bebauungsplan Beyerstr. 14 Ulm
Anlagen: 210427 Kriminalpravention StN Ulm Beyerstr 14.pdf
Kategorien: in Bearbeitung Liebhardt

Sehr geehrte Frau Liebhardt,

zum o.a. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung.

Aus verkehrlicher Sicht:

Fiir die Gestaltung der Tiefgaragenzufahrt raten wir zur Beachtung dieser Kriterien:

¢ Bei der Anlage der Tiefgaragenausfahrt ware darauf zu achten, dass die Sichtbeziehungen zu bevorrechtigten
Nutzern des Gehwegs und der Fahrbahn nicht durch Stitzmauern, Briistungen, Einbauten, Moblierung, Pfosten oder
Bepflanzung beeintrachtigt werden. Begriinung sollte unter diesem Aspekt kritisch GUberprift werden. Bei der
Pflanzenauswahl ware auf geeignete Standorte und Wuchsformen zu achten, die keine Sichtprobleme auslésen.

« Sofern die Zufahrenden in die Tiefgarage eine Schranke/Schloss/Tor bedienen oder eine Ampelregelung beachten
miissen, ware zu gewahrleisten, dass diese sich dafiir nicht im 6ffentlichen Verkehrsraum aufstellen missen.

e Um unberechtigtes und behinderndes Parken vor Ein-Ausfahrten moglichst zu verhindern, sollten diese und die
davor liegende Verkehrsflachen (z.B. durch dynamisch abgesenkte Bordsteine) so gestaltet werden, dass sie das
Erkennen der Tiefgaragenzufahrten erleichtern. Dies ist auch fiir die spatere Uberwachung wichtig,

Aus kriminalprdventiver Sicht:

Siehe beigefligtes Dokument der Polizeilichen Pravention.

Freundliche GriRe

Reiner Durst
Polizeiprasidium Ulm
Flihrungs- und Einsatzstab
Einsatz/Verkehr
Minsterplatz 47

89073 Ulm

Tel. 0731 188 2134

Internet: www.polizei-ulm.de

E-Mail Dienstzweig: ulm.pp.fest.e.v@polizei.bwl.de (Bitte flir Anhdérungen verwenden, da Sichtung auch bei meiner
Abwesenheit erfolgt) E-Mail personlich: reiner.durst@polizei.bwl.de (keine Sichtung bei Abwesenheit)
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POLIZEIPRASIDIUM ULM
REFERAT PRAVENTION

Polizeiprasidium Ulm - Erlenweg 2, 88400 Biberach

Datum 28.04.2021

StB Einsatz Name Klaus Fensterle
-Sachbereich Verkehr- Durchwahl 07351/447-123

E-Mail Klaus.Fensterle@polizei.bwl.de
Ulm.PP.Ref.Praev@polizei.bwl.de
Aktenzeichen -ohne-.......

(Bitte bei Antwort angeben)

»& Vorhabenbezogener Bebauungsplan Ulm , Beyerstr. 14*

Stellungnahme aus kriminalpraventiver Sicht

Sehr geehrte Damen und Herrren

Sicherheit durch Stadtgestaltung

.Das Bedurfnis nach offentlicher Sicherheit z&hlt zu den Grundbedurfnissen und hat
fur das Wohlbefinden eine grol3e Bedeutung. Das téagliche Erlebnis von
Verwahrlosung, Vandalismus und Zerstérung kann Angst erzeugen. Daher kommt
dem Erscheinungsbild im o6ffentlichen Raum der Stadte und Gemeinden und in den
Siedlungen von Wohnungsgesellschaften ein hoher Stellenwert zu." (Herbert
Schubert, ,Sicherheit durch Stadtgestaltung®, 2005)

Pravention im baulichen Zusammenhang bedeutet, dass eine Strukturierung und
Gestaltung des sozialen Raumes Risiken und Fehlentwicklungen moglichst
ausschalten bzw. minimieren sollte. Durch das positive Beeinflussen des
menschlichen Verhaltens sollen kritische Verhaltensweisen oder Ereignisse
verhindert, Tatgelegenheiten reduziert und das subjektive Sicherheitsgefiihl der

Menschen gestarkt werden.

Munsterplatz 47 — 89073 Ulm — Telefon: 0731/188-0 — Telefax: 0731/188-2139 — ulm.pp@polizei.bwl.de
www.polizei-bw.de www.service-bw.de




Infrastrukture Anbindung

Die Anbindung an die Infrastruktur der Stadt ist durch das bereits vorhandene

Wegenetz gegeben.

Sicher Wohnen

Ein sicheres Wohnen wird u. a. durch die stadtebauliche Form, die architektonische
Gestaltung und die technische Ausstattung beeinflusst. Die soziale Kontrolle
innerhalb des Wohngebiets spielt hier eine grof3e Rolle. Aufgrund der natirlichen
,Uberwachung* durch die Bewohner kdnnen potentielle Tater abgeschreckt werden,

da das Entdeckungsrisiko fur sie zu grof3 scheint.

Uber die Querfugen zwischen den einzelnen Baukdrpern ist der Innenhof fir
jedermann zuganglich. Dies gilt gleichermal3en auch fir das Treppenhaus und die
Laubengange.

Aus diesem Grund sollten alle Wohnungsabschlusstiiren mit einem erhdhten

Einbruchschutz ausgestattet sein.

Eine ausreichende Beleuchtung der Wohnstral3en erhdht das subjektive Sicherheits-
empfinden und ermdglicht, frihzeitig Gefahrensituationen zu erkennen. Ein Hinweis
auf einen ausreichenden Abstand zwischen Baumpflanzung und Beleuchtungskorper
ist selbstredend. Eine mangelhafte Beleuchtung fordert Unsicherheitsgefiihle und

kann zu einer Verwahrlosung dieser Bereiche fiihren

So ist auch eine einsehbare Gestaltung und gute Ausleuchtung der Zugange zu den
Hauseingangen ratsam, auch um die Angst vor moéglicherweise ,versteckten® Tatern

nicht entstehen zu lassen.

Generell sollten Angstraume vermieden werden.



Stellungnahme —-Wohnbebauung-

Aus krimnalpraventiver Sicht werden keine Probleme bzgl. der Planung dieses
Gebaudekomplexes gesehen.

Nachfolgende Punkte bitten wir bei den weiteren Planungen zu beachten.

Bebauung und rdumlich Anordnung

Die Ausbildung eines belebten Quartiersplatzes gibt dem Wohnstandort eine
Identitat und fordert die Identifikation der Bewohner mit ihrem Wohnstandort. Wenn
sich Bewohner mit ihrer Wohnumgebung identifizieren, dann Gbernehmen sie auch

eher Verantwortung fur dieses und somit steigt die soziale Kontrolle.

Im Hinblick auf mogliche Gefahrdungsszenarien ist anzudenken, dass eine
ungehinderte Zufahrt zum Innenbereich / -hof vom Quartier ggf. durch Stufen, Poller

oder auch Baume erschwert werden kann.

Orientierung und Sichtbarkeit

Die gute Orientierung und Sichtbarkeit der ErschlieBungswege und Hauseingdnge
sind zur Vermeidung von Unsicherheitsgefiihlen der Bewohner sehr wichtig und
fordern zudem die Mdoglichkeit der sozialen Kontrolle. Wege sollten Ubersichtlich
angeordnet und gentigend breit sein. Die Flachen zwischen den Geb&uden sollten
freie Blickbeziehungen und Transparenz bieten

Beleuchtung

Es wird empfohlen, die Beleuchtung der Wege und Gebaude so zu konzipieren,
dass es keine dunklen Bereiche gibt und die Wege und Eingange vollstandig bei
Dunkelheit ausgeleuchtet sind. Eine mangelhafte Beleuchtung fordert

Unsicherheitsgefiihle und kann zu einer Verwahrlosung dieser Bereiche fiihren.



Freiflachen

Die Gestaltung der AuRRenanlagen und Freiflachen spielt aus Sicht der
Kriminalpravention eine gro3e Rolle. Wenn diese von den Bewohnern
.-angenommen* werden, sorgt dies fur eine Belebung der Bereiche und somit fur
eine soziale Kontrolle dieser. Daher sollte groRer Wert auf die Aul3engestaltung
gelegt werden und Mobiliar sowie Kinderspielmoglichkeiten als Treffpunkte und
Gemeinschaftsflachen eingeplant werden. Die (informelle) soziale Kontrolle mindert

wesentlich die Tatgelegenheiten in diesen Bereichen.

Die Bepflanzung sollte dem Freibereich Struktur geben, jedoch keine
unubersichtlichen Nischen schaffen. Hecken- und Strauchbepflanzung sollte klein
gehalten werden, um die Ubersichtlichkeit des Bereichs zu gewahrleisten. Auf eine

ausreichende Beleuchtung ist zu achten.
Technische Sicherung

Eine sehr wichtige Rolle spielt die technische Sicherung der Geb&ude. Denn
besonders die Zahl der Wohnungseinbriche beeinflusst das allgemeine
Sicherheitsgefihl der Birgerinnen und Blrger nachhaltig negativ. Ein
Wohnungseinbruch hinterlasst nicht nur bei den Betroffenen seine Spuren, sondern
kann das Sicherheitsgefihl des ganzen Wohngebietes beeintrachtigen. Mit
Sicherungstechnik kann préaventiv dem Wohnungseinbruch entgegen gewirkt werden.
Wenn die Sicherungstechnik von Anfang an in der Planung beriicksichtigt wird, ist
dies billiger und effektiver als im Nachhinein nachzuristen. Durch eine entsprechende
Hinweisaufnahme im Satzungsbeschluss kann der Vorhabentrager dartber informiert

werden.

Die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle des Polizeiprasidiums Ulm ist gerne bereit die
Bautrager/Bauherren kostenlos und unverbindlich bzgl. eines individuellen

Sicherungskonzeptes zu beraten.
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Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN

Regierungsprasidium Tibingen - Postfach 26 66 - 72016 Tubingen

Tubingen
Stadt Ulm Name
SUB Durchwahl
Frau ErgUn Aktenzeichen

Per E-Mail:
buergerservice-bauen@ulim.de

04.05.2021

Sandra KreulZer

07071 757-3253
21-15/2511.2-2101.0/143-95
(Bitte bei Antwort angeben)

»& Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichba-

ren Satzungsverfahren (8 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Schreiben/E-Mail vom 30.03.2021

A. Allgemeine Angaben

Stadt Ulm

[ ] Flachennutzungsplananderung

X Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Beyerstrale 14

[ ] Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan
[ ] sonstige Satzung
B. Stellungnahme

[ ] Keine Anregungen oder Bedenken.
X] Fachliche Stellungnahme siehe Seite 2.

Dienstgeb&ude Konrad-Adenauer-Str. 20 - 72072 Tibingen - Telefon 07071 757-0 - Telefax 07071 757-3190

poststelle@rpt.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
Buslinie 2 - Haltestelle ,,Regierungspriasidium" oder ,,Landespolizeidirektion"


SUB00760
Schreibmaschinentext

SUB00760
Schreibmaschinentext
Anlage 6.5 zu GD 249/21

SUB00760
Schreibmaschinentext

SUB00760
Schreibmaschinentext

SUB00760
Schreibmaschinentext

SUB00760
Schreibmaschinentext


Belange der Raumordnung / Bauleitplanung

Laut den vorgelegten Planunterlagen beabsichtigt die Stadt Ulm die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Beyerstralle 14“. Als Art der Nutzung werden
urbane Gebiete ausgewiesen. Gemal den textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes sind im Plangebiet Einzelhandelsbetriebe zulassig. Grol3flachige Einzelhan-
delsbetriebe sind jedoch ausgeschlossen.

Das Plangebiet befindet sich in stadtebaulich integrierter Lage. Aus Sicht des Einzel-
handels bestehen keine raumordnungsrechtlichen Bedenken gegen die Planung.

gez.
KreulRer
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SUB V- 04.05.2021
Nst. 6047

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Beyerstr. 14

SUB V nimmt zu dem Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Bodenschutz

Mit dem natiirlichen Bodenmaterial ist gemaR § 202 BauGB, § 12 BBodSchV, Vollzugshilfe zu

§ 12 BBodSchV, DIN 19731, DIN 19639, DIN 18915 sowie den vorliegenden Leitfaden zum Schutz der
Bdden bei Auftrag von kultivierbaren Bodenaushub bzw. zur Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen
Bodenaushub bei Flacheninanspruchnahme schonend umzugehen. Die gesetzlichen und fachlichen
Regelungen sind zu beachten und umzusetzen.

Auf den zukiinftigen Freiflachen sind im Oberboden die der Nutzung entsprechenden Priifwerte der
BBodSchV fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch einzuhalten. Flir PAK und BaP gelten die vom
Landesgesundheitsamt Baden-Wiirttemberg 2019 empfohlenen FoBiG-Priifwertvorschlige.

Naturschutz

aus Naturschutz-Sicht bestehen zum Entwurf des Bebauungsplanes (Stand: 02.03.2021) und des
Artenschutzbeitrags (Stand: 16.02.2021) keine grundsatzlichen Bedenken. Es ergeben sich auch keine
weiteren Anregungen oder Hinweise.

Die Aussagen des Artenschutzbeitrags beziiglich der Verbotstatbestdnde, Vermeidungs- und
AusgleichsmafRnahmen sind plausibel nachvoliziehbar.

Die Vorschlage zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden sind vollstandig in die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes iibernommen worden. In Ziff. 1.9.2 ist auch festgesetzt, dass
fiinf Fledermausquartiere in die Fassade zu integrieren sind. In der Vergangenheit hatten wir diese
Thematik immer wieder als Planungsempfehlung ausgesprochen.

Aus dem Aufgabenbereich Altlasten, Arbeits- und Umweltschutz und Wasserrecht werden keine
Einwendungen gegen das geplante Bauvorhaben erhoben.

Folgende Merkblatter sind der Baugenehmigung beizufiigen:

[]1. Abbruch [] 4. Baumschutz auf Baustellen []7.
[]2. Asbest [[] 5. Giille-Festmist-Jauche
[] 3. Bauldrm [ ]6. Staubminderung
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Stadt Ulm

Hauptabteilung

Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
Blrgerservice Bauen

Eing.: 0 7 Ma| 202'
Az

Handwerkskammer Ulm e OlgastraRe 72 » 89073 Ulm

Stadt Ulm

SuB

89070 Ulm

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,BeyerstraRe 14“

Sehr geehrte Damen und Herren,

das marode Wohnhaus an der Ecke BeyerstraBe/WérthstraRe soll abgerissen
und durch einen Neubau ersetzt werden. Es sind 27 Wohneinheiten sowie
Gastronomie an dieser Stelle geplant. Es ist zu begriiRen, dass hier neuer
Wohnraum geschaffen wird, modern und zeitangepasst.

Das Quartier zwischen Wagnerstralte, RdmerstraRe und ElisabethenstraRe
wurde vorrangig in der Nachkriegszeit errichtet. Es sind viele Wohnungen
vorhanden allerdings mit sehr wenigen Pkw-Stellplitzen. Deshalb ist im
Quartier der Parkdruck auf 6ffentlichen Flichen entsprechend groR. Auch
Gewerbebetriebe, Behdrden sowie Schulen in der ndheren und etwas
weiteren Umgebung bendtigen hier Parkraum.

Nun soll durch den Neubau auch noch vorhandener 6ffentlicher Parkraum
entfallen. Es muss die Frage erlaubt sein, ob Gastronomie, die in einem
Neubau geplant wird, schon bei der Planung auf &ffentliche Flichen zugreifen
muss. Nachvollziehbar ist dies, weil die Anmietung von 6ffentlichen Flichen
fur die AuBengastronomie deutlich kostengiinstiger ist als sie direkt selbst auf
dem Grundstlick bereit zu stellen; sowohl fiir Grundstiickseigentiimer als
auch Gastronomiepdchter. Wurde denn im Vorfeld bereits mit der
Stadtverwaltung geklart und abgesprochen, dass dieser &ffentliche Raum
dauerhaft fiir die private AuBengastronomie zur Verfiigung gestellt wird? Ein
verantwortungsvoller und sorgsamer Umgang mit éffentlichem Raum, der
letztendlich von allen Biirgern finanziert wird, ist kritisch zu hinterfragen.
Oder gelten wegen der stédtischen Partnerschaft am Bauprojekt (Bautrager
UWS) andere MaRstibe?

Unabhangig davon ist im genannten Bereich ein hohes FuRgéngeraufkommen
zu verzeichnen, da der Gehweg an der Ecke BeyerstraRe/WorthstraRe direkt

zur Haltestelle ,,Martin-Luther-Kirche” der StraRenbahnlinie 2 fihrt. Der Raum

fur FuRgéngerverkehr muss doch mit anderen Verkehren (Fahrrad, Pkw) und

Handwerkskammer
Ulm

Digitalisierung
Umwelt
Gestaltung

6. Maij 2021

Ihr Zeichen: SUB I-Erg
Unser Zeichen:
BB21br1713.docx mae/pat

Ansprechpartner:
Elisabeth Maeser
Telefon: 0731 1425-6370
Telefax: 0731 1425-9370
e.maeser@hwk-ulm.de

Handwerkskammer Ulm
Olgastrale 72
89073 Ulm

info@hwk-ulm.de
www.hwk-ulm.de

Président:
Joachim Krimmer

Hauptgeschéaftsfihrer:
Dr. Tobias Mehlich

Sparkasse Ulm
IBAN DE86 6305 0000 0000 0120 98
BIC (Swift-Code) SOLADES1ULM

Volksbank Ulm-Biberach eG
IBAN DE35 6309 0100 0001 7570 08
BIC {(Swift-Code) ULMVDEGG

DAS HANSWERK

DIE WIRTSCHAFTSMACHT. YON NEBENAN,
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_ ' Handwerkskammer
Seite 2 UIm

hier mit der gewiinschten privaten AuBengastronomienutzung untereinander
und gerecht abgewogen werden sowie seine Beriicksichtigung finden.

Wir wiirden uns freuen, wenn unsere Anregungen bei der weiteren Planung
Berlicksichtigung finden.

it freundlichen GriiRen
| .
Iitcor
Elisabeth Maeser

Dipl. Ing. (FH)
Umwelt- und Infrastrukturberatung

DAS HANSWERK

DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN,




REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

123 456 789-0GP

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

T Anlage 6.8 zu GD 249/21
EgHE H BN

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Postfach 50 20 20, 70369 Stuttgart

Stadt Ulm
SuB
89070 Ulm

Frau Ergin / Ihr Schreiben/Mail vom 30.03.2021
PTI 22 Bernd Beck

+49 711 999-2138 / Mail / B.Beck@telekom.de
07.05.2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Beyerstraie 14*

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Ergin,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefligtem Plan
ersichtlich sind.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom stimmen wir nicht zu, weil dadurch
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko
besteht.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den
Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
Malinahmen im Bebauungsplangebiet dem Bauherren-Service der Deutschen Telekom Technik
GmbH unter der Telefonnummer 0800 3301903 oder unter der Internet-Adresse:
https://www.telekom.de/hilfe/bauherren so frilh wie méglich angezeigt werden.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Stidwest, PTI 22, Deckerstr. 41, 70372 Stuttgart

Postanschrift: Postfach 50 20 20, 70369 Stuttgart

Telefon: +49 711 270-0 | Telefax: +49 711 999-2069 | Internet: www.telekom.de/service

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Niek Jan van Damme (Vorsitzender) | Geschéftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria, Stettner, Dagmar Vockler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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DATUM
EMPFANGER

SEITE

07.05.2021
Stadt Ulm
2

Mit freundlichen Grif3en
),
L»/’éf(z/ AL e

=

i.V.

Peter Mangold

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

ﬁ-—w&/ /ff,{

iLA.

Bernd Beck
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AT/Vh-Bez.: | Kein aktiver Auftrag AT/Vh-Nr.: | Kein aktiver Auftrag
TINL |Sidwest
PTI Stuttgart
ONB |[UIm
Bemerkung: AsB 31
TR L vsB |731B Sicht Lageplan
Name ;Z‘:;’:imd Harco MaBstab |1:250
Datum | 06.05.2021 Blatt 1
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Liebhardt, Caroline (Stadt Ulm)

Von: Thiem, Wolfgang (RPS) <Wolfgang.Thiem@rps.bwl.de>
Gesendet: Freitag, 7. Mai 2021 10:47

An: Birgerservice Bauen (Stadt Ulm)

Betreff: Ulm, BPL (VEP) BeyerstraBe 14, TOB-Anhérung

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrte Frau Erglin,

vielen Dank fiir die Beteiligung des Landesamtes fiir Denkmalpflege als Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen des
im Betreff genannten Verfahrens.

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Das Plangebiet befindet sich in der gem. § 15/3 DSchG geschutzten Umgebung der Evangelischen Martin-Luther-
Kirche, einem Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung gem. § 12 DSchG sowie auch in der weiteren Umgebung
des ebenfalls umgebungsgeschiitzten Ehinger Tores. Zwischen dem Neubauvorhaben und dem Ehinger Tor bestehen
allerdings keine direkten Blickbezlige. Von der Zinglerstralle bzw. der Furttenbachstralle aus betrachtet ist jedoch
anzunehmen, dass man die genannte Kirche sowie den kiinftige Gebdaudekomplex zusammen wahrnehmen wird.
Dieser neue Gebdudekomplex mit einer relativen Gesamthdhe von 23,5 Meter (zur BeyerstraRe) kann als
unzuldssige Konkurrenz zur Kirche als historischen stadtebaulichen Dominante gesehen werden, eine
Beeintrachtigung der Umgebung der Kirche ist damit grundsatzlich nicht auszuschlieRen.

Aufgrund der fast insularen Lage der Kirche, ihrer Entfernung zu dem Bauprojekt sowie der konkreten und auch
stark durchgriinten Gesamtsituation sehen wir jedoch keine mehr als nur eine unerhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes.

2. Archdologische Denkmalpflege:
Aus Sicht der Archaologie gibt es zur o0.g. Planung keine Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mit freundlichen Grii3en

Wolfgang Thiem

Landesamt fir Denkmalpflege
im Regierungsprasidium Stuttgart
Ref. 83.1 — Inventarisation: Fachgebiet 2, Stadtebauliche Denkmalpflege

Alexanderstralle 48
72072 Tlabingen

Tel: 07071/757-2473
Fax: 07071/757-2431
E-Mail: Wolfgang.Thiem@rps.bwl.de
Internet: www.denkmalpflege-bw.de

Bitte priifen Sie der Umwelt zuliebe, ob ein Ausdruck der el. Nachricht erforderlich ist
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Entsorgungs-Betriebe Uim, 10.05.2021
der Stadt Ulm Nst.: 166-3512
FM

SUB | - Frau Ergiin

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung des Bebauungsplanentwurfs , Beyerstraie 14*

Stellungnahme der Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm

Abwasser und Gewasser (Abt 1);

Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden Bdumen zu 6ffentlichen Kanalen muss gemafn
dem Regelwerk DWA-M 162 (Badume, unterirdische Leitungen und Kanéle) 2,50 m betragen
(Auflenkante Rohr zur Achse des Baumes). Eine Unterschreitung des Mindestabstandes bis
auf 1,50 m darf nur in Ausnahmeféllen nach Freigabe durch die EBU erfolgen. In diesem Fall
ist ein Wurzelschutz vorzusehen.

Bei der Abwasserbeseitung ist die Abwassersatzung der Stadt Ulm zu beachten. Danach
sind u.a. Hausanschlussleitungen vom Gebaude bis zum éffentlichen Kanal in der Strafe als
private Leitungen zu planen, bauen und unterhalten.

Hausanschlussleitungen an den oéffentlichen Kanal sind im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens zu beantragen. Bestandsunterlagen des 6ffentlichen Kanals kdnnen bei den
Entsorgungs-Betrieben der Stadt Ulm angefordert werden.

Abfall und Stadtreiniqung (Abt }):

keine Einwande

Kaufménnische Dienste (Abt il1):

keine Einwande

Fuhrpark und Betriebe (Abt 1V):

keine Einwande

Mammel
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