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Ulmer Wohnungs- und 
Siedlungs-Gesellschaft mbH

Sitzung des Hauptausschusses, 30.09.2021

Bilanzsumme 437,3 Mio.€ (401,7 Mio.€)

Bauinvestition 58,0 Mio.€ (45,1 Mio.€)

fertiggestellte Wohnungen 74 (31)

Jahresüberschuss 6,2 Mio.€ (6,7 Mio.€)

Jahresabschluss 2020

Wohnungsbestand 7.201 (7.131)

Ø-Miete 6,23 €/m² (6,08 €/m²)

Fluktuation 7,3% (6,0%)

Leerstand 1,9% (1,7%)

Bestandskennzahlen 2020 Neubau fertiggestellt



2

Neubau fertiggestellt Neubauprojekte im Bau

KiTa Wiblinger Hart Neubauprojekte im Bau
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Neubauprojekte im Bau Neubauprojekte im Bau

Neubauprojekte im Bau Neubauprojekte im Bau
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Neubauprojekte im Bau Neubauprojekte im Bau (1)

Kemptener Str. 15 28 WE

Im Wiblinger Hart 4 KiTa + 24 WE

Söflinger Straße 120/124 Lebensmittel + 70 WE

Karlstraße 36 / Syrlinstraße 29 WE

Dichterviertel KiTa + 41 WE

Neubauprojekte im Bau (2)

Weinberg KiTa + 128 WE

Weinberg  Carré 106 WE
+ 950 m² Büro + Sozialfläche

Lise-Meitner-Str. 3/1 7.470 m² Bürofläche

426 Wohnungen + 3 KiTas + Verbrauchermarkt + Bürogebäude

ca. 185 Mio. € Projektvolumen

Investitionstätigkeit
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Bilanzkennzahlen Aktiva

2020 2019
in T€ in T€

Anlagevermögen 407.296 373.404
davon Wohnungen 327.049 314.486
davon Geschäftsbauten 9.664 10.820
davon Grdst. o. Bauten 13 3.002
davon Bauten auf fr. Grdst. 13.213 13.823
davon Anlagen im Bau 56.287 28.169

Umlaufvermögen 30.004 28.304

Bilanzsumme 437.300 401.723

Bilanzkennzahlen Passiva

2020 2019
in T€ in T€

Eigenkapital 119.622 113.424
Rückstellungen 960 1.127
Verbindlichkeiten 313.540 283.967

davon ggü. Kreditgebern 284.146 265.670 
Rechnungsabgrenzung 3.178 3.205

Bilanzsumme 437.300 401.723

Kennzahlen GuV

2020 2019
in T€ in T€

Umsatzerlöse 55.799 54.361
sonst. betr. Erträge 1.071 1.257
Aufw. Hausbewirtschaftung 28.215 26.236

Personalaufwand 4.292 4.078
sonst. betr. Aufwendungen 2.190 2.336
Abschreibungen 13.051 12.454
Zinsen u. ähnliche Aufw. 3.888 3.996

Kennzahlen Rentabilität

2020 2019

Jahresüberschuss 6.199 T€ 6.711 T€

Gesamtkapitalrentabilität 2,5 % 2,7 %
Eigenkapitalrentabilität 5,2 % 6,0 %

Eigenkapitalquote 27,4 % 28,2 %
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MIETEN WOHNUNGSBESTAND

unter 5,00 Euro
(8,3%)

5,00 - 5,49 Euro
(8,5%)

5,50 - 5,99 Euro
(26,5%)

6,00 - 6,49 Euro
(25,1%)

6,50 - 7,00 Euro
(15,4%)

über 7,00 Euro
(16,2%)

Mieten im Wohnungsbestand

Mietvergleich zu Mietspiegel und SGB II

5,75 €/m²

6,23 €/m² 6,36 €/m²

7,84 €/m²

8,37 €/m² 8,41 €/m²

gefördert
UWS

ø-Miete
UWS 

Mietspiegel
UWS-Bestand 

freifinanziert
UWS 

Mietspiegel
Ulm 

Kosten der
Unterkunft 

(SGB II) 

AKTUELLE HERAUSFORDERUNGEN UND RISIKEN



7

Verfügbarkeit, Lieferketten und Baupreise Baukostenentwicklung

Rechtliche Rahmenbedingungen

NACHHALTIGKEITSBERICHT 2020
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Nachhaltigkeitsbericht 2020

Erstmalige Berichterstattung der UWS

Erarbeitung nach DNK-Richtlinien

Zertifizierung durch DNK

PERSPEKTIVE UND AUSBLICK

Dauerhaft hohes Investitionsniveau (Eigenkapital notwendig !)

Positive Unternehmensentwicklung und gute Ertragslage

Hohes Maß an Krisensicherheit bei steigenden externe Risiken

Wichtiger Beitrag zum Ulmer Wohnungsbau

Postpandemische Herausforderungen

Klimaneutralität


