Anlage 13 zu GD 368/21

Durchflihrungsvertrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan

»Ziegellandeweg - Im Gleisdreieck”

Stadt Ulm
Marktplatz 1 (Rathaus)
89073 Ulm
vertreten durch Herrn Oberbirgermeister Gunter Czisch

- im nachfolgenden - "Stadt" - genannt-

und

Objektgesellschaft
Ziegellandeweg 4 GmbH & Co. KG
KernerstraBe 20, 89075 Ulm
vertreten durch Herrn Arndt Geiwitz

- im nachfolgenden - "Vorhabentrager/in" - genannt-

schlieBen folgenden Vertrag:



Praambel

Ausloser fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist das Projekt der Objektgesellschaft Zie-
gellandeweg 4 GmbH & Co.KG, die als Vorhabentragerin beabsichtigt, das ehemalige Gebaude
der Hochschule fir Kommunikation und Gestaltung (HfK+G) umzunutzen und durch einen BU-
ro-Neubau im nordlichen Bereich des Grundstlcks zu erganzen.

Die Flurstlcke Nr. 529/1, 529/3, 529/4, 529/5, und 529/6 (Zufahrt von der SchillerstraBe) der
Gemarkung Ulm, Stadtteil Westen, sind im Eigentum der Vorhabentragerin oder im Eigentum
der Stadt Ulm. Die stadtischen Flurstlicke wurden von der Vorhabentragerin in einem, von die-
sem Vertrag unabhangigen, Grundstlckskaufvertrag erworben.

Fir die geplante Neubebauung, welche in einem engen funktionalen und raumlichen Zusam-
menhang mit dem bestehenden Gebaude steht, wurde durch das Architekturbiro Nething Ge-
neralplaner GmbH ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan erarbeitet, welcher im Gestaltungsbei-
rat im Dezember 2020 sowie zweimal im Frihjahr 2021 (Marz und Mai) beraten und zwischen-
zeitlich in Abstimmung mit der Stadt Ulm weiter modifiziert wurde.

Das Projekt liegt im Bereich des Gleisdreiecks zwischen der Bahnstecke Ulm — Lindau (Sudbahn)
und der Bahnstrecke Ulm — Augsburg und ist derzeit durch das Gebaude der Hochschule fir
Kommunikation und Gestaltung (HfK+G) bebaut. Am nordlichen und 6stlichen Plangebietsrand
ist die bestehende Bebauung durch einen teilweise intensiven Bewuchs mit Baumen und Strau-
chern umgeben. Zudem besteht im 6stlichen Bereich des Plangebiets ein Zauneidechsenhabitat.
Erschlossen ist das Grundstick unter der Eisenbahnbricke der Stdbahn hindurch von der Schil-
lerstraBe aus. Die neue Planung sieht vor, das ehemalige Gebaude der HfK+G in ein Buro- und
Verwaltungsgebaude umzunutzen und durch einen unmittelbar nérdlich anschlieBenden Bau-
kodrper mit vorwiegend BUro- und Verwaltungsnutzung zu erganzen. Im Erdgeschoss ist ein Res-
taurant geplant, welches auch der Offentlichkeit zuganglich sein soll. Das bestehende Gebaude
der HfK+G soll dabei erhalten und in die Gesamtkonzeption integriert werden.

Die Vorhabentragerin hat einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan in Abstimmung mit der
Stadt erarbeitet. Es ist geplant, die BaumaBnahme nach Inkrafttreten der Satzung und der
Durchflhrung der erforderlichen Genehmigungsverfahren auf der Grundlage des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes, des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sowie nach den Bestimmun-
gen dieses Vertrages zu realisieren.
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Teil | — Allgemeines

§ 1 Vertragsgegenstand, Vertragsgebiet

Gegenstand des Vertrages ist das Vorhaben der Objektgesellschaft Ziegellandeweg 4 GmbH
& Co.KG entsprechend dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Ziegellandeweg - Im
Gleisdreieck" und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der Bestandteil des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans ist.

Das Vertragsgebiet entspricht dem raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Ziegellandeweg - Im Gleisdreieck”, Plan Nr. 144.26 (Anlage 1).

§ 2 Vertragsbestandteile

Bestandteile dieses Vertrages sind:

1. Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ziegellandeweg - Im Gleisdreieck", Plan Nr.
144.26 vom 08.11.2021 (Anlage 1)

2. Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Grundrisse, Ansichten, Schnitte, Perspektiven, quali-
fizierter Freiflachengestaltungsplan) des Architekturbtros Nething Generalplaner GmbH
vom 08.11.2021 (Anlagen 2.1 - 2.15)

3. Gutachten zur Ermittlung und Bewertung der schalltechnischen Belange (Anlage 3)

4. Diverse Lageplane als Grundlage fir die Eintragung der entsprechenden Dienstbarkei-
ten (Anlage 4.1 - 4.5)

Die Vertragsparteien bestatigen, dass ihnen die Anlagen vollstandig vorliegen.

Teil Il = Vorhaben

§ 3 Beschreibung des Vorhabens

Die geplante Bebauung liegt im Bereich des Gleisdreiecks zwischen der Bahnstrecke Ulm -
Lindau (Stdbahn) und der Bahnstrecke Ulm - Augsburg. Die Neubaukonzeption sieht vor,
das Baubestand der HfK+G in ein BlUro- und Verwaltungsgebaude umzunutzen und mit ei-
nem unmittelbar nordlich anschlieBenden Baukorper mit vorwiegend Bulro- und Verwal-
tungsnutzung zu erganzen.

Das bestehende Gebaude der HfK+G bleibt in seiner Auspragung erhalten. Die nordlich an-
schlieBende, neu geplante Bebauung wird als L-formiges Gebaude, bestehend aus einem
liegenden und einem stehenden Baukdrper errichtet. Der liegende Baukdrper sieht dabei 2
Vollgeschosse und der stehende Baukorper 6 Vollgeschosse mit einem zusatzlichen Technik-
geschoss vor. Im Uberwiegenden Teil des Neubaus ist eine Buro- und Verwaltungsnutzung
vorgesehen. Erganzend dazu ist im Erdgeschossbereich ein (Mitarbeiter-) Restaurant geplant.

Der im Zusammenhang mit dem Vorhaben entstehende Bedarf an Parkierungsflachen wird
in einer Tiefgarage mit Stellplatzen gemal3 Berechnung nach LBO gedeckt. Erganzend zur

Tiefgarage sind oberirdische Stellplatze vorgesehen, welche den baurechtlichen Bedarf fur
die Restaurantnutzung gemal3 Berechnung nach LBO deckt.

Das Vorhaben umfasst keine ErschlieBungsanlagen, die ErschlieBung erfolgt Uber bestehen-
de StraBen.

Auf die detaillierte Beschreibung des Vorhabens in der Begriindung zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan wird verwiesen.

Das Vorhaben wird in allen wesentlichen Teilen (Baukorper, Fassadengestaltung, Dachaus-
bildung und Innenhofgestaltung), wie mit der Stadt abgestimmt, umgesetzt.



§ 4 Durchflihrungsverpflichtung

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Realisierung des in § 3 beschriebenen Vorhabens
im Vertragsgebiet nach den MaBgaben dieses Vertrages, dem Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan und den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

(2) Sie wird innerhalb einer Frist von 6 Monaten nach Bekanntmachung der Satzung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans einen Bauantrag einreichen und in einem Zeitraum von 3
Jahren nach Bestandskraft der Baugenehmigung das Vorhaben fertigstellen.

Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass sie keinen Rechtsanspruch auf Verlangerung der
Durchflhrungsfrist besitzt, und dass die Stadt nach § 12 Abs. 6 BauGB den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan aufheben soll, wenn das Bauvorhaben nicht innerhalb des genannten
Zeitraums durchgefuhrt wird.

Die Stadt kann die vorstehend beschriebenen Durchfihrungsfristen auf Antrag der Vorha-
bentragerin verlangern, wenn die Nichteinhaltung auf Umstanden beruht, die die Vorhaben-
tragerin nicht zu vertreten hat, z. B. wenn archaologische, denkmalschutzrechtliche oder
umweltrelevante Befunde (einschlieBlich Kampfmittel) auftreten. Eine eventuelle Verlange-
rung der Durchflhrungsfrist steht im Ermessen der Stadt.

(3) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, der Stadt unverztglich mitzuteilen, wenn sie die Tra-
gerschaft des Vorhabens einem Dritten Ubertragt. Fur diesen Fall gilt § 12 Abs. 5 BauGB.

lhr ist bekannt, dass die Stadt die Satzung aufheben kann oder vom Vertrag zurlcktreten
kann, wenn in diesem Fall Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfihrung des
Vorhabens innerhalb der genannten Frist gefahrdet ist.

(4) Aus der Aufhebung der Satzung oder dem Rucktritt vom Vertrag konnen keine Anspriche
gegen die Stadt geltend gemacht werden.

(5) Gibt die Vorhabentragerin das Vorhaben auf, sind alle neuen Baulichkeiten auf Kosten der
Vorhabentragerin innerhalb von zwei Jahren abzureiBen.

§ 5 Vertragsstrafe, Rlcktritt

(1) Erfullt die Vorhabentragerin die ihr obliegenden Durchfihrungsverpflichtungen aus § 4
schuldhaft nicht oder schuldhaft nicht fristgerecht, kann die Stadt von der Vorhabentragerin
unter Beachtung des Grundsatzes der VerhaltnismaBigkeit entsprechend den VerstdBen Ver-
tragsstrafen von jeweils bis zu 100.000 € (in Worten: einhunderttausend Euro) fordern.

(2) Bei mehrmaligen VertragsverstoBBen werden jeweils bis zu 100.000 € (in Worten: einhun-
derttausend Euro) nach schriftlicher Anforderung der Stadt, insgesamt hochstens jedoch bis
zu 300.000 € (in Worten: dreihunderttausend Euro), fallig.

(3) Die Hohe der im Einzelfall verwirkten Vertragsstrafe bestimmt die Stadt nach der Schwere
des VertragsverstoB3es, insbesondere nach dem Mal3 der Beeintrachtigung des offentlichen
Interesses und etwaigen durch den VertragsverstoB3 erzielten Vorteilen.

(4) Die jeweilige Vertragsstrafe wird durch schriftliche Anforderung der Stadt gegentber der
Vorhabentragerin unter Benennung der Vertragsverletzung der Vorhabentragerin fallig. Vor
Erhebung jeder einzelnen Vertragsstrafe mahnt die Stadt die Einhaltung der vertraglichen
Vereinbarung und der damit von der Vorhabentragerin Gbernommenen Pflichten mit ange-
messener Fristsetzung schriftlich an. Dabei ist die Vorhabentragerin auf die drohende Ver-
tragsstrafe schriftlich hinzuweisen.

(5) Die Stadt ist berechtigt, vom Vertrag nach angemessener schriftlicher Fristsetzung zurlckzu-
treten, wenn die Vorhabentragerin die in § 4 Absatz 2 genannten Fristen schuldhaft nicht
einhalt.



(6) Die Vorhabentragerin unterwirft sich zur Durchsetzung der in diesem Vertrag getroffenen
Vertragsstrafen der sofortigen Vollstreckung nach MaBgabe des Landesverfahrensgesetzes
Baden-Wadrttemberg in der jeweils geltenden Fassung. Es besteht Einvernehmen daruber,
dass Verwaltungszwang erst nach schriftlicher Aufforderung zur Zahlung und der Andro-
hung der Verwaltungsvollstreckung ausgetbt wird.

Teil lll ErschlieBung

§ 6 Eingriffe in 6ffentliche ErschlieBungsanlagen

(1) Eingriffe in 6ffentliche ErschlieBungsanlagen im Zuge der Bauarbeiten sind nach deren Ab-
schluss von der Vorhabentragerin auszugleichen und die ErschlieBungsanlagen in der vor-
mals bestehenden Qualitat und Ausfihrung nach Standard der Stadt Ulm wiederherzustel-
len. Die Wiederherstellung der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen erfolgt in enger Abstim-
mung mit der Stadt, vertreten durch die Abteilungen Verkehrsplanung und Verkehrsinfra-
struktur.

(2) An der Grundstticksgrenze befindet sich eine Schaltstelle der 6ffentlichen StraBenbeleuch-
tung. Im Falle von Eingriffen in die 6ffentliche Beleuchtung infolge der BaumaBnahme wird
die Vorhabentragerin zu seinen Lasten und in Absprache mit der Stadt Ulm, Abteilung Ver-
kehrsplanung (VGV/VP) und der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH ErsatzmaBnahmen
zur Sicherstellung der offentlichen StraBenbeleuchtung ergreifen.

(3) Erflllt die Vorhabentragerin ihre Verpflichtung nicht oder fehlerhaft und hat sie dies zu ver-
treten, so ist die Stadt berechtigt, ihr schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfihrung der
Arbeiten zu setzen. Erfullt die Vorhabentragerin bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen
Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten der Vorhabentra-
gerin ausfihren zu lassen.

(4) Die Vorhabentragerin hat durch Abstimmung mit der Stadt, den Ver- und Entsorgungstra-
gern sowie sonstigen Leitungstragern sicherzustellen, dass die Ver- und Entsorgungseinrich-
tungen fur das Vertragsgebiet gegebenenfalls so rechtzeitig in die Verkehrsflachen eingelegt
werden, dass die zUgige Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein
Aufbruch fertiggestellter Anlagen ausgeschlossen ist.

(5) Im Rahmen der Bauaktivitaten hat der Schutz angrenzender Baume nach den Hinweisen der
Stadt Ulm zum Schutz von Baumen sowie der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbe-
standen und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) und nach der RAS-LG 4 (Richtlinie ftr
die Anlage von StraBen, Abschnitt 4) zu erfolgen. Fir Baume welche durch die BaumaB-
nahme geschadigt werden, hat nach vorausgegangener Wertermittlung (Methode Koch, in
Abstimmung mit der Abteilung Grinflachen) eine Ersatzzahlung zu erfolgen.

§ 7 Planung, Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

(1) Die Ausfuhrungsplanung sowie die Planung der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der licht-
technischen Berechnung flr die in § 6 aufgefihrten ErschlieBungsmaBnahmen ist spatestens
4 Wochen vor Baubeginn der Hauptabteilung Verkehrsplanung und StraBenbau, Grinfla-
chen, Vermessung (VGV/VP und VGV/ VI), den (Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH) zur
Genehmigung auf der Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vorzulegen. Die
Vorhabentragerin errichtet die aufgefuhrten offentlichen Verkehrsflachen auf der Grundlage
der genehmigten Ausfihrungsplanung.

(2) FUr die Bearbeitung der Planungs- und Ingenieurleistungen (Ausfuhrungsplanung, Aus-
schreibung und Vergabe, Bauleitung, ortliche Bautberwachung) fir die in § 6 genannten 6f-
fentlichen ErschlieBungsanlagen beauftragt die Vorhabentragerin auf eigene Rechnung ein



(2)
(3)

entsprechend fachlich qualifiziertes Biro, welches die Gewahr fiir eine technisch einwand-
freie und wirtschaftliche Abwicklung der BaumaBnahme bietet.

Fir die Verlegung der bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen zur Baufreimachung des
Vertragsgebietes erfolgen die Entwurfs- und Ausfihrungsplanung, die Erstellung des Leis-
tungsverzeichnisses und die Bauleitung in Abstimmung mit dem jeweils zustandigen Lei-
tungstrager. Die Vergabe und Durchfiihrung der MaBnahmen ist in das Vorhaben zur Errich-
tung der ErschlieBungsmaBnahmen durch die Vorhabentragerin in Abstimmung mit den zu-
standigen Leitungstragern und der Stadt zu integrieren.

Die Vorhabentragerin beauftragt die notwendigen Vermessungsarbeiten und stellt sicher,
dass die Planungsunterlagen mit den amtlichen Katasterunterlagen tbereinstimmen.

§ 8 Baudurchfiihrung

Die Hohenlage der kiinftigen Gebaudezugange ist an die bestehenden Belagshohen der
offentlichen Verkehrsflachen anzupassen. Die diesbezlgliche Planung ist mit der Stadt, ver-
treten durch die Abteilung Verkehrsplanung, abzustimmen (siehe § 7 Absatz 1 dieses Ver-
trags).

Gegebenenfalls erforderliche Aufgrabungsgenehmigungen sind rechtzeitig zu beantragen.

Die Stadt oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgemale Ausfih-
rung der Arbeiten zu Uberprifen oder Uberprifen zu lassen und die Beseitigung festgestell-
ter Mangel in angemessener Frist zu verlangen.

§ 9 Haftung und Verkehrssicherung

Der Vorhabentragerin obliegen durch eigene Auftragsvergabe die Durchfiihrung und Uber-
wachung derjenigen Provisorien, die aufgrund einer verkehrsrechtlichen Anordnung bei der
Erstellung des Gebaudes erforderlich werden konnen. Die Vorhabentragerin hat erforderli-
che behordliche Genehmigungen und Erlaubnisse vor Baubeginn einzuholen.

Vom Tage des Beginns der Eingriffe in 6ffentliche ErschlieBungsflachen an tragt die Vorha-
bentragerin fur die durch ihn ausgefiihrten Arbeiten die Verkehrssicherungspflicht. Die Vor-
habentragerin haftet dort bis zur Ubernahme der Anlagen durch die Stadt fir jeden Scha-
den, der durch die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen Verkehrssiche-
rungspflicht entsteht und fur solche Schaden, die infolge der ErschlieBungsmaBnahmen an
bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verursacht werden. Dies gilt auch dann, wenn die
Vorhabentragerin die Haftung auf einen Dritten Ubertragen hat. Die Vorhabentragerin stellt
die Stadt insoweit von allen Schadensersatzanspriichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet
der Eigentumsverhaltnisse.

Die Vorhabentragerin hat der Stadt vor Erteilung der Baufreigabe das Bestehen einer ausrei-
chenden Haftpflichtversicherung tber € 3.000.000,-- Personen- und Sachschaden sowie €
500.000,-- Vermogensschaden nachzuweisen.

Teil IV Besondere Regelungen

§ 10 Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Gestaltung der Fassaden wurde mit dem Fachbereich Stadtentwicklung, Bau und Um-
welt abgestimmt und im Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 2) dargestellt. Folgende
Punkte werden festgelegt:



a. Angaben zur Fassaden:

— Die Fassadenoberflache wird in hellem Architekturbetonstein (kein betongrau) ausge-
fuhrt. Die Gliederung der Fassade soll in lhrer Vertikalen gestarkt werden. Ruck-
sprunge in der Kubatur und durchgangige vertikale Linien unterstltzen dieses Ziel.

— Materialitat und Farbgebung der Fassade sind mit der Stadt abzustimmen und vor
der endgdltigen Festlegung zu bemustern.

— Die unter § 15 genannten Nisthilfen, sind in der Fassade gestalterisch und baulich zu
integrieren.

b. Gestaltung der Oberflachen/ Offnungen:

— Die auBeren Oberflachen der Rahmen und der geschlossenen Flachen von Tdren,
Aufzug und Toren werden in Metall ausgefihrt:

— Materialitdt und Farbgebung der Offnungen (Fenster, Turen, etc.) sind mit der Stadt
abzustimmen und vor der endgultigen Festlegung zu bemustern.

¢. Angaben zu Gelandern/Absturzsicherungen:

— Materialitat und Farbgebung der Gelander/Absturzsicherungen sind mit der Stadt
abzustimmen und vor der endgultigen Festlegung zu bemustern.

(2) Die Gestaltung der Dacher wurde mit dem Fachbereich Stadtentwicklung, Bau und Umwelt

abgestimmt. Folgende Punkte werden festgelegt:

a. Flachdacher sind mit Ausnahme von Terrassenflachen extensiv zu begriinen. Die Uberde-
ckung mit durchwurzelbarem Pflanzsubstrat muss mindestens 10 cm betragen.

b. FUr die unter § 20 genannten Photovoltaikanlagen, insbesondere auf dem Bestandsge-
baude, ist aufgrund der einsehbaren Lage eine Planung vorzulegen und einvernehmlich
abzustimmen. Die Anlagen sind so anzubringen, dass sie aus der FuBgangerperspektive
nicht sichtbar sind und hinter Attika verschwinden. Eine strukturierte, kompakte Anord-
nung der Module und ein Zurtckbleiben hinter der Attika von 1,0 m ist einzuhalten. Zwi-
schen der Attika und den Modulen soll die Dachbegriinung als umlaufender Randstreifen
sichtbar sein.

(3) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die weitere Detaillierung der Fassaden, der Farbge-

bung, der Materialitat der baulichen Anlagen und sonstige Nebeneinrichtungen wie die Tra-
fostation o. a. mit der Stadt rechtzeitig und einvernehmlich durch Bemusterung abzustim-
men.

Die Vorhabentragerin beauftragt das fir den Entwurf verantwortliche Architekturbiro mit
der weiteren Planung (min. bis Leistungsphase 4 gem. HOAI) und Ubertragt ihm die kinstle-
rische Oberleitung fur die nicht beauftragten Leistungsphasen sowie die Planung gestal-
tungsrelevanter Leitdetails, um die Kontinuitat des Entwurfs in der Bauantrags- und Bauaus-
fihrungsphase sicherzustellen. Ein Wechsel des verantwortlichen Architekturbiros ist nur
mit Zustimmung der Stadt zulassig.

Dem DurchfUhrungsvertrag liegt ein vorabgestimmter, qualifizierter Freiflachenplan bei.
(enthalten im Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Anlage 2)

§ 11 Grunderwerb, Grunddienstbarkeiten, Duldungserklarung

Der Erwerb, der fur die Bebauung notwendigen Flachen durch die Vorhabentragerin, ist in
einem eigenen notariellen Grundsttickskaufvertrag geregelt. Die ausstehenden Leitungsrech-
te werden ebenfalls im Grundstuickskaufvertrag geregelt. Die Vorhabentragerin verpflichtet
sich zur Sicherung

— der Leitungsrechte zugunsten der Stadtwerke Ulm/ Neu-Ulm GmbH,
— der Leitungsrechte zugunsten der Fernwarme Ulm GmbH,



— der Leistungsrechte zugunsten der Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm,

— der Dienstbarkeit: Die historische Mauer ist im Zusammenhang mit der vorgesehenen
BaumaBnahme denkmalgerecht, in Abstimmung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege
und der Unteren Denkmalpflege der Stadt Ulm, in ihrem baulichen Bestand zu sichern,
instand zu setzen und dauerhaft zu erhalten,

— der beschrankten personlichen Dienstbarkeit fur ein Wege-, Wartungsrecht mit Auf-
wuchs Beschrankung zu Lasten des Flurstticks 529/1 und 529/3 zugunsten der DB Netz
AG, sowie

— der Grunddienstbarkeiten fir sich und ihre Rechtsnachfolger auf den betroffenen
Grundstucken per Eintragung ins Grundbuch. Die Anlagen 4.1, 4.2, 4.3, 4.4 und 4.5
werden Bestandteil der Eintragungsbewilligung.

Die Stadt Ulm verpflichtet sich dazu, samtliche MaBnahmen der Vorhabentragerin zur
Durchflhrung des Vorhabens gemaB diesem Vertrag auf dem Vorhabengrundsttick zu dul-
den.

§ 12 Denkmalschutz

(1) Bau- und Kunstdenkmalpflege: Das Plangebiet befindet sich in der gem. §15 Abs. 3 DSchG

()

geschitzten Umgebung der "Obere Donaubastion" der Bundesfestung Ulm (Werk I, Schil-
lerstraBe 1) sowie unmittelbar neben dem oberen Donauturm (Ziegellandeweg 3). Beide Ob-
jekte sind Teil der Sachgesamtheit Bundesfestung Ulm, einem Kulturdenkmal von besonde-
rer Bedeutung gem. §28 DSchG.

Archaologische Denkmalpflege: Das Plangebiet befindet sich partiell im Bereich der archao-
logischen Verdachtsflache "Abgegangene Osterreichische Vorwerke der Bastionsbefesti-
gung" (Pruffall, Listennr. 246). Im Bereich eines Waffenplatzes der Bastionarbefestigung
zwischen Oberer Donaubastion und Glocklerbastion wurde 1797 ein unregelmaBiger, spitz-
winklig zulaufender Ravelin errichtet an dessen Flanken bis 1800 weitere Werke entstanden.
Die Bauten waren bis 1800 zumindest groBtenteils fertiggestellt und wurden nach der Uber-
gabe der Festung an die Franzosen geschleift. Im Siden und Osten grenzt der Geltungsbe-
reich an das Kulturdenkmal gemaB §2 DSchG "Werk XXVII: Obere Stadtkehle der Bundes-
festung Ulm" (Listennr, 195) sowie an das Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung nach
§28 DSchG "Oberer Donauturm, zweigeschossiger Halbrundturm mit anschlieBenden Mau-
ern” (Listennr. 196) der Bundesfestung an.

Innerhalb der ausgewiesenen archaologischen Relevanzbereiche sind grundsatzlich Bodenur-
kunden zur neuzeitlichen Besiedlungsgeschichte von Ulm, sowie Funde zur ortlichen Sach-
kultur vorhanden, bzw. zu erwarten, fir die eine angemessene Berlicksichtigung vorzusehen
ist. Bei Bodeneingriffen, insbesondere durch die im Bebauungsplan vorgesehene Tiefgarage,
ist daher mit archaologischen Funden und Befunden - Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG -
zu rechnen. Geplante MaBnahmen sollten friihzeitig zur Abstimmung bei der Archaologi-
schen Denkmalpflege, vertreten durch Herrn Dr. Jonathan Scheschkewitz eingereicht wer-
den.

Sollten bei der Durchflihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaB 8§20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehorde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikres-
te, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfar-
bungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverander-
tem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verklrzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§27 DSchG) wird hin-
gewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich
in Kenntnis gesetzt werden.



§ 13 Kampfmittel

Die Vorhabentragerin hat, soweit noch nicht geschehen, fur die neu zu bebauenden Bereiche
beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg (KMBD-BW) eine multipolare Luftbild-
auswertung zu beantragen und die sich ggf. daraus ergebenden weiteren MaBBnahmen im Be-
nehmen mit dem KMBD auf eigene Kosten durchzufihren. Ausgenommen hiervon sind die Kos-
ten einer Evakuierung einschlieBlich etwaiger Schadensersatzanspriiche Dritter in deren Zusam-
menhang.

§ 14 Altlasten

Auf den Grundstlcken innerhalb des Geltungsbereichs ist im Bodenschutz- und Altlastenkatas-
ter der Altstandort AS Ziegellandeweg 4, Schreinerei (Flachen-Nr. 00938-000) mit der Bewer-
tung B - Entsorgungsrelevanz erfasst. Sofern bei Erdarbeiten verunreinigte Erdmaterial festge-
stellt wird oder sonstige Hinweise auf Untergrundverunreinigungen gefunden werden ist die
Stadt Ulm, Abteilung Umweltrecht und Gewerbeaufsicht als unter Wasserbehdrde und untere
Bodenschutz- und Altlastenbehdrde unverziglich zu informieren. Die Kostenregelung des Bo-
denaushubs ist Bestandteil anderweitiger notarieller Vertrage (Stadt Ulm, Abteilung Liegenschaf-
ten).

§ 15 Artenschutz

Des Weiteren verpflichtet sich die Vorhabentragerin zur Umsetzung folgender in der arten-
schutzrechtlichen Prifung (als Bestandteil der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan) empfohlenen MaBnahmen in Abstimmung mit der Stadt, Untere Naturschutzbehorde:

a. Anbringung von 5 Vogelnistkasten flr Mauersegler.

b. Anbringung von 5 Fledermausspaltenquartieren. Die Lage und der genaue Typus der
Quartier- und Nisthilfen sind entweder mit der unteren Naturschutzbehdrde der Stadt
Ulm abzustimmen oder durch eine fachlich qualifizierte Person wie einen Biologen fest-
zulegen.

c. Pflanzung von Baumen gemal3 den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans "Ziegellandeweg - Im Gleisdreieck" (Anlage 1).

d. Die neu zu pflanzenden Baume sollen nicht nur heimisch sein, sondern auch standortge-
recht. Die zu erhaltenden Baume sind mit entsprechenden SchutzmaBnahmen wie einem
Bauzaun o. a. von der Baustelle abzugrenzen und zu schitzen. Der Zaun muss in einem
Abstand von mindestens 1,5 m vom Kronenbereich der Baume aufgestellt werden.

e. Zur Baufreimachung des Vertragsgebietes fir das Vorhaben sind folgende MaBnahmen
erforderlich:

— Vor dem Abriss der Gebaude sind die Dacher, DachUberstande bzw. Dachkanten
durch eine fachlich qualifizierte Person auf Lucken zu inspizieren. Geholze und Strau-
cher (einschlieBlich Efeu) mussen zwischen Anfang Oktober und Ende Februar ent-
fernt werden.

— Beim Auffinden von Tierarten sind das weitere Vorgehen bzw. die gebotenen Maf-
nahmen zum Artenschutz mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen und
vorzunehmen.



f. Aufgrund der Untersuchung auf Eidechsen durch das Gutachterblro Schuler wurde in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde folgende Vorgehensweise festgelegt:

— Die gesamte Flache des Bauvorhabens ist wahrend der ganzen Zeit der BaumaBnah-
men bis zur Fertigstellung der AuBenanlagen mit einem Reptilienzaun gegen das
Einwandern von Eidechsen zu schitzen. Der Zaun ist regelmaBig von einer fachlichen
geeigneten Person zu prifen und instand zu setzen. Gegebenenfalls ist der Bereich
auszumahen.

— Die Mauereidechsen sind vor Beginn der BaumaBnahmen und dem Abrdaumen des
Gelandes von der Flache abzusammeln und in einem angrenzenden Gleisbereich, in
dem sich keine Zauneidechsen befinden, wieder auszusetzen. Ggf. beim Absammeln
der Mauereidechsen doch noch aufgefundene Zauneidechsen kdnnen in den nicht
von Mauereidechsen besiedelten Bereich des Gleisdreieckes umgesetzt werden. Soll-
ten doch noch Zauneidechsen beim Absammeln der Mauereidechsen gefunden wer-
den, ist die untere Naturschutzbehdrde umgehend zu informieren.

— Der Lebensbereich der Zauneidechsen ist mit einem Bauzaun oder einem festen Zaun
wahrend der gesamten Zeit der BaumalBnahmen bis zur Fertigstellung der AuBenan-
lagen vor Beanspruchung zu schiitzen und die Tiere sind durch einen Reptilienzaun
vom Einwandern in die Flache abzuhalten.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich in Abstimmung mit der Stadt, Untere Naturschutzbehorde
eine fachlich qualifizierte Person mit der Durchfihrung zu beauftragen.

§ 16 Hochwasserangepasstes Bauen

Das Grundstiick grenzt an eine Uberflutungsflache HQ-Extrem an. Seitens der Verwaltung wer-
den keine konkreten MaBnahmen zur Schadensminimierung gefordert. Die Vorhabentragerin
entscheidet in eigener Risikoabschatzung, ob weiterfihrende MalBnahmen vorzusehen sind.

§ 17 LarmschutzmaBnahmen

Baulicher Schallschutz ist gemaB Anlage 3 auf Kosten der Vorhabentragerin durchzufihren. Die
dort definierten MaBnahmen liegen der schalltechnischen Untersuchung "Vorhabenbezogener
Bebauungsplan "Ziegellandeweg - Im Gleisdreieck" der Stadt Ulm - Ermittlung und Bewertung
der schalltechnischen Belange" im Rahmen des Bebauungsplanverfahren "Ziegellandeweg - Im
Gleisdreieck" der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH vom 16.06.2021 zugrunde.

§ 18 Erschitterungen

ErschUtterungsschutz zum Schutz vor Erschitterungseinwirkungen im Sinne des § 9, Abs. 5, Nr.
1 BauGB. FUr Gebaude bis zu einem Abstand von 50 m zur Bahnlinie ist die Einhaltung der in
der DIN 4150 "Erschutterung im Bauwesen" Teil 2 "Einwirkung auf Menschen im Gebaude"
vom Juni 1999 vorgegebenen Anhaltswerte sicherzustellen. Dies dient zum Schutz vor den Er-
schitterungsemissionen der Bahnlinie.

§ 19 Beweissicherung

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, ein Baugrundgutachten zu veranlassen.
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(2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zu einem Beweissicherungsverfahren an den umlie-
genden Nachbargebauden und Bauwerken. Sie wird mit der Stadt den Umgriff einvernehm-
lich abstimmen.

(3) Die Vorhabentragerin informiert die betroffenen Anlieger rechtzeitig Gber die anstehenden
BaumalBnahmen.

(4) Die Baustellenlogistik ist rechtzeitig mit der Stadt abzustimmen.

§ 20 Photovoltaik

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich gemaB dem Beschluss des Fachbereichsausschusses
Stadtentwicklung, Bau und Umwelt vom 30.06.2020 mit Inkrafttreten zum 01.08.2020 auf den
Dachflachen eine Photovoltaikanlage mit einer elektrischen Leistung von mind. 3 kWp pro Ein-
zelgebadude (i.d.R. ErschlieBung Uber ein Treppenhaus). Die Festlegung zur extensiven Dachbe-
griinung insbesondere in Hinblick auf die Thematik der Regenwasserriickhaltung bleibt davon
unberthrt. Die Errichtung und der Betrieb der Anlage kann auch auf private Anbieter Ubertragen
werden. Das Inbetriebnahmeprotokoll der Photovoltaikanlage ist der Abteilung Stadtplanung,
Umwelt und Baurecht unmittelbar vorzulegen.

Teil V Kostentragung

§ 21 Kostentibernahme

(1) Die Vorhabentragerin tragt die Kosten des Vollzugs dieses Vertrages.

(2) Die Vorhabentragerin tragt die Kosten zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans einschlieBlich der Kosten fir erforderliche Gutachten und Planungen, des Vollzuges
dieses Vertrages und die Vermessungs- und Vermarkungsgebuhren.

(3) Die Vorhabentragerin tragt alle Kosten fir Sicherungsarbeiten sowie flr Verlegungen von
Leitungen, Schachten und Kanalen, die infolge des Vorhabens und der damit verbundenen
UmbaumaBnahmen der 6ffentlichen Flachen notwendig werden.

(4) Hauptleitungen der Fernwarme Ulm GmbH sind nicht als Winterbau von November bis Marz
/ April vorzunehmen. Etwaige Kosten flr Provisorien bzw. Ersatzversorgungen von Leitungen
der Fernwarme Ulm GmbH sind von der Vorhabentragerin zu tragen.

(5) Die Vorhabentragerin tragt alle notwendigen Kosten fir die Planung und den Bau bzw. Um-
bau der 6ffentlichen Verkehrsflachen, wie in § 6 festgelegt sowie die Kosten flr notwendige
Anpassungen an die angrenzenden 6ffentlichen Flachen innerhalb/ auBerhalb des Geltungs-
bereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

(6) Werden offentliche Flachen durch das Bauvorhaben beschadigt, sind diese auf eigene Kos-
ten wiederherzustellen.

(7) Werden offentliche Grinflachen im Zuge der BaumaBnahme beschadigt, so sind diese durch
eine Fachfirma in Abstimmung mit der Stadt UIm, Abteilung Grinflachen wieder entspre-
chend dem vorherigen Zustand herzustellen und nach VOB 18915 bis 18920 durchzufihren.
Die Kosten tragt die Vorhabentragerin.

(8) Die Vorhabentragerin tragt die Kosten flr Provisorien, die aufgrund einer verkehrsrechtli-
chen Anordnung bei der Erstellung der Gebaude erforderlich werden konnen (s. § 6 dieses
Vertrags).

(9) Die Beitragspflicht nach der Satzung Uber die Stadtentwasserung wird durch die Vertrags-
vereinbarungen nicht berdhrt.
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(10)  Ferner tragt die Vorhabentragerin die Kosten fir die Beauftragung des Kampfmittelbe-
seitigungsdienstes und fir alle MaBnahmen gemal § 13 dieses Vertrags, sofern nicht das
Land oder der Bund zur Kostentragung verpflichtet ist.

(11) Die Vorhabentragerin tragt gegebenenfalls die Kosten fir die archaologische Untersuchung
entsprechend einer zu treffenden Vereinbarung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege
gemal § 12 dieses Vertrags.

(12) Ferner tragt die Vorhabentragerin die Kosten, die ggf. durch gebotene MaBnahmen des
Artenschutzes gem. § 15 dieses Vertrags notwendig werden.

(13) Die Vorhabentragerin tragt die durch Bodenverunreinigung/Altlasten entstehenden Kosten
der Entsorgung und Sanierung gem. § 14 dieses Vertrags.

Teil VI Schlussbestimmungen
§ 22 Bindung an den Vorhabenplan

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die planungsrechtlichen Festsetzungen, die ortlichen
Bauvorschriften und die Hinweise des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Ziegellandeweg -
Im Gleisdreieck”, Plan Nr. 144.26 vom 08.11.2021 (Anlage 1) unabhangig von ihrer Wirksam-
keit, sowie die Inhalte der noch zu erteilenden Baugenehmigung bei der Umsetzung des Vorha-
bens zu beachten.

§ 23 Finanzierungsbestatigung

Die Vorhabentragerin hat der Stadt eine Finanzierungsbestatigung eines von der Europaischen
Gemeinschaft zugelassenen Kreditinstituts oder eines Kreditversicherers vorgelegt. Aus ihr geht
hervor, dass die Bank die voraussichtliche Wirtschaftlichkeit der MaBBnahme geprtift hat, die Be-
reitstellung erforderlicher Fremdmittel Gbernimmt und dass aufgrund der von der Bank gepruf-
ten Bonitat der Vorhabentragerin zu erwarten ist, dass diese die erforderlichen Eigenmittel auf-
bringt.

§ 24 Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung der Satzung Uber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Eine Haftung der Stadt fur etwaige Aufwendun-
gen der Vorhabentragerin, die diese im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung tatigt, ist
auch im Falle eines Scheiterns des Planvorhabens ausgeschlossen.

(2) FUr den Fall der Aufhebung der Satzung nach § 12 Abs. 6 BauGB konnen keine Anspriche
gegen die Stadt geltend gemacht werden. Dies gilt auch flr den Fall, dass sich die Nichtig-
keit der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Verlauf eines gerichtli-
chen Streitverfahrens herausstellen sollte.

§ 25 Rechtsnachfolge

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, samtliche Pflichten aus diesem Vertrag ihren Rechts-
nachfolgern aufzuerlegen und diese entsprechend zu verpflichten (Weitergabepflicht). Die
heutige Vorhabentragerin haftet der Stadt als Gesamtschuldner fir die Erfillung dieses Ver-
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trags neben etwaigen Rechtsnachfolgern weiter, soweit die Stadt sie nicht ausdricklich aus
der Haftung entlasst. Die Verpflichtung der Rechtsnachfolger ist der Stadt UIm vorzulegen.

§ 26 Wechsel der Vorhabentragerin, VerauBerung von Vertragsgrundstlicken

(1) Ein Wechsel der Vorhabentragerin ist nur mit Zustimmung der Stadt zulassig. Die Stadt ist
verpflichtet, die Zustimmung zu erteilen, wenn keine Tatsachen die Annahme rechtfertigen,
dass die Durchfihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans durch den Wechsel der Vor-
habentragerin gefahrdet ist. Zwischen den Parteien besteht Einigkeit, dass dies insbesondere
bei Zweifeln an der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit einer neuen Vorhabentragerin der Fall
ist.

(2) Die Vorhabentragerin kann im Vertragsgebiet liegende Grundstticke vor der Erflllung ihrer
Durchfihrungsverpflichtung (84) und Herstellungsverpflichtung (87) nur mit Zustimmung
der Stadt verauBern. Die Stadt wird die Zustimmung nur aus wichtigem Grund verweigern,
namentlich bei einer Unterlassung der Weitergabepflichten aus Satz 1.

(3) Die Vertragsparteien vereinbaren fur den Fall einer VerauBerung ohne Zustimmung der Stadt
eine beschrankt personliche Dienstbarkeit fur die Stadt zu Lasten der im Vertragsgebiet lie-
genden Grundstlcke mit dem Inhalt, dass bauliche Veranderungen untersagt sind. Zur Si-
cherung des Anspruchs der Stadt auf Eintragung dieser beschrankt persoénlichen Dienstbar-
keit verpflichtet sich die Vorhabentragerin zur Eintragung einer entsprechenden Vormerkung
nach § 883 BGB. Die Vorhabentragerin weist der Stadt die Eintragung dieser Vormerkung im
Grundbuch vor dem Satzungsbeschluss nach.

(4) Die Vertragsparteien beantragen hiermit die Eintragung der Vormerkung an rangbereiter
Stelle nach Absatz 3 in das Grundbuch. Fur den Fall, dass das Grundbuchamt Hinderungs-
grinde fr die Eintragung der Dienstbarkeit bzw. Vormerkung mitteilt, verpflichten sich die
Vertragspartner dazu, samtliche fur die Beseitigung dieser Hinderungsgriinde notwendigen
Erklarungen abzugeben.

(5) Die Stadt ist verpflichtet, einer Loschung dieser Vormerkung bzw. Dienstbarkeit gemal3 den
vorstehenden Abschnitten zuzustimmen, wenn die Vorhabentragerin ihre Bauverpflichtun-
gen aus dem heutigen Durchflhrungsvertrag insoweit erfillt hat.

§ 27 Beiderseitige Verpflichtungen

(1) Den Vertragspartnern obliegt die Verpflichtung zur gegenseitigen Information und sonstigen
vertragsdienlichen Unterstltzung. Von wesentlichen Ereignissen haben sich die Vertrags-
partner jeweils unaufgefordert zu unterrichten.

(2) Ansprechpartner und koordinierende Stelle bei der Stadt ist die Hauptabteilung Stadtpla-
nung, Umwelt, Baurecht. Alle im Vertrag genannten, zu erbringenden Informationen und
Nachweise sind ihr zuzuleiten.

§ 28 Form, Ausfertigung

Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrags bedrfen - sofern das Gesetz nicht notarielle
Beurkundung verlangt - zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.
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§ 29 Unwirksamkeit

Sollten Bestimmungen dieser Vereinbarung ganz oder teilweise rechtsunwirksam sein, so soll
dadurch die Gultigkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht berthrt werden. Die Vertragspartei-
en verpflichten sich, die unwirksamen Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem
Zweck und Sinn des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

§ 30 Wirksamwerden

Dieser Vertrag wird wirksam, wenn die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan in Kraft tritt.

Ulm, . . Ulm,

FUr die Stadt Ulm FUr Objektgesellschaft Ziegellandeweg 4
GmbH & Co.KG

Frau Carola Christ Herrn Arndt Geiwitz
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Textliche Festsetzungen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Ziegellandeweg - Im Gleisdreieck™

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO - BW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612)
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)
1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)
114, GE(e) eingeschranktes Gewerbegebiet (GE(e)) gemaR § 8 BauNVO
1.1.1.1.  Zulassig sind:
- Gewerbebetriebe die das Wohnen nicht wesentlich storen,
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
- Anlagen fir sportliche und gesundheitliche Zwecke
1.1.1.2. Ausnahmsweise zulassig sind:
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke
1.1.1.3. nicht zulassig sind:
- Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
- Tankstellen
- Vergnlgungsstatten
- Einzelhandelsbetriebe
1.1.1.4. Es sind gemal § 12 Abs. 3a BauGB nur solche Nutzungen zuléssig, zu denen sich der Vorhabentrager im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.
1.2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
1.21. 0,8 max. zuldssige Grundflachenzahl
1.2.1.1. Die festgesetzte Grundflachenzahl darf fur Stellplatze, Tiefgaragen, Kellerrdume und ErschlieBungswege bis
zu einem Wert von 0,9 Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).
1.2.2. 2.B. OK 506.0 m absolute Hohe der baulichen Anlagen Uber NN (HO6hen im neuen System) als
o ’ Hochstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
1.2.2.1. Die maximal zulassige Hohe darf fir Dachaufbauten oder Absturzsicherungen bis zu einer Hohe von maximal
1,50 m Uberschritten werden. Dachaufbauten mussen einen Abstand von mindestens 1,0 m zur Auf3enkante
des Gebaudes einhalten.
1.3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
1.3.1. a abweichende Bauweise
1.3.1.1. Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig.




1.4.

1.4.1.

1.4.2.

1.4.3.

1.5.

1.5.1.

1.5.2.

1.6.

1.6.1.

1.7.

1.7.1.

1.8.

1.8.1.

1.8.2.

1.8.3.

1.8.4.

1.8.5.

1.9.

1.9.1.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
777777777 Baugrenze im Erdgeschoss (Zugangsebene ca. 476,60 m (.NN)

Bebauung ab 1. OG - .
“Bebauung UG Baugrenze, Uberbauung im UG und ab 1. OG

Nebenanlagen (AuRentreppen, Lichtschachte, Fahrradabstellplatze, etc.) sind entsprechend den

Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans auch auferhalb der Baugrenzen zulassig.

FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE
(§ 9Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

 Teasst
} a } Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Tiefgaragen und Kellerraume
L ___ 4
Ein- und Ausfahrl Ein- und Ausfahrsbereich zur Tiefgarage, die genaue Lage der Ein- und Ausfahrt
- Tiefgarage _ zur Tiefgarage ist in den Vorhaben- und Erschlielungsplanen dargestellt
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache
mit der Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begrenzung der Bodenversiegelung

Platze, Wege und ebenerdige Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasenpflasterstein,
Pflaster in Split verlegt etc.) zu versehen. Den Boden versiegelnde Belage sind nicht zulassig.

ANPFLANZEN UND ERHALT VON BAUMEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. b BauGB)

Erhalt von Baumen. Die durch Planzeichen festgesetzten Baume sind zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind diese durch heimische Baume

@ (Hochstamm StU mind. 18-20 cm) zu ersetzen.

Anpflanzen von Baumen (Hochstamm StU mindestens 18-20 cm). Die durch
Planzeichen festgesetzten Baume kdnnen zur Anpassung an die 6rtliche Situation
verschoben werden.

Flachdacher mit Ausnahme der Terrassenbereiche sind extensiv (mind. Substratstarke 8 cm) zu begrinen.

Die Tiefgarage ist mit Ausnahme der Flachen fir Wege und Terrassen intensiv zu begrinen und zu
unterhalten. Die Mindestsubstratstarke betragt 40 cm. Bei Baumpflanzungen ist eine pflanzbedingte
Erhéhung des Pflanzsubstrates auf mindestens 100 cm vorzusehen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen missen den Belangen der Sicherheit des Eisen-
bahnbetriebes entsprechen. Bepflanzungen sind nach Bahn-Richtlinie 882 "Handbuch Landschaftsplanung
und Vegetationskontrolle" zu planen und herzustellen.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

= — — Leitungsrecht zugunsten der SWU, FUG, EBU und Deutsche Bahn
(Begunstigter siehe Planeinschrieb)




1.10.1.

1.10.2.

1.10.2.1.

1.11.1.

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche

Griinflache offentliche Grinflache

private

Griinflache private Griinflache

Die private Griinflache ist entsprechend den Vorgaben des Freiflachengestaltungsplans mit Baumen und
Strauchern anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

IMMISSIONSSCHUTZ

Baulicher Schallschutz zum Schutz von Blironutzungen vor Verkehrslarmeinwirkungen im Sinne des § 9, Abs.
1, Nr. 24 BauGB

Fiir die Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von baulichen Anlagen mit schutzbediirftigen
Burordumen im Sinne der DIN 4109-1:2016-07 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen” (z.
B. Unterrichtsrdume, Burordume, Besprechungsrdume) gelten nachfolgende Festsetzungen.

Im Plan unter Ziffer 6.8 der Begriindung zum Bebauungsplan sind fir die verschiedenen
Fassadenorientierungen (Himmelsrichtungen) der Gebaude innerhalb des Baufeldes die maRgeblichen
Auflenlarmpegel festgesetzt.

Baulicher Schallschutz zum Schutz von ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzungen vor
Verkehrsldrmeinwirkungen im Sinne des § 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB

Fiir die Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von baulichen Anlagen mit schutzbediirftigen
Wohnraumen im Sinne der DIN 4109-1:2016-7 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”
(z.B. Wohnraume, Schlafrdume) gelten nachfolgende Festsetzungen.

Im Plan unter Ziffer 6.8 der Begriindung zum Bebauungsplan sind fur die verschiedenen
Fassadenorientierungen (Himmelsrichtungen) der Gebaude innerhalb des Baufeldes die maRgeblichen
Auflenlarmpegel festgesetzt. Diese mafRgeblichen Aulenlarmpegel sind flr Nutzungen mit einem erhéhten
Schutzbedirfnis nachts (z. B. Schlaf- und Kinderzimmer) um 10 dB(A) zu erhéhen. Schlaf- und Kinderzimmer
sind mit einer schallgedammten Liftung auszustatten.

Die maRgeblichen Auenldarmpegel und die Bereiche, in denen Fenster nachts zum Liften geeignet sind,
kénnen alternativ auch auf Grundlage von Larmpegelberechnungen und/oder Messungen im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens bzw. des Freistellungsverfahrens ermittelt werden.

Hinweis: Die sich aus den festgesetzten mafRgeblichen Au3enlarmpegeln ergebenden Schallddmm-Malle
der Auflenbauteile sind Mindestanforderungen entsprechend der im Zeitraum des Bebauungsplanverfahrens
aktuellen Gegebenheiten. Aufgrund Anderungen von Berechnungsmethoden oder anderen Larmbelastungen
kénnen sich andere Anforderungen fiir die Schalldamm-Male der Auflenbauteile ergeben. Dies ist jeweils im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des Genehmigungsfreistellungsverfahren durch den Bauwerber
zu prifen.

Baulicher Schallschutz im Sinne des § 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB zur Minderung der Larmemissionen im
Tiefgargenbereich und auf Fahrstrecken der Stellplatze

Es sind gerauscharme Garagentore entsprechend dem Stand der Technik zur Larmminderung einzubauen
und zu betreiben.

Die Tiefgaragentore sind mit einem Funkéffner zu versehen.

Der Garagentorantrieb ist so zu gestalten, dass keine impulshaltigen Gerdusche entstehen kénnen. Dabei ist
vor allem das Erreichen der jeweiligen Endpositionen zu beachten.

Eventuell erforderliche Regenrinnen im Bereich der Tiefgaragenrampe oder der Fahrstrecken der Stellplatze
sind so zu gestalten, dass beim Uberfahren keine zusatzlichen Gerausche entstehen und eine gerduscharme
Ausfiihrung sichergestellt ist (z.B. durch verschraubbare Rinnenabdeckung).

Die Wande der Tiefgaragenzufahrt sind schallabsorbierend zu verkleiden. Es muss ein mittlerer
Schallabsorptionsgrad von a500 > 0,6 bei 500 Hz erreicht werden Spriinge, Fugen und StoR3stellen auf der
Fahrbahndecke im Bereich der Ein- und Ausfahrt sind zu vermeiden.




1.12.1.

1.13.1.

1.13.2.

1.13.3.

21.

2.11.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE VERMEIDUNGSMASSNAHMEN

Zur Vermeidung der Zugriffsverbote sind folgende Maflnahmen zu berticksichtigen:

V1.

V2:

V3:

V4.

Gehdlzrodungen, Abbruch- und Fassadenarbeiten:

Die Rodung der Geholze ist im Zeitraum von 1. Oktober bis Ende Februar durchzufiihren. Abbruch- und
Fassadenarbeiten sind ebenfalls auf diesen Zeitraum zu begrenzen. Vor der Rodung der Gehdlze sowie
vor Abbruch- und Fassadenarbeiten sind Nischen und Spalten auf das Vorhandensein von
Fledermausen zu kontrollieren (Sichtkontrolle durch Baumsteiger oder behutsames Umlegen von
Stammabschnitten mit einem Vollernter oder Greifbagger und Untersuchung am Boden). Bei Auffinden
von Tieren ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Bei einer
Rodung der Gehdlze sowie dem Beginn von Abbruch- und Fassadenarbeiten au3erhalb des oben
angegebenen Zeitraums muss eine 6kologische Baubegleitung bezuglich potentieller Vorkommen von
Fledermausen und Végeln erfolgen. Die 6kologische Baubegleitung muss durch eine fachlich geeignete
Person erfolgen.

Ersatzkasten Fledermause und Vogel

Aufhangen von sechs Hohlenkasten fur Fledermause und drei Nistkasten fur héhlenbritende Vogel an
den verbleibenden Baumen bzw. im direkten Umfeld. Alternativ kann fiir die Fledermause auch ein
Fledermausturm erstellt werden oder aus den gefallten Baumen ,Ersatzhéhlen” geschaffen werden. Die
Ersatzhoéhlen fir die Fledermause sind parallel zu den Fallarbeiten herzustellen bzw. anzubringen.

Absammeln und Umsiedeln Mauereidechse

Die Mauereidechsen sind vor Beginn der BaumafRnahmen und dem Abrdumen des Gelandes von der
Flache abzusammeln und in einem angrenzenden Gleisbereich, in dem sich keine Zauneidechsen
befinden, wieder auszusetzen, spezielle Mallnahmen sind hier nicht erforderlich.

Bauzeit

Schutz der Béschung (insbesondere Lebensraum Zauneidechse) mit einem Bauzaun gegen
Beanspruchung. Zudem ist das gesamte Baufeld mit einem Reptilienzaun einzuzaunen, damit keine
Tiere auf das Geléande einwandern kdnnen. Der Zaun ist regelmaRig auf Funktionsfahigkeit zu
Uberpriifen. Muss im Zuge von Anderungen im Bauablauf die Béschung doch genutzt werden, sind die
daraus resultierenden MaRnahmen (Erneutes Abfangen und Umsiedeln, Halterung, ggf. Ersatzhabitat
erstellen) mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
B (§ 9 Abs. 7 BauGB)

HK KKK Abgrenzung unterschiedlicher Hochstgrenzen von Gebaudehdhen

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Lageplan, Grundrisse, Ansichten, Schnitte) sowie der

Durchflihrungsvertrag sind bindender Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

NUTZUNGSSCHABLONE
GE(e) B M Nang ) Fillschema der
0.8 a Grundflachenzahl Bauweise Nutzungsschablone
) (GRZ)

SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO - BW)

DACHGESTALTUNG

Dachform, FD = Flachdach




2.2,

2.2A1.

222

2.23.

224,

2.2.5.

23.

2.3.1.

24,

241,

24.2.

2.5.

2.5.1.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Pro Geschaft oder Einrichtung ist maximal
eine Werbeanlage zulassig.

Werbeanlagen durfen nur im Bereich des Erdgeschosses oder im Briistungsbereich des
1. Obergeschosses angebracht werden.

Schriftzeichen sind nur in Form von Einzelbuchstaben zuldssig mit der max. Hohe von 0,6 m.

Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht
sind unzulassig.

Automaten sind nur in Gebauderickspringen oder Wandnischen zulassig.

MULLBEHALTER

Die offene Unterbringung von Millbehéltern ist unzuldssig. Sie sind in die Gebaude zu integrieren oder
einzuhausen.

FREIFLACHENGESTALTUNG
Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind gartnerisch anzulegen.
Vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen und

mit der Stadt UIm abzustimmen.

Dabei sind folgende Inhalte darzustellen:

- Darstellung der vorgesehenen Vegetation

- Darstellung der befestigten Flachen mit Héhen, Oberflache und Entwasserung
- Darstellung von Einfriedungen und Nebenanlagen inkl. Hohen und Materialitat

EINFRIEDUNGEN

Die im Geltungsbereich bebaubaren Grundstlcke / 6ffentlichen Verkehrsflachen sind entlang der Grenze zu
den Bahnanlagen mit einer dauerhaften Einfriedung ohne Offnung bzw. einer Leitplanke abzugrenzen. Die
Einfriedung kann auch als Lebendhecke gepflanzt werden.

HINWEISE

bestehende Bebauung

W Flursticksgrenzen mit Flurstiicksnummern

z.B._'587.34 Bestandshohen in Meter (i. NN

HINWEIS ZUR DENKMALPFLEGE

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen.
Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber,
Mauerreste, Brandschichten, auf-fallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hin-
gewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.




3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

BODENSCHUTZ (§ 202 BauGB)

Mit dem naturlichen Bodenmaterial ist gemaR § 202 BauGB, § 12 BBodSchV, Vollzugshilfe zu § 12
BBodSchV, § 2 LBodSchAG, DIN 19731, DIN 19639, DIN 18915 sowie den vorliegenden Leitfaden zum
Schutz der Béden bei Auftrag von kultivierbarem Bodenaushub bzw. zur Erhaltung fruchtbaren und
kulturfahigen Bodenaushubs bei Flacheninanspruchnahme schonend umzugehen. Die gesetzlichen und
fachlichen Regelungen sind zu beachten und umzusetzen. Eine mdglichst hochwertige Weiterverwertung des
Bodens ist anzustreben.

Auf den zukunftigen Freiflachen sind im Oberboden die der Nutzung entsprechenden Prifwerte der
BBodSchV fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch einzuhalten. Fir PAK und BaP gelten die vom
Landesgesundheitsamt Baden-Wirttemberg 2019 empfohlenen FoBiG-Prifwertvorschlage.

Im Plangebiet ist im Bodenschutz- und Altlastenkataster der Altstandort AS Ziegellandeweg 4, Schreinerei,
Ulm (Flachen-Nr. 00938-000) mit der Bewertung B - Entsorgungsrelevanz erfasst. Bei Aushubarbeiten muss
ggf. mit erhdhten Entsorgungskosten gerechnet werden."

ARTENSCHUTZRECHTLICHE EMPFEHLUNGEN
Die Anbringung von Nisthilfen fiir Fledermaus- bzw. Vogelarten an den Fassaden der neu geplanten Gebaude

ist empfehlenswert.

KAMPFMITTELBESEITIGUNG
Im Geltungsbereich kénnen Munitionsaltlasten aus dem 2. Weltkrieg vorhanden sein. Vor dem Beginn von
BaumafRnahmen ist die zustandige Dienststelle fir Kriegsmittelbeseitigung einzuschalten.

GEBAUDEGESTALTUNG
Zur Materialitat und Farbigkeit der Fassaden und des Daches werden Regelungen im Durchfihrungsvertrag
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffen.




N E T H I N G Anlage 2.1 zum Durchflihrungsvertrag
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nething

s . . . " Generalplaner GmbH
Ziegellandeweg - Im Gleisdreieck Wegenerstratie 7

89231 Neu-Ulm

@ +49731800080
info@nething.com

Anlage 2.1 zum Durchfihrungsvertrag 08.11.2021

Anlage, GD-Nummer Datum

0GZ_Neubau Verwaltung und Umbau HfK+G 1:750 FFB Bestand= + 0,00 = 476,40 (iNN nething.com _

Bauvorhaben Mafstab Diese Zeichnung ist urheberrechtlich
geschijtz? und darf ohne Genehmigung

Lageplan 20-509 nachgearm. ool o

Planname Projektnummer verandert werden.




N E T H I N G Anlage 2.2 zum Durchflihrungsvertrag
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nething

s . . . " Generalplaner GmbH
Ziegellandeweg - Im Gleisdreieck Wegenerstratie 7

89231 Neu-Ulm

@ +49731 80008 0
info@nething.com

Anlage 2.2 zum Durchfihrungsvertrag 08.11.2021

Anlage, GD-Nummer Datum

0GZ_Neubau Verwaltung und Umbau HfK+G 1:750 FFB Bestand= + 0,00 = 476,40 (iNN nething.com _
Bauvorhaben MaRstab Diese Zeichnung ist urheberrechtlich

geschiitzt und darf ohne Genehmigung
von Nething Generalplaner weder

Grundriss Ebene 00 20-509 nachgeahmt, vervielfaltigt noch

Planname Projektnummer verandert werden.




N E T H I N G Anlage 2.3 zum Durchflihrungsvertrag
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nething

s . . . " Generalplaner GmbH
Ziegellandeweg - Im Gleisdreieck Wegenerstratie 7

89231 Neu-Ulm

@ +49731 80008 0
info@nething.com

Anlage 2.3 zum Durchfihrungsvertrag 08.11.2021

Anlage, GD-Nummer Datum

0GZ_Neubau Verwaltung und Umbau HfK+G 1:750 FFB Bestand= + 0,00 = 476,40 (iNN nething.com _

Bauvorhaben MaRstab Diese Zeichnung ist urheberrechtlich
gesch(jtz? und darf ohne Genehmigung

GrUndriSS Ebene 01 20_509 von Nething Generalplaner weder

nachgeahmt, vervielféltigt noch
Planname Projektnummer verandert werden.




N E T H I N G Anlage 2.4 zum Durchflihrungsvertrag
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Coro G

s w . . " eneralplaner Gm

Ziegellandeweg - Im Gleisdreieck Wegenerstrate 7
89231 Neu-Ulm

@ +49731800080
info@nething.com

Anlage 2.4 zum Durchfihrungsvertrag 08.11.2021

Anlage, GD-Nummer Datum

0GZ_Neubau Verwaltung und Umbau HfK+G 1:750 FFB Bestand= + 0,00 = 476,40 (iNN nething.com _

Bauvorhaben Mafstab Diese Zeichnung ist urheberrechtlich

geschiitzt und darf ohne Genehmigung

. von Nething Generalplaner weder

Grundriss Ebene 02 20-509 nachgeahmt, vervielfaltigt noch

Planname Projektnummer verandert werden.




N E T H I N G Anlage 2.5 zum Durchfiihrungsvertrag

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Ziegellandeweg - Im Gleisdreieck"

Anlage 2.5 zum Durchfiihrungsvertrag 08.11.2021

Anlage, GD-Nummer Datum

0GZ_Neubau Verwaltung und Umbau HK+G 1:750 FFB Bestand= 0,00 = 476,40 4NN
Bauvorhaben MaRstab

Grundriss Ebene 03-05 20-509

Planname Projektnummer

Nething
Generalplaner GmbH
Wegenerstrale 7
89231 Neu-Ulm

+49731 80008 0
info@nething.com

nething.com

Diese Zeichnung ist urheberrechtlich
geschiitzt und darf ohne Genehmigung
von Nething Generalplaner weder
nachgeahmt, vervielféltigt noch
verandert werden.



N E T H I N G Anlage 2.6 zum Durchflihrungsvertrag
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan gethingl orer Gt
ey “ . . " eneralplaner Gm
Ziegellandeweg - Im Gleisdreieck Wegenerstratie 7
89231 Neu-Ulm
@ +49 73180008 0
Anlage 2.6 zum Durchfiihrungsvertrag 08.11.2021 info@nething.com
Anlage, GD-Nummer Datum
0GZ_Neubau Verwaltung und Umbau HfK+G 1:750 FFB Bestand= + 0,00 = 476,40 (iNN nething.com _
Bauvorhaben MaRstab Diese Zeichnung ist urheberrechtlich
geschijtz? und darf ohne Genehmigung
Grundriss Ebene 06 20-509 rachgealt, envetiighnocn

Planname Projektnummer verandert werden.




N E T H I N G Anlage 2.7 zum Durchflihrungsvertrag
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan gethingl orer Gt

ey “ . . " eneralplaner Gm
Ziegellandeweg - Im Gleisdreieck Wegenerstratie 7

89231 Neu-Ulm
@ +49 73180008 0

Anlage 2.7 zum Durchfiihrungsvertrag 08.11.2021 info@nething.com

Anlage, GD-Nummer Datum

0GZ_Neubau Verwaltung und Umbau HfK+G 1:750 FFB Bestand= + 0,00 = 476,40 (iNN nething.com _

Bauvorhaben MaRstab Diese Zeichnung ist urheberrechtlich

geschiitzt und darf ohne Genehmigung
von Nething Generalplaner weder

Grundriss Ebene 07 20-509 nachgeahmt, vervielfaltigt noch

Planname Projektnummer verandert werden.




N E T H I N G Anlage 2.8 zum Durchflihrungsvertrag
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan gethingI e G

- w . . " eneralplaner Gm
Ziegellandeweg - Im Gleisdreieck Wegenerstrae 7

89231 Neu-Ulm
@ +49 731800 08 0

Anlage 2.8 zum Durchfiihrungsvertrag 08.11.2021 info@nething.com

Anlage, GD-Nummer Datum

0GZ_Neubau Verwaltung und Umbau HfK+G 1:750 FFB Bestand= % 0,00 = 476,40 (iNN nething.com _

Bauvorhaben MaRstab Diese Zeichnung ist urheberrechtlich

geschiitzt und darf ohne Genehmigung

. . von Nething Generalplaner weder
Grundriss Dachaufsicht 20-509 nachgeahmt, vervielfaltigt noch

Planname Projektnummer verandert werden.




N E T H I N G Anlage 2.9 zum Durchflihrungsvertrag
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Ansicht Stid-Ost

O e

Nething
Generalplaner GmbH
Wegenerstrale 7
89231 Neu-Ulm

+49731 80008 0
info@nething.com

nething.com

Diese Zeichnung ist urheberrechtlich
geschiitzt und darf ohne Genehmigung

L Lol L1 LT[
L
Ansicht Stid-West
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Ziegellandeweg - Im Gleisdreieck"
Anlage 2.9 zum Durchfihrungsvertrag 08.11.2021
Anlage, GD-Nummer Datum
0GZ_Neubau Verwaltung und Umbau HK+G 1:750 FFB Bestand= + 0,00 = 476,40 (NN
Bauvorhaben MaRstab
Ansichten Sud 20-509

Planname Projektnummer

von Nething Generalplaner weder
nachgeahmt, vervielféltigt noch
verandert werden.



N E T H I N G Anlage 2.10 zum Durchfiihrungsvertrag
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Ansicht Nord-West
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Ansicht Nord-Ost

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nething

s . . . " Generalplaner GmbH
Ziegellandeweg - Im Gleisdreieck Wegenerstratie 7

89231 Neu-Ulm

+49731 80008 0
info@nething.com

Anlage 2.10 zum Durchfihrungsvertrag 08.11.2021

Anlage, GD-Nummer Datum

0GZ_Neubau Verwaltung und Umbau HfK+G 1:750 FFB Bestand= + 0,00 = 476,40 (iNN nething.com _
Bauvorhaben MaRstab Diese Zeichnung ist urheberrechtlich

geschiitzt und darf ohne Genehmigung
von Nething Generalplaner weder

Ansichten Nord 20-509 nachgeahmt, vervielféltigt noch

Planname Projektnummer verandert werden.




N E T H I N G Anlage 2.11 zum Durchflihrungsvertrag

F(F(FI(F(H

SII Ny

N

Schnitt 1
1
[
LI
[
|
[
|
[
| |
[ 4|
% i
L - ‘
Sl
®)
Schnitt 2
Vorhabenbezogener Bebauungsplan gethingl orer Gt
ey “ . . " eneralplaner Gm
Ziegellandeweg - Im Gleisdreieck Wegenerstratie 7
89231 Neu-Ulm
+49 73180008 0
Anlage 2.11 zum Durchfiihrungsvertrag 08.11.2021 info@nething.com
Anlage, GD-Nummer Datum
0GZ_Neubau Verwaltung und Umbau HfK+G 1:750 FFB Bestand= % 0,00 = 476,40 iiNN nething.com _
Bauvorhaben MaRstab Diese Zeichnung ist urheberrechtlich

geschiitzt und darf ohne Genehmigung
von Nething Generalplaner weder

Schnitte 20-509 nachgeahmt, vervielfaltigt noch

Planname Projektnummer verandert werden.




NETHING

Anlage 2.12 zum Durchflihrungsvertrag
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1 Begutachtung

Die Stadt Ulm plant die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Ziegellande-
weg - Im Gleisdreieck" fir ein eingeschranktes Gewerbegebiet in Ulm.

Es sollen neue Gewerbegebietsflachen ausgewiesen werden.

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar zwischen den Bahnlinien 4700 und 5302 im Nordos-
ten und der Bahnlinie 4500 im Westen.

Durch eine schalltechnische Untersuchung ist abzuklaren, ob von den 6éffentlichen Verkehrs-
wegen schadliche Larmimmissionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BIm-
Sch@G) ausgehen und ob gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt sind.

AuBerdem ist zu prufen, ob durch die zulassigen Nutzungen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) verursacht werden und die An-
forderungen an gesunde Wohnverhaltnisse nach dem Baugesetzbuch (BauGB) erflillt werden.
Bewertung der Larmemissionen aus dem Plangebiet

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur
DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren", an der vorhandenen
Wohnbebauung westlich des Plangebietes teilweise um maximal 1 dB(A) Uberschritten

werden. Die sich durch die zuldssigen Nutzungen im Plangebiet ergebenden Larmbelastungen
werden als zumutbar angesehen.

Bewertung der Verkehrslarmimmissionen

Die Untersuchungen haben gezeigt, dass die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur
DIN 18005 (1) teilweise Uberschritten werden.

Die Immissionsgrenzwerte der sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes  (Verkehrslarmschutzverordnung  16. BImSchV ~ (2)) vom
12. Juni 1990 werden ebenfalls teilweise Uberschritten.

Es sind passive SchallschutzmaBnahmen zur Sicherstellung von gesunden Wohnverhaltnis-
sen nach BauGB erforderlich.

Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen

Es werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 von 55 dB(A) zur Tagzeit
bzw. 45 dB(A) zur Nachtzeit fur ein WA unterschritten. Die sich ergebende Larmbelastung
wird als zumutbar angesehen.
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2 Grundlagen

/A/ Ortsbesichtigung durch die BEKON Larmschutz & Akustik GmbH am 28.04.2021

/B/ Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Ziegelldndeweg - Im Gleisdrei-
eck", der Stadt Ulm, Stand 08.03.2021, erhalten vom Biro fur Stadtplanung Zint & Hausler
GmbH per E-Mail am 25.03.2021

/C/ Vorentwurf Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Ziegelldandeweg - Im
Gleisdreieck", der Stadt Ulm, Stand 08.03.2021, erhalten vom Biiro fur Stadtplanung Zint
& Hausler GmbH per E-Mail am 25.03.2021

/D/ Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ziegellandeweg - Im Gleisdreieck Anlage 5.1 bis
5.10, Stand 18.06.2021, erhalten vom Buro flr Stadtplanung Zint & Hausler GmbH per E-
Mail am 16.06.2021

/E/ Unterlagen zur Gebietseinstufung erhalten von der Abteilung Stadtebau und Baurecht |
der Stadt Ulm, per E-Mail am 28.04.2021

/F/ Gebietseinstufung erhalten von der Abteilung Stadtebau und Baurecht | der Stadt Ulm, per
E-Mail am 28.04.2021

/G/ Telefonat mit der Abteilung Stadtplanung der Stadt Neu-Ulm am 05.05.2021

/H/ Anlage 1.1 und Anlage 1.2 zur schalltechnischen Untersuchung zur Strategischen Larm-
kartierung der Stadt Ulm, abgerufen am 05.05.2021 tber www.ulm.de

/Il Zugverkehrszahlen flr die Strecken 4500, 4700, 5302 erhalten von der Deutschen Bahn
AG per E-Mail am 24.02.2021

/J/ Anzahl der Stellplatze Restaurant, erhalten vom Biro fur Stadtplanung Zint & Hausler
GmbH per E-Mail am 09.06.2021

/K/ Vermessungsdaten, erhalten vom Buro fir Stadtplanung Zint & Hausler GmbH per E-Malil
am 20.04.2021

/L/ Geobasisdaten: Landesamt fir Geoinformation und Landesentwicklungen (LGL) Baden-
Wirttemberg (https://www.geoportal-bw.de)

/M/ Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung

http://vermessung.bayern.de/file/pdf/7203/Nutzungsbedingungen Viewing.pdf
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Situation und Aufgabenstellung
Die Stadt Ulm plant die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Ziegellande-
weg - Im Gleisdreieck" fir ein eingeschranktes Gewerbegebiet in Ulm.

Es sollen neue Gewerbegebietsflachen ausgewiesen werden.

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar zwischen den Bahnlinien 4700 und 5302 im Nordos-
ten und der Bahnlinie 4500 im Westen.

Durch eine schalltechnische Untersuchung ist abzuklaren, ob von den 6éffentlichen Verkehrs-
wegen schadliche Larmimmissionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BIm-
Sch@G) ausgehen und ob gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt sind.

Im Plangebiet selbst sind Gewerbebetriebe zulassig, welche das Wohnen nicht wesentlich
stéren. Uberwiegend ist eine Biironutzung vorgesehen. Es wird eine Tiefgarage sowie oberir-
dische Stellplatze errichtet. Hier stellt der Fahrverkehr durch die Mitarbeiter und méglichen
Kunden in der Regel die einzige relevante Schallquelle dar.

Neben der Blronutzung ist im Plangebiet ein Restaurant geplant. Hier stellen in der Regel der
geplante AuBenbereich, die Ver- und Entsorgung, sowie der Fahrverkehr der Mitarbeiter und
Gaste die relevanten Schallquellen dar.

Ortliche Gegebenheiten
Das Gelande steigt von Stidosten nach Nordwesten leicht an und es bestehen keine natirli-
chen Abschirmungen.

Das Gelande wurde im Rechenmodell auf Grundlage der Uber die Vermessungsverwaltung /L/
/M/ bezogenen Daten modelliert.
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5 Immissionsorte
Es wurden die Larmimmissionen an folgenden Immissionsorten ermittelt:
IRW IGW OW
10 Beschreibung Sch.w. Gewerbe Verkehr Verkehr
ta na ta na ta na
1001 GE 65 50 69 59 65 55
1002 |Plangebiet GE 65 50 69 59 65 55
1003 GE 65 50 69 59 65 55
I010 |SchillerstraBe 2 WA 55 40 59 49 55 45
I011 |SchillerstraBe 2/3 WA 55 40 59 49 55 45
1012 |Magirushof 53 WA 55 40 59 49 55 45
I013 |Promenade 1 WR 50 35 59 49 50 40
1014 |Jahnufer 54 WR 50 35 59 49 50 40

Tabelle 1: Beschreibung der untersuchten Immissionsorte

Legende: 10 : Immissionsort
Sch.w. : Schutzwrdigkeit
ow : Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 (1)
IRW : Immissionsrichtwerte der TA Larm (3)
IGW . Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (2)
WR : reines Wohngebiet
WA : allgemeines Wohngebiet
GE : Gewerbegebiet

Alle Pegel in dB(A)

10 01 - 1003

Die Einstufung der Schutzwiirdigkeit wurde dem Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ,Ziegellandeweg - Im Gleisdreieck® /B/ enthommen.

Die Lage der Immissionsorte ist der Anlage 16.4.1 zu entnehmen.

1010 - 1012

Die Einstufung der Schutzwirdigkeit wurde uns von der Stadt UIm /E/ mitgeteilt.

Die Lage der Immissionsorte ist der Anlage 16.2 zu entnehmen.

1013

Die Einstufung der Schutzwirdigkeit wurde uns von der Stadt UIm /F/ mitgeteilt.

Die Lage der Immissionsorte ist der Anlage 16.2 zu entnehmen.

1014

Die Einstufung der Schutzwirdigkeit wurde uns von der Stadt Neu-Ulm /G/ mitgeteilt.

Die Lage der Immissionsorte ist der Anlage 16.2 zu entnehmen.

Um die spatere Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes hinsichtlich mdglicher schalltechni-
scher Konflikte bezlglich der zukinftigen Nutzung im Plangebiet zu bewerten, werden im Gut-
achten die Immissionsrichtwerte der TA Larm als Bewertungsgrundlage herangezogen. Die
Immissionsrichtwerte der TA Larm stimmen fir die im Bebauungsplan vorgesehene baulichen
Nutzung mit den Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur DIN 18005 Uberein.
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Beurteilungszeitraume

Gewerbe

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Zeiten:

Bezeichnung von bis
tags (ta) 06:00 Uhr [22:00 Uhr
nachts (na) 22:00 Uhr |06:00 Uhr

Tabelle 2: Beurteilungszeitraume

MaBgeblich fir die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde im Zeitraum von 22:00 Uhr

bis 06:00 Uhr mit dem hdchsten Beurteilungspegel.

Fur folgende Zeiten ist in Gebieten nach TA Larm (3) Nummer 6.1 Buchstaben' e bis g (allge-

meines Wohngebiet, reines Wohngebiet, Kurgebiet, Krankenhauser, Pflegeanstalten) bei der

Ermittlung des Beurteilungspegels die erhdhte Stérwirkung von Gerduschen durch einen Zu-

schlag zu bericksichtigen. Der Zuschlag betragt 6 dB:

Bezeichnung von bis

an Werktagen 06:00 Uhr | 07:00 Uhr
20:00 Uhr | 22:00 Uhr

an Sonn- und| 06:00 Uhr | 09:00 Uhr

Feiertagen 13:00 Uhr | 15:00 Uhr
20:00 Uhr | 22:00 Uhr

Tabelle 3: Ruhezeiten

Verkehrslarm

Folgende Beurteilungszeitraume sind mafgeblich:

Bezeichnung Beurteilungs- von bis
zeit in Stunden

tags (ta) 16 06:00 Uhr 22:00 Uhr

nachts (na) 8 22:00 Uhr 06:00 Uhr

Tabelle 4: Beurteilungszeitraume

" In der TA Larm, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017, ist auf die Buchstaben d bis f referenziert.
Dies wurde durch die Korrektur vom 07.07.2017 berichtigt.
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7 Berechnungs- und Bewertungsgrundlagen

Die Mittelungspegel wurden mit dem Schallausbreitungs-Berechnungsprogramm SOUND-
PLAN 8.2, Stand 21.05.2021, berechnet.

Emissionen aus dem Plangebiet (Bewertung nach TA Larm)

Die Berechnung der Mittelungspegel erfolgte nach der TA Larm "Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm" (3). Dabei wurden Beugungen, Dampfungen und Reflexionen mitberlck-
sichtigt.

Die Mittelungspegel wurden nach der DIN ISO 9613 (4) ermittelt.
Die Bodendampfung wurde nach dem alternativen Verfahren berechnet.

Die meteorologische Korrektur Co wurde fir den Zeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr mit 2
und von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr mit 0 angesetzt (5).

Verkehrslarm

Die Berechnungen der Larmemissionen und Larmimmissionen durch den Schienenverkehr
wurden nach der Schall03 (6) durchgefihrt.

Planbedingter Verkehrslarm

Die Berechnungen der Larmemissionen und Larmimmissionen durch den planbedingten Fahr-
verkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen wurden nach der RLS-90 (7) durchgefiihrt.
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8.1

8.1.1

Emissionen aus dem Plangebiet

Im Folgenden werden die relevanten Schallquellen aufgefthrt.
Die Lage der einzelnen Schallquellen ist der Anlage 16.2.1 zu entnehmen.

Die Korrektur fir Schallquellen hinsichtlich der Betriebsdauer bzw. Anzahl der Vorgéange pro
Beurteilungszeitraum erfolgt auf Basis der Angaben in der Tabelle 11. In der Tabelle in der
Anlage 16.2.2 ist der Korrekturwert in der Spalte dLw aufgefihrt.

Tiefgarage und der oberirdischen Stellplatze
Im Rahmen des Bauvorhabens ist eine Tiefgarage mit 53 Stellplatzen sowie 28 oberirdischen
Stellplatzen geplant.

Die Tiefgarage sowie die oberirdischen Stellplatze sollen ohne zeitliche Einschrankungen
nutzbar sein.

PKW-Fahrstrecke (XX-FS)

Die An- und Abfahrt zu beziehungsweise von der Tiefgaragenrampe sowie den oberirdischen
Stellplatzen erfolgt auf asphaltierten Wegen auf dem Grundstlick des Bauvorhabens.

Es wurde der Emissionspegel fur den PKW-Fahrverkehr nach der RLS 90 (7) fir eine Fahrt
mit 30 km/h berechnet. Dabei ergab sich fir eine Fahrt pro Stunde ein Wert von
Lm,e2s = 28,5 dB(A). Nach der RBLarm (8) ergibt sich der Schallleistungspegel pro Meter (Lwa')
durch einen Zuschlag von 19,2 dB zu Lwam = 47,7 dB(A).

Es werden die folgenden Schallleistungspegel pro Vorgang und Meter angesetzt:

Bezeichnung Quelle h Lwavn
m dBA)

TG-FS (7), (8) 05 477
STP-FS (7), (8) 0,5 47,7

Tabelle 5: Ausgangsdaten flr die Fahrstrecke

Legende: h : Héhe Uber Grund, akustischer Mittelpunkt
Lwa/m® : Ausgangsschallleistungspegel je Meter
Lwa/m : Schallleistungspegel je Meter inklusive Zuschlag fiir Oberflache
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8.1.2 Tiefgaragentor (TG-Tor)
Es wurde nach der Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (LfU) (9)
far die Tordffnung der folgende flachenbezogene Schallleistungspegel fir eine Fahrbewegung
pro Stunde angesetzt:
Bezeichnung Quelle Lwam
dB(A)
TG-Tor (14) 48
Tabelle 6: Ausgangsdaten
Legende: Lwa/m : Schallleistungspegel je Vorgang und m?
8.1.3 Stellplatze im AuBenbereich (STP-XX-PV)

Die Berechnung der durch den Parkplatzverkehr verursachten Larmemissionen erfolgte nach
dem getrennten Verfahren der Parkplatzlarmstudie (9).

Es wurde flr die Parkplatze der Schallleistungspegel fir eine Fahrbewegung pro Parkplatz
und Stunde berechnet. Die Korrektur erfolgte dann entsprechend der Anzahl der Fahrbewe-
gungen pro Parkplatz und Stunde in den jeweiligen Beurteilungszeitraumen.

Bezeichnung Lwao B f Ki Kpa Lwa
STP-PV 63,0 1 1,00 4 0 67,0

Tabelle 7: Ausgangsdaten fir den Parkvorgang

Legende: Lwao : Ausgangsschallleistungspegel
B : BezugsgroBe
f . Stellplatze je Einheit der Bezugsgroie
Ki : Taktmaximalzuschlag
Kpa : Zuschlag fir Parkplatzart
PV : Parkvorgang
Lwa : Schallleistungspegel

Alle Pegel in dB(A)

In der Tabelle 7 werden die Ausgangswerte fir die Schallleistungspegel der einzelnen Park-
platze aufgefuhrt. Diese beziehen sich auf eine An- oder Abfahrt pro Stellplatz und Stunde.
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8.2

Terrasse (Terrasse)

Far den Terrassenbetrieb wird der Wert fir einen leisen Biergarten angesetzt. Es wird ein
mittlerer flichenbezogener Schallleistungspegel von Lwam? = 61 dB(A) angesetzt (10). Zur Be-
ricksichtigung der Informationshaltigkeit kann, muss aber nicht, ein Zuschlag von 3 dB be-
ricksichtigt werden. Bei der Berechnung wurde der Zuschlag von 3 dB beriicksichtigt.

Es wird der folgende Schallleistungspegel pro Stunde angesetzt:

Bezeichnung Beschreibung Quelle h Ki7Kr | Lwame
m dB dB(A)
Leiser Bier-
Terrasse garten (10) 1,2 3 64,0
Tabelle 8: Ausgangsdaten
Legende: h : Héhe Uber Grund, akustischer Mittelpunkt
Ki/ Ky : Zuschlag Impuls- oder Tonhaltigkeit, ,inkl.“ Zuschlag im Lwa enthalten

Lwa 1h : Schallleistungspegel je Vorgang und Stunde
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8.3 LKW-Anlieferungen und Abholungen
8.3.1 LKW-Fahrstrecke (LKW-FS)
Die Larmemissionen durch den LKW-Fahrverkehr wurden der Studie "Technischer Bericht zur
Untersuchung der Gerduschemissionen durch Lastkraftwagen auf Betriebsgeldnden von
Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrauchermarkten sowie weiterer ty-
pischer Gerausche insbesondere von Verbrauchermarkten" (11) entnommen. Es wurde flr die
LKW-Fahrstrecke ein langenbezogener Schallleistungspegel von Lwam = 63 dB(A) fir eine
Fahrbewegung pro Stunde angesetzt.
Es werden die folgenden Schallleistungspegel pro Vorgang und Meter angesetzt:
Bezeichnung Quelle h Lwam
m dB(A)
LKW-FS (11) 1 63,0
Tabelle 9: Ausgangsdaten flr die Fahrstrecke
Legende: h : Héhe Uber Grund, akustischer Mittelpunkt
Lwa/m : Schallleistungspegel je Meter inklusive Zuschlag fiir Oberflache
8.3.2 LKW-Ladevorgang (LKW-LV)

Far Anlieferungen bzw. Abholungen mittels LKW wird inklusive Parkvorgang, Rangiervorgang
und Ladevorgang der folgende Schallleistungspegel fiir einen Vorgang in der Stunde ange-

setzt:
Bezeichnung Quelle h Ki7Kr | Lwasn
dB dB(A)
LKW-LV Vorgabe 2 Inkl. 100
Tabelle 10: Ausgangsdaten
Legende: h : Héhe Uber Grund, akustischer Mittelpunkt
Ki/ Kt : Zuschlag Impuls- oder Tonhaltigkeit, ,inkl.“ Zuschlag im Lwa enthalten

Lwa, 1h : Schallleistungspegel je Vorgang und Stunde
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8.4 Anzahl der Vorgange

Es wird angesetzt, dass im Tagzeitraum auf allen Stellplatzen im AuBenbereich und in der
Tiefgarage je vier Parkbewegungen stattfinden.

Flr das geplante Restaurant sind planungsrechtlich 12 PKW-Stellplatze nachzuweisen /J/ .

Es wird daher angesetzt, dass im Nachtzeitraum in der lautesten Stunde auf den Stellplatzen
im AuBenbereich 12 Parkbewegungen stattfinden. In den weiteren Nachtstunden werden 2
Parkbewegungen in der Stunde auf den Stellplatzen im AuBBenbereich angesetzt.

Im Nachtzeitraum werden fir das Restaurant westlich des geplanten Gebaudes die Stellplatze
1 bis 3 sowie ndrdlich des geplanten Gebaudes die Stellplatze 4 bis 9 und 22 bis 24 angesetzt.

Fir die Nutzung der Tiefgarage werden im Nachtzeitraum 2 Parkbewegungen in der Stunde
angesetzt.

Far die Ver- und Entsorgung des Restaurants werden 2 Anlieferungen oder Abholungen mit
einem LKW angesetzt.

Far die Terrasse wird ein durchgehender Betrieb im Tagzeitraum angesetzt.

In der folgenden Tabelle sind die Einwirkzeiten und die Anzahl der Einwirkungen aufgefihrt.

Dabei sind in der nachfolgenden Tabelle die unter ,Quelle” aufgefiihrten Abkirzungen wie folgt
definiert:

STP-01 Fahrstrecke und PKW-Parkplatz westlich des geplanten Gebaudes
(Stellplatz 1 bis 3)

STP-02 Fahrstrecke und PKW-Parkplatz nérdlich des geplanten Gebaudes
(Stellplatz 4 bis 9 und 22 bis 24)

STP-03 Fahrstrecke und PKW-Parkplatz nérdlich des geplanten Gebaudes
(Stellplatz 1 bis 3 und 10 bis 21 und 25)

LKW LKW-Fahrstrecke und Ladevorgang
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Beurteilungszeitraum

Quelle Enneit | N |2 |Q|S 52|83 (8]8
s|s|e|k|8|z|8 |8 (3|8

LKW Vorgang 0 21]0[0|]0]|]0]| O 0j0foO

STP-01 Vorgang 6 6 |]0]0|0(|3]|] 0 0|]0]|O
STP-02 Vorgang | 18 | 18 {0 | 0| 0| 9| O 0(0]O

STP-03 Vorgang | 32 [ 32|22 |2 |0 2 2 12| 2
Terrasse Stunde 3 1I3(]0[0]0|0| O 0|]0|O

TG Vorgang | 106 | 106 2 | 2 | 2 | 2 | 2 2 2] 2

Tabelle 11: Anzahl der betriebsspezifischen Ereignisse

Legende: in RZ : Innerhalb der Ruhezeiten

auB RZ : AuBerhalb der Ruhezeiten
Bei der Angabe "Stunde" wird die reine Einwirkzeit in Stunden in den einzelnen Beurteilungs-
zeitrdumen tagsiber von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr und nachts von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr
angegeben. Bei der Angabe "Vorgang" wird z.B. die Anzahl der Fahrbewegungen innerhalb
des jeweiligen Zeitraumes angegeben.

Fir Gebiete nach TA Larm, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017, ist nach
Punkt 6.5 "Zuschlag fur Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit" fir die Nummer nach Punkt
6.1 Buchstaben? e bis g (allgemeines Wohngebiet, reines Wohngebiet, Kurgebiet, Kranken-
hauser, Pflegeanstalten) zwischen den Zeitrdumen tagstber auBerhalb der Ruhezeit "au3 RZ"
(07:00 Uhr bis 20:00 Uhr) und tagstber innerhalb der Ruhezeit "in RZ" (06:00 Uhr bis
07:00 Uhr und 20:00 Uhr bis 22:00 Uhr) zu unterscheiden (siehe Tabelle 11). Dabei ist es un-
erheblich zu welcher Uhrzeit die Einwirkung innerhalb des jeweiligen Zeitraumes stattfindet.

Nachts ist die lauteste Nachtstunde (INs) ausschlaggebend.

2 In der TA Larm, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017, ist auf die Buchstaben d bis f referenziert.
Dies wurde durch die Korrektur vom 07.07.2017 berichtigt.
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8.5

8.6

Bewertung der Beurteilungspegel

In der Anlage 16.2.2 wird die Berechnung und in Anlage 16.2.3 die Bewertung der Beurtei-
lungspegel dargestellt.

Es ist ersichtlich, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm ,Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm*“ an einem Immissionsort in der Nachtzeit Gberschritten wird (rot markiert,
Bewertung siehe Begriindung unter Punkt 13.2).

Bewertung der Spitzenpegel

Tagstiber

Die in der Parkplatzlarmstudie (9) vorgegebenen Mindestabsténde zwischen schitzenswerter
Nutzung und PKW-Stellplatzen mit Nutzung tagstber liegen bei unter 1 m und fir LKW-Stell-
platze bei 4 m. Diese Abstande werden hier eingehalten.

Nachts

Die in der Parkplatzlarmstudie (9) vorgegebenen Mindestabstédnde zwischen schitzenswerter
Nutzung und PKW-Stellplatzen mit Nutzung nachts liegen bei 43 m fir ein reines Wohngebiet
und 28 m flr ein allgemeines Wohngebiet. Diese Abstande werden hier eingehalten.
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9.1

9.2

Verkehrslarmimmissionen

StraBenverkehr

Aus der Larmkartierung der Stadt Ulm /H/ ist ersichtlich, dass im Bereich des Plangebietes
keine relevanten Verkehrslarmimmissionen durch StraBenverkehr zu erwarten sind. Eine Un-
tersuchung der durch den StraBenverkehr verursachten Verkehrslarmimmissionen ist daher
nicht erforderlich.

Schienenverkehr

Die Berechnungen der Emissionen der Schienenfahrzeuge sind nach der Richtlinie zur Be-
rechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen (Schall 03) (6) durchzufiihren. Die Zug-
verkehrszahlen wurden uns von der Deutschen Bahn AG mitgeteilt. Es wurden die Prognose-
Zahlen des Jahres 2030 angesetzt /I/.

Strecke 4500
Abschnitt  Ulm Hbf bis Donautal Hp
Bereich Ulm
von_km 93,9

bis_km 99,4

Prognose 2030 (nach Elektrifizierung) Daten nach Schall03 giiltig

Zugart Anzahl Anzahl [v_max_Zug|Fahrzeugkategorien gem Schall03 im Zugverband
Fahrzeug Fahrzeug Fahrzeug
. k ri kategorie kategorie
Traktion Tag Nacht R e T Tl e Tl e
IR-E 64 10 200 7-25_A4 9-75 5
IC-E 2 0 200 7-75_A4 1 9-75 12
RV-ET 60 12 160 5-75_A12 1
GZ-E 3 6 100 7-75_A4 1 10-Z25 30 10-Z18 8
GZ-E 4 2 100 7-75_A4 1 10-25 10
133 30 Summe beider Richtungen

Tabelle 12: Zugverkehrszahlen fiir die Strecke 4500

Legende: Zugart : E Bespannung mit E-Lok
V Bespannung mit Diesellok
ET, VT Elektro- / Dieseltriebzug
GZ Guterzug
RV: Regionalzug

IC: Intercityzug (auch Railjet)

Die folgende Streckenhdchstgeschwindigkeit ist anzusetzen , wenn diese kleiner als die Zug-
geschwindigkeit ist:

von km bis km km/h
93,6 94,8 50
94,8 95,7 100
95,7 96,5 120
96,5 97,2 130
97,2 100,6 140
Tabelle 13: Ortlich zulassige Geschwindigkeit fir die Strecke 4500
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Abweichend von der vorgegebenen Streckengeschwindigkeit wird bis zum km 94.8 eine Ge-
schwindigkeit von 70 Km/h angesetzt. Damit werden die in Bahnhéfen und an Haltepunkten
bzw. in Haltestellenbereichen anfallenden Gerausche, die z. B. durch das TurenschlieBen oder
beim Uberfahren von Weichen entstehen, beriicksichtigt.

Far die Briicke Uber die SchillerstraBe wurde entsprechend der Richtlinie zur Berechnung der

Schallimmissionen von Schienenwegen (Schall 03) (6) ein Korrekturfaktor fir den Gleiskérper
von Kgr = 3 dB angesetzt.

Strecke 4700
Abschnitt  Ulm Hbf bis Neu-UIm

Bereich Uim
von_km 93,9 bis_km 96,3
Prognose 2030 Daten nach Schall03 giiltig
Zugart Anzahl Anzahl [v_max_Zug|Fahrzeugkategorien gem Schall03 im Zugverband
Fahrzeug Fahrzeug Fahrzeug
. k . k .
Traktion Tag Nacht I B T e T i Yy
ICE 2 0 250 3-79-A48 2
IC-E 32 6 200 7-25_A4 1 9-75 12
RV-ET 65 10 160 5-Z5 A10 3
RV-E 36 6 140 7-25_A4 1 9-75 5
GZE 1 0 100 7-25_A4 1 10-25 30 10-Z18 8
GZE 4 2 100 7-75_A4 1 10-25 10
140 24 Summe beider Richtungen

Tabelle 14: Zugverkehrszahlen fiir die Strecke 4700

Legende:

Zugart

: E Bespannung mit E-Lok

V Bespannung mit Diesellok
ET, VT Elektro- / Dieseltriebzug
GZ Guterzug

RV: Regionalzug

IC: Intercityzug (auch Railjet)
ICE: Elektrotriebzug des HGV

Die folgende Streckenhdchstgeschwindigkeit ist anzusetzen , wenn diese kleiner als die Zug-
geschwindigkeit ist:

von km bis km km/h
92,7 94,8 60
94,8 95,1 70
95,1 98,5 100
Tabelle 15: Ortlich zulassige Geschwindigkeit fiir die Strecke 4700

Abweichend von der vorgegebenen Streckengeschwindigkeit wird bis km 94.8 eine Geschwin-
digkeit von 70 Km/h angesetzt. Damit werden die in Bahnhéfen und an Haltepunkten bzw. in
Haltestellenbereichen anfallenden Geréausche, die z. B. durch das TirenschlieBen oder beim
Uberfahren von Weichen entstehen, beriicksichtigt.
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Far die Briicke Uber die Donau wurde entsprechend der Richtlinie zur Berechnung der Schal-
limmissionen von Schienenwegen (Schall 03) (6) ein Korrekturfaktor fir den Gleiskérper von
Ker = 3 dB angesetzt.

Strecke 5302
Abschnitt  Neu-Ulm bis Ulm Hbf
Bereich Ulm

von_km 83,6 bis_km 85,0
Prognose 2030 Daten nach Schall03 giiltig
Zugart Anzahl Anzahl [v_max_Zug|Fahrzeugkategorien gem Schall03 im Zugverband
Fahrzeug Fahrzeug Fahrzeug
Traktion Tag Nacht L e e e T i
ICE 15 2 280 1-V1 2 2-V1 9
ICE 44 1 320 3-211 2
TGV 6 0 280 1-V1 4 2-V2 14
IC-E 25 5 200 7-75_A4 1 9-75 12
RV-ET 50 6 160 5-75_A12 1 5-Z5_A8 1
RV-ET 28 4 160 5-Z5_A10 1
RV-ET 7 5 160 5-75_A10 2
GZE 4 3 120 7-25_A4 1 10-25 30 10-Z18 8
GZE 27 21 100 7-75_A4 1 10-25 30 10-Z18 8
GZE 6 4 100 7-25_A4 1 10-25 10
212 51 Summe beider Richtungen

Tabelle 16: Zugverkehrszahlen fiir die Strecke 5302

Legende: Zugart : E Bespannung mit E-Lok
V Bespannung mit Diesellok
ET, VT Elektro- / Dieseltriebzug
GZ Guterzug
RV Regionalzug
IC: Intercityzug (auch Railjet)
ICE: Elektrotriebzug des HGV
TGV: Elektrotriebzug des HGV

Die folgende Streckenhdchstgeschwindigkeit ist anzusetzen , wenn diese kleiner als die Zug-
geschwindigkeit ist:

von km bis km km/h
82,3 85,0 120
85,0 85,5 60
Tabelle 17: Ortlich zulassige Geschwindigkeit fiir die Strecke 5302

Abweichend von der vorgegebenen Streckengeschwindigkeit wird ab km 85,0 eine Geschwin-
digkeit von 70 Km/h angesetzt. Damit werden die in Bahnhéfen und an Haltepunkten bzw. in
Haltestellenbereichen anfallenden Geréausche, die z. B. durch das TirenschlieBen oder beim
Uberfahren von Weichen entstehen, beriicksichtigt.

Far die Briicke Uber die Donau wurde entsprechend der Richtlinie zur Berechnung der Schal-
limmissionen von Schienenwegen (Schall 03) (6) ein Korrekturfaktor fir den Gleiskérper von
Ker = 3 dB angesetzt.
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9.3

10

Berechnung und Bewertung der Beurteilungspegel
In der Anlage 16.4.2 werden die berechneten Beurteilungspegel dargestellt, die durch den
Fahrverkehr auf den 6ffentlichen Verkehrswegen hervorgerufen werden.

Die abschirmende Wirkung und die Reflektionen der mdglichen Gebaude im Plangebiet sowie
der bestehenden Larmschutzwande wurden berlcksichtigt.

Aus der Tabelle ist ersichtlich, dass die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005,
Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren", vom Mai 1987 an mehreren Im-
missionsorten Uberschritten werden (gelb markiert).

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (2) werden ebenfalls an mehreren Immissionsor-
ten Uberschritten (rot markiert, Bewertung siehe Begriindung unter Punkt 13.2).

Passive LarmschutzmaBnahmen

Zur Sicherstellung von gesunden Wohnverhaltnissen sind passive LarmschutzmaBnahmen
erforderlich.

Fir die Ermittlung der maBgeblichen AuBenlarmpegel wird zunachst der Summenpegel aus
den unter Absatz 9.3 berechneten Beurteilungspegeln fir den Verkehrslarm und den zulassi-
gen Immissionsrichtwerten der TA Larm flr die festgesetzte Art der baulichen Nutzung

(hier Gewerbegebiet) gebildet.

Der mafgebliche AuBenlarmpegel ist dann der Summenpegel zur Tagzeit plus 3 dB(A).

Die maBgeblichen AuBenlarmpegel wurden fir den Tagzeitraum ermittelt. Entsprechend der
DIN 4109-1:2016-07 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen" (12) wurde
kein Abschlag fiir den Schienenverkehr (Schienenbonus) berlcksichtigt.

Falls fir den Baukérper auch eine Wohnnutzung berticksichtigt werden soll, kann im Rahmen
der Ausflhrungsplanung auf die Beurteilungspegel fir den Nachtzeitraum (siehe Anlage
16.4.2) zurlckgegriffen werden.

In der Anlage 16.4.3 werden die berechneten maBgeblichen AuBenlarmpegel fur den Tagzeit-
raum nach DIN 4109-1:2016-07. "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”
(12) und die Fassaden und Etagen, an denen ein Lften von Schlaf- und Kinderzimmern durch
ein gekipptes Fenster aufgrund der La&rmbelastung nachts nicht mdglich ist, angegeben.
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11 Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Ver-

kehrswegen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die SchillerstralBe.

Die Anzahl der Fahrbewegungen ergibt sich aus den im Punkt 8.4 angesetzten Nutzungshau-
figkeiten.

In der nachfolgenden Tabelle werden die berechneten Emissionen aufgefihrt.

M (pro Stunde) | p % vin km/h D, Lim.E 25
KFz LKW | LKW [ PKW | LKW | [dB] | [dB(A)]

ta 20,5 0,3 1,2 30 30 | -83 42,6

na 5,3 0,0 0,0 30 30 | -8,8 35,8

Bezeichnung | Zeit

SchillerstraBe

Tabelle 18: Berechnung der Verkehrslarmemissionen auf den 6ffentlichen Verkehrswegen
Legende: PbFV : Planbedingter Fahrverkehr

M : mittlere stindliche Verkehrsdichte in KFZ/h oder LKW/h
p : LKW-Anteil in %

v : Geschwindigkeit in km/h

Dy : Pegelkorrektur fir Geschwindigkeit in dB

Lmess : Pegelin 25 m Entfernung in dB(A)

Alle Pegel in dB(A)
Die schutzbedurftigen Nutzungen in der SchillerstraBe mit der Schutzwirdigkeit eines WA be-
finden sich in einem Mindestabstand von ca. 8 m zur StraBenachse. Es ergibt sich hieraus bei
einer zuldssigen Hoéchstgeschwindigkeit von 30 Km/h ein Beurteilungspegel von ca. 50 dB(A)
zur Tagzeit und 44 dB(A) zur Nachtzeit.

Es werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 von 55 dB(A) zur Tagzeit
bzw. 43 dB(A) zur Nachtzeit fiir ein WA unterschritten.

Es werden die Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) zur Tagzeit bzw. 49 dB(A) zur Nachtzeit
fir ein WA ebenfalls unterschritten (Bewertung siehe Begriindung unter Punkt 13.2).
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Verkehrslarmbelastung im Umfeld des Plangebietes
Um zu priifen inwiefern eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm zuléssig
sein kdnnte, wurden die Verkehrslarmbelastungen im Umfeld ermittelt.

Die Ausgangsdaten wurden Punkt 9 enthommen, die geplanten Baukérper im Plangebiet wur-
den berucksichtigt.

Die Berechnung und Bewertung sind der Anlage 16.3 zu entnehmen.
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Textvorschlage fur den Bebauungsplan

Entsprechend dem Bericht mit dem Titel "Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Ziegellandeweg - Im Gleisdreieck" der Stadt Ulm - Ermittlung und Bewertung der
schalltechnischen Belange" der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Bezeichnung
"LA20-378-G01-01" vom 16.06.2021 kdnnen die Texte aus Absatz 13.1 als Festsetzung sowie
die Texte aus Absatz 13.2 als Begriindung Gbernommen werden.

Hinweise fiir die Ubernahme in die Planzeichnung und in den Textteil:

- Die Grafik aus der Anlage ist als Anlage 16.4.3 zum Bebauungsplan festzusetzen. Die

Grafik ist maBstéblich abzubilden.

Folgende Normen sind bei der Auslegung bereitzuhalten:
- DIN 4109-1:2016-07 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen"”

- E DIN 4109-1/A1:2017-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen
Anderung A1“

- DIN 4109-2:2016-07 "Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der
Erflllung der Anforderungen®

- DIN 18005-1, "Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die
Planung", Ausgabe Juli 2002

- Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren;
"Schalltechnische Orientierungswerte flr die stadtebauliche Planung" Ausgabe: Mai 1987

In der Satzung ist zu erganzen, wann und wo die Normen gemeinsam mit dem Bebauungsplan
eingesehen werden kdnnen.
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13.1 Satzung

Baulicher Schallschutz zum Schutz von Blironutzungen vor Verkehrslarmeinwirkungen
im Sinne des § 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB

Fur die Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von baulichen Anlagen mit
schutzbedurftigen Blrordumen im Sinne der DIN 4109-1:2016-07 "Schallschutz im Hochbau -
Teil 1: Mindestanforderungen" (z. B. Unterrichtsrdume, Birordume, Besprechungsraume)
gelten nachfolgende Festsetzungen.

Im Plan in der Anlage ?? sind flir die verschiedenen Fassadenorientierungen (Himmelsrich-
tungen) der Gebaude innerhalb des Baufeldes die maBgeblichen AuBenlarmpegel festgesetzt.

Baulicher Schallschutz zum Schutz von ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzungen
vor Verkehrslarmeinwirkungen im Sinne des § 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB

Fir die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von baulichen Anlagen mit
schutzbedurftigen Wohnraumen im Sinne der DIN 4109-1:2016-07 "Schallschutz im
Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen" (z.B. Wohnrdume, Schlafrdume) gelten
nachfolgende Festsetzungen.

Im Plan in der Anlage ?? sind flir die verschiedenen Fassadenorientierungen (Himmelsrich-
tungen) der Gebaude innerhalb des Baufeldes die maBgeblichen AuBenlarmpegel festgesetzt.
Diese maBgeblichen AuBenlarmpegel sind fir Nutzungen mit einem erhdhten Schutzbedurfnis
nachts (z. B. Schlaf- und Kinderzimmer) um 10 dB(A) zu erhéhen.

Schlaf- und Kinderzimmer sind mit einer schallgedammten Liftung auszustatten.

Die maBgeblichen AuBenlarmpegel und die Bereiche, in denen Fenster nachts zum Liften
geeignet sind, kdnnen alternativ auch auf Grundlage von Larmpegelberechnungen und/oder
Messungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des Freistellungsverfahrens
ermittelt werden.

Hinweis: Die sich aus den festgesetzten malgeblichen AuBenldrmpegeln ergebenden
Schallddmm-MalBe der AuBenbauteile sind Mindestanforderungen entsprechend
der im Zeitraum des Bebauungsplanverfahrens aktuellen Gegebenheiten. Aufgrund
Anderungen von Berechnungsmethoden oder anderen Ldrmbelastungen kénnen
sich andere Anforderungen fir die Schallddmm-Mal3e der AuBenbauteile ergeben.
Dies ist jeweils im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des
Genehmigungsfreistellungsverfahren durch den Bauwerber zu priifen.
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Baulicher Schallschutz im Sinne des § 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB zur Minderung der
Larmemissionen im Tiefgargenbereich und auf Fahrstrecken der Stellplatze

Es sind gerduscharme Garagentore entsprechend dem Stand der Technik zur Larmminderung
einzubauen und zu betreiben.

Die Tiefgaragentore sind mit einem Funkd&ffner zu versehen.

Der Garagentorantrieb ist so zu gestalten, dass keine impulshaltigen Gerausche entstehen
kénnen. Dabei ist vor allem das Erreichen der jeweiligen Endpositionen zu beachten.

Eventuell erforderliche Regenrinnen im Bereich der Tiefgaragenrampe oder der Fahrstrecken
der Stellplatze sind so zu gestalten, dass beim Uberfahren keine zusétzlichen Gerdusche
entstehen und eine gerduscharme Ausflhrung sichergestellt ist (z.B. durch verschraubbare
Rinnenabdeckung).

Die Wande der Tiefgaragenzufahrt sind schallabsorbierend zu verkleiden. Es muss ein
mittlerer Schallabsorptionsgrad von a500 > 0,6 bei 500 Hz erreicht werden.

Spriinge, Fugen und StoBstellen auf der Fahrbahndecke im Bereich der Ein- und Ausfahrt sind
zu vermeiden.

Hinweis zum Erschiitterungsschuitz

Falls in den Gebé&uden erschlitterungsempfindliche Geréate verwendet werden sollen, ist auf
einen ausreichenden Erschiitterungsschutz zu achten.

Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften

Alle Normen und Richtlinien kdnnen bei der wann........ WO ooviiiiiiianenn, zusammen mit den
Ubrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden.

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivmaBig gesichert
hinterlegt.

Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen
(Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstraf3e 6, 10787 Berlin).

Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften kénnen auch bei der BEKON
Larmschutz & Akustik GmbH (MorellstraBe 33, 86159 Augsburg, Tel. 0821-34779-0) nach
Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

$17.11.21 10:31 P 17.11.21 10:36 Florian Kaschubek



Titel:

Datum:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ziegellaindeweg - Im Gleisdreieck" der Stadt n BEI(ON

Ulm - Ermittlung und Bewertung der schalltechnischen Belange ——— < —

16.06.2021  Bezeichnung: LA20-378-G01-01 Seite: 26 von 46 Seiten

13.2

Begriundung

In der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB (Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.November 2017) die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse
zu beachten. Es ist zu prifen, inwiefern schadliche Umwelteinwirkungen (hier
Larmimmissionen) nach § 3 Abs. 1 BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 18. Juli 2017) vorliegen und die Erwartungshaltung an den Larmschutz im
Plangebiet erflllt wird.

Es sollen neue Gewerbegebietsflachen ausgewiesen werden.

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar zwischen den Bahnlinien 4700 und 5030 im Nordos-
ten und der Bahnlinie 4500 im Westen.

Im Plangebiet selbst sind Gewerbebetriebe zulassig, welche das Wohnen nicht wesentlich
stéren. Uberwiegend ist eine Biironutzung vorgesehen. Es wird eine Tiefgarage sowie oberir-
dische Stellplatze errichtet. Hier stellt der Fahrverkehr durch die Mitarbeiter und méglichen
Kunden in der Regel die einzige relevante Schallquelle dar.

Neben der Bironutzung ist im Plangebiet ein Restaurant geplant. Hier stellen in der Regel der
geplante AuBenbereich, die Ver- und Entsorgung, sowie der Fahrverkehr der Mitarbeiter und
Gaste die relevanten Schallquellen dar.

Daher wurde die BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Berechnung und Bewertung
der Larmimmissionen beauftragt. Die Ergebnisse der Untersuchung kénnen dem Bericht mit
der Bezeichnung "LA20-378-G01-01" mit dem Datum 16.06.2021 entnommen werden.

Schadliche Umwelteinwirkungen nach BImSchG

Nach § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen die Flachen flr bestimmte Nutzungen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich
vermieden werden.

Zur Konkretisierung der Schéadlichkeit hinsichtlich des Verkehrslarms kdnnen die
Immissionsgrenzwerte der sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12.06.1990,
zuletzt geédndert am 18.12.2014, herangezogen werden.

Hinsichtlich des Gewerbeldrms sind die Immissionsrichtwerte der TA Larm (Technische
Anleitung zu Schutz gegen Larm) vom 26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift
vom 01.06.2017, mafBgeblich.
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Erwartungshaltung an Larmschutz nach DIN 18005

Die Erwartungshaltung an den Schutz vor Verkehrs- oder Gewerbelarm in der
stadtebaulichen Planung ist in den Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur DIN 18005,
Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren", vom Mai 1987 festgelegt.

Bewertung der Verkehrslarmimmissionen

Es werden an den relevanten Immissionsorten die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur
DIN 18005, Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren" zur Tagzeit teilweise
eingehalten und teilweise Uberschritten und zur Nachtzeit meistens Uberschritten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) werden an den
relevanten Immissionsorten ebenfalls zur Tagzeit teilweise eingehalten und teilweise
Uberschritten und zur Nachtzeit meistens tberschritten.

Da im Wesentlichen eine Nutzung zur Tagzeit zugelassen wurde, kann hier von einer
zumutbaren Schallbelastung ausgegangen werden.

Festsetzung von passiven SchallschutzmaBnahmen

Zur Sicherung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurden nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zur Vermeidung oder Minderung von schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG die nachfolgenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen (Larmschutzfenster, schallgedammte Liftung usw.) festgesetzt.

Bei Anderung und Neuschaffung von schutzbediirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-
1:2016-07 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen” (z.B. Wohnraume,
Schlafraume, Unterrichtsraume, Blrordume) sind die sich aus den festgesetzten
maBgeblichen AuBenlarmpegeln (in der DIN 4109-1:2016-07wird dieser Wert als
AuBenlarmpegel definiert, im Weiteren wurde aber abweichend der Begriff AuBenlarmpegel
verwendet) ergebenden baulichen SchallschutzmaBnahmen zu beachten. Dies bedeutet im
Rahmen der Genehmigungsplanung fir die einzelnen Gebaude:

- es sind die maBgeblichen AuBenlarmpegel heranzuziehen

- in Verbindung mit der DIN 4109-1 ergeben sich die Mindestanforderungen fir die Schall-
damm-Male der AuBBenbauteile

Far Schlaf- und Kinderzimmer ist eine schallgedammte Liftung notwendig. Somit kann
sichergestellt werden, dass ein gesunder Schlaf auch bei leicht gedffnetem Fenster (gekippt)
mdglich ist, bzw. dass eine ausreichende Bellftung durch eine schallgedammte Liiftung
gesichert ist. Andere Liftungskonzepte, z.B. doppelte Scheiben mit seitlichen Absorbern in
der Laibung, ,Hamburger Fenster” sind auch zulassig, wenn das erforderliche
Schallddmmmalf der Fassade auch unter Anrechnung des bewerteten Schallddmmmales
dieser Bauweise sichergestellt ist.
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Ermittlung der maBgeblichen AuBenlarmpegel im Rahmen der Erstellung des
Schallschutznachweises

Es wurde festgesetzt, dass die maBgeblichen AuBenlarmpegel und die Bereiche, in denen
Fenster nachts zum Liften geeignet sind, alternativ auch auf Grundlage von
Larmpegelberechnungen und/oder Messungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
bzw. des Freistellungsverfahrens ermittelt werden kénnen.

Somit kann der Bauwerber veranderte Rahmenbedingungen im Rahmen der Erstellung des
Schallschutznachweises entsprechend der bauaufsichtlich eingefliihrten Baubestimmung in
die Ermittlung der erforderlichen Schallddmmmafe einflieBen lassen.

Festsetzungen zum Schallschutz an der Tiefgarage und an Fahrstrecken

Es wurden bauliche MaBnahmen festgesetzt, um die Larmemissionen auf ein Mindestmaf
zu reduzieren.

Fir die Tiefgarageneinhausung wurde ein Mindestschallabsorptionsgrad fir die Wande fest-
gelegt. Dieser definiert fir das Frequenzband von 500 Hz, dass der von diesen Flachen nicht
reflektierte Anteil der einfallenden Schallenergie um den Anteil von 0,6 gemindert wird. Es
wird dabei ein allseits gleichméaBiges (diffuses) Schallfeld angenommen. Die
Mindestschallabsorptionsgrade werden auf Produktdatenblatter angegeben, bzw. kénnen
gegebenenfalls von Fachleuten berechnet oder messtechnisch ermittelt werden.

Bewertung der Larmimmissionen

Wie der Untersuchungsbericht der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der
Bezeichnung LA20-378-G01-01 vom 16.06.2021 aufzeigt, werden die Orientierungswerte
des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren",
an der vorhandenen Wohnbebauung westlich des Plangebietes um maximal 1 dB(A)
Uberschritten.

Die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 fur Gewerbeldrm stimmen mit den
Immissionsrichtwerten der TA Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm", vom
26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 Gberein.
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Uberlagerung derzeitige Verkehrsliarmbelastung und planbedingte Larmimmissionen

Durch den Larm der Bahnlinien werden an den westlich des Vorhabens gelegenen
Wohngeb&uden nachts La&rmpegel im Bereich von 66 dB(A) bis 69 dB(A) erzeugt. Durch die
Larmbelastungen der zulassigen Nutzungen im Plangebiet erfolgt keine Pegelanhebung
(Pegelveranderung = 0,0 dB(A)).

Daher ist von keiner Gesundheitsgefahrdung auszugehen.

Zudem sind in den Bebauungsplanen Planbereich 144 Plan Nr. 20 ,SchillerstraBe-
ArsenalstraBe“ sowie Planbereich 144 Plan Nr. 22 ,Schillerstr.-Arsenalstr. Stdlicher Teil* der
Stadt Ulm fur die betroffenen nérdlich des Vorhabens gelegenen Wohngebaude passive
SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. Somit ist hier ein erhdhter Schallschutz vorgegeben.

Die sich durch die zulassigen Nutzungen im Plangebiet ergebenden Larmbelastungen
werden als zumutbar angesehen.

Wahrnehmbarkeit von Pegelanderungen

Zur Wahrnehmbarkeit von Pegelanderungen kann auf die Zusammenfassung des
Umweltbundesamtes aus dem Jahre 2004 verwiesen werden. Diesem Bericht kann
entnommen werden, dass Pegelanderungen ab 1 dB(A) in glinstigen Bedingungen gerade
noch wahrgenommen werden kénnen. Pegelanderungen von 3 dB(A) werden in der Regel
wahrgenommen. Es kann davon ausgegangen werden, dass Pegelanhebungen unter

1 dB(A) nicht wahrgenommen werden kdnnen, da es sich bei Gewerbelarmemissionen in der
Regel nicht um kontinuierliche Gerauscheinwirkungen handelt deren Veranderung der
Lautheit unmittelbar festgestellt werden kann.

Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fr Verkehrslarm von tagstber 55 dB(A) und nachts
45 dB(A) werden unterschritten. Die sich ergebende Larmbelastung wird als zumutbar
angesehen.

$17.11.21 10:31 P 17.11.21 10:36 Florian Kaschubek



Titel:

Datum:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ziegellandeweg - Im Gleisdreieck" der Stadt
Ulm - Ermittlung und Bewertung der schalltechnischen Belange

16.06.2021  Bezeichnung: LA20-378-G01-01

%4 BILKON

Larmschutz & Akustik GmbH
Seite: 30 von 46 Seiten

Abkiurzungen der Akustik

Aat Mittlere Dampfung durch Luftabsorption

Aba Mittlere Einfligedampfung

Agiv Mittlere Entfernungsminderung

Agr Mittlerer Bodeneffekt

Anm Mittlere sonstige Dampfung (Bebauung, Bewuchs, ...)

Ay Mittlere meteorologische Korrektur, Windeinfluss

B BezugsgréBe nach der Parkplatzlarmstudie

Bewertung "+" Anforderung eingehalten

Bewertung "Zahl" entspricht Betrag der Uberschreitung

Cmn Meteorologische Korrektur, nachts

Cmr Meteorologische Korrektur, tagstber

D, Richtwirkungskorrektur

diw Emissionskorrektur fur Einwirkdauer im Bezugszeitraum in dB
Dy Pegelkorrektur fir Geschwindigkeit in dB(A)

Dz AbschirmmalB in dB(A)

F Stellplatze je Einheit der BezugsgrdBe nach Parkplatzlarmstudie
IGW Immissionsgrenzwert

IRW Immissionsrichtwert in dB(A)

K Reflexionszuschlag in dB(A)

Kb Durchfahranteil auf Parkplatz

Ki Zuschlag fur Impulshaltigkeit

Ko Zuschlag fiir gerichtete Abstrahlung

Kpa Zuschlag fiir Parkplatzart nach Parkplatzlarmstudie

Kvpi Korrekturglied fir diffuses Schallfeld in der Halle in dB(A)
L Lange der Quelle

Lp1 Immissionsortbezogenes Abschirmmalf3 in dB

Lp2 Immissionsortbezogene Korrektur in dB

Lm Mittelungspegel in dB(A)

Lm,e25 Emissionspegel des PKW-Fahrverkehrs (RLS 90) in dB(A)
INs Beurteilungszeitraum — lauteste Nachtstunde

L, Beurteilungspegel in dB(A)

LN Beurteilungspegel nachts

Lt Beurteilungspegel tagsiber

Ls Schalldruck am Immissionsort in dB(A) ohne Korrekturen
Ltm Taktmaximalzuschlag in dB(A)

Lwa Schallleistungspegel in dB(A)

Lwa: Schallleistungspegel pro Meter in dB(A)

Lwa: Schallleistungspegel pro Quadratmeter in dB(A)

Lwa,o Ausgangsschallleistungspegel in dB(A)

Lwae Schallleistungspegel in dB(A) pro Einheit (Einheit: m fir Linien und mz fiir Flachen)
Lz Schallquellenbezogener Zuschlag in dB(A)

M mittlere stlindliche Verkehrsdichte in KFZ/h oder LKW/h
N Anzahl der Stellplatze

Na Beurteilungszeitraum — Nacht

Nutz Bauliche Nutzung

ow Orientierungswert in dB(A)

P LKW-Anteil in %

Rw bewertetes Schallddmm-MaB in dB

Re Reflexanteil

S Lange der Fahrstrecke oder Entfernung Quelle-Immissionsort in m
S FlachengréBe in m?

ta Beurteilungszeitraum - Tag

v Geschwindigkeit in km/h

Z Zuschlag fiir Nutzungsart eines Parkplatzes

ZB Zeitbereich

ZR Ruhezeitenzuschlag in dB(A)
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16.2 Emissionen aus dem Plangebiet

16.2.1 Lage der Immissionsorte und der Schallquellen
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16.2.2 Berechnung der Beurteilungspegel

G01-01-Emi-01 Berechnung der Seite 1 von 5
RSPS0016.res Beurteilungspegel 17.06.2021 / 16:35 Uhr
Quelle Li R'w L'w | oder S Lw |KO| s | Adiv [ Agr [Aba | Aat | Re Ls |[dLw | dLw |Cmet|Cmet| ZR Lr Lr
T N T N T T N

dB(A)| dB | dB(A) m,m? dB(A) [dB| m dB | dB | dB [ dB | dB [dB(A)| dB | dB | dB | dB | dB | dB(A) | dB(A)
Immissionsort I010 HRO SWO0.EG LrT 38,1 dB(A) LrN 29,8 dB(A)
LKW-FS 63,0 96 828 3 76| -486| -33| -1,7| -0,1| 06| 32,6 |-9,0 -1,1] 0,000 22,5
LKW-LV 81,0 80| 1000 ( 3| 127 -53,1| -4,2| -9,4| -0,2[ 00| 36,1|-9,0 -1,4| 0,0] 00 257
STP-01-FS 47,7 43 640 3 61| -466| -3,2| -1,4| -01| 07| 164|-12 | 48|-12]| 00| 4,0 179 21,2
STP-01-PV 50,6 43 670 3 73| -48,3| -3,7| -1,1| 01| 16| 184|-12 | 48|-14]| 00| 4,0 19,7 232
STP-02-FS 47,7 100 67,7| 3 77| -48,8| -34| -16| 01| 06| 174| 35| 95|-1,3| 00| 4,0 236 269
STP-02-PV 459 129 67,0 3| 119| -52,5( -43|-12,5| -02| 00| 06| 35| 95|-16| 00| 4,0 6,5 102
STP-03-FS 47,7 93 674 3 76| -486| -34| -1,4| 01| 06| 17,5| 6,0 -1,3| 0,0] 4,0 26,2
STP-03-PV 44,0 201 67,0 3| 113| 52,1 -4,1| -1,5| -0,2| 0,0| 12,1| 6,0 -1,6| 0,0] 4,0 20,5
Terrasse 64,0 302 888 | 3| 117| -52,3| -3,7| -1,5| -0,2| 1,0| 351 | 0,0 1,51 00119 35,5
TG-FS 47,7 47 645| 3 63| -469| -33| -1,4| -01| 08| 166|112 3,0|-1,2]| 00| 4,0 306 197
TG-Tor 48,0 19 608| 6 88| -499| -3,7| -1,1| -0,2| 0,0| 105|112 | 3,0|-1,2]| 0,0] 4,0 245 135
Immissionsort [010 HRO SW 1.0G LrT 40,3 dB(A) LrN 31,9 dB(A)
LKW-FS 63,0 96 828 3 76| -48,7| -2,3| -0,2| 0,1 04| 350]|-9,0 -03| 0,000 25,7
LKW-LV 81,0 80| 1000( 3| 127 -53,1| -3,7| -9,3| -0,2[ 0,0| 36,6 |-9,0 -1,0| 0,000 26,6
STP-01-FS 47,7 43 640 3 61| -466| -2,2| 00| -01| 05| 186|-12 | 48|-02| 00| 4,0 211 234
STP-01-PV 50,6 43 670 3 73| -48,3| -2,9] 00| 01 13| 200]|-12| 48|-06]| 00| 4,0 224 249
STP-02-FS 47,7 100 67,7 3 78| -48,8| -2,5| -0,2| -0,1| 04| 195| 35| 95|-04| 0,0 4,0 266 29,1
STP-02-PV 459 129 670 3| 119| -52,5( -3,8|-11,2| -0,2| 0,0 24| 35| 95(|-1,1]| 00| 4,0 88| 119
STP-03-FS 47,7 93 674 3 76| -486| -2,5| -0,1| 0,1 04| 195| 6,0 -04| 0,0] 40 291
STP-03-PV 44,0 201 67,0 3| 114| 52,1 -36| -1,1| -0,2| 0,0| 13,0| 6,0 -1,1] 0,0] 4,0 21,9
Terrasse 64,0 302 888 | 3| 117| -52,3| -3,2| -0,6| -0,2| 0,8]| 36,3 | 0,0 -1,0| 00]19 372
TG-FS 47,7 47 645| 3 63| -469| -2,2| 00| 01| 06| 188|112 3,0|-0,2| 0,0]| 4,0 33,7 219
TG-Tor 48,0 19 60,8 | 6 88| -49,9| -30| 00| -0,2| 0,0] 122|112 | 3,0[-0,6] 0,0] 4,0 26,8 152
Immissionsort [010 HRO SW 2.0G LT 41,3 dB(A) LrN 32,7 dB(A)
LKW-FS 63,0 96 828 3 77| -48,7| -1,4| -0,2| 0,1 04| 359|-9,0 00| 0,0]0,0 26,8
LKW-LV 81,0 80| 1000( 3| 127 -53,1| -3,3| -9,2 0,2 00| 37,1|-9,0 -05| 0,000 276
STP-01-FS 47,7 43 640| 3 61| -46,7| -1,1| 00 -0,1| 05| 196|-12| 48| 00| 00 4,0 223 244
STP-01-PV 50,6 43 670 3 74| -483| -2,1] 00| 01| 13| 20,7|-12| 48| 00| 00| 4,0 234 256
STP-02-FS 47,7 100 67,7 3 78| -48,8| -1,6| -0,2| -0,1| 04| 204| 35| 95|-0,1]| 0,0 4,0 27,81 300
STP-02-PV 459 129 670 3| 119| -52,5( -3,3|-10,5| -0,2| 0,0| 35| 35| 95|-06]| 0,0 4,0 10,4 13,0
STP-03-FS 47,7 93 674 3 76| -486| -1,5| -0,1| -0,1( 04| 20,4 | 6,0 -01| 0,0] 4,0 30,3
STP-03-PV 44,0 201 670 3| 114| -52,1( -3,1| -1,1| -0,2| 0,0| 13,5| 6,0 -06| 0,0]40 22,9
Terrasse 64,0 302 888 | 3| 117| 52,3 -2,7| -0,7| -0,2| 0,8| 36,6 | 0,0 05| 0019 38,0
TG-FS 47,7 47 645| 3 63| -47,0( -1,1] 00| -0,1f 05| 198|112 3,0| 0,0 0,0 4,0 349 228
TG-Tor 48,0 19 608 | 6 88| -499| -24| 00| -0,2| 00| 12,8112 | 3,0| 0,0] 0,0] 4,0 28,01 158
Immissionsort I010 HRO SW3.0G LrT 42,1 dB(A) LrN 33,4 dB(A)
LKW-FS 63,0 96 828 3 77| -48,7| -0,8| -0,1| 0,1 04| 36,4 |-9,0 00| 00100 27,4
LKW-LV 81,0 80| 1000 3| 128 -53,1| -2,9| -8,1| -0,2| 0,0| 38,7|-9,0 -01| 0,000 29,6
STP-01-FS 47,7 43 640 3 61| -46,7| -04| 00| -01| 05| 202|-12 | 48| 0,0]| 00|40 230 250
STP-01-PV 50,6 43 670]| 3 74| -48,4| -1,3] 00| 01| 13| 215]|-12 | 48| 00| 00| 4,0 242 263
STP-02-FS 47,7 100 67,7 3 78| -489| -0,9| -0,2| -0,1| 04]| 210]| 35| 95| 00| 00| 4,0 28,5 306
STP-02-PV 459 129 67,0 3| 119| 52,5 -29| -9,8| -02| 00| 47| 35| 95|-01] 00| 4,0 12,0 142
STP-03-FS 47,7 93 674 3 76| -48,7| -0,9| -0,1| 0,1 04| 21,1| 6,0 00| 0,0] 4,0 31,1
STP-03-PV 44,0 201 670 3| 114| 52,1 -2,6| -0,9| -0,2| 0,0| 142 | 6,0 -01| 0,0] 4,0 24,0
Terrasse 64,0 302 888 | 3| 117| 52,3 -2,3| -0,9| -0,2| 09| 37,0| 0,0 01| 0019 38,9
TG-FS 47,7 47 645| 3 63| -47,0( -0,5| 00| -0,1| 05| 204|112 3,0| 0,0 00| 4,0 356 234
TG-Tor 48,0 19 608| 6 88| -499| -1,7| 00| -0,2| 00| 134|112 | 3,0| 0,0]| 0,0 4,0 286 164
Immissionsort I010 HRO SW4.0G LT 42,5 dB(A) LrN 33,7 dB(A)
LKW-FS 63,0 96 828 3 78| -48,8| -0,5| -0,1| 0,1 04| 36,7 |-9,0 00| 0000 27,6
LKW-LV 81,0 80| 1000 ( 3| 128 -53,1| -2,5| -7,9| -0,2[ 00| 393 |-9,0 00| 00100 30,3
STP-01-FS 47,7 43 640 3 62| -46,8| -0,1] 00| 01| 05| 205|-12 | 48| 0,0]| 0,0 4,0 232 253
STP-01-PV 50,6 43 670 3 74| -48,4| -0,5| 00| 01| 12| 222|-12| 48| 0,0]| 0,0 4,0 249 270
STP-02-FS 47,7 100 67,7| 3 79| -489| -06| -0,2| -01| 04| 213| 35| 95| 0,0 00|40 28,8 309
STP-02-PV 459 129 67,0 3| 119| 52,5 -2,4| -9,8| -02| 00| 51| 35| 95| 00| 00 4,0 126 147
STP-03-FS 47,7 93 674 3 77| -48,7| -0,5| -0,1| 0,1 05| 21,4| 6,0 00| 00140 31,4
STP-03-PV 44,0 201 67,0 3| 114| 52,1 -2,1| -0,9| -0,2| 0,0| 14,7| 6,0 00| 0,0] 4,0 24,7
Terrasse 64,0 302 888 | 3| 117| -52,4( -1,8| -0,9| -0,2| 09| 374| 0,0 00| 0019 39,3
TG-FS 47,7 47 645| 3 64| -47,1| -0,2| 00| -0,1| 06| 206|112 3,0| 0,0 00| 4,0 358 237
TG-Tor 48,0 19 608 | 6 89| -50,0| -1,1] 00| -0,2| 0,0| 139|112 | 3,0| 0,0]| 0,0 4,0 29,1 16,9
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G01-01-Emi-01 Berechnung der Seite 2 von 5
RSPS0016.res Beurteilungspegel 17.06.2021 / 16:35 Uhr
Quelle Li R'w L'w | oder S Lw |KO| s | Adiv | Agr [Aba | Aat | Re Ls |[dLw | dLw |Cmet|Cmet| ZR Lr Lr

T N T N T T N
dB{A)| dB | dB(A) | mm* | dB(A) [dB| m dB | dB | dB | dB | dB |dB(A)| dB | dB | dB | dB | dB | dB(A) | dB(A)

Immissionsort 1011 HRO SWO.EG LT 47,5dB(A) LrN 40,3 dB(A)

LKW-FS 63,0 96| 828 3 36| 42,1 -0,5| 00| -01| 0,2] 434 |-90 -01| 00|00 34,3
LKW-LV 81,0 80| 1000( 3 82| -493| -3,7| 00| -0,2| 09| 50,8|-9,0 -09| 00|00 40,9
STP-01-FS 47,7 43| 640( 3 28| -39,8( -0,2| -01| -01| 0,2] 271|-12| 48| 00| 00| 40 29,71 319
STP-01-PV 50,6 43| 670]( 3 35| -42,0( -1,6] 00| -01| 0,8] 272|-12| 48]|-02] 00|40 29,71 32,1
STP-02-FS 47,7 100 67,7| 3 37| -423| -06] 00| -01| 02| 279| 35| 95]|-01] 00| 40 352 375
STP-02-PV 45,9 129 67,0]| 3 73| -483| -3,7| -04| -01| 04] 178 35| 95]|-1,1] 00| 40 242 274
STP-03-FS 47,7 93| 674 3 36| -42,1| -06| 00| -01| 02] 279| 60 -01| 00|40 37,7
STP-03-PV 44,0 201 670| 3 66| -47,4| -32| -0,3| -0,1 0,1] 19,2| 6,0 -1,0| 0,0| 40 28,2
Temrasse 64,0 302 888| 3 85| -496| -3,7| -2,7| -0,2| 2,2] 37,8| 0,0 1,11 00(19 38,7

TGFS 47,7 47| 645| 3 28| -40,1 -0,2] 00| 01| 03] 274|112 | 3,0| 0,0] 00| 40 42,6 305
TG-Tor 48,0 19| 608)| 6 44| -439| -1,8] -01| 01| 0,1] 206|112 | 3,0|-0,2]| 00| 40 356 236
ImmissionsortI011 HRO SW 1.0G LT 483 dB(A) LrN 40,8 dB(A)

LKW-FS 63,0 96| 828 3 36| -42,1| -0,2] 00| -0,1| 03] 43,7|-90 00| 00|00 34,6
LKW-LV 81,0 80| 1000( 3 82| -49,3| -3,0| 00| -0,2 0,8] 51,5|-90 -0,2| 00|00 42,3
STP-01-FS 47,7 43| 640|( 3 28| -399| 00| 00| -01| 03] 273|-12| 48| 00] 00| 40 300 321
STP-01-PV 50,6 43| 670( 3 36| -420( 00| 00| -01| 08| 287|-12| 48| 00| 00| 40 314 335
STP-02-FS 47,7 100 67,7| 3 37| -42,4| -0,3] 00| -01| 0,3] 282 | 35| 95| 0,0 00| 40 35,7 378
STP-02-PV 45,9 128| 67,0 3 73| -483| -2,8| -0,3| -0,1| 04| 188| 35| 95|-0,3| 00| 40 260 284
STP-03-FS 47,7 93| 674 3 36| 42,1 -0,2| 00| -01| 03] 282 | 6,0 00| 00140 38,2
STP-03-PV 44,0 201 670]| 3 66| -474| -22| -0,3| -01| 0,1] 202 | 6,0 -01| 0040 30,0
Terrasse 64,0 302| 888| 3 85| -496| -30| -2,7| -0,2| 2,1] 384 | 00 -04| 00|19 399

TG-FS 47,7 47| 645| 3 29| -402| 00| 00| -01| 04| 276|112 | 3,0| 0,0] 00| 40 42,8 307
TG-Tor 48,0 19| 608) 6 44| -439( -0,3] 00| -0,1| 0,1] 219|112 | 3,0]| 0,0] 00| 40 37,1 25,0
ImmissionsortI011 HRO SW2.0G LT 48,7 dB(A) LrN 40,9 dB(A)

LKW-FS 63,0 96| 828 3 37| -42,3| -0,1] 00| -0,1| 03] 43,7|-9,0 00| 00|00 34,6
LKW-LV 81,0 80| 1000( 3 82| -49,3| -2,3| 00| -0,2 09] 522|-9,0 00| 00|00 43,2
STP-01-FS 47,7 43| 640]( 3 29| -40,1| 00| 00| -01| 04] 272|-12| 48| 00| 00| 40 299 320
STP-01-PV 50,6 43| 670( 3 36| -42,1| 00| 00| -01| 10| 288|-12| 48| 00] 00| 40 316 336
STP-02-FS 47,7 100 67,7| 3 38| -425| -0,2| 00| -01| 0,3] 282| 35| 95| 00| 00| 40 35,7 378
STP-02-PV 459 129 67,0 3 74| -483| -2,0| -01| -0,1| 03] 198 35| 95| 0,0 00| 40 273 204
STP-03-FS 47,7 93| 674| 3 37| -423| -0,1] 00| -0,1| 03] 282 | 6,0 00| 00140 38,2
STP-03-PV 44,0 201 670]| 3 66| -47,4| -1,2| 00| 01| 0,1] 21,3| 6,0 00| 00140 31,3
Terrasse 64,0 302| 888| 3 85| -496| -24| -2,7| -02( 18] 388 | 0,0 00| 00|19 40,7

TGFS 47,7 47| 645| 3 29| -403| 00| 00| -01| 05| 276|112 | 3,0| 00| 00| 40 42,8 306
TG-Tor 48,0 19| 608)| 6 44| -439( 00| 00| -01| 01] 219|112 | 3,0| 0,0] 00| 40 37,1 249
ImmissionsortI011 HRO SW3.0G LT 48,8 dB(A) LrN 40,8 dB(A)

LKW-FS 63,0 96| 828 3 37| -425| -0,1] 00| -01| 04| 436|-90 00| 00|00 345
LKW-LV 81,0 80| 1000( 3 82| -493| 16| 00| -0,2 09| 529|-9,0 00| 00|00 43,8
STP-01-FS 47,7 43| 640( 3 29| 40,4 00| 00| -0,1| 05] 270|-12| 48| 00| 00| 40 29,71 318
STP-01-PV 50,6 43| 670( 3 37| -423| 00| 00| -01| 11| 288|-12| 48| 00| 00| 40 31,5 336
STP-02-FS 47,7 100 67,7| 3 39| 42,7 -0,1] 00| -01| 04] 282| 35| 95| 00| 00| 40 35,71 37,7
STP-02-PV 459 129| 67,0 3 74| -484| 12| 00| -01| 0,3] 206| 35| 95| 00| 00| 40 28,1 30,2
STP-03-FS 47,7 93| 674| 3 38| -425| -0,1] 00| -01| 04| 281| 6,0 00| 0,040 38,1
STP-03-PV 44,0 201 670| 3 66| -47,4| -0,5| 00| -0,1| 0,1] 22,1| 6,0 00| 00140 32,0
Terrasse 64,0 302| 888| 3 85| -496| -1,7] -26| 0,2 1,1] 38,8| 0,0 00| 00|19 40,8

TGFS 47,7 47| 645| 3 30| -406( 00| 00| -01| 06] 274|112 | 3,0| 00| 00| 40 42,6 304
TG-Tor 48,0 19| 608| 6 45| -440( 00| 00| -01| 01] 215|112 | 3,0| 00| 00| 40 36,7 245
ImmissionsortI011 HRO SW4.0G LT 48,9 dB(A) LrN 40,7 dB(A)

LKW-FS 63,0 96| 828 3 39| 42,7 00| 00| -01| 05| 434|-90 00| 00|00 34,3
LKW-LV 81,0 80| 1000( 3 83| -493| -0,9] 00| -0,2| 09| 535]|-9,0 00| 00|00 445
STP-01-FS 47,7 43| 640( 3 31| -40,7| 00| 00| -0,1| 06| 268|-12| 48| 00| 00| 40 295 316
STP-01-PV 50,6 43| 670( 3 38| -425| 00| 00| -01| 12| 286|-12| 48| 0,0] 00|40 31,3 334
STP-02-FS 47,7 100 67,7| 3 40| -43,0( 00| 00| -0,1| 05]| 280| 35| 95| 00| 00| 40 355 375
STP-02-PV 45,9 129 67,0]| 3 74| -484( -05| 00| 01| 03] 21,3| 35| 95| 00| 00| 40 28,7 308
STP-03-FS 47,7 93| 674| 3 39| -428| 00| 00| -01| 05]| 280 | 6,0 00| 0040 379
STP-03-PV 44,0 201 670| 3 67| -47,5| -0,2| 00| -01| 0,1] 22,3| 6,0 00| 0,040 323
Temrasse 64,0 302| 888| 3 86| -496| -1,0| -25| -0,2| 04] 389 | 0,0 00| 00]19 40,8

TGFS 47,7 47| 645| 3 31| -409( 00| 00| -01| 0,7] 272|112 | 3,0| 0,0] 00| 40 4241 302
TG-Tor 48,0 19| 608| 6 45| -44,1| 00| 00| -01| 00| 210|112 | 3,0| 00| 00| 40 362 240
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T N T N T T N

dB{A)| dB | dB(A) | mm* | dB(A) [dB| m dB | dB | dB | dB | dB |dB(A)| dB | dB | dB | dB | dB | dB(A) | dB(A)
Immissionsort 1012 HR SO SWO.EG LrT 46,5 dB(A) LN 35,5 dB(A)
LKW-FS 63,0 96| 828 3 48| -446| -2,2| -1,9| 01| 1,0] 38,1|-9,0 -01| 00|00 29,0
LKW-LV 81,0 80| 1000( 3 58| -463| -33| -1,3| -0,1| 29| 54,8|-90 -01| 0,0|00 456
STP-01-FS 47,7 43| 640( 3 60| -466( -32| -14| -01| 06| 163]|-12| 48]|-0,7]| 00| 40 183 211
STP-01-PV 50,6 43| 670]( 3 59| -464| -34| -1,2| -01| 0,8] 19,7|-12 | 48]|-0,7]| 00| 40 21,71 245
STP-02-FS 47,7 100 67,7| 3 49| 44,7 -2,5| 19| 01| 1,1] 225]| 35| 95|-03]| 00| 40 29,71 321
STP-02-PV 45,9 129 67,0]| 3 54| 457 -35| -1.3| 01| 2,3] 21,7] 35| 95]|-05] 00| 40 28,71 313
STP-03-FS 47,7 93| 674 3 48| -446| -2,5| -19| -01| 1,0] 223 | 6,0 -03| 00|40 32,0
STP-03-PV 44,0 201 670| 3 43| -436| -2,2| -20| -01| 1,4] 235]| 6,0 -0,2| 0,0| 40 333
Temrasse 64,0 302 888| 3 90| -50,1| -4,1]-19,1| -0,2| 0,8] 19,2| 0,0 -1,0( 00(19 20,2
TGFS 47,7 47| 645| 3 56| -46,0( -3,0| -16| -01| 05| 173|112 | 3,0|-06] 00| 40 318 203
TG-Tor 48,0 19| 608)| 6 47| -444| -2,2| 14| 01| 03] 11,1112 | 3,0|-01] 00| 40 26,1 14,2
Immissionsort 1012 HR SO SW 1.0G LrT 49,0 dB(A) LrN 37,7 dB(A)
LKW-FS 63,0 96| 828 3 48| -446| -09| -01| -0,1| 08| 41,0|-90 00| 00|00 32,0
LKW-LV 81,0 80| 1000( 3 58| -46,3| -2,3] 00| -01| 2,7] 57,0|-90 00| 00|00 48,0
STP-01-FS 47,7 43| 640|( 3 60| -466( -2,1] 00| -01| 04| 186]|-12| 48| 00| 00| 40 212 234
STP-01-PV 50,6 43| 670( 3 59| -464| -2,3] -05| -01| 06| 213|-12| 48| 00| 00| 40 240 26,1
STP-02-FS 47,7 100 67,7| 3 49| -448( -1,1] -0,3| -0,1| 09| 252 | 35| 95| 0,0]| 00| 40 32,71 348
STP-02-PV 45,9 128| 67,0 3 54| 45,7 -2,3| -0,8| -0,1| 24| 235| 35| 95| 00| 00| 40 31,01 331
STP-03-FS 47,7 93| 674 3 48| -446| -1,0| -0,3| -0,1| 08] 251| 6,0 00| 00140 35,1
STP-03-PV 44,0 201 670]| 3 43| -436| -08] -1,2| -01| 14] 257 | 6,0 00| 00140 357
Terrasse 64,0 302| 888| 3 90| -50,1| -3,4|-19,3| -0,2| 0,8] 196 | 0,0 -04| 00|19 21,2
TG-FS 47,7 47| 645| 3 57| -46,0( -1,8] 00| -0,1| 03] 199|112 | 3,0| 0,0]| 00| 40 350 229
TG-Tor 48,0 19| 608) 6 47| -44,4| -0,8] -0,2| -0,1| 0,2] 136|112 | 3,0]| 0,0] 00| 40 28,8 16,7
Immissionsort 1012 HR SO SW2.0G LrT 49,9 dB(A) LrN 38,9 dB(A)
LKW-FS 63,0 96| 828 3 48| -44,7| -0,3] 00| -01| 09| 416]|-90 00| 00|00 32,6
LKW-LV 81,0 80| 1000( 3 59| -46,3| -1,2| 00| -0,1| 2,6] 57,9|-90 00| 00|00 48,9
STP-01-FS 47,7 43| 640]( 3 60| -466( -1,1] 00| -01| 04| 196]|-12| 48| 00| 00| 40 223 244
STP-01-PV 50,6 43| 670( 3 59| -465( -1,3] 00| -01| 06] 22,7|-12| 48| 00] 00| 40 254 275
STP-02-FS 47,7 100 67,7| 3 49| -448| -04| 00| -01| 09| 262| 35| 95| 00| 00| 40 33,7 358
STP-02-PV 459 129 67,0 3 55| -45,7( -1,1] -01| -01| 21| 251| 35| 95| 0,0 00| 40 32,6 347
STP-03-FS 47,7 93| 674| 3 48| -446| -04| 00| -0,1| 08] 26,1| 6,0 00| 00140 36,1
STP-03-PV 44,0 201 670]| 3 43| -43,7| -0,2] 00| 01| 12| 27,2| 6,0 00| 00140 37,2
Terrasse 64,0 302| 888| 3 90| -50,1| -2,8]-19,6| 02 09| 20,1| 0,0 00| 00|19 22,0
TGFS 47,7 47| 645| 3 57| -46,1| -0,7| 00| -0,1| 0,3] 209|112 | 3,0| 0,0]| 00| 40 36,1 24,0
TG-Tor 48,0 19| 608)| 6 47| -445| 00| -01| -01| 0,2] 144|112 | 3,0| 0,0] 00| 40 206 174
Immissionsort I012 HR SO SW3.0G LrT 50,7 dB(A) LN 39,5 dB(A)
LKW-FS 63,0 96| 828 3 49| -447| -0,1] 00| -01| 1,0] 41,9]|-90 00| 00|00 329
LKW-LV 81,0 80| 1000( 3 59| -46,4| -0,2| 00| -01| 2,6] 58,8|-9,0 00| 00|00 49,8
STP-01-FS 47,7 43| 640( 3 61| -46,7| -04| 00| -0,1| 04] 203|-12| 48| 0,0]| 00| 40 230 250
STP-01-PV 50,6 43| 670( 3 60| -465| -0,3] 00| -0,1| 05| 236|-12| 48| 00| 00| 40 26,3 284
STP-02-FS 47,7 100 67,7| 3 50| -449( -0,2|] 00| -01| 1,0] 2655]| 35| 95| 00| 00| 40 34,0 36,1
STP-02-PV 459 129| 67,0 3 55| -458( -0,3] 00| -01| 22| 259| 35| 95| 00| 00| 40 334 355
STP-03-FS 47,7 93| 674| 3 49| -447| -0,1] 00| -01| 09| 26,4| 6,0 00| 0,040 36,4
STP-03-PV 44,0 201 670| 3 44| -43,8| 00| 00| 01| 13| 27,4| 6,0 00| 00140 374
Terrasse 64,0 302| 888| 3 90| -50,1| -2,2|-18,2| -0,2| 0,8] 22,0| 0,0 00| 00|19 239
TGFS 47,7 47| 645| 3 57| -46,1| -0,3] 00| -0,1| 04] 213|112 | 3,0| 00| 00| 40 36,5 243
TG-Tor 48,0 19| 608| 6 48| -445| 00| 00| -0,1| 00| 142|112 | 3,0| 0,0]| 00| 40 294 172
Immissionsort 1012 HR SO SW4.0G LrT 51,0 dB(A) LrN 39,6 dB(A)
LKW-FS 63,0 96| 828 3 49| -448| 00| 00| -01| 1,0] 41,9]|-90 00| 00|00 32,8
LKW-LV 81,0 80| 1000( 3 59| -464| 00| 00| -01| 28] 59,2|-9,0 00| 00|00 50,2
STP-01-FS 47,7 43| 640( 3 61| -46,7( -0,1] 00| -0,1| 0,2] 20,3|-12| 48| 00| 00| 40 230 251
STP-01-PV 50,6 43| 670( 3 60| -466( 00| 00| -01| 06] 239]|-12| 48| 0,0] 00|40 266 286
STP-02-FS 47,7 100 67,7| 3 50| -45,0( 00| 00| -0,1| 10| 266 35| 95| 00| 00| 40 34,1 36,1
STP-02-PV 45,9 129 67,0]| 3 55| -459( -0,1] 00| -01| 2,2] 26,1 35| 95| 00| 00| 40 336 357
STP-03-FS 47,7 93| 674| 3 49| -448| 00| 0D| -01| 09| 264 | 6,0 00| 0040 36,3
STP-03-PV 44,0 201 670| 3 44| -439| 00| 00| -01| 15| 275| 6,0 00| 0,040 375
Temrasse 64,0 302| 888| 3 91| -50,1| -1,6]-18,2| -0,2 0,0] 21,7| 0,0 00| 00]19 23,7
TGFS 47,7 47| 645| 3 58| -46,2 -0,1] 00| -01| 02| 212|112 | 3,0| 0,0] 00| 40 364 243
TG-Tor 48,0 19| 608| 6 48| -446| 00| 00| -01| 00| 141|112 | 3,0| 00| 00| 40 293 171
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Quelle Li R'w L'w | oder S Lw |KO| s | Adiv | Agr [Aba | Aat | Re Ls |[dLw | dLw |Cmet|Cmet| ZR Lr Lr

T N T N T T N

dB{A)| dB | dB(A) | mm* | dB(A) [dB| m dB | dB | dB | dB | dB |dB(A)| dB | dB | dB | dB | dB | dB(A) | dB(A)
Immissionsort 1012 HR SO SW5.0G LrT 50,7 dB(A) LrN 39,5 dB(A)
LKW-FS 63,0 96| 828 3 50| -450| 00| 00| -01| 1,1] 41,8]|-90 00| 00|00 32,7
LKW-LV 81,0 80| 1000( 3 60| -465| 00| 00| -01| 25| 58,8|-9,0 00| 00|00 49,7
STP-01-FS 47,7 43| 640( 3 62| -468( 00| 00| -01| 0,2] 202|-12| 48| 00| 00| 40 228 250
STP-01-PV 50,6 43| 670]( 3 61| -46,7| 00| 00| -01| 0,1] 233|-12| 48| 0,0] 00|40 26,01 28,1
STP-02-FS 47,7 100 67,7| 3 51| -452( 00| 00| -01| 11| 265| 35| 95| 0,0] 00| 40 340 360
STP-02-PV 45,9 129 67,0]| 3 56| -46,0( 00| 00| -01| 22| 26,1| 35| 95| 00| 00| 40 336 357
STP-03-FS 47,7 93| 674 3 50| -450( 00| 00| -01| 1,0] 262 | 6,0 00| 00140 36,2
STP-03-PV 44,0 201 670| 3 45| -441| 00| 00| -01| 16] 27,4| 6,0 00| 00|40 374
Temrasse 64,0 302 888| 3 91| -50,2| -0,9]-18,1| -0,2| 0,0] 22,4| 0,0 00| 00]19 243
TGFS 47,7 47| 645| 3 58| -46,3| 00| 00| -01| 0,1] 21,1112 | 3,0| 0,0] 00| 40 36,3 242
TG-Tor 48,0 19| 608)| 6 49| -448| 00| 00| -01| 0,0] 139|112 | 3,0| 0,0] 00| 40 29,1 16,9
Immissionsort 1012 HR SO SW6.0G LrT 50,4 dB(A) LrN 39,4 dB(A)
LKW-FS 63,0 96| 828 3 51| -45,1| 00| 00| -0,1| 1,01 41,6 -90 00| 00|00 32,5
LKW-LV 81,0 80| 1000( 3 60| -466| 00| 00| -01| 2,2| 584 |-9,0 00| 00|00 49,4
STP-01-FS 47,7 43| 640|( 3 63| -469( 00| 00| -01| 01] 201]|-12| 48| 00] 00| 40 228 249
STP-01-PV 50,6 43| 670( 3 62| -468( 00| 00| -01| 0,1] 232|-12| 48| 00| 00| 40 2589 279
STP-02-FS 47,7 100 67,7| 3 52| -453| 00| 00| -01| 11] 264 35| 95| 0,0 00| 40 338 359
STP-02-PV 45,9 128| 67,0 3 57| -46,1| 00| 00| -0,1| 2,3] 26,0| 35| 95| 00| 00| 40 335 356
STP-03-FS 47,7 93| 674 3 51| -452| 00| 00| -01 1,0] 26,1| 6,0 00| 00140 36,1
STP-03-PV 44,0 201 670]| 3 46| -443| 00| 00| -01| 16] 272| 6,0 00| 00140 372
Terrasse 64,0 302| 888| 3 91| -50,2| -0,3|-17,8| -0,2| 0,0] 232 | 0,0 00| 00|19 251
TG-FS 47,7 47| 645| 3 50| -464| 00| 00| -01| 01] 210|112 | 3,0| 0,0] 00| 40 36,2 240
TG-Tor 48,0 19| 608) 6 50| -449( 00| 00| -0,1| 0,0y 138|112 | 3,0]| 0,0] 00| 40 288| 1638
Immissionsort I013 HR SW SWO0.EG LrT 35,7 dB{A) LN 17,9 dB(A)
LKW-FS 63,0 96| 82,8 3| 154 -54,7| -3,5| -7,2| -0,3| 0,0| 20,1|-9,0 -1,4| 00|00 9.6
LKW-LV 81,0 80| 1000 3| 125( -529| -3,0| -4,3| -0,2| 0,0 42,5|-90 -1,2| 00|00 32,3
STP-01-FS 47,7 43| 640|( 3| 172| -55,7| -3,8| -56 -03| 00| 15|-12]| 48|-16] 00| 4,0 2,6 6,3
STP-01-PV 50,6 43| 670| 3| 162( -552| -3,7|-180( -03| 00| -72|-12| 48|-16| 00|40 -6,1 25
STP-02-FS 47,7 100| 67,7| 3| 152| -546| -3,5 -7,7| -0,3] 00| 46| 35| 95(-15| 0,0| 40 10,5 141
STP-02-PV 459 129| 67,0| 3| 129] -53.2| -3,2|-129| -0,2| 45| 49| 35| 95(-14| 0,0| 40 11,0 145
STP-03-FS 47,7 93| 674 3| 156( -548| -36| -7.4| -0,3| 00| 43| 60 -1,5| 0,0| 40 12,8
STP-03-PV 44,0 201 670 3| 141| -54,0( -3,4| -53| -0,3| 00| 71| 60 -1,5| 00| 40 15,7
Terrasse 64,0 302| 888| 3| 114 -52,1| -2,8| -53| -02 07| 32,1| 0,0 -1,2| 00|19 32,8
TGFS 47,7 47| 645 3| 171| -556| -3,8| -6,1| -03| 00| 115|112 | 3,0|-16| 00| 4,0 15,1 46
TG-Tor 48,0 19| 608| 6| 155| -54,8| -3,5(-20,7| -0,3| 0,0(-147[112| 30([-1,4| 00| 40 -09 117
Immissionsort I013 HR SW SW 1.0G LT 37,1 dB(A) LrN 18,6 dB(A)
LKW-FS 63,0 96| 828 3| 154 -54,7| -3,1| -6,9| -0,3| 0,0| 20,8|-9,0 -1,1] 0,0| 00 10,7
LKW-LV 81,0 80| 1000 3| 125( -52,9| -2,5| -3,9| -0,2| 0,0| 43,4|-90 -0,7| 00|00 336
STP-01-FS 47,7 43| 640( 3| 173| -55,7| -3,5| -5,7| -03| 00| 1,7|-12| 48|-1,3| 00| 4,0 3.1 6,5
STP-01-PV 50,6 43| 670( 3| 163( -552| -3,4|-181| -03| 00| -71|-12| 48|-1,2| 00| 4,0 -5,6 -23
STP-02-FS 47,7 100 67,7| 3| 152| -546| -3,2| -75| -0,3] 00| 52 35| 95(-1,1| 00| 40 11,5 147
STP-02-PV 459 129| 67,0| 3| 129| -53.2| -2,8(-12,7| -0,2| 4,7| 58| 35| 95(-09( 0,0| 40 123 154
STP-03-FS 47,7 93| 674 3| 156( -549| -32| -71| -0,3| 00| 49| 60 -1,2| 00| 40 13,8
STP-03-PV 44,0 201 670 3| 141| -54,0( -3,0| -49| -0,3| 0,0 79| 60 -1,1| 0,0| 40 16,8
Terrasse 64,0 302| 888| 3| 114 -52,1| -2,4| -4,8 -0,2 0,7| 330| 0,0 -08| 00|19 34,2
TGFS 47,7 47| 645 3| 171| -55,7| -3,5| -6,3| -03| 00| 1,7|112]| 3,0|-1,3]| 00| 4,0 15,6 47
TG-Tor 48,0 19| 608| 6| 155| -54,8| -3,1(-20,8| -0,3| 0,0(-145(112| 30(-1,0| 0,0| 40 -0,4| -115
Immissionsort 013 HR SW SW 2.0G LT 38,2 dB(A) LrN 19,4 dB(A)
LKW-FS 63,0 96| 828| 3| 154 -548| -2,8| -6,2| -0,3| 0,0] 21,8|-90 -0,7| 00|00 121
LKW-LV 81,0 80| 1000 3| 125( -53,0| -2,1| -3,8| -0,2| 0,0| 43,9|-90 -0,3| 0,000 346
STP-01-FS 47,7 43| e640|( 3| 173| -55,7| -3,2| -51| -03| 00| 2,7|-12]| 48|-10]| 00| 4,0 4.4 7.4
STP-01-PV 50,6 43| 67,0( 3| 163| -552| -3,1|-14,3| -0,3| 00| -30|-12| 48|-09| 00| 4,0 -1 1,8
STP-02-FS 47,7 100 67,7| 3| 152| -546| -2,8| 68| -0,3] 00| 61 35| 95(-0,7( 0,0| 40 129 157
STP-02-PV 45,9 129| 67,0| 3| 130| -53,2| -2,4(-12,3| -0,2| 45| 64| 35| 95(-05( 0,0| 40 134 160
STP-03-FS 47,7 93| 674 3| 156 -549| -29| -6,5| -03| 00| 59| 60 -08| 0040 15,1
STP-03-PV 44,0 201 670 3| 141| -540( -2,6] -49| -0,3| 0,0 83| 60 -0,7| 0,0| 40 17,6
Temrasse 64,0 302| 88,8 3| 114 -52,1| 18] -45( -0,2 0,7| 33,8| 0,0 -0,3| 00(19 355
TGFS 47,7 47| 645| 3| 171| -55,7| -3,2| -56 -03| 00| 2,7|112]| 3,0|-10]| 00| 4,0 16,9 57
TG-Tor 48,0 19| 608| 6| 155| -54,8| -2,8(-209| -0,3| 0,0(-143|112| 30(-0,7| 00| 40 02| -113
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Quelle Li R'w L'w | oder S Lw |KO| s | Adiv [ Agr [Aba | Aat | Re Ls |[dLw | dLw |Cmet|Cmet| ZR Lr Lr

T N T N | T T N

dB(A)| dB | dB(A) | mm? | dB(A) (dB| m | dB | dB | dB | dB | dB |dB(A)| dB | dB | dB | dB | dB | dB(A) | dB(A)
Immissionsort 1014 HRNW SWO0.EG LrT 32,4 dB(A) LrN 20,0 dB(A)
LKW-FS 63,0 96| 82,8 3| 202 -57,1| -3,9| -4,4| 03| 2,7| 22,8|-9,0 -16| 0,0]00 122
LKW-LV 81,0 80| 1000 3| 226( -58,1| -4,0|-20,2 -0,4[ 00| 20,3 |-9,0 -1,6| 0,0] 00 9,7
STP-01-FS 47,7 43| 640 3| 184 -56,3| -3,8| -2,0( -03| 31| 7,7|-12| 48|-1,7| 00( 4,0 88| 125
STP-01-PV 50,6 43| 67,0 3| 187 -56,4| -3,8|-153| -0,4[ 139| 79|-12| 48|-1,7| 00( 4,0 89| 128
STP-02-FS 47,7 100| 67,7| 3| 203| -57,1| -3,9( -46| -03| 2,7 75| 35| 95(-1,7( 0,0] 4,0 13,3 171
STP-02-PV 459 129| 67,0| 3| 221| -57,9| -4,0(-204| -04| 05(-122( 35| 95(-1,7( 0,0] 4,0 -6,5 -2,7
STP-03-FS 47,7 93| 674( 3| 201 -57,1| -3,9| 43| -03| 2,7| 75| 60 -1,7| 0,0 ] 4,0 15,8
STP-03-PV 44,0 201 67,0| 3| 225| -58,0 -4,0|-19,1| -0,4| 09|-10,7| 6,0 -1,7| 0,0 4,0 -2,5
Terrasse 64,0 302| 88,8 3| 185( -56,3| -3,6| -4,6( -0,4| 44| 31,4| 00 -16] 00|19 317
TG-FS 47,7 47| 645 3| 187( -56,4| -3,8| -2,2| 03| 30| 7,7|112(| 3,0|-1,7| 00(40]| 212 107
TG-Tor 48,0 19| 608| 6| 203| -57,1| -3,8(-13,4| -0,4| 13,1 -1,8[11,2]| 30(-16| 0,0] 4,0 11,8 1,3
Immissionsort 014 HRNW SW 1.0G LrT 33,1 dB(A) LN 20,3 dB(A)
LKW-FS 63,0 96| 82,8 3| 202 -57,1| -3,6| -4,8 04| 2,7| 22,8|-9,0 -1,3]1 0,000 12,4
LKW-LV 81,0 80| 1000 3| 226( -58,1| -3,7|-20,2| -0,4[ 00| 20,6|-9,0 -1,4| 0,0] 00 10,2
STP-01-FS 47,7 43| 640( 3| 184 -563| -3,5| -1,8( -03| 28| 80|-12| 48|-14| 00( 4,0 93| 128
STP-01-PV 50,6 43| 670( 3| 187 -56,4| -3,5|-13,5 0,4 11,8 80|-12| 48|-14| 00( 4,0 93| 129
STP-02-FS 47,7 100| 67,7| 3| 203| -57,1| -3,6( -46| -03| 26 76| 35| 95(-1,4( 0,0] 4,0 13,8 17,2
STP-02-PV 459 129| 67,0| 3| 221| -57,9| -3,8(-20,6| -0,4] 05(-122( 35| 95(-1,5( 0,0] 4,0 -6,2 -2,6
STP-03-FS 47,7 93| 674( 3| 201( -57,1| -36| -4,3| -03| 26| 76| 60 -1,4| 0,0] 40 16,3
STP-03-PV 44,0 201 67,0| 3| 225| -58,0( -3,8/-19,0| -0,4| 0,9|-104| 6,0 -1,5| 0,040 -1,9
Terrasse 64,0 302| 88,8 3| 185( -56,3| -3,3| -4,2| 04 42| 31,8| 0,0 -1,3] 00|19 324
TG-FS 47,7 47| 645 3| 187 -56,4| -3,5| -2,0| -03| 2,8/ 80|112| 3,0|-14| 00(40]| 218 11,0
TG-Tor 48,0 19| 608| 6| 202| -57,1| -3,6(-12,0| -0,4| 12,1 -1,1{11,2] 30(-1,3[ 0,0] 4,0 12,7 2,0
Immissionsort 014 HR NW SW 2.0G LrT 33,9 dB(A) LN 20,4 dB(A)
LKW-FS 63,0 96| 82,8 3| 202 -57,1| -3,3| -4,2| 04 25| 233|-9,0 -1,0| 0,0 0,0 13,3
LKW-LV 81,0 80| 1000 ( 3| 226 -58,1| -3,5|-20,4| -0,4[ 00| 20,6|-9,0 -1,11 0,000 10,5
STP-01-FS 47,7 43| 640 3| 184 -563| -3,2| -2,3( -03| 30| 79|-12| 48|-10| 00( 4,0 95| 127
STP-01-PV 50,6 43| 670( 3| 187 -56,4| -3,2|-11,5 -04[ 98| 82|-12| 48|-1,1| 00( 4,0 98| 132
STP-02-FS 47,7 100| 67,7| 3| 203| -57,1| -3,4( -4,7| -04| 26 77| 35| 95(-1,1| 0,0] 4,0 14,1 17,3
STP-02-PV 459 129| 67,0| 3| 221| -57,9| -3,6(-20,6| -0,4] 05(-120( 35| 95(-1,2| 0,0] 4,0 -5,7 2,4
STP-03-FS 47,7 93| 674( 3| 201( -57,1| -3,4| -45( 04| 26| 7,7| 6,0 -1,1] 0,0] 4,0 16,6
STP-03-PV 44,0 201 67,0| 3| 225| -58,0( -3,6/-19,0| -0,4| 09|-10,1| 6,0 -1,2| 0,0] 40 -1,4
Terrasse 64,0 302| 88,8 3| 185( -56,3| -3,0| -3,9| -04 42| 323| 00 -1,0| 00|19 333
TG-FS 47,7 47| 645 3| 187 -56,4| -3,2| -2,5| -03| 29| 79|112( 3,0|-10| 00(40]| 220 11,0
TG-Tor 48,0 19| 608| 6| 202| -57,1| -3,3[-11,4| -0,4| 11,4 -09(11,2]| 30(-10| 0,0] 4,0 13,2 22
Immissionsort 014 HRNW SW3.0G LrT 354 dB(A) LN 21,0 dB(A)
LKW-FS 63,0 96| 82,8 3| 202 -57,1| -3,1| -3,6( -0,4| 23| 24,0|-9,0 -0,7| 0,000 14,3
LKW-LV 81,0 80| 1000 3| 226 -58,1| -3,3|-20,5 -0,4 0,0| 20,7 |-9,0 -09| 0,000 10,8
STP-01-FS 47,7 43| 640 3| 184 -56,3| -2,9| -1,4 -03| 25| 86|-12| 48|-0,7| 00( 4,0 105 135
STP-01-PV 50,6 43| 67,0( 3| 187 -56,4| -3,0|-11,4 -04| 98| 86|-12| 48|-08| 00(4,0 105 136
STP-02-FS 47,7 100| 67,7| 3| 203| -57,1| -3,1| -3,8| -04| 2,2 85| 35| 95(-0,7( 0,0] 4,0 15,2 181
STP-02-PV 459 129| 67,0| 3| 221| -57,9| -3,3(-19,8| -04| 04(-110( 35| 95(-1,0( 0,0] 4,0 -4,5 -1,5
STP-03-FS 47,7 93| 674( 3| 201( -57,1| -3,1| -3,6( 04| 22| 85| 6,0 -0,7| 0,0 4,0 17,7
STP-03-PV 44,0 201 67,0| 3| 225| -58,0( -3,4|-18,8| -0,4| 08| -9,7| 6,0 -1,0| 0,0] 40 -0,7
Terrasse 64,0 302| 888 3| 185( -56,3| -2,8| -2,9| 0,4 42| 33,7| 00 07| 00|19 349
TG-FS 47,7 47| 645 3| 187 -56,4| -3,0| -1,6( -03| 25| 886|112 3,0|-07| 00(4,0| 230 117
TG-Tor 48,0 19| 608| 6| 202| -57,1| -3,1{-10,7| -0,4| 10,8 -0,7(11,2]| 30(-08| 0,0| 4,0 13,7 2,5
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16.2.3 Bewertung der Beurteilungspegel

GOL-OL-EMI Bewertung der Beurteilungspegel Seite 1 von 1
B 17.06.2021 / 16:04 Uhr
TA Ldrm
Gewerbe
IRW / LIK Beurteilungspegel Uberschreitung IRW / LIK
HR SW T N LrT LrN T N
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
Immissionsort: 1010 Schutzwurdigkeit: WA
o 0.EG 55 40 38 30 - -
1.06 55 40 40 32 - -
2.0G6 55 40 41 33 - -
3.0G6 55 40 V¥] 33 - -
4.0G 55 40 42 34 - -
Immissionsort: 1011 Schutzwurdigkeit: WA
o 0.EG 55 40 47 40 - -
1.0G 55 40 48 41 - 1
2.0G 55 40 49 41 - 1
3.0G 55 40 49 41 - 1
4.0G 55 40 49 41 - 1
Immissionsort: 1012 Schutzwirdigkeit: WA
SO 0.EG 55 40 47 35 -
1.0G 55 40 49 38 - -
2.0G 55 40 50 39 - -
3.0G6 55 40 51 40 - -
4.0G 55 40 51 40 - -
5.0G 55 40 51 40 - -
6.0G 55 40 50 39 - -
Immissionsort: 1013 Schutzwirdigkeit: WR
SwW 0.EG 50 35 36 18 - -
1.0G 50 35 37 19 - -
2.0G 50 35 38 19 - -
Immissionsort: 1014 Schutzwurdigkeit: WR
NW 0.EG 50 35 32 20 - -
1.0G 50 35 33 20 - -
2.0G 50 35 34 20 - -
3.06 50 35 35 21 - -
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16.3 Verkehrslarmbelastung im Umfeld des Plangebietes

G01-01-Umfeld-Verkehr-Bew-BP Beurteilungspegel Seite 1von1
15.06.2021 / 14:06 Uhr
DIN 18005 / 16. BImSchV
Verkehrslarm
Orientierungswerte (OW) Immissionsgrenzwerte (IGW) Beurteilungspegel Uberschreitung
HR SW DIN 18005 16. BImSchV oW / IGW
T N T N LrT LrN T N
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
Immissionsort: 1010 Schutzwurdigkeit: WA
(¢] 0.EG 55 45 59 49 64 64 9 19
1.0G6 55 45 59 49 70 70 15 25
2.0G 55 45 59 49 69 69 14 24
3.0G 55 45 59 49 69 69 14 24
4.0G 55 45 59 49 68 68 13 23
Immissionsort: 1011 Schutzwiirdigkeit: WA
o 0.EG 55 45 59 49 69 69 14 24
1.0G 55 45 59 49 69 69 14 24
2.0G 55 45 59 49 68 68 13 23
3.0G6 55 45 59 49 68 68 13 23
4.0G 55 45 59 49 67 67 12 22
Immissionsort: 1012 Schutzwirdigkeit: WA
SO 0.EG 55 45 59 49 61 61 6 16
1.0G6 55 45 59 49 66 66 11 21
2.0G 55 45 59 49 66 66 11 21
3.0G 55 45 59 49 66 66 11 21
4.0G6 55 45 59 49 66 66 11 21
5.0G 55 45 59 49 66 66 11 21
6.0G 55 45 59 49 66 65 11 20
Immissionsort: 1013 Schutzwirdigkeit: WR
SwW 0.EG 50 40 59 49 61 60 11 20
1.0G 50 40 59 49 62 61 12 21
2.0G 50 40 59 49 63 62 13 22
Immissionsort: 1014 Schutzwiirdigkeit: WR
NW 0.EG 50 40 59 49 56 55 6 15
1.0G 50 40 59 49 57 56 7 16
2.0G 50 40 59 49 58 57 8 17
3.0G 50 40 59 49 59 58 9 18
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16.06.2021  Bezeichnung: LA20-378-G01-01 Seite: 42 von 46 Seiten

16.4 Verkehrslarmimmissionen

16.4.1 Lage der Immissionsorte und der Schallquellen
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16.4.2 Bewertung der Beurteilungspegel

coroiverkehrBew Beurte"ungspegel 11.06.202155I;e2:1();oLrl]h2r
DIN 18005 / 16. BImSchV
Verkehrslarm
Orientierungswerte (OW) Immissionsgrenzwerte (IGW) Beurteilungspegel Uberschreitung
HR SW DIN 18005 16. BImSchV oW /IGW
T N T N LrT LrN T N
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
Immissionsort: 1001-01-NO-01 Schutzwiurdigkeit: GE
Nno | -1ug | 65 55 | 69 59 | 58 56 - 1
Immissionsort: 1001-01-NW-01 Schutzwirdigkeit: GE
HIETE 65 55 | 69 59 [ 51 50 - -
Immissionsort: 1001-01-SO-01 Schutzwiirdigkeit: GE
so | -1uG | 65 55 | 69 59 [ s 51 - -
Immissionsort: 1001-01-SO-02 Schutzwirdigkeit: GE
so | -1ug | 65 55 | 69 59 | 57 56 - 1
Immissionsort: 1001-01-SW-01 Schutzwurdigkeit: GE
sw | -1uG | 65 55 | 69 59 [ ss 58 - 3
Immissionsort: 1001-02-NO-01 Schutzwiirdigkeit: GE
No | oEc | 65 55 | 69 59 [ s 58 - 3
Immissionsort: 1001-02-NW-01 Schutzwiirdigkeit: GE
nw | ok | 65 55 | 69 59 I 58 - 3
Immissionsort: 1001-02-SO-01 Schutzwirdigkeit: GE
so | ok | 65 55 | 69 59 | 60 59 - 4
Immissionsort: 1001-02-SO-02 Schutzwirdigkeit: GE
so | ok | 65 55 | 69 59 I 57 - 2
Immissionsort: 1001-02-SW-01 Schutzwiirdigkeit: GE
sw | ok | 65 55 | 69 59 [ e 61 - 6
Immissionsort: 1001-03-NO-01 Schutzwirdigkeit: GE
No | 106 | 65 55 | 69 59 | 60 59 - 4
Immissionsort: 1001-03-NW-01 Schutzwurdigkeit: GE
nw | 106 | 65 55 | 69 59 | 65 65 - 10
Immissionsort: 1001-03-SO-01 Schutzwiirdigkeit: GE
so | 106 | 65 55 | 69 59 [ s 58 - 3
Immissionsort: 1001-03-SW-01 Schutzwiirdigkeit: GE
sw | 106 | 65 55 | 69 59 [ s 65 - 10
Immissionsort: 1002-01-SO-01 Schutzwirdigkeit: GE
so | -1ug | 65 55 | 69 59 | 54 53 - -
Immissionsort: 1002-02-NW-01 Schutzwurdigkeit: GE
NW | OEG 65 55 69 59 65 65 - 10
1.0G 65 55 69 59 65 65 - 10
Immissionsort: 1002-02-SO-01 Schutzwirdigkeit: GE
e} 0.EG 65 55 69 59 59 58 - 3
1.0G 65 55 69 59 61 60 - 5
Immissionsort: 1002-02-SW-01 Schutzwirdigkeit: GE
sw 0.EG 65 55 69 59 62 62 - 7
1.0G 65 55 69 59 64 64 - 9
Immissionsort: 1003-01-NO-01 Schutzwiirdigkeit: GE
NO 0.EG 65 55 69 59 64 63 - 8
1.0G 65 55 69 59 72 71 7 16
Immissionsort: 1003-01-NW-01 Schutzwirdigkeit: GE
NW | OEG 65 55 69 59 62 61 - 6
1.0G 65 55 69 59 68 67 3 12
Immissionsort: 1003-01-SO-01 Schutzwurdigkeit: GE
e} 0.EG 65 55 69 59 63 62 - 7
1.0G 65 55 69 59 70 69 5 14
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G01-01-Verkehr-Bew

Beurteilungspegel
DIN 18005 / 16. BImSchV
Verkehrslarm

Seite 2 von 2
11.06.2021 / 22:09 Uhr

Orientierungswerte (OW)

Immissionsgrenzwerte (IGW)

Beurteilungspegel

Uberschreitung

HR SW DIN 18005 16. BImSchV oW / IGW
T N T N LeT LrN T N
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

Immissionsort: 1003-01-SW-01 Schutzwiirdigkeit: GE

SwW 0.EG 65 55 69 59 57 56 - 1

1.0G 65 55 69 59 56 55 - -
Immissionsort: 1003-02-NO-01 Schutzwiirdigkeit: GE

NO 2.0G 65 55 69 59 72 71 7 16

3.0G 65 55 69 59 72 71 7 16

4.0G 65 55 69 59 71 70 6 15

5.0G 65 55 69 59 71 70 6 15
Immissionsort: 1003-02-NW-01 Schutzwiirdigkeit: GE

NW 2.0G 65 55 69 59 69 68 4 13

3.0G 65 55 69 59 68 68 3 13

4.0G 65 55 69 59 68 67 3 12

5.0G 65 55 69 59 68 67 3 12
Immissionsort: 1003-02-SO-01 Schutzwiirdigkeit: GE

SO 2.0G 65 55 69 59 70 69 5 14

3.0G 65 55 69 59 70 69 5 14

4.0G 65 55 69 59 69 68 4 13

5.0G 65 55 69 59 69 68 4 13
Immissionsort: 1003-02-SW-01 Schutzwiirdigkeit: GE

SW 2.0G 65 55 69 59 56 56 - 1

3.0G 65 55 69 59 60 60 - 5

4.0G 65 55 69 59 61 61 - 6

5.0G 65 55 69 59 61 61 - 6
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Das Gutachten darf ohne die schriftliche Zustimmung der BEKON Larmschutz & Akustik
GmbH nicht auszugsweise vervielféltigt werden.

Bei Veroffentlichung oder Vervielfaltigung sind die Nutzungsbedingungen der bayerischen
Vermessungsverwaltung und des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesentwicklung
(LGL) Baden-Wiurttemberg sowie die Belange der Datenschutz-Grundverordnung zu beach-

ten.
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Anlage 4.1 zum Durchfiihrungsvertrag
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Flachenbedarf beim Weiterbau

Anlage 4.2 zum Durchfiihrungsvertrag
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Anlage 4.3 zum Durchfiihrungsvertrag
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