Stadt Ulm
Beschlussvorlage

ulm

Sachbearbeitung ~ GM - Zentrales Gebdaudemanagement
Datum 19.04.2022
Geschéftszeichen  GM-sd-sa
Beschlussorgan Fachbereichsausschuss Stadtentwicklung, Bauund = Sitzung am 31.05.2022 TOP
Umwelt
Behandlung offentlich GD 171/22
Betreff: Ausbildungsschmiede der Robert-Schule, Bau 4
Sanierung nach Wasserschaden durch Starkregen
- Projekt- und Baubeschluss -
Anlagen: Kostenberechnung vom 20.04.2022 (Anlage 1)
Baubeschreibung vom 13.04.2022 (Anlage 2)
Lageplanim Maf3stab 1:1000 vom 20.04.2022 (Anlage 3a)
Plan im Mal3stab 1:50 vom 20.04.2022 (Anlage 3b)
Antrag:

1 Die Sanierung der Ausbildungsschmiede der Robert-Bosch-Schule, Bau 4 auf der Grundlage der
Planung und beiliegender Kostenberechnung des Zentralen Gebdudemanagements vom 20.04.2022
mit Gesamtaufwendungen fir Hochbau in Hohe von 564.000 € zu genehmigen.

2. Die Ausfihrung auf der Grundlage der Planung und der Kostenberechnung des Zentralen
Gebdudemanagements zu genehmigen.

3. Die Deckung der Mafsnahme erfolgt im Ergebnishaushalt 2022, PRC: 11240225 (Berufsbildende
Schulen) im Rahmen des Bauunterhalts in Hohe von 564.000 €.

4. Durch die Sanierung der Ausbildungsschmiede der Robert-Bosch-Schule entstehen keine
zusatzlichen Folgekosten.

Milica Jeremic

Zur Mitzeichnung an:

BM 1, BM 2, BM 3, C3, RPA, ZSD/HF Eingang OB/G

Bearbeitungsvermerke Geschéftsstelle des
Gemeinderats:

Versand an GR

Niederschrift §

Anlage Nr.



Sachdarstellung:

1. Zusammenfassende Darstellung der finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen: Ja
Auswirkungen auf den Stellenplan: Nein
MITTELBEDARF
INVESTITIONEN / FINANZPLANUNG ERGEBNISHAUSHALT (einmalig/laufend)
(Mehrjahresbetrachtung)
PRC:
Projekt / Investitionsauftrag: 7.
Einzahlungen 0€ Ordentliche Ertrdge* 94.500 €
Auszahlungen o€ Ordentlicher Aufwand 564.000 €
Aktivierte Eigenleistungen o€ davon Abschreibungen 0€
Kalkulatorische Zinsen (netto) 0€
Saldo aus Investitionstatigkeit 0€ Nettoressourcenbedarf 469.500 €
MITTELBEREITSTELLUNG
1. Finanzhaushalt 2022 2022
Auszahlungen (Bedarf): 0€ Innerhalb Fach-/Bereichsbudget bei PRC
11240225 (berufshildende Schulen) 469.500 €
Verfigbar: (inkl. HH Reste Vj.) 0€
Ggf. Mehr-/Minderbedarf o€ Fremdes Fach-/Bereichsbudget bei:
PRC 0€
Deckung Mehrbedarf bei o€
PRC
PS-Projekt 7 o€ Mittelbedarf aus Allg. Finanzmitteln o€
(Kalk. Verzinsung)
bzw. Investitionsauftrag 7 o€
2. Finanzplanung 2023 ff
Auszahlungen (Bedarf): 0€
i.R. Finanzplanung veranschlagte
Auszahlungen 0€
Mehrbedarf Auszahlungen Uber
Finanzplanung hinaus 0€
Deckung erfolgt i.R. Fortschreibung Finanzplanung

* Die Versicherungsleistung des Sachversicherers (WGV-Versicherung, Stuttgart) wurde
mit Schreiben vom 25.04.2022 bestatigt.
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Beschlusse und Antrage des Gemeinderates
Antrage

Unerledigte Antrdge aus dem Gemeinderat liegen nicht vor.

Erlauterung zum Vorhaben

Das vom Starkregenereignis betroffene Gebdude "Bau 4" der Robert-Bosch-Schule besteht aus
drei Geschossebenen.

Das Untergeschoss beherbergt die vom Wasserschaden betroffenen Ausbildungsflachen fur das
Schmiedehandwerk. Diese Flachen umfassen ca. 178m?2 Schmiede, das Gasflaschenlager ca. 57m?
und weitere Lagerflachen. Das Buro der Ausbildungsmeister und das separate Werkzeuglager
sind beide ca. 6m2 grof3.

Durch den Starkregen am 21. Juni 2021 war vollig unerwartet und unvorhersehbar sehr viel
Oberflachenwasser vom oberen Schulhof Uber einen alten, vergitterten Liftungsschacht in die
Ausbildungsschmiede im Untergeschoss eingedrungen.

Durch das Regenwasser wurde der kompletten Hirnholzparkettbodenbelag der Schmiede
Uberschwemmt und irreparabel beschadigt. Bei der Schadensbegutachtung mit dem
herbeigerufenen Sachversicherer, WGV-Versicherung musste festgestellt werden, dass sich der
bauzeitliche Holzbodenbelag durch die Nasse angehoben und vom Unterbau geldst hatte. Die
folgende Raumluftmessung (Ubliches Vorgehen bei diesen alten Bodenaufbauten) hat ergeben,
dass der Kleber zwischen Betonboden und Hirholzparkett aus PAK (Polyzyklische aromatische
Kohlenwasserstoffe) haltigen Stoffen besteht.

Danach musste, als sicherheitsrelevante Mal3nahme, die Schmiede auf Veranlassung des
Sachversicherers (WGV-Versicherung) durch eine Fachfirma komplett ausgerdumt werden. Der
gesamte Bodenaufbau musste umgehend entfernt und sofort fachgerecht entsorgt werden.

Die WGV-Versicherung Ubernimmt vereinbarungsgemaf(s die Kosten fur den fachgerechten
Ausbau, die Schadstoffentsorgung des Hirnholzbodens und den Einbau des neuen Bodens
inklusive Materialkosten im havarierten Bereich der Schmiede. Auféerdem mussten alle
Oberflachen in der Schmiede von der vom Sachversicherer installierten Spezialfirma gereinigt
werden. Die Stadt Ulm muss hier anteilig einen vertraglich vereinbarten Eigenanteil in Hohe von
10% dieser Kosten fur die Aufwendungen tragen.

Der Wasserschaden konnte zwischenzeitlich geplant insofern behoben werden, dass der gesamte
UG-Bereich auf "Rohbaustand" versetzt wurde und die durch den PAK-haltigen Kleber
entstandenen Luftschadstoffe und Ablagerungen sicher fachgerecht entfernt wurden.

Die Wandoffnung durch die das Wasser eindringen konnte wurde vorsorglich zugemauert.

Die Betriebseinrichtung (Werkbanke, Maschinen) in der Schmiede war gro(tenteils veraltet und
wurde in Teilen schon langer nicht mehr genutzt. In den langen Jahren seit der Inbetriebnahme
dieser Ausbildungsraume hatten sich die Ausbildungsinhalte stark modernisiert oder gedndert.
Daher wurden nach gemeinsamer Abstimmung mit der Schulleitung und den Ausbildern beim
Ausrdumen der Schmiede alle nicht mehr bendtigten Einrichtungsgegenstande gleich entsorgt.

Fur die Vermittlung der bisherigen Lehrinhalte der Schmiedeeisenbearbeitung waren
Steinkohleessen in der alten Ausbildungsschmiede fest verbaut. Durch den langjéhrigen Betrieb
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der Essen waren die abgehangten Decken dariber vollig verruf3t. Die Deckenplatten samt
Unterkonstruktion wurden auch ausgebaut und fachgerecht entsorgt.

Im Rahmen der Sanierung sollen die Ausbildungsbereiche offener gestaltet werden und die nicht-
tragenden Zwischenwande werden deshalb rickgebaut. Zum Beispiel wird die Wand zwischen
dem Meisterbiro und dem Werkzeuglager entfernt. So entsteht ein grofes Meisterbiro das auch
fur Personalgesprache oder kleine Besprechungen genutzt werden kann. Als entscheidende
Verbesserung wird die Trennwand zwischen der bisherigen Schmiede und der ehemaligen
Giel3erei entfernt um einen grof3en Ausbildungsraum zu erhalten. So entsteht viel Platzgewinn
und die Lehrer haben nun alle Tatigkeiten der Auszubildenden besser und auf vor allem auf
einmal im Blick.

Das MeisterbUro wird zusatzlich mit einem Sichtfenster in Richtung Schmiede ausgestattet. Die
"alten" Brandschutztiren mit Zargen mussen aufgrund neuer gultiger Brandschutzvorgaben alle
gegen neue Brandschutztiren getauscht werden.

Gemalé den neuen Ausbildungsinhalten soll nun an einer groféen, mobilen Gas-Esse ausgebildet
werden. Diese Esse kann bei Bedarf auch in einen Nebenbereich geschoben werden.
Vorschriftsmal(3ig muss eine extra Luftabsaugung fur die neue mobile Gas-Esse und den
benachbarten Gasschweil3bereich eingebaut werden.

Aufgrund der grundrissverandernden Mafdnahmen muissen samtliche alten
Medienversorgungsleitungen fur Gas, Druckluft, Heizung und Strom zurickgebaut und neu
verlegt werden. Mit hochster Dringlichkeit muss die bisherige Hauptstromverteilung, da langst
nicht mehr zuldssig, komplett ersetzt werden.

Die bestehende Raumluftungsanlage wird zurickgebaut und durch eine neue Anlage ersetzt.
Die Wande bekommen einen neuen Anstrich und die Schmiede wird mit neuem Mobiliar
ausgestattet werden. Das neue Mobiliar wird turnusgemaf(’ vom Nutzer beschafft und ist nicht
Bestandteil der Sanierungsmal3nahmen. Die Schmiede ist dann komplett saniert und auf den
neusten Stand der Technik aufgeristet.

Die Sanierung wird als reine Innenraumsanierung betrachtet.

Weitere Sanierungsschritte am Gebdude werden zu einem spdteren Zeitpunkt im Zuge einer
Gesamtsanierung erfolgen. Hierbei wird dann das Gebdude auf den gultigen, stadtischen
Energiestandard ertUchtigt werden.

Eine Auféensanierung der Gebaudehulle muss im Sinne /im Zuge der Gesamtbetrachtung des
Gebdudeensembles erfolgen und ist nur dann sinnvoll und dadurch nicht Teil der nun durch den
Starkregenschaden begrindeten Innensanierung.

Bisher konnte der Entfall der Ausbildungsraume durch die offene und kollegiale Zusammenarbeit
mit der Schulleitung und der Lehrerschaft mutig kompensiert werden. Jedoch muss dieser
Zustand bis zum Schuljahresbeginn 2022 / 2023 unbedingt behoben werden, da sonst der
Bildungsauftrag stark gefahrdet ist.

Energiestandard
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Eine energetische Sanierung ist nicht Gegenstand dieser Sanierung.
Die Sanierung wird als reine Innenraumsanierung betrachtet denn das Gebaude muss primar zur
Sicherung des Bildungsanspruches wieder gebrauchsfahig hergestellt werden.

Weitere Sanierungsschritte am Gebdude werden zu einem spateren Zeitpunkt und im Zuge einer
Gesamtsanierung erfolgen. Dann werden die Gebdudeteile von einem beauftragten Bauphysiker
untersucht und ganzheitlich beurteilt werden. Hierbei wird das Gebaude auf den gultigen,
stadtischen Energiestandard ertichtigt.

Eine Aul3ensanierung der Gebdudehille muss im Zuge der Gesamtbetrachtung des
Gebdudeensembles erfolgen und ist nur dann sinnvoll und kann dadurch nicht Teil der nun durch
den Starkregenschaden begrindeten Innensanierung sein.

Zeitlicher Ablauf

voraussichtlicher Baubeginn Juli2022
voraussichtliche Fertigstellung: September 2022

Kosten und Finanzierung
Kosten

Gemal der Planung und beiliegender Kostenberechnung des Zentralen Gebdudemanagements
vom 20.04.2022 fallen fUr die Sanierungsmalénahmen Gesamtaufwendungen von 564.000 € an.

Finanzierung

Die Finanzierung der Mal3nahme erfolgt im Ergebnishaushalt 2022, PRC 11240225
(berufshildende Schulen) im Rahmen des Bauunterhalts in Hohe von 564.000 € (Kostenart
42110010) bei der Kostenstelle 790639 (Schulzentrum Kuhberg).

Die Versicherungsleistung des Sachversicherers (WGV-Versicherung, Stuttgart) wurde mit
Schreiben vom 25.04.2022 bestatigt.

Folgekosten

Durch die Sanierung der Ausbildungsschmiede der Robert-Bosch-Schule entstehen keine
zusatzlichen Folgekosten.
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