Anlage 5 zu GD 104/22

- nur elektronisch -

Bebauungsplan ,,Gewerbepark Blaubeurer Straf3e”

Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Of-
fentlichkeitsbeteiligung und friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 27.01.2021 bis ein-
schlieBlich 01.03.2021 durchgefuhrt. Parallel dazu wurden gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB die Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden, unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde fol-

gende Stellungnahme vorgebracht.

Folgende Stellungnahmen wurden vorge-
bracht:

Stellungnahme der Verwaltung:

Stellungnahme 1, Schreiben vom 26.02.2021
(Anlage 5.1)

Einspruch gegen den Ausschluss der Ansiedlung
von groB3flachigem, zentrenrelevantem Einzelhan-
del sowie Einzelhandel mit nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten auf unseren Grundstlcken.
Begriindung: Angrenzend ist Hornbach, FMZ,
IKEA, gegenUlber das Blautalcenter mit 52 Einzel-
handelsgeschaften.

In diesem Sinne muss es aus Grunden der Gleich-
behandlung Ausnahmen bei unseren Grundstu-
cken geben.

Am 07.05.2013 wurde im Fachbereichsausschuss
Stadtentwicklung, Bau und Umwelt des Gemein-
derates der Stadt Ulm das kommunale Markte-
konzept als stadtebauliches Entwicklungskonzept-
gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen (Ge-
meinderatsdrucksache GD 152/13).

Die Verwaltung wurde beauftragt, die Konzeption
sukzessiv durch entsprechende Bebauungsplane in
verbindliches Recht umzusetzen.

Kernziele fir eine geordnete und zukunftsgerich-
tete stadtebauliche Entwicklung sind die Konzen-
tration der nahversorgungsrelevanten Sortimente
auf die zentralen Versorgungsbereiche, die Kon-
zentration der sonstigen zentrenrelevanten Sorti-
mente auf den zentralen Versorgungsbereich In-
nenstadt sowie die Konzentration nicht zentrenre-
levanter Sortimente auf den Einzelhandelsstand-
ort Blaubeurer StraBe. Daher sind Neuansiedlun-
gen von zentrenrelevantem Einzelhandel bzw. Be-
trieben mit zentrenrelevantem Kernsortiment un-
abhangig davon, ob die Verkaufsflache unterhalb
der Schwelle zur GroBflachigkeit oder dartber
liegt, u.a. im Bereich der Blaubeurer Stral3e auszu-
schlieBen.

Etwaige Ausnahmeregelungen waren unbegruin-
det und widersprachen den stadtebaulichen Zie-
len. FUr die benannten "Vergleichsfalle" bestehen
andere Bebauungsplane; die Betriebe geniel3en
Bestandsschutz. Weder fur das Grundstlck des
Einwenders noch fur weitere Grundsticke im
Plangebiet ist die Notwendigkeit einer Ausnahme
z.B. aufgrund einer stadtebaulichen Eigenart er-
sichtlich. Die Festsetzungen flhren auch nicht zu
einem Hartefall. Legal bestehende, aber klnftig




im Plangebiet unzulassige Nutzungen genie3en im
Rahmen erteilter Baugenehmigungen baurechtli-
chen Bestandsschutz.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungsplans wurden folgende Behdrden und sons-
tige Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB gehort:

- DB Services Immobilien GmbH

- Eisenbahn-Bundesamt (EBA)

- Deutsche Post AG

- Deutsche Telekom Technik GmbH

- EnBW Stuttgart (Hauptstelle)

- Terranets bw (GVS)

- Handwerkskammer Ulm

- Industrie- und Handelskammer Ulm
- LRA Alb-Donau-Kreis - Kreisgesundheit
- Nachbarschaftsverband Ulm

- Polizeiprasidium Ulm

- Regierungsprasidium Tubingen — Referat 21 Raumordnung (inkl. Ref. 22, 25, 56)

- Regierungsprasidium Stuttgart — Landesamt flr Denkmalpflege (Grabungen)

- Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 9, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
- Regierungsprasidium Stuttgart, Abt. 6 Kampfmittelbeseitigungsdienst B-W

- Regierungsprasidium TUbingen- Referat 47.2 Dienstsitz Ehingen (StraBenbau)

- Regionalverband Donau-lller
- Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH (SWU)
- Fernwéarme Ulm GmbH (FUG)

- Stadt Ulm = SUB / V Umweltrecht und Gewerbeaufsicht

- Zentralplanung Unitymedia
- Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm (EBU)
- Feuerwehr Ulm

Von den folgenden 12 Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden Stellungnah-
men mit Anregungen und Hinweisen zum Bebauungsplanverfahren vorgebracht:

Folgende Stellungnahmen wurden vorge-
bracht:

Stellungnahme der Verwaltung:

Eisenbahnbundesamt (EBA), AuBenstelle Karls-
ruhe/ Stuttgart, Schreiben vom 26.01.2021 (An-
lage 5.2)

Das EBA teilt mit, dass ihre Belange von der Pla-
nung berdhrt werden, jedoch bei Beachtung
nachfolgender Nebenbestimmungen keine Beden-
ken bestehen:

Grundsatzlich durfen Flachen einer Eisenbahn des
Bundes nicht Gberplant werden. Um solche Fla-
chen handelt es sich, wenn

- GrundstUcke von einer Entscheidung gemaf §18
AEG erfasst worden sind,

- das planfestgestellte Vorhaben verwirklicht wor-
den ist,

Bei der ndrdlichen Bebauungsplangrenze (aktuelle
Flursticksgrenzen zwischen den Grundstticken
der Stadt Ulm und der DB AG) wurde darauf ge-
achtet, dass keine DB-Flachen in den Planumgriff
mit hineingenommen werden.

Die Anderung einer Betriebsanlage ist nicht ge-
plant.

Im Bereich des Kreisverkehrs am nordlichen Ende
der Beringer Stral3e mussen die Zufahrten zum In-
standhaltungswerk der DB (FIBA) und zu den 6st-
lich gelegenen Stellplatzflachen der DB durch die
Stadt angepasst werden. Die Stadt setzt sich




- die GrundstUlcke fur Bahnbetriebszwecke tat-
sachlich in Dienst genommen worden sind.
Aus diesem Grund sind diese Flachen aufgrund
des Fachplanungsprivilegs aus §18 AEG i.V.m.
§38 BauGB der kommunalen Planungshoheit ent-
zogen, solange sie nicht gemaB § 23 AEG von
Bahnbetriebszwecken freigestellt worden sind.
Weiterhin dirfen keine Bahnanlagen geandert
werden. Aus den mitgelieferten Unterlagen ist
nicht ersichtlich, ob es zu irgendwelchen Ande-
rungen kommt.

Ergibt sich im Zusammenhang mit einem Bebau-
ungsplan die Notwendigkeit der Anderung einer
Betriebsanlage (z.B. die Versetzung eines Oberlei-
tungsmastes) sind diese Anderungen nur im Rah-
men eines Planrechtsverfahrens nach §18 AEG zu-
lassig. Wenn an den Bahnanlagen nichts geandert
wird, bestehen keine Bedenken, die Flachen sind
nachrichtlich im B-Plan darzustellen.

hierzu ins Benehmen mit den zustandigen Eigen-
timern bzw. Betreibern der Flache. Die Anpas-
sung betrifft Verkehrsflachen. Die notwendigen
Anpassungen von Beschilderungen, Beleuchtung,
Gelandern etc. erfolgt ebenfalls durch die Stadt.

Deutsche Bahn AG DB Immobilien Region
Suid-West, Schreiben vom 02.03.2021 (Anlage
5.3)

Die DB Immobilien als von der DB Netz AG bevoll-
machtigtes Unternehmen teilt mit, dass gegen die
Neuaufstellung des Bebauungsplans keine Beden-
ken bestehen, sofern nachfolgende Bedingungen/
Auflagen und Hinweise beachtet und eingehalten
werden. Die Sicherheit und Leichtigkeit des Eisen-
bahnverkehrs der angrenzenden Bahnstrecke darf
nicht gefahrdet oder gestort werden.

Die Zustimmung erfolgt mit einer Auflage. Dem
Grundstuck 4000/19, welches durch die Stadt er-
worben wurde, ist eine Teilflache als Suksession
zu Ruderalfluren im Zuge des Baus des FIBA UIm
angelastet. Die Uberplanung der Flache im Grenz-
bereich Bebauungsplan zur Bahn kann nur in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
und der DB Netz AG sowie ggf. weiteren Aus-
gleichsmaBnahmen erfolgen.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch den Eisen-
bahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen

verschiedene Emissionen entstehen, die zu Immis-
sionen an benachbarter Bebauung fihren konnen.

Das in der Anlage zur Stellungnahme farblich mar-
kierte Grundstlck FISt. 4000/19 wurde durch die
Stadt von der Scheuffele Immobilien-Verwaltung
GmbH erworben. Vertragliche Vereinbarung zu
Bahnausgleichsflachen sind nicht bekannt. Da in
den Randbereichen zu den Bahnanlagen soge-
nannte Ruderalflure belassen werden, stinde dies
einer Ausgleichsthematik auch nicht entgegenste-
hen. Die 0kologische Qualitat bliebe 1:1 erhalten.

Im Schallschutzgutachten von IB Bekon, Augsburg
vom 04.03.2022 wurden die Belange berlcksich-
tigt und der Schienenverkehr sowie die Larmemis-
sionen des Rangierbahnhofs in die schalltechni-
sche Berechnung aufgenommen.

Zur Sicherstellung von gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhaltnissen (z.B. BUros, Betriebsleiterwoh-
nungen, Beherbergungsbetriebe, Ruherdume fir
Bereitschaftspersonal, etc.) sind passive Larm-
schutzmaBnahmen erforderlich. In den textlichen
Festsetzungen wurde daher der Plan mit den maB-
geblichen AuBBenlarmpegeln aufgenommen und
Festsetzungen getroffen, so dass die sich aus den




In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahn-
strecke und Bahnstromleitungen ist mit der Beein-
flussung von Monitoren, medizinischen Untersu-
chungsgeraten und anderen auf magnetische Fel-
der empfindlichen Geraten zu rechen.

Bei der Bebauung muss ausreichend Abstand zu
den Bahnanlagen insbesondere den Oberleitungs-
masten eingehalten werden.

Alle Neuanpflanzungen im Nahbereich von Bahn-
anlagen, insbesondere Gleisen, mussen den Belan-
gen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes ent-
sprechen. Es wird auf die DB Richtlinie (RIl) 882
"Handbuch Landschaftsplanung und Vegetations-
kontrolle" verwiesen. "Abstand und Art von Be-
pflanzungen missen so gewahlt werden, dass
diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen
fallen konnen. Diese Abstande sind durch geeig-
nete MaBnahmen (Rickschnitt u.a.) standig zu ge-
wahrleisten. "

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Planung
von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B.
Baustelleneinrichtungen, Parkplatzbeleuchtung,
Leuchtwerbung aller Art) in der Nahe von gleisen
oder Bahnubergangen von der Bauherrschaft si-
chergestellt werden muss, dass Blendungen der
Triebfahrzeugflhrer ausgeschlossen sind und Ver-
falschungen, Uberdeckungen und Vortauschun-
gen von Signalbildern nicht vorkommen.

Bei Planungen und BaumaBnahmen im Umfeld
der Baulinie ist die DB friihzeitig zu beteiligen.

Ferner wird mitgeteilt, dass auf oder im unmittel-
baren Bereich von DB Liegenschaften jederzeit mit
dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel,
Leitungen oder Verrohrungen gerechnet werden
muss.

festgesetzten AuBenlarmpegeln ergebenden er-
forderlichen Schallddmm-MaBe der AuBenbauteile
nach der DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im
Hochbau, - Teil 1: Mindestanforderungen” einge-
halten werden.

Im Bebauungsplan wird in den Entwurf der textli-
chen Festsetzungen ein entsprechender Hinweis
aufgenommen.

Dies wurde in der Planung berlcksichtigt.

Auf die Belange wird bei Pflanzungen Ricksicht
genommen. Im Grenzbereich zu en Bahnanlagen
werden Ruderalflachen angelegt.

Die Gleise liegen an der schmalsten Stelle ca. 13
m von neuen Baumstandorten entlang der neuen
nordlichen ErschlieBungsstralBe entfernt, so dass
es zu keiner Beeintrachtigung kommt.

Eine Auflage wird dazu in den Entwurf der textli-
chen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufge-
nommen.

Die Beteiligung erfolgt entsprechend der gesetzli-
chen Vorgaben der Landesbauordnung BW.

Bei einer WeiterverauBBerung von Flachen durch
die Stadt werden die Kaufer auf den Umstand hin-
gewiesen. Bei stadtischen BaumaBnahmen wer-
den die bauausfihrenden Firmen auf das mogli-
che Vorkommen von Anlagen der DB hingewiesen
und die DB Immobilien, Karlsruhe informiert.

Regionalverband Donau-lller, Schreiben vom
01.03.2021 (Anlage 5.4)

Im Uberplanten Bereich befindet sich ein Bestands-
gleis als Industriegleis-Anschluss. Gemal der Ge-
samtfortschreibung des Regionalplans Donau-Uller

Im Bebauungsplangebiet liegen Industriegleise, bei
denen es sich um nichtoffentliche Eisenbahninfra-
struktur im Sinne des § 11 Landeseisenbahngesetz
handelt. Eine Entwidmung der Gleisanlagen ist




sollen Stilllegungen von Schienenstrecken des GU-
terverkehrs vermieden werden. Auf die Freistel-
lung von Bahnbetriebszwecken sowie auf den
Rickbau der Schieneninfrastruktur soll verzichtet
werden. Wir bitten daher zu Uberprifen, ob die
anzusiedelnden Gewerbebetriebe ggf. einen Be-
darf an einem Schienenanschluss haben und die-
ser somit erhalten bleiben soll.

nicht notwendig. Ein Antrag auf Freistellung der
Industriegleise und zugehoriger Eisenbahninfra-
struktur von Bahnbetriebszwecken nach § 23 AEG
wird zeitnah beim RP Tubingen gestellt.

Das Gleis zwischen den Firmen Gaiser und McDo-
nalds wird seit Jahrzehnten nicht mehr genutzt
und endet an der Blaubeurer StraBe. Fir die anlie-
genden Firmen besteht weder heute noch abseh-
bar die Notwendigkeit eines Gleisanschlusses.

Die Fernwarme Ulm ist der letzte Anschlussneh-
mer fUr das Stammgleis, welches Gber das Plange-
biet und die Magirusstrale verlauft. Mit der Inbe-
triebnahme des neuen BHKW und dem damit ver-
bundenen Entfall des Kohlelagers entfallt die Not-
wendigkeit des Gleises. Die Anlieferung der FUG
mittels Bahngut ist bereits heute unrentabel und
kann fdr die Zukunft ausgeschlossen werden. Die
Planung der neuen ErschlieBungsanlagen wurde
darauf ausgerichtet. Ein Verbleib der Gleise wirde
bedeuten, dass die neue Hauptverkehrsachse wei-
ter westlich liegen musste und damit stark von der
Achse MagirusstraBBe wegrticken wirde. Dies
wurde eine Einbindung in den Kreuzungsbereich
Blaubeurer StraBe / Magirusstral3e problematisch
machen. Ebenfalls wird keine Notwendigkeit fr
das im nordlichen Randbereich des Plangebietes
und zu Flst. 4000/ 19 fihrende Gleis gesehen. Ein
Schienenanschluss fur anzusiedelnde Betriebe ist
aufgrund der FlachengréBen unrealistisch. Das Be-
lassen des Gleises stiinde der Entwicklung des Ge-
bietes zudem entgegen. Ein "Um-das-Gleis-Pla-
nen" ware fUr eine sinnvolle stadtebauliche Ent-
wicklung des Gebietes hinderlich.

Polizeiprasidium Ulm, Schreiben vom
05.02.2021 (Anlage 5.5)

Die Fortsetzung der "Nordumfahrung" des Fach-
marktzentrums und des im Westen benachbarten
Baumarktes verspricht eine deutliche Entzerrung
des Verkehrs von und nach dort.

Bei der Anlage von Parkmaglichkeiten sollte auch
an LKW gedacht werden. Es wird davon ausge-
gangen, dass der neue Kreisverkehr die Option of-
fenhalt, eine spater vielleicht doch bendtigte Ver-
kehrsachse zum Eselsberg anzubinden. Insbeson-
dere fur FuBganger und Radfahrer bestehen nach
dem Wegfall der Beringerbricke erhebliche Um-
wege.

Die geplanten Parkstande ermoglichen auch ein
Parken von LKWs.

Eine etwaige Verkehrsachse fur FuB- und Radweg-
verkehr Uber die Gleisanlagen ist nicht Bestandteil
des Bebauungsplans. Der Kreisverkehr ist durch
die anbindenden flnf Zu-/ Abfahrten ausgelastet.
Das Areal nordlich des Kreisverkehrs gehort der
Deutschen Bahn. Auf den im Fachbereichsaus-
schuss Stadtentwicklung, Bau und Umwelt zur
"Verkehrsuntersuchung zur Lage und verkehrli-
chen Bedeutung der Beringerbriicke" (GD 237/21)
wird verwiesen.

Landesamt fir Denkmalpflege Ulm,
Schreiben vom 06.05.2021 (Anlage 5.6)

Die Begleitung groBerer Bodenaufschlisse im
Talgrund der Blau ist von allgemeinem, wissen-
schaftlichen und denkmalpflegerischem Interesse.

In den Entwurf der textlichen Festsetzungen sowie
der Begriindung zum Bebauungsplan wird ein
Hinweis auf die vorgetragenen denkmalschutz-
rechtlichen Belange aufgenommen.




Wahrend der Jungsteinzeit lag der Talboden deut-
lich tiefer als heute. Fundstellen kénnen daher nur
bei systematischer Begehung und Kontrolle von
Bauvorhaben mit Eingriffen in den tieferen Unter-
grund entdeckt werden.

Samtliche Erdarbeiten und Bodeneingriffe sind da-
her dem Landesamt fir Denkmalpflege im RP
Stuttgart, Dienstsitz Hemmenhofen, Fischersteig
9, 78343 Gaienhofen frihzeitig, mind. 2 Wochen
vorher, schriftlich mitzuteilen.

FUr den weiteren Bauverlauf wird auf § 20 DSchG
hingewiesen. Etwaige Funde sind umgehend dem
LDA (Dienstsitz Hemmenhofen) zu melden und bis
zur sachgerechten Dokumentation im Boden zu
belassen. Mit Unterbrechung der Bauarbeiten ist
ggf. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzu-
raumen.

Regierungsprasidium Tiibingen, Schreiben
vom 26.02.2021 (Anlage 5.7)

Die héhere Raumordnungsbehorde begri3t die
Aufnahme der Regelungen des Kommunalen
Marktekonzeptes und teilt mit, dass keine grund-
satzlichen Bedenken gegen die Planung hinsicht-
lich des Einzelhandels bestehen. Es wird um wei-
tere Verfahrensbeteiligung gebeten.

Zu Belangen des Immissionsschutzes wird richtig-
gestellt, dass es sich bei Punkt 5.7 des Erlaute-
rungsberichtes nicht um ein "Dudngemittellager”,
sondern um ein Pflanzenschutzmittellager han-
delt.

Im Rahmen der Auslegung erfolgt eine erneute
Anhorung sowohl der Offentlichkeit als auch der
Trager offentlicher Belange. Lediglich jene Trager
offentlicher Belange werden nicht mehr ange-
schrieben, die explizit im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung mitgeteilt haben, dass lhre Belange
nicht berdhrt sind und von einer weiteren Beteili-
gung abgesehen werden kann.

Dies wird korrigiert.

Regierungsprasidium Stuttgart, Kampfmittel-
beseitigungsdienst (KMBD), Schreiben vom
26.02.2021 (Anlage 5.8)

Das KMBD erlautert, dass aufgrund der ausge-
dehnten Kampfhandlungen und Bombardierun-
gen wahrend des 2. Weltkrieges, im Vorfeld jegli-
chen Bau(Planungsverfahrens) eine Gefahrenver-
dachtserforschung in Form einer Auswertung von
Luftbildern der Alliierten durchgefiihrt werden
sollte. Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen
sind als potentielle Kampfmittelverdachtsflachen
einzustufen.

Die Aufgaben des KMBD beschranken sich auf die
Entscharfung, den Transport und die Vernichtung
von Kampfmitteln. Die Beratung von Grundsticks-
eigentlmern sowie die Suche nach und die Ber-
gung von Kampfmitteln kann nur im Rahmen sei-
ner Kapazitat gegen vollstandige Kostenerstattung
Ubernommen werden. Soweit dies nicht moglich

Eine Luftbildauswertung wurde beauftragt und
liegt vor. Die Luftbildauswertung zeigt, dass das
gesamte Areal als "Bombardiert/ Blindgangerge-
fahr" kategorisiert ist.

Bereits 2018 erfolgte eine Ortsbesichtigung mit
dem KMBD und den betroffenen Abteilungen der
Stadt. Ergebnis der Besprechung war, dass eine
Oberflachensondierung nach Entfernung der ver-
siegelten Flachen ab gewachsenem Erdreich keine
Sicherheit bietet, dass im Laufe von BaumaBnah-
men doch etwas gefunden wird, da zu viele
Storungen rundherum bzw. im Boden (Leitungen,
Kanale usw.) vorhanden sind. Daher muss bei Er-
schlieBungs- bzw. BaumaBnahmen bzw. eine Be-
gleitung durch eine Kampfmittelraumfirma erfol-
gen.




ist, sind fur diese Aufgaben gewerbliche Unter-
nehmen zu beauftragen.

Ein Hinweis erfolgt in den textlichen Festsetzun-
gen.

Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm (EBU),
Schreiben vom 09.03.2021 (Anlage 5.9)

Die EBU auBert sich zur Entwasserung des Plange-
bietes wie folgt:

"Das Plangebiet wird im Mischsystem entwassert.
Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist
aufgrund bestehender Altlastenstandorte und -
verdachtsflachen nicht erlaubt.”

Zudem werden Hinweise bzgl. der Einleitung von
Niederschlagswasser sowie der Vorhaltung und
Bemessung von entsprechenden Ruckhalteraumen
auf den privaten Grundstlicken gegeben.

Auf die extensive Begriinung von Flachdachern
und flachgeneigten Dachern wird hingewiesen,
ebenso auf die Ausfiihrung von Solar-Griindach-
systemen bei der Installation von Photovoltaikanla-
gen.

Es wird auf die Abwassersatzung der Stadt Ulm
hingewiesen. Hausanschlussleitungen sind im Bau-
genehmigungsverfahren zu beantragen.

FUr einen Brand- oder Leckagefall ist eine Losch-
wasserrlickhaltung auf dem Betriebsgelande erfor-
derlich.

Der Mindestanstand von neu zu pflanzenden Bau-
men zu 6ffentlichen Kanalen muss 2,50 m betra-
gen. Eine Unterschreitung bis mind. 1,5m Abstand
mit Vorsehung eines Wurzelschutzes kann nur im
Ausnahmefall nach Freigabe durch die EBU erfol-
gen.

Die Formulierung wird in den Entwurf der Begriin-
dung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Die Hinweise sind in den Entwurf der textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenom-
men.

In den neugeplanten Verkehrsanlagen sind Baum-
standorte vorgesehen. Im Rahmen der koordinier-
ten Leitungsplanung werden die Leitungen aller
Leitungstrager abgestimmt und die entsprechen-
den Abstande vorgesehen. Bei neuen Baumstand-
orten in bestehenden StraBenraumen kann es zu
einer Unterschreitung des Regelabstandes kom-
men. Hier erfolgt eine enge Abstimmung zwi-
schen der Stadt und EBU.

FUG Fernwarme Ulm GmbH, Schreiben vom
22.02.2021 (Anlage 5.10)

Die FUG auBert, dass ein Anschluss an das Fern-
warmenetz moglich ist und die Planung zwingend
im Vorfeld abgestimmt werden muss.

Zur Gleisanlage wird Ubermittelt, dass diese noch
bis April 2023 nutzbar bleiben muss; entgegen
der bisherigen Annahme Ende 2022.

Die FUG wird im Rahmen der koordinierten Lei-
tungsplanung eingebunden.

Die Freistellung der Gleisanlagen wird zeitnah
beim Regierungsprasidium TUbingen beantragt.
(s. auch Stellungnahme der Verwaltung zu Anlage
5.4)




Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben
vom 08.03.2021 (Anlage 5.11)

Es wird mitgeteilt, dass sich im Planbereich um-
fangreiche Telekommunikationslinien der Telekom
befinden. Der Bestand und der Betrieb der vor-
handenen TK-Linien mussen gewahrleistet blei-
ben. Auf die Notwendigkeit einer friihzeitigen
schriftlichen Mitteilung; mind. 6 Monate vor Bau-
beginn, flr einen rechtzeitigen Ausbau des TK-
Netzes sowie die Koordinierung mit dem StraBen-
bau und der BaumaBnahmen anderer Leitungstra-
ger wird hingewiesen.

Die Stellungnahme wurde an die baubegleitende
bzw. -ausfiihrende Abteilung der Stadt weiterge-
leitet zwecks Beachtung bei der weiteren Planung
der ErschlieBungsmaBnahmen.

Vodafone BW GmbH, Schreiben vom
12.02.2021 (Anlage 5.12)

Es werden keine Einwande gegen die Planung vor-
gebracht. Neu- und Mitverlegungen sind nicht ge-
plant. Jedoch wird darauf hingewiesen, dass sich
im Planbereich Versorgungsanlagen befinden.

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass Vodafon
erforderliche Umverlegungen ihrer vorhandenen
TK-Linien grundsatzlich durch ein von ihr beauf-
tragtes Tiefbauunternehmen auf eigene Kosten
bewirkt; unabhangig davon, ob der Wegebaulast-
trager bereits Tiefbauunternehmen beauftragt -
insbesondere im Rahmen einer 6ffentlichen Aus-
schreibung- hat. Die Einraumung eines Bauzeit-
fensters ist notwendig.

Die Stellungnahme wurde an die baubegleitende
bzw. -ausfiihrende Abteilung der Stadt weiterge-
leitet zwecks Beachtung bei der weiteren Planung
der ErschlieBungsmaBnahmen.
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|BAL Unternehmensgeselischaft

Ca \ Eing. ﬁb bisa AN |

Stadit Ulm SUB Ili | : haftungsbeschriankt & Co.KG
AL ety . BlaubeurerstraBe 100

Minchner StraBe 2 | h _"| 89077 Uim

89073 Ulm

ULM,DEN 26.2.2021
Fax 0731/161 1630 vorab

EINSPRUCH BEBAUUNGSPLAN GD 408/20,PLANBEREICH 141.1,NR 35
Fir Flurstick 1563 und 1562/4

Sehr geehrte Damen und Herren!

Einspruch gegeniiber dem AusschiuB3 der Ansiedelung von groBflichigem
zentralrevanten EINZELHANDEL sowie Einzelhandel mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten auf unseren Grundstiicken.
Begriindung:Angrenzend ist Hornbach,FMZ,IKEA,gegeniiber das
Blautalcenter mit 52 Einzelhandelsgeschiften.

In diesem Sinne muB es Ausnahmen ,aus Griinden der Gleichbehandlung ,bei
unseren Grundstiicken geben.

Vielen Dank im Voraus!

BALUG (hb)& Co. KG Geschaftsfihrer LBBW ULM Tel.: 07304 921181 Als Erfillungsort und
Blaubeurerstralle 100 Phys. Ing. IBAN Fax.: 07304 4008071 Gerichtsstand: Uim/ Donau
82077 im Bernd Hagenmajer DE 31 6005 0101 HRB 722794

0004 0550 68 STNR: 88015/ 02585
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% Eisenbahn-Bundesamt

Eisenbahn-Bundesamt, Siidendstrale 44, 76135 Karlsruhe

Stadt Ulm Telefon:
SUB Telefax:
89070 Ulm _
E-Mail:
Uber email _
Internet:
Datum:
Geschéftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben) EVH-Nummer:
59142-591pt/019-2021#008
Betreff: Ulm, Bebauungsplan "Gewerbepark Blaubeurer Straf3e"

Bezug: Ihr Schreiben vom 20.01.2021, Az. SUB I- Erg

Anlagen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Anlage 5.2 zu GD 104/22

Aul3enstelle Karlsruhe/Stuttgart

Bearbeitung:

Petra Eisele

+49 (721) 1809-141

+49 (721) 1809-9699
EiseleP@eba.bund.de
sbl-kar-stg@eba.bund.de

www.eisenbahn-bundesamt.de

26.01.2021

256039

Ihr Schreiben ist am 25.01.2021 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter

dem o. a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen flr meine Beteiligung als Trager 6ffentli-

cher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehérde fiir die Betriebsanlagen

und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es pruft

als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben

die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berth-

ren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Planung beriihrt. Bei Beachtung der

nachfolgenden Nebenbestimmungen bestehen keine Bedenken:

Ich weise darauf hin, dass Flachen einer Eisenbahn des Bundes nicht liberplant werden

darfen. Um solche Flachen handelt es sich, wenn

 Grundstlicke von einer Entscheidung gemal § 18 AEG erfasst worden sind,

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier

Sudendstral3e 44, 76135 Karlsruhe Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbriicken

Tel.-Nr.  +49 (721) 1809-0 BLZ 590 000 00 Konto-Nr. 590 010 20

Fax-Nr. +49 (721) 1809-9699 IBAN DE 81 5900 0000 0059 001020  BIC: MARKDEF1590
De-Mail: poststelle@eba-bund.de-mail.de Leitweg-ID: 991-11203-07

Seite 1 von 2
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» das planfestgestellte Vorhaben verwirklicht worden ist,

+ die Grundstlcke fur Bahnbetriebszwecke tatsachlich in Dienst genommen worden sind.

Aus diesem Grund sind diese Flachen aufgrund des Fachplanungsprivilegs aus 8 18 AEG i.V.m. 8
38 BauGB der kommunalen Planungshoheit entzogen, solange sie nicht gemaf3 § 23 AEG von
Bahnbetriebszwecken freigestellt worden sind.

Weiterhin dirfen keine Bahnanlagen geandert werden. Aus den mitgelieferten Unterlagen ist nicht
ersichtlich, ob es zu irgendwelchen Anderungen kommt. Ergibt sich im Zusammenhang mit einem
Bebauungsplan die Notwendigkeit der Anderung einer Betriebsanlage (z.B. die Versetzung eines

Oberleitungsmastens) sind diese Anderungen nur im Rahmen eines Planrechtsverfahrens nach §
18 AEG zulassig. Wenn an den Bahnanlagen nichts geandert wird, bestehen keine Bedenken, die

Flachen sind nachrichtlich darzustellen im B-Plan.
Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber
der Eisenbahnbetriebsanlagen (Deutsche Bahn AG, DB Immoblien, Region Sudwest, Gutschstr.6,

76137 Karlsruhe) priift. Die Betreiber dieser Anlagen sind mdoglicher Weise betroffen. Daher wer-

den die gebotenen Beteiligungen empfohlen, sofern sie nicht bereits stattfinden.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

Eisele

Seite 2 von 2
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DB

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien

Region Siidwest
Gutschstrafle 6

76137 Karlsruhe
www.deutschebahn.com

Deutsche Bahn AG ¢ DB Immobilien » Gutschstr. 6 * 76137 Karlsruhe

Stadt Ulm Barbara Schreiber
SuB Telefon 0721 938-3675
89070 Ulm Telefax 069 26091 3386

barbara.ba.schreiber@
deutschebahn.com

Zeichen: CR.R 04-SW(E) Sr
AZ: TOB -KAR-20-96762

02.03.21
thre Zeichen: Frau Ergiin lhr Schreiben vom: 29.01.21

Bebauungsplan ,,Gewerbepark Blaubeurer StraBe*

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien als von der DB Netz AG bevolimachtigtes Unternehmen,
iibersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Trager éffentlicher Belange zum
o.g. Verfahren:

Gegen die Neuaufstellung des o. g. Bebauungsplan bestehen bei Beachtung und Einhaltung
der nachfolgenden Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Kon-
zernunternehmen keine Bedenken. Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtig-
keit des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort
werden,

Die Zustimmung erfolgt mit einer Auflage. Dem Grundstiick 4000/19, welches durch die Stadt
erworben wurde, ist eine Teilfliche als Suksession zu Ruderalfluren angelastet.
Dies erfolgte mit dem Bau der Fiba Ulm.

In der Anlage finden Sie die ausgewiesene Flache als M10 im Landschaftspflegerischen
Begleitplan.

Die Uberplanung dieser Fliche (Grenzbereich Bebauungsplan zur Bahn) kann nur in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde und der DB Netz AG sowie ggf. weiteren Aus-
gleichsmalnahmen erfolgen.

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Dr. Levin Holle Unser Anliegen:

Sitz Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz Berthold Huber L A~ . eg»—-
Registergericht Michael Odenwald Vorsitzender Prof. Dr, Sabina Jeschke “|
Berlin-Charlottenburg Dr. Sigrid Evelyn Nikutta s

HRB 50 000 Ronald Pofalla g&%ﬁﬂg&%ﬁ%ﬂr
USt-ldNr.: DE 811569869 Martin Seiler W
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DB

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Be-
bauung fithren kénnen.

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magneti-
sche Felder empfindlichen Gerdten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende
Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissio-
nen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kos-
ten geeignete SchutzmalRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

2/3

Bei der Bebauung muss ausreichend Abstand zu den Bahnanlagen inshbesondere den Oberlei-
tungsmasten eingehalten werden.

~Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.

Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung
und Vegetationskontrolle” zu beachten und iber folgende Bestelladresse zu erwerben:

DB Kommunikationstechnik GmbH, Medien- und Kommunikationsdienste, Informationslogistik,
KriegsstraRe 136, 76133 Karlsruhe, Tel. 0721 | 938-5965, Fax 0721 | 938-5509

E-Mail: zrwd@deutschebahn.com

Die gesamte Ril kann nur als Gesamtwerk bestelit werden. Der Grofteil des Regelwerks be-
schéftigt sich mit verschiedenen Aspekten zu Bepflanzungen an Bahnstrecken. Die derzeit ak-
tuellen Bestellkosten bitten wir bei der DB Kommunikationstechnik GmbH zu erfragen.

Abstand und Art von Bepflanzungen miissen so gewahlit werden, dass diese z. B. bei Wind-
bruch nicht in die Gleisanlagen fallen konnen. Diese Abstidnde sind durch geeignete Maf3nah-
men Riickschnitt u. a.) standig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande
ist entsprechend der Endwuchshoéhe zu wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Be-
eintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, mis-
sen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die
Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zuriickzuschnei-
den bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in unmittelbarer
Bahn Nahe von vornherein auszuschlieRen.”

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahnibergan-
gen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausge-
schlossen sind und Verfilschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern
nicht vorkommen.

Soltte sich nach Inbetriebnahme der Reklameeinrichtung herausstellen, dass es doch zu Beein-
trachtigungen der Signalsicht kommt, ist DB seitig mit einem Widerruf der Zustimmung bzw. mit
Einschrankungen oder Abanderungen zu rechnen.

Bei Planungen und BaumaRnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn AG frithzei-
tig zu beteiligen, da hier bei der Bavausfiihrung ggf. Bedingungen zur sicheren Durchfiihrung
des Bau- sowie Bahnbetriebes zu beachten sind.

Dies gilt sowohl fiir eine Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer Fachanhdrung ge-
maR Landesbauordnung Baden-Wirttemberg als auch fiir genehmigungsfreie Bauvorhaben,
bei denen die Beteiligung direkt durch den Bauherrn zu erfolgen hat.



DB

3/3

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fiir alle zu Schadensersatz verpflichtenden
Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bavausfiihrung und dem Betrieb des Bauvorhabens
abgeleitet werden kénnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann sich eine
Haftung des Bauherrn ergeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften je-
derzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen ge-
rechnet werden muss.

Alle Beteiligungen und Anfragen sind an die folgende Stelle zu richten:
Deutsche Bahn AG

DB Immobilien,

Gutschstrafie 6

76137 Karlsruhe

Falls noch nicht geschehen, bitten wir im Rahmen der Anhorung der Trager offentlicher Belange
das Eisenbahn-Bundesamt zu beteiligen. Zustandige Stelle in diesem Falle:
Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Karlsruhe/Stuttgart, SlidendstraBe 44, 76135 Karlsruhe

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem
Verfahren weiterhin zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiRen
Deutsche Bahn AG

X Cornelia Lorenz X Barbara Schreiber
V. iLA.
Signiert von: Cornelia Co Lorenz Signiert von: BarbaraBaSchreiber

Anlagen: 1 Lageplan

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass mochten wir Sie darauf hinweisen, dass die in
Stellungnahmen des DB Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, Email-Adresse, Postanschrift)
vor der offentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwarzt werden miissen. +++
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Regionalverband

(4

Donau
—_ller

Regionalverband Donau-lller = Schwambergerstr. 35 » 89073 Ulm

Telefon: 0731/17608-17
Stadt Ulm Telefax: 0731/17608-3917
SUB E-Mail: martin.samain@rvdi.de

.. Homepage: www.rvdi.de
Munchner StraBe 2 P2 .
89073 Ulm lhr Aktenzeichen: ~ SUB - Erg
E-Mail ihr Schreiben vom: 21.02.2021

per t-Mat Unser Zeichen: Sam

Datum: 01.03.2021

Bebauungsplan "Gewerbepark Blaubeurer Stra3e", Ulm

Sehr geehrte Damen und Herren,

die vorgesehene Beschrankung der Zulassigkeit von Einzelhandel wird begraBt. Wir werden
uns ggf. erneut hierzu duBern, sobald die textlichen Festsetzungen hierfiir erstellt worden
sind.

Im Gberplanten Bereich befindet sich ein Bestandsgleis als Industriegleis-Anschluss. Der
Erlauterungsbericht setzt sich bereits damit auseinander. GemaB Plansatz BV 1.2.1 G (1)
der Gesamtfortschreibung des Regionalplans Donau-lller sollen Stilllegungen von
Schienenstrecken des Guterverkehrs vermieden werden. Auf die Freistellung von
Bahnbetriebszwecken sowie auf den Rickbau der Schieneninfrastruktur soll verzichtet
werden. Wir bitten daher zu uberprifen, ob die anzusiedelnden Gewerbebetriebe ggf.
einen Bedarf an einem Schienenanschluss haben und dieser somit erhalten werden kénnte.

Mit freundlichen GriaBBen

Mmrn

stv. Verbandsdirektor

Mehrfertigung zur Kenntnisnahme per E-Mail
- Regierungsprésidium Tdbingen,
Hohere Raumordnungsbehérde
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Ergiin, Ummii (Stadt Ulm)

Von: Durst, Reiner <Reiner.Durst@polizei.bwl.de>

Gesendet: Freitag, 5. Februar 2021 11:32

An: Ergiin, Ummdi (Stadt Ulm)

Cc: ULM.PP.FEST.E.V.AKTEN

Betreff: Anhérung zum BebauungsplanGewerbepark Blaubeurer Strae

Sehr geehrte Frau Ergin,

diese Fortsetzung der ,Nordumfahrung” des Fachmarktzentrums und des im Westen benachbarten Baumarktes
verspricht eine deutliche Entzerrung des Verkehrs von und nach dort. Insbesondere die bisherigen Ausfahrten in die
B28 sind dem starken abflieRenden Verkehr zu StoRzeiten kaum gewachsen. Bei der Anlage von Parkmdoglichkeiten
sollte auch an Lkw gedacht werden.

Wir gehen davon aus, dass der neue Kreisverkehr die Option offenhdlt, eine spater vielleicht doch bendtigte
Verkehrsachse zum Eselberg anzubinden. Insbesondere fiir FuBganger und Radfahrer bestehen nach dem Wegfall
der Beringerbriicke erhebliche Umwege.

Beim jetzigen Planungsstand ist es fiir eine kriminalpraventive Stellungnahme noch zu friih.

Mit freundlichen GriiRen

Reiner Durst

Polizeiprasidium Ulm

Fihrungs- und Einsatzstab Einsatz/Verkehr

Munsterplatz 47

89073 Ulm

Tel. 0731/188-2134

Mail persénlich: reiner.durst@polizei.bwl.de

Funktionspostfach: ulm.pp.fest.e.v@polizei.bwl.de (Sichtung auch bei meiner Abwesenheit)
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Ergiin, Ummii (Stadt Uim)

Von: Thiem, Wolfgang (RPS) <Wolfgang.Thiem@rps.bwl.de>
Gesendet: Montag, 1. Mérz 2021 16:28

An: Erglin, Ummii (Stadt Ulm)

Ce: Goldhammer, Julia (RPS)

Betreff: Ulm, BPL Gewerbepark Blaubeurer StraBe, TOB-Anhérung

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrte Frau Ergilin,

vielen Dank fiir die Beteiligung des Landesamtes fiir Denkmalpfiege als Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen des
im Betreff genannten Verfahrens.

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Wie aus den Planunterlagen hervorgeht, soll im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes u.a. die so genannte
Beringer Briicke abgebrochen werden, Diese wird in unserer Datenbank ADAB als Kulturdenkmal gefiihrt. Wie sich
jedoch gezeigt hat, besteht seit dem 30.09.2020 (Az.: 21-41/2557.4 UL, Ulm, Beringer Briicke) fiir diese Briicke eine
Genehmigung zum Abbruch.

Da in dem Bebauungsplan ansonsten keine weiteren Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege tangiert werden,
tragen wir keine Bedenken gegen diesen Bebauungsplan vor.

2. Archdologische Denkmalpflege:

Die Begleitung groRerer Bodenaufschliisse im Talgrund der Blau ist von allgemeinem, wissenschaftlichem und
denkmalpflegerischen Interesse. Auf Grund von Datierungen, die in den letzten Jahren bei diversen
Baustellenbeobachtungen an dort aufgefundenen Hélzern und Torfen durchgefiihrt werden konnten, wissen wir,
dass wihrend der Jungsteinzeit der Talboden deutlich tiefer lag als heute. Fundstellen wie die steinzeitliche
Dorfanlage von Blaustein-Ehrenstein kdnnen also nur bei systematischer Begehung und Kontrolle von Bauvorhaben
mit Eingriffen in den tieferen Untergrund entdeckt werden. Um dem allgemeinen Interesse an der Erhaltung von
Kulturdenkmalen bestmdoglich gerecht zu werden, bedarf es baubegleitender MaBBnahmen, in deren Zuge mégliche
Funde und Befunde fachgerecht geborgen bzw. dokumentiert werden kénnen. Ziel dieser MaBnahme ist es,
wenigstens den dokumentarischen Wert der kulturhistorischen Quellen fiir kiinftige Generationen zu erhalten.
Samtliche Erdarbeiten und Bodeneingriffe (Oberbodenabtrage, Aushubarbeiten fur Fundamente, Schachte,
Leitungen etc.) sind daher dem Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart, Dienstsitz
Hemmenhofen, Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen friihzeitig, d.h. mindestens 2 Wochen vorher, schriftlich
mitzuteilen. Ansprechpartnerin ist Dr. Julia Goldhammer, Tel. 0773593777126, email:
julia.goldhammer@rps.bwl.de.

Fur den weiteren Bauverlauf wird auf § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) hingewiesen: Etwaige Funde (Scherben,
Knochen, Mauerreste, Metallgegensténde, Graber, auffillige Bodenverfarbungen, Torf- und Humusschichten, Holzer
etc.) sind umgehend dem Landesamt fur Denkmalpflege (Dienstsitz Hemmenhofen, s. oben) zu melden und bis zur
sachgerechten Dokumentation im Boden zu belassen. Mit Unterbrechung der Bauarbeiten ist gegebenenfalls zu
rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

SinngemaR gelten die oben getroffenen Feststellungen auch fir alle in Zusammenhang mit den Planungen
vorgesehen etwaigen AusgleichsmaBnahmen, die Anlage von Baustraflen, die Einrichtung von Lagerplatzen und
vergleichbare Vorhaben sofern dafiir Bodeneingriffe einschlielich des Oberbodenabtrags notwendig werden.

Mit freundlichen GriiRen

Wolfgang Thiem


sub00760
Schreibmaschinentext
Anlage 5.6 zu GD 104/22


Landesamt fur Denkmalpflege
im Regierungspréasidium Stuttgart
Ref. 83.1 - Inventarisation: Fachgebiet 2, Stadtebauliche Denkmalpflege

Alexanderstraflte 48
72072 Tibingen

Tel: 07071/757-2473
Fax: 07071/757-2431
E-Mail: Wolfgang. Thiem@rps.bwl.de
Internet: www.denkmalpflege-bw.de

Bitte priifen Sie der Umwelt zuliebe, ob ein Ausdruck der el. Nachricht erforderlich ist
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a4 8 ]
Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN

Regierungsprasidium Tiibingen - Postfach 26 66 - 72016 Tiibingen

Tiibingen
Stadt Uim Name
SUB Durchwahl
Frau Ergiin Aktenzeichen

Per E-Mail: u.erquen@uim.de
CC: info@uilm.de

26.02.2021

Sandra KreuBer

07071 757-3253
21-15/2511.2-2101.0/
141.1/35

(Bitte bei Antwort angeben)

»& Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichba-

ren Satzungsverfahren (§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Schreiben/E-Mail vom 20.01.2021

A. Allgemeine Angaben

Stadt Ulm

[J Flachennutzungsplaninderung

Bebauungsplan ,,Gewerbepark Blaubeurer Strafe*
[] Satzung (iber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan
[T] sonstige Satzung

B. Stellungnahme

[] Keine Anregungen oder Bedenken.
X] Fachliche Stellungnahme siehe Seite 2.

Dienstgebiude Konrad-Adenauer-Str. 20 - 72072 Tiibingen - Telefon 07071 757-0 - Telefax 07071 757-3190

poststelle@rpt.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
Buslinie 2 - Haltestelle ,,Regierungsprasidium” oder ,,Landespolizeidirektion"
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1. Belange der Raumordnung / Bauleitplanung

Raumordnung — Einzelhandel
Laut den vorgelegten Planunterlagen beabsichtigt die Stadt Ulm die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Gewerbepark Blaubeurer Strale”.

Als Art der baulichen Nutzung werden Gewerbegebiete ausgewiesen. Gemanl dem
Erlduterungsbericht soll u.a. das ,Kommunale Marktekonzept fur Ulm* im Plangebiet
in verbindliches Recht umgesetzt werden. Neuansiedlungen von zentrenrelevantem
Einzelhandel sollen im Plangebiet ausgeschlossen werden. Einzelhandelsbetriebe mit
nahversorgungsrelevantem Sortiment, die sich aufgrund &lteren Baurechts angesie-
delt haben, sollen auf den Bestand festgeschrieben werden. Grofflachiger nicht-zen-
trenrelevanter Einzelhandel soll auf die Bereiche entlang der Blaubeurer Straf3e be-
schrankt werden, wobei eine Begrenzung der brancheniiblichen zentrenrelevanten
Randsortimente erfolgt.

Die hohere Raumordnungsbehorde begriidt die Aufnahme der Regelungen des Kom-
munalen Marktekonzeptes im Plangebiet. Aus Sicht des Einzelhandels bestehen
keine grundsatzlichen raumordnungsrechtlichen Bedenken gegen die Planung. Wir
bitten jedoch um Beteiligung im weiteren Verfahren.

2. Belange des Immissionsschutzes

Auf die Zustandigkeit der unteren Immissionsschutzbehdrde fiir die Beurteilung des
Immissionsschutzes wird hingewiesen.

Zur Richtigstellung weisen wir darauf hin, dass es sich bei der immissionsschutzrecht-
lich genehmigungspflichtigen Anlage (siehe Punkt 7.15 des Erlauterungsberichtes)
nicht um ein ,Dingermittellager”, sondern um ein Pflanzenschutzmittellager handelt,
das im Wesentlichen fiir die Einstufung nach Storfallrecht verantwortlich ist.



3. Belange des StraBenwesens
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grund-
stiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt von Ulm an der B 28.

Die StraRenbaulast an der Bundesstraf’e obliegt der Stadt Uim.

Die Abteilung Mobilitat, Verkehr, Strallen erhebt keine Einwendungen.

gez.
Kreuller
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Ergiin, Ummii (Stadt Ulm)

Von: Mudller, Andreas (RPS) <Andreas.Mueller@rps.bwl.de>

Gesendet: Montag, 15. Februar 2021 15:01

An: Ergiin, Ummii (Stadt Ulm)

Betreff: Bebauungsplan "Gewerbepark Blaubeurer Strafe"

Anlagen: 20210215100537.pdf; 16_kmbd_antr_ueberpr_grundst.pdf; 16
_kmbd_vwv.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

aufgrund der ausgedehnten Kampfhandiungen und Bombardierungen, die wahrend des 2.
Weltkrieges stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld von jeglichen Bau(Planungs-)verfahren eine
Gefahrenverdachtserforschung in Form einer Auswertung von Luftbildern der Alliierten
durchzufthren.

Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind daher als potentielle Kampfmittelverdachtsflachen
einzustufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wiirttemberg allerdings
Luftbildauswertungen fur Dritte, zur Beurteilungen mdéglicher Kampfmittelbelastungen von
Grundstlcken auf vertraglicher Basis nur noch kostenpflichtig durchfiihren.

Diese Auswertung kann bei uns mittels eines Vordrucks beantragt werden. Die dafiir bendtigten
Formulare kénnen auch unter www.rp-stuttgart.de (->Service->Formulare und Merkblatter)
gefunden werden.

Bitte beachten Sie hierzu auch den Anhang.

Die momentane Bearbeitungszeit hierflir betragt zur Zeit mind. 22 Wochen ab Auftragseingang.
Eine Abweichung von der angegebenen Bearbeitungszeit ist nur in dringenden Fallen (Gefahr in

Verzug) méglich. Bitte sehen Sie von Nachfragen diesbezliglich ab.

Weiterhin weisen wir Dbereits jetzt darauf hin, dass sich aufgrund der VwV-
Kampfmittelbeseitigungsdienst des innenministeriums Baden-Wiirttemberg vom 31.08.2013 (GABI.
S. 342) die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Baden-Wiirttemberg auf die
Entscharfung, den Transport und die Vernichtung von Kampfmitteln beschranken.

Die Beratung von Grundstiickseigentimern sowie die Suche nach und die Bergung von
Kampfmitteln kann vom Kampfmittelbeseitigungsdienst nur im Rahmen seiner Kapazitdt gegen
volistandige Kostenerstattung Ubernommen werden. Soweit der Kampfmittelbeseitigungsdienst
nicht tatig werden kann, sind fiir diese Aufgaben gewerbliche Unternehmen zu beauftragen.

Bei eventuellen Rickfragen stehen wir lhnen gerne persoénlich zur Verfligung.

mit freundlichen GriiRen

Andreas Miiller

Regierungsprasidium Stuttgart

Ref 16.3 — Kampfmittelbeseitigungsdienst BW
Pfaffenwaldring 1

70569 Stuttgart

Tel. 0711-904-40000
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Entsorgungs-Betriebe Uim, 09.03.2021
der Stadt Ulm Nst.: 6693
FM

SUB | — Frau Ergiin
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung des Bebauungsplanentwurfs ,Gewerbepark
Blaubeurer Strafle“

Stellungnahme der Entsorgungs-Betriebe der Stadt Uim

Abwasser und Gewasser (Abt I):

Im Erlauterungsbericht zum Bebauungsplanvorentwurf sind unter Punkt 7.11 die Sétze ,Die
Entwasserung des Plangebietes ist im modifizierten Mischsystem angedacht. Das un-
belastete Niederschlagswasser der Dachfléchen soll in den Regenwasserkanal eingeleitet
werden.“ enthalten.

Diese Satze sollen wie folgt ersetzt werden:

,Das Plangebiet wird im Mischsystem entwéssert. Eine Versickerung des
Niederschlagswasser ist aufgrund bestehender Altlastenstandorte und -verdachtsflachen
nicht erlaubt.”

Bei der Einleitung von Niederschlagswasser in den 6ffentlichen Mischwasserkanal betragt
die maximale Drosseiabflussspende qamax = 100 l/(s*ha) bezogen auf die Einzugsgebiets-
flache Ag.

Entsprechende Riickhalteraume (z.B. Becken, Stauraumkanéle, etc.) und Drosselorgane
sind auf dem privaten Grundstlick vorzuhalten.

Fir die Bemessung der Regenriickhaltung sind die Regenspenden gem. KOSTRA-DWD
2010R zu verwenden. Die Bemessung muss nach dem Arbeitsblatt DWA-A 117 ,Bemessung
von Riickhalteraumen® mit einer Uberschreitungshéufigkeit von n = 0,1 1/a erfolgen.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 8° sind extensiv zu begrinen. Die Uberdeckung
mit durchwurzelbaren Substrat muss mindestens 10 cm betragen. Bei Photovoltaikanlagen
auf den Flachdachern und flaichgeneigten Décher bis 5° muss die Ausfiihrung als Solar-
Griindachsysteme erfolgen.

Fiir einen Brand- oder Leckagefall ist eine Léschwasserriickhaltung auf dem Betriebs-
geldande erforderlich.

Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden Béumen zu 6ffentlichen Kanélen muss geman

dem Regelwerk DWA-M 162 (Béaume, unterirdische Leitungen und Kanéle) 2,50 m betragen

(AuRenkante Rohr zur Achse des Baumes). Eine Unterschreitung des Mindestabstandes bis
auf 1,50 m darf nur in Ausnahmefallen nach Freigabe durch die EBU erfolgen. In diesem Fall
ist ein Wurzelschutz vorzusehen.

Bei der Abwasserbeseitung ist die Abwassersatzung der Stadt Ulm zu beachten. Danach
sind u.a. Hausanschlussleitungen vom Gebaude bis zum &ffentlichen Kanal in der Strafte als
private Leitungen zu planen, bauen und unterhalten.

Hausanschlussleitungen an den dffentlichen Kanal sind im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens zu beantragen. Bestandsunterlagen des &ffentlichen Kanals kénnen bei den
Entsorgungs-Betrieben der Stadt UIm angefordert werden.
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T e FERNWARME ULM
taat LN
Hauptabteilung
Stadtplanung, Umwelt
und Baurecht Technische Betriebsfithrung
) oh 2021 MagirusstraBe 21 / 89077 Ulm
ing. s '{. F‘"""' ; Postfach 1740 / 89007 UI
FUG Fernwérme Ulm GmbH / Postfach 17 40 / 8200 LlJEIm 9 2 T:ls.: ac 07 31 //39 97 -0 m

aad 1 T vV Fax 07 31/ 365 46
gg‘gt Him |ZdA ‘ J Kaufménnische Betriebsfilhrung

KarlstraBe 1-3 7/ 89073 Ulm

Frau Erglin Postfach 3867 / 89028 Ulm
Munchner Strae 2 gel.: 8; g] / 11 662-‘?469
89070 UIm ax b /166

E-Mail: info@fernwaerme-ulm.de

Unsere Zeichen Durchwahi Datum

H. Nagel/HAB 3992137 22.02.2021

Bebauungsplan ,,Gewerbepark Blaubeurer StraRe® in Ulm
Sehr geehrte Frau Ergiin,

folgende Einwadnde bestehen gegen den Bebauungsplan Gewerbepark Blaubeurer Stralen von
Seiten der FUG.

1. zu Pkt. 7.10 Erlauterungsbericht (Ver- und Entsorgung):
Das Gebiet kann an das Fernwarmenetz der FUG angeschlossen werden. Die Planung
der Fernwérmeleitung ist zwingend im Vorfeld mit der FUG abzustimmen.

2. zu Pkt. 6 bzw. 7.8 Erlauterungsbericht (Westgleis)
bezugnehmend auf die E-Mail vom 30.10.20219 von Fr. Rezek teilen wir Ihnen mit, dass
der Kohlekessel 5 bis Ende 2022 betrieben werden kann und aus diesem Grund der
Gleisanschluss bis zu diesem Zeitpunkt erforderlich ist.

Hierbei ist es aufgrund der Corona-Pandemie sowie Anderungen gesetzlicher
Anforderungen zu Verzégerungen gekommen.

Derzeit gehen wir davon aus, dass dies nicht der Fall sein wird, dennoch muss die
Gleisanlage fur die FUG bis April 2023 nutzbar bleiben.

Hintergrund hierfur ist unser Neubauprojekt BHKW.

3. zu Punkt 6 Erlauterungsbericht (Rahmenplanung)
Anschlusspunkt Beringer Briicke / Kreisverkehr
Aktuell befinden wir uns in der Umplanungsphase der schon verlegten Fernwarmleitung.
Mit einem Abschluss der Arbeiten wird bis Frihjahr 2022 gerechnet.

Mit freundlichen GriiRen

FERNWARME ULM GMBH "

o

.V.R."Scholler I.A. T. Nag
Vorsitzender des Aufsichtsrates / OberbUrgermeister Gunter Czisch, Uim und Dr. Georgios Stamateiopoulos, Stuttgart
GeschdftsfGhrer / Klaus Eder, Uim und Michael Berger, Uim

Sitz der Gesellschaft / Um, Amisgericht Ulm / HRB 463 / USt-IdNr. DE 811717244 / St.-NIr, 88002/16%00 / Zoll-Nr. 5068975
Bankverbindung / Sparkasse Uim / IBAN DE21 6305 0000 0000 0187 00 / BIC SOLADESTULM

www.fernwaerme-ulm.de
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] I " NN ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TEGHNIK GMBH
Postfach 50 20 20, 70369 Stuttgart

Stadt Uim
SUB

89070 Ulm

rererenzen Frau Ergin / Ihr Schreiben (Mail) vom 20.01.2021
anserecipartier PT1 22 Bernd Beck
teeronnummer +49 711-2138 / Mail / B.Beck@telekom.de
oatum 08.03.2021

serRIFFT Bebauungsplan ,,Gewerbepark Blaubeurer Strale* in Ulm

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritier entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich umfangreiche Telekommunikationslinien der Telekom die aus
beigefugtem Plan ersichtlich sind. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien
missen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Straenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrédger ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse oder unter der Mailadresse ,, T-NL-
Suedwest-PTI-22-Neubaugebiete@telekom.de ” so frith wie mdglich, mindestens sechs Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Stidwest, Deckerstr. 41, 70372 Stuttgart

Postanschrift: Postfach 50 20 20, 70369 Stuttgart

Telefon: +49 711 270-0 | Telefax: +49 711 999-2069 | Internet: www.telekom.de/service

Konto: Postbank Saarbrticken (BLZ 530 100 66), Kto-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Niek Jan van Damme (Vorsitzender) | Geschéftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria, Stettner, Dagmar Véckler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-ldNr. DE 814645262

123 456 789-0GP
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Vodafone BW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Stadt Ulm Bearbeiter: Herr Kiewning
Hauptabteilung Stadtplanung, Abteilung: Zentrale Planung
Umwelt, Baurecht Direktwahl: +49 561 7818-149
Frau Erglin E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Munchner Strasse 2 Vorgangsnummer: 407438
89073 Ulm
Seite 1/2
Datum
12.02.2021

Bebauungsplan "Gewerbepark Blaubeurer StraRe"

Sehr geehrte Frau Ergin,
vielen Dank fir lhre Informationen.
Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwénde. Neu- oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Wir weisen jedoch auf Folgendes hin: Im Planbereich befinden sich Versorgungsanlagen
der Vodafone BW GmbH. Bitte beachten Sie die beigefligte Kabelschutzanweisung.

Sollten aus Ihrer Sicht Anderungen am Bestandsnetz der Vodafone BW GmbH notwendig werden,
bitten wir um schnellstmégliche Kontaktaufnahme.

In diesem Zusammenhang weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass die Vodafone BW GmbH erforderliche
Umverlegungen ihrer vorhandenen Telekommunikationslinien (TK-Linien) grundsatzlich durch ein von ihr
beauftragtes Tiefbauunternehmen auf eigene Kosten bewirkt (§ 72 Absatz 3 Telekommunikationsgesetz [TKG]),
unabhéngig davon, ob der Wegebaulasttrager bereits Tiefoauunternehmen in 0.g. Vorhaben ~ insbesondere im
Rahmen einer &ffentlichen Ausschreibung — beauftragt hat.

Hierfir ist die Einrdumung eines Bauzeitfensters notwendig, das der Wegebaulasttrager und/oder sein
beauftragtes Tiefbauunternehmen bzw. Planungsburo bei der Planung des 0.g. Vorhabens zu beriicksichtigen
und auf Antrag der Vodafone BW GmbH ihr zu gewahren und mit ihr abzustimmen hat.

Ordnungsgeméf erfolgte Baubeschreibungen bzw. Erlduterungen zur Ausschreibung des Wegebaulastirégers
bericksichtigen derartige Verzégerungen, sodass Bauunternehmen und Planungsbiiros damit zu rechnen
haben.

Hierdurch entstehende Kosten und Ausfilhrungszeitverlangerungen sowie Behinderungen miissen deshalb
bereits vorab bei der Einheitspreisbestimmung und der Festlegung der Ausfithrungszeiten vom
Bauunternehmen bzw. Planungsbiiro beriicksichtigt werden.

Vodafone BW GmbH

Aachener Str. 746-750, 50933 KolIn, Postanschrift: Zentrale Planung, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

vodafone.de

Geschéftsfiihrung: Dr. Johannes Ametsreiter (Vorsitzender), Anna Dimitrova, Bettina Karsch, Andreas Laukenmann, Gerhard Mack, Alexander Saul
Handelsregister: Amtsgericht Kéin, HRB 83533, Sitz der Gesellschaft: K6In, USt-ID DE 251 338 951
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Insofern weist die Vodafone BW GmbH vorsorglich jede Kostenlibernahme fur geltend gemachte
Baustillstandzeiten sowie andere Schadensersatz- und Erstattungskosten infolge eines erforderlichen
Bauzeitfensters fiir die Umverlegung ihrer TK-Linien zuriick.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.

Unsere kostenlose Vodafone BW GmbH Planauskunft ist erreichbar via Internet tiber die Seite
https://immobilienwirtschaft.vodafone.de/partner-der-immobilienwirtschaft/kontakt-planauskunft/planauskunft.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskinfte einholen.

Als zusétzliches Angebot bieten wir den Fax-Abruf Uber die Fax-Nummer 0900/ 111 1140 (10 Euro pro Abruf)
an.

— Zudem teilen wir lhnen mit, dass sich unsere Leitungen auch in angemieteten Rohranlagen

der Deutschen Telekom befinden.

Fir Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende
Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion

hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege.

Wir bitten dies fir die néchsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Mit freundlichen Graden

Zentrale Planung Vodafone

C2 General
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