Anlage 3 zu GD 262/22

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

"Ulm - Himmelweiler VI"
GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO - BW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58)

zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802, 1808)

1.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

GE Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

1.1.1.1.  Zulassig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
- Tankstellen

1.1.1.2.  Nicht zulassig sind gemafl § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO, § 1 Abs. 9 BauNVO:
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie Betriebsinhaber u. Betriebsleiter
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Vergnlgungsstatten
- Einzelhandelsbetriebe

1.1.1.3. Die unter § 8 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
1.2.1. 0,8 max. zulassige Grundflachenzahl
1.2.2. 10,0 max. zulassige Baumassenzahl
1.2.3. OK max. = absolute Hohe im Bereich der Hochspannungsleitung der baulichen Anlagen Gber
599,50 NHN NN als Hochstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
1.2.4. z.B. OK max. = relative Hohe der baulichen Anlagen uber Bezugspunkt
14,0 m (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
1.2.41. Bezugpunkt ist die natirlich anstehende Gelandeoberflache, gemessen in der Mitte der baulichen
Anlage
1.3. BAUWEISE abweichende Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
1.3.1. a

1.3.1.1.  Abweichend von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit einer Lange von mehr als 50,0 m zulassig.

1.4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

1.41. Baugrenze

1.5. VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

1.5.1. offentliche Stralkenverkehrsflache
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1.8.

MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Begrenzung der Bodenversiegelung:

Platze und ebenerdige Stellplatze der Privatgrundstiicke sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B.

Rasenpflasterstein, Pflaster in Splittbett etc.) zu versehen.

Begriinung von Dachern:

Flachdacher und Dacher bis zu einer Neigung von 15° sind extensiv zu begriinen. Die Mindestsubstratstarke

betragt 10 cm.

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN, SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) und Abs. 6 BauGB)

Die Freiflachen der privaten Grundstiicke sind als Grinflachen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Je
1.000 m? Grundstucksflache ist mind. ein Laubbaum oder ein Obstbaum gemaR der Artenliste 2 zu pflanzen.

Anzupflanzende Baume

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte Baume der Artenlisten 1 und 2

zu pflanzen.

Die durch Planzeichen festgesetzten Baume kdnnen zur Anpassung an die ortliche Situation (Zufahrten,
Zugange, Leitungen) verschoben werden. Die Anzahl der festgesetzten Baume darf dabei nicht unterschritten

werden.

Pro 10 Stellplatze ist ein Laubbaum der Artenliste 1 und 2 zu pflanzen. Pro Baum muss ein durchwurzelbarer

Raum von mindestens 16 m? zur Verfligung stehen.

ARTENLISTEN

Artenliste 1 - GroRbdume
Pflanzgrofie: Hochstamm, StU 18-20 cm, 3xv.

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Ulmus glabra - Bergulme
Salix alba - Silberweide
Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Artenliste 3 - Baume Strallenraum
MindestpflanzgréRe: Hochstamm, StU 18-20 cm, 3xv.

GroRRbaume 20 - 40m
Tilia tomentosa 'Brabant'
Tilia x europaea 'Pallida’

MittelgroRe Baume 12/15 - 20m

Acer campestre 'Elsrijk' - Feldahorn

Acer platanoides 'Cleveland', - Spitzahorn in Sorten
'‘Columnare’, 'Globosum', 'Allershausen'

- Silberlinde
- Kaiserlinde

Alnus x spaethii - Purpurerle
Carpinus betulus 'Fastigiata’ - Pyramiden Hainbuche
Corylus colurna - Baumhasel

Gleditsia triacanthos - Dornenlose Gleditschie
'Shademaster’, 'Skyline'

Pyrus calleryana 'Chanticleer' - Stadtbirne

Robinia pseudoacacia - Robinie

'Sandraudiga’, 'Umbraculifera’
Sorbus intermedia 'Brouwers'

Tilia cordata 'Greenspire'

- Schwedische Mehlbeere
- Amerikanische Stadtlinde

Artenliste 2 - Mittel- und Kleinbaume 7 - 20m
Pflanzgrofe: Hochstamm, StU 12-14 cm.

Acer campestre - Feldahorn

Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche

Betula pendula - Hangebirke

Malus sylvestris - Holzapfel

Populus tremula - Zitterpappel, Espe
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne

Sorbus aucuparia - Eberesche

Artenliste - Obstbdume
Pflanzgrofe: Hochstamm, StU 10-12 cm.

regionale Obstbaumsorten
Artenliste 4 - Straucher
Pflanzqualitat: Hohe 100-150 cm, 2xv.

Cornus sanguinea
Cornus mas

- Gemeiner Hartriegel
- Kornelkirsche

Corylus avellana - Haselnuss
Euonymus europaeus - Pfaffenhutchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus frangula - Faulbaum
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Rosa canina - Hundsrose
Salix caprea - Saalweide

- Schwarzer Holunder
- Wolliger Schneeball
- Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus
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VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente Lgk nach der DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung" weder tags noch nachts
Uberschreiten.

Hinweis: Nach der TA Larm, der DIN 18005 und der DIN 45691 erstreckt sich der Tagzeitraum von 06:00 Uhr
bis 22:00 Uhr und der Nachtzeitraum von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr.

Emmissionskontingente tags und nachts in dB(A):
GE Ulm  tags L= 65 dB(A) nachts Le = 51 dB(A) Flachengrofie= 12.192 m?

Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufiihren.

Die Priufung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt fur Immissionsorte auferhalb des Plangebietes
nach der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Die Emissionskontingente dirfen nur fiir eine Anlage oder einen Betrieb herangezogen werden.

Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Gberbaubare Grundstiicksflache im Sinne des § 23 BauNVO
heranzuziehen.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel L; den Immissionsrichtwert an den mafigeblichen Immissionsorten um mindestens 20 dB
unterschreitet.

Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen.

Hinweis:Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren und
Genehmigungsfreistellungsverfahren  ist ~mit  der  Bauaufsichtsbehérde  die Vorlage  eines
La&rmschutzgutachtens auf Basis der Erméchtigung der BauVorlV abzustimmen.

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

H I . (§ 9 Abs.7BauGB)
NUTZUNGSSCHABLONE
rt der Grundflachenzahl
Ge 0,8 bau)la,\ lt\lﬂtzung (GR2Z)
) Fallschema der
10,0 a Baumassenzah Bauweise Nutzungsschablone
OK max = 599,50 m ii. N.N. e benstaronae) o

SATZUNG DER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO - BW)

DACHGESTALTUNG
Es sind Flach- (FD), Sattel- (SD) und Pultdacher (PD) zulassig.

Auf den Dachern sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie generell zuldssig. Sie sind bei geneigten
Dachern in der gleichen Neigung wie die Dachflachen auszubilden.

Bei Satteldachern ist eine Dachneigung von maximal 30°, bei Pultdachern ist eine maximale Dachneigung
von 10° zulassig.

PKW STELLPLATZE UND DEREN ZUFAHRTEN
Innerhalb der Gewerbegebietsflachen ist der Stellplatzschliissel entsprechend der LBO nachzuweisen.

FREIFLACHENGESTALTUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

Private Wege und Platzflachen sind versickerungsfahig herzustellen. Die nicht Uberbauten
Grundsttcksflachen sind landschaftsgartnerisch mit Bdumen und Strduchern der Artenliste 1 und 2 zu
bepflanzen oder als Rasenflache auszugestalten.

Im Rahmen des Bauantrags bzw. der Freistellung ist ein mit der Gemeinde abgestimmter
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

EINFRIEDUNGEN

Grundstiickseinfriedungen sind, sofern betriebsorganisatorisch notwendig lediglich am Rand der
Gewerbegebietsflache bis zu einer Hohe von 2,50 m und ohne Sockel zuldssig. Sie durfen in Form von
Metallzdunen (z.B. Maschendraht mit Stahlprofil) oder vergleichbaren Materialien hergestellt werden.
Blickdichte Einfriedungen sind unzulassig.
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WERBEANLAGEN

Werbeanlagen durfen nur an der ErschlieBungsstralle zugewandten Fassadenflache angebracht werden. In
privaten Grunflachen, an und auf Einfriedungen sowie auf Dachern sind Werbeanlagen unzulassig.

Die von Werbeanlagen bedeckte Fassadenseite darf pro Fassadenseite max. 10% betragen. Die
Werbeanlagen durfen die Traufkanten der Gebaude nicht Gberschreiten.

Selbststandige Werbetirme kénnen auf den Grundstiicken bis zu einer maximalen H6he von 8,0 m uber dem
natlrlich anstehenden Gelandeniveau zugelassen werden, wenn stadtebauliche Belange nicht
entgegenstehen. Es sind 2 Werbetirme zulassig.

Fahnenmasten kénnen auf den Grundstlicken bis zu einer Hohe von max. 12,0 m Uber dem Niveau der
angrenzenden Offentlichen Verkehrsflache zugelassen werden. Je Grundstick sind max. 3 Fahnenmasten
zulassig.

Bewegliche Werbeanlagen und Lichtzeichen, in Form von Lauf-, Blitz- und Wechsellicht, sowie Werbeanlagen
die von der freien Landschaft aus in stérender Weise in Erscheinung treten, sind nicht zulassig.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt nach § 75 LBO, wer vorsatzlich oder fahrldssig bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen nach § 74 zuwiderhandelt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

HOCHSPANNUNGSLEITUNG

7777777777777 110-kV Freileitung der Netze BW (Laichingen - Dornstadt, LA 0052 Mast 72 - 74)
mit 20,00 m Schutzstreifen

HINWEISE

bestehende Bebauung

Bebauungsvorschlag

l% Flursticksgrenzen mit Flursticksnummern
I

36,81 MaRangaben in Metern

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Vorschlag Grundstiicksgrenzen

Vorhandene Topographie

Umgriff des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Himmelweiler IlI" der Gemarkung Dornstadt

Abgrenzung unterschiedlicher Hochstgrenzen von Gebaudehdéhen

KRR
Baumpflanzungen auf Gemarkung Dornstadt

NIEDERSCHLAGSWASSER

Das Niederschlagswasser aus Dachflachen der Gebaude und sonstiges sauberes Niederschlagswasser von
den Baugrundstiicken ist, soweit dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos mdglich ist, auf den
Grundstlicken zu versickern bzw. zu sammeln, zuriickzuhalten und gedrosselt in den nachstgelgenen
Vorfluter einzuleiten.

Eine Ableitung des sauberen Oberflachenwassers in die Schmutzwasserkanalisation ist nicht zuldssig. Die
Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten der Landesanstalt fiir Umweltschutz
Baden-Wurttemberg, das DWA-Arbeitsblatt A 138 sowie das DWA-Arbeitsblatt A 117 sind der der
Niederschlagswasserbeseitigung zu beachten.

Im Bereich belasteter Auffiillungen ist eine Versickerung bzw. Retention von unbelastetem
Niederschlagswasser unzulassig. Fur die zur Versickerung bzw. Retention vorgesehenen Bereiche ist
sicherzustellen, dass die belasteten Auffiillungen fachgerecht entfernt und mit unbelastetem Bodenmaterial
ausgetauscht wurden.

Zur Vermeidung von weitergehenden BehandlungsmaRnahmen des anfallenden Oberflachenwassers vor der
Versickerung sollte auf Dach-, und Fassadenbekleidungen aus unbeschichteten Metallen wie z.B. Kupfer,
Zink und Blei verzichtet werden.
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HINWEIS ZUR DENKMALPFLEGE

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemaR § 20
DSchG Denkmalbehérde(n) oder die Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. aufallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Dartber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen.

BODENSCHUTZ (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen.

Es ist auf einen fachgerechten Abtrag und eine Wiederverwertung des Oberbodens zu achten. Die Lagerung
des Oberbodens soll in Mieten von max. 2 Metern erfolgen. Bei Lagerung von langer als einem Jahr ist eine
fachgerechte Zwischenbegriinung vorzusehen. Die DIN 19731 ist anzuwenden.

AUSHUBARBEITEN

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt wie z.B. Millriickstande, Verfarbung
des Bodens, auffalliger Geruch oder ahnliches, ist das Landratsamt Alb-Donau-Kreis sofort zu
benachrichtigen.

VORBELASTUNG DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT
Das Plangebiet schlie3t an den von landwirtschaftlichen Flachen und Hofstellen gepragten Ortsrand an. Das
zulassige Mafd an Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen und Erschitterungen im Plangebiet sind zu dulden.

KAMPFMITTEL

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich auf den Baugrundstiicken Munitionsaltlasten aus dem 2.
Weltkrieg befinden. Es wird empfohlen, vor Beginn der AushubmalRnahmen Untersuchungen zur Erkennung
von moglichen Kampfmitteln zu veranlassen.

WASSERSCHUTZGEBIET

Das Plangebiet grenzt and das rechtskraftig festgesetzte Zone |ll des Wasserschutzgebiet Donauried-Hurbe
der Landeswasserversorgung Stuttgart.

ZUGANGLICHKEIT DER NORMEN

Alle Normen kénnen bei der Gemeinde zusammen mit den (brigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen
werden.

Die genannten Normen sind beim Deutschen Patentamt archivmafig gesichert hinterlegt.

Die genannten Normen sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen (Beuth Verlag GmbH,
Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin).

Die genannten Normen kénnen auch bei der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH (Morellstral3e 33, 86159
Augsburg, Tel. 0821-34779-0) nach Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE VERMEIDUNGSMASSNAHMEN
Zur Vermeidung der Zugriffsverbote sind folgende MaBnahmen zu beriicksichtigen:

Baufeldfreimachung:

Freirdumen des Baufeldes (Rodung von Gehdlzen, Abrdumen des Oberbodens) zwischen Anfang Oktober
und Ende Februar. Bei einer Freirdumung des Baufeldes aufierhalb des oben genannten Zeitraums sind die
Flache durch einen Fachkundigen auf Brutvdgel zu Uberpriifen. Ggfs. ist der Beginn der Baufeldfreimachung
zu verschieben oder sind Teile des Grundstlicks spater freizurdumen.




