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Sachbearbeitung ~ GM - Zentrales Gebdaudemanagement

Datum

01.06.2022

Geschéftszeichen  GM-yg-sa

Beschlussorgan Fachbereichsausschuss Stadtentwicklung, Bauund = Sitzung am 12.07.2022 TOP
Umwelt

Behandlung offentlich GD 231/22

Betreff: Jérg-Syrlin-Grundschule sowie der Astrid-Lindgren-Schule mit Schulkindergarten

Umbau und Erweiterung
- Projektbeschluss und Auftrag zur weiteren Planung -

Anlagen: Kostenberechnung vom 16.05.2022 (Anlage 1)
Baubeschreibung vom 08.04.2022 (Anlage 2)
Lageplan (Anlage 3)

Plane des Architekturbiros Mihlich + Partner Ulm,
Maf3stab 1:100 vom 06.05.2022 werden im Sitzungssaal gezeigt

Antrag:

Die Entwurfsplanung fir den Umbau und die Erweiterung der Jorg-Syrlin-Grundschule und
Astrid-Lindgren-Schule bestehend aus:

1.1.  derKostenberechnung des Architekturbiros Muhlich + Partner und des Zentralen
Gebdudemanagements vom 16.05.2022
Hochbau 10.610.000 €
Ausstattung/Mobiliar £90.000 €
Gesamtinvestitionsauszahlungen 11.300.000 €
Aktivierte Eigenleistungen 576.000 €
Gesamtinvestitionskosten 11.876.000 €
Gegenuber den fir die Mafénahme nachdem Raumprogrammbeschluss vom 12.12.2018 zur
Verfugung stehenden Mittel mit Baukosten von 9.500.000 € (ohne Aktivierte Eigenleistungen)
erhohen sich die Gesamtinvestitionskosten auf 11.300.000 € (ohne Aktivierte Eigenleistungen), d.h.
1.800.000 € mehr als urspringlich angenommen.

Zur Mitzeichnung an: Bearbeitungsvermerke Geschéftsstelle des

Gemeinderats:
BM 1, BM 2, BM 3, BS, C3, OB, RPA, ZSD/HF Eingang OB/G

Versand an GR

Niederschrift §

Anlage Nr.




1.2.

13.

1.4.

-2 -

die Objektbeschreibung des Architekturbiros Mihlich + Partner vom 08.04.2022.
den Lageplan des Architekturbiros Muhlich + Partner vom 06.05.2022.

den Planen im Mafsstab 1:100 des Architekturbiros Mhlich + Partner vom 06.05.2022 zu
genehmigen.

Die Verwaltung mit der weiteren Planung gemaf% den Leistungsphasen 4 bis 6 HOAI
(Genehmigungsplanung, Ausfuhrungsplanung, Vorbereiten der Vergabe) zu beauftragen.

Im Haushaltsplan 2022 sowie in der mittelfristigen Finanzplanung stehen fir den Umbau und die
Erweiterung der Jorg-Syrlin-Grundschule sowie der Astrid-Lindgren-Schule mit Schulkindergarten
bei Projekt Nr. 7.21200302 Mittel in Hohe von insgesamt 9.500.000 € (ohne Aktivierte
Eigenleistungen) zur Verfigung.

Somit entsteht ein zusatzlicher Finanzierungsbedarf von 1.800.000 €. Fir die zusatzlich bendtigten
Mittel in Hohe von 1.800.000 € (ohne Aktivierten Eigenleistungen) wird die Verwaltung im Rahmen
des Baubeschlusses einen Finanzierungs-/Deckungsvorschlag innerhalb des Finanzhaushalts des
Fachbereichs der Folgejahre 2023 ff vorlegen, vorbehaltlich der Zustimmung des Gemeinderats.

Fur die Vergabe und Beauftragung von Bauleistungen ist in 2022 eine Verpflichtungsermachtigung in
Hohe von 300.000 € erforderlich. Die hierfUr im Haushaltsplan 2022 veranschlagte
Verpflichtungsermdchtigung in Hohe von 800.000 € reicht somit aus.

Die geschdtzten jdhrlichen Folgekosten in Hohe von 487.000 € werden zur Kenntnis genommen.

Milica Jeremic



Sachdarstellung:

1. Zusammenfassende Darstellung der finanziellen Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen: Ja
Auswirkungen auf den Stellenplan: Nein
MITTELBEDARF
INVESTITIONEN / FINANZPLANUNG ERGEBNISHAUSHALT (einmalig/laufend)
(Mehrjahresbetrachtung)
PRC: 2120-610 (so.pad. Bildungs-
[Beratungsz./SchulkiGa)
Projekt / Investitionsauftrag: 7.21200302 Erw. Mensa
Astrid-Lindgren-Schule
Einzahlungen *1 0€ Ordentliche Ertrage - €
Auszahlungen 11.300.000 € Ordentlicher Aufwand 344.000 €
Aktivierte Eigenleistungen 576.000 € davon Abschreibungen 270.000.€
Kalkulatorische Zinsen (netto) 143.000 €
Saldo aus Investitionstatigkeit 11.876.000 € Nettoressourcenbedarf 487.000 €
MITTELBEREITSTELLUNG
1. Finanzhaushalt 2022 2026
Auszahlungen (Bedarf): 800.000 € Innerhalb Fach-/Bereichsbudget bei PRC
2120-610 74.000 €
Verfigbar: 800.000 €
Ggf. Mehr-/Minderbedarf 0€ Fremdes Fach-/Bereichsbudget bei:
PRC €
Deckung Mehrbedarf bei €
PRC
Bisher abgeflossen in Vorjahren 408.000 € Mittelbedarf aus Allg. Finanzmitteln 413.000 €
(Abschreibung u. Verzinsung)
bzw. Investitionsauftrag 7 €
2. Finanzplanung 2023 ff
Auszahlungen (Bedarf): 10.092.000 €
i.R. Finanzplanung veranschlagte 7.582.500 €
Auszahlungen
Ermachtigungsibertrag aus Vj,;
709.500 €
noch neu zu veranschlagen
Mehrbedarf Auszahlungen Gber
Finanzplanung hinaus 1.800.000 €
Deckung erfolgt i.R. Fortschreibung Finanzplanung
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vgl. Ziffer 7.4 der Beschlussvorlage. Aktuell kann zur Héhe der Zuschisse von Seiten des Landes als

auch vom Landratsamt Alb-Donau-Kreis noch keine abschlielende Aussage getroffen werden. Wird ggf.
im Rahmen des Baubeschlusses nachgeholt.

2.1

2.2.

3.1

Beschliisse und Antrage des Gemeinderates

Beschlusslage

Raumprogramm Gemeinderat am 12.12.2018,
(GD 475/18), Niederschrift § 120

Bericht Uber das Ergebnis des Verhandlungsverfahrens mit vorgelagertem nichtoffenen
Planungswettbewerb

Fachbereichsausschuss Stadtentwicklung, Bau und Umwelt am 31.03.2020,

(GD 098/20), Niederschrift § 85

Vergleichsangebot Planungsverfahren
Fachbereichsausschuss Stadtentwicklung, Bau und Umwelt am 23.03.2021
(GD 105/21), nicht 6ffentlich

Antrage

Unerledigte Antrage aus dem Gemeinderat liegen nicht vor.

Erlauterung zum Vorhaben

Erlduterung Planung

Gemafs Raumprogrammbeschluss ist die bestehende Jérg-Syrlin-Grundschule sowie die Astrid-
Lindgren-Schule mit Schulkindergarten fir Rdume der Schulkindbetreuung und der
Mittagstischverpflegung zu erweitern und umzubauen. Bestehende Raume sollen in die Neu-
/Umbauplanung mit einbezogen werden und im Rahmen einer Neustrukturierung zu benétigten
Raumen umgebaut werden.

Seit Juli 2021 erfolgt auf Basis des Raumprogramms die Vor- und Entwurfsplanung durch das
Architekturbiro Muhlich + Partner.

Das vorliegende Entwurfskonzept stellt sich wie folgt dar:

N fr Mi ischverpflegung und Schulkin reuun

Der erganzende Neubau fur die Mittagstischverpflegung und Schulkindbetreuung wird an zentraler
Stelle an der Geldndekante entlang des Marchenwegs positioniert. Auf der oberen Ebene wird die
Mensa mit allen Nebenrdumen und rickseitiger Anlieferung vorgesehen. Neue gemeinschaftliche
Betreuungsrdume fir Bewegung und Bauen entstehen in der darunterliegenden Ebene. Alle Rdume
werden zum neu zu gestaltenden Schul- und Eingangshof orientiert. Die Technikrdume und
Sanitdrbereiche werden im rickwartigen Hangbereich untergebracht mit direkter Verbindung zu den
darUber liegenden Rdumen.

An der Schnittstelle Bestand und Neubau entsteht ein neuer Haupteingang. Dieser bindelt eine
Vielzahl im Bestand vorhandener Eingange. Er ist nah an den neuen Betreuungsraumen positioniert
sowie an der grofszigig geschwungenen Bestandstreppe, die zum gemeinschaftlichen Mensabereich
fohrt.
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Um ein grof3zigiges Raumvolumen im Mensabereich zu schaffen, wird dieser in Richtung Schulhof
Uberhoht. Hierdurch wird eine zusatzliche Stdbelichtung im Inneren erreicht und das
Neubauvolumen stadtebaulich am bestehenden Langhaus verortet.

Der Neubau soll mit hohem Vorfertigungsgrad mit wenig Berthrungspunkten zum Bestand
ausgefuhrt werden um eine schnelle Bauzeit und wenig Beeintrachtigungen des laufenden
Schulbetriebs zu gewahrleisten. Fir das Hanggeschoss werden massive Betonwande vorgesehen.
Das Mensageschoss soll aus einer Holzkonstruktion bestehen und eine Holzlamellenfassade erhalten.

Die Mensakiche des Erweiterungsbaus ist als Produktionskiche fir die Verarbeitung von
hochgradigen Convenience Produkten und frischen Lebensmitteln geplant. Sie ist in drei Bereiche
unterteilt. Im Produktionsbereich sind Heil3luftdampfer, eine Multifunktionsbratpfanne, fahrbare
Arbeitstische sowie ein grof3er Einfahrkihlschrank vorgesehen. Die Speisenausgabe erfolgt Uber die
Ausgabentheke. Hier werden die Hauptkomponenten des Menus und das Dessert ausgegeben bzw.
selbstandig von Schiler*innen geholt. Die Beilagen und Salate sind in insgesamt 4 fahrbaren Buffets
in der Mensa untergebracht.

Umbaumalénahmen Bestandsgebdude
Im Anschluss an die Eingangshalle entsteht im Bestand eine neue Garderobe die den Eingangshof

und den Pausenhof im Osten miteinander verbindet und zusatzlich Uber das Treppenhaus im
Sudgebdude erreicht werden kann.

Durch die Umbaumalinahmen werden zwei neue Klassenrdume und ein Therapieraum fir die Astrid-
Lindgren-Schule als Ersatz fur die vorhandenen Schulcontainer in der bisherigen Mensa geschaffen.
Zudem entstehen im Bestand zwei neue Differenzierungsraume.

Durch Neustrukturierung werden verschiedene Bereiche fUr die Betreuung dezentral verteilt. Der
Verwaltungsbereich wird angepasst und vergrof3ert und es entsteht ein gemeinsames Lehrer- und
Betreuerzimmer. Hierdurch sollen Synergieeffekte von Unterricht und Betreuung genutzt werden.

Haustechnik

Die beiden Schulen werden Uber einen zentralen Fernwarmeanschluss versorgt. Mit diesem
Anschluss soll auch der Neubau versorgt werden.

Die Mensa und die Betreuungsraume im Neubau werden kontrolliert Uber eine zentrale
Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung be- und entliftet. Die Nebenrdume im Neubau erhalten
eine Grundluftung mit kontinuierlicher Be- und Entldftung.

Die Luftverteilung in der Kiche erfolgt Uber eine Liftungsdecke.

Auléenanlagen
Der Freibereich erhdlt eine offene Pergola mit wettergeschitzter Sitz- und Aufenthaltsmoglichkeit.

Der pragende Bestandsbaum im Schulhof bleibt erhalten und wird Mittelpunkt fir ein Holzpodest
das zum Sitzen, Liegen und Spielen einladt. An das Podest schlie(3t ein Bewegungsparcour zum
Klettern und Balancieren an.

Die Pflanzflachen vor den Fassaden im Norden und Osten stellen einen gewissen Schutz dar. Die
Front am Neubau Richtung Pausenhof wird freigehalten, um hier bei schonem Wetter ein Bewegen
zwischen Auf3en- und Innenraum zu ermdoglichen.

In der Boschung im Westen des Schulkindergartens, entsteht ein naturnaher Spielbereich mit
Muldenrutsche. Der Hang wird mit Aufstiegs- und Balancierelementen gestaltet. Strauchpflanzen
machen die Flache interessant zum Verstecken und Durchschlipfen.

Im Suden des Neubaus wird eine Rangierflache fir die Anlieferung der Mensa geschaffen.

Im Osten entsteht zwischen Neubau und Jérg-Syrlin-Schule eine Hofflache. Hier bilden ein
Pflanzbeet mit Sitzgelegenheit im sudlichen Bereich ein "Grines Klassenzimmer" fir Unterricht im
Freien.



Sicherheit

Die Planung sieht die Beschilderung beider Schulen in Anlehnung an EOS (einheitliches
Orientierungssystem Schule) vor. Dies wird in Zusammenarbeit mit der Polizei entwickelt.
Der Neubau wird an die Sprachalarmierungsanlage des Bestandes angebunden.

Ausstattung
Die neue Mensa erhdlt eine Moblierung fur 184 Sitzplatze. Fir eine multifunktionale Nutzung, wie z.

B. fUr schulische Veranstaltungen, wird ein Medienpult, Buhnenelemente, eine Lautsprecheranlage
und eine Projektionswand sowie eine Netzwerk- und WLAN-Ausleuchtung vorgesehen.

Alle vom Umbau betroffenen Klassenrdume erhalten Prasentationstechnik, Medienpult sowie eine
Netzwerk- und WLAN-Ausstattung. Weitere Klassenrdume, die nicht vom Umbau betroffen sind,
werden im Rahmen des Digitalpaktes ausgestattet.

Barrierefreiheit

Die barrierefreie Erschliel3ung der Gebaude wird durch den Einbau von zwei Aufzigen gewahrleistet.
Zudem werden Bestandsstufen im rickwartigen Freibereich am Eingang des Untergeschosses durch
eine Rampe ersetzt.

Brandschutz

Alle Brandschutzvorgaben, die den Neubau betreffen sowie die Brandschutztiren am Zugang der
bestehenden Eingangshalle, werden gemaf% Brandschutzkonzept im Rahmen dieser Baumafénahme
umgesetzt.

Alle weiteren Brandschutzertichtigungen im Bestandsgebaude werden im Zuge einer gesonderten
Baumal3nahme durchgefihrt.

Bauokologie
Gemal’ den Vorgaben des Landes Baden-Wirttemberg wurde fir die Umsetzung des

Programmsystems "Nachhaltiges Bauen in Baden-Wirttemberg" ein Fachplanungsbiro beauftragt,
das die Planung hinsichtlich der Implementierung von Nachhaltigkeitskriterien Gberprift und die
Projektbeteiligten diesbeziglich unterstitzt.

Erlauterung Mehrkosten gegeniber dem Raumprogrammbeschluss

Die im Zuge des Raumprogrammbeschlusses ermittelten voraussichtlichen Baukosten basieren auf
den veranschlagten Nutzflachen und Erfahrungswerten vergleichbarer Mafénahmen.

Die Differenz zwischen Haushaltsansatz und Kostenberechnung in Hohe von 1,8 Mio. € I&sst sich im
Wesentlichen durch folgende Punkte begrinden:

Anderung Mensakichenplanung

Die Planung der Mensakiche wurde auf den zwischenzeitlich festgelegten Standard der Stadt UIm

angepasst. Durch die Konzeptanderung zur "Mischkiche" (8o % Convenience; 20 % Frischkostanteil)

kommt es zu hoheren Kosten bei der Ausstattung. Zudem muss eine Liftungsdecke eingeplant

werden und es wird aufgrund des hoheren Energiebedarfs ein neuer Elektroanschluss notwendig.
Mehrkosten: ca. 350.000 €
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Anderung Ddmmung
Bei der Dammung wurde im Hinblick auf die Nachhaltigkeit die herkémmliche Dammung mit einer

Aufbaustdrke von ca. 12 cm durch eine Glasschotter-Dammung (Recyclingprodukt) mit einer Starke
von ca. 40 cm ersetzt. Dies hat eine Kostenerhéhung beim Materialpreis sowie eine Kostenmehrung
bezuglich des Aushubs und des Einbaus zur Folge.

Mehrkosten: ca. 50.000 €
Baupreissteigerung

Seit dem Raumprogrammbeschluss im November 2018 verzeichnet das Statistische Bundesamt eine
deutliche Baupreissteigerung.

Mehrkosten ca. 1.400.000 €

Mehrkosten Summe: 1.800.000 €

Einsparungen
Durch die optimierte Entwurfsplanung in Form einer kompakten Bauweise des Erweiterungsbaus

und einer guten Anbindung an den Bestand ist eine wirtschaftlich ginstige Realisierung gegeben.

Energiestandard

Die Qualitat der Einzelbauteile der Gebdudehlle der Erweiterung entspricht dem
Passivhausstandard.

Eine energetische Sanierung des Bestandsgebdudes ist nicht vorgesehen. Fenster und Turen, die im

Zuge der Umbaumalénahme aus bzw. umgebaut werden, werden dem Energiestandard der
stddtischen Gebdude gerecht.

PV-Anlage
Die Errichtung einer Photovoltaikanlage auf den Flachdachern wird derzeit geprift. Die

Wirtschaftlichkeit der Anlage ist abhangig von der Dimensionierung und Lage der auf den Dachern
zu errichtenden Gebdudetechnik.

Zeitlicher Ablauf (vorbehaltlich der Priorisierung in der Investitionsstrategie)

voraussichtlicher Baubeschluss: Marz 2023
voraussichtlicher Baubeginn: Juli 2023
voraussichtliche Fertigstellung: September 2025

Kosten und Finanzierung

Kosten

Entsprechend der beiliegenden Kostenschatzung des Architekturbiros Muhlich + Partner und des
Zentralen Gebdudemanagements vom 16.05.2022 fallen fur die Durchfihrung der Malénahme
Gesamtinvestitionskosten von 11.876.000 € an.



7.2.

7-3:

7.4.

Diese gliedern sich in:

Hochbau 10.610.000 €
Ausstattung/Mobiliar 690.000 €
Gesamtinvestitionsauszahlungen 11.300.000 €
Aktivierte Eigenleistungen 576.000 €
Gesamtinvestitionskosten 11.876.000 €

Risiken

Aus der allgemeinen Steigerung der Baupreise kann eine Erhohung der Baukosten resultieren. Die
Kostenberechnung beruht auf dem derzeit geltenden Baupreisindex (1. Quartal 2022). Laut dem
statistischen Bundesamt betrug die Baupreissteigerung seit dem Raumprogrammbeschluss im
November 2018 bis zum 1. Quartal 2022 24,3 %. Zudem kann die allgemein hohe Auslastung der
Betriebe zu entsprechend hohen Angebotspreisen bei der Ausschreibung fuhren.

Aufgrund der derzeit schwer vorhersehbaren Marksituation prognostiziert das beauftragte
Objektplanungsbiro vom Zeitpunkt der Kostenberechnung bis zu den bepreisten
Leistungsverzeichnissen ein Kostenrisiko von 10-15 %.

Finanzierung

Im Haushaltsplan 2022 sowie in der mittelfristigen Finanzplanung stehen fur den Umbau und die
Erweiterung der Jorg-Syrlin-Grundschule sowie der Astrid-Lindgren-Schule mit Schulkindergarten
bei Projekt Nr. 7.21200302 Mittel in Hohe von insgesamt 9.500.000 € (ohne Aktivierte
Eigenleistungen) zur Verfigung.

Somit entsteht ein zusatzlicher Finanzierungsbedarf von 1.800.000 €. Fir die zusatzlich benétigten
Mittel in Hohe von 1.800.000 € (ohne Aktivierte Eigenleistungen) wird die Verwaltung im Rahmen
des Baubeschlusses einen Finanzierungs-/Deckungsvorschlag innerhalb des Finanzhaushalts des
Fachbereichs der Folgejahre 2023 ff vorlegen, vorbehaltlich der Zustimmung des Gemeinderats.

FUr die Vergabe und Beauftragung von Bauleistungen ist in 2022 eine Verpflichtungsermachtigung in
Hohe von 300.000 € erforderlich. Die hierfUrim Haushaltsplan 2022 veranschlagte
Verpflichtungsermachtigung in Hohe von 800.000 € reicht somit aus.

Zuschusse

Das Regierungsprasidium TUbingen hatim Rahmen der genehmigten Raumprogrammflache eine
Forderung in Aussicht gestellt. Die Zuschusshohe orientiert sich hierbei zum einen an der
Programmflache des Erweiterungsbaus und zum anderen am Umfang der im Bestand
vorzunehmenden grundrissverandernden Mafénahmen.

Am 19.05.2022 hat beim Regierungsprasidium Tubingen anhand der aktuellen Planung eine
Vorbesprechung hinsichtlich der einzureichenden Férderantrage stattgefunden.

Uber die Zuschusshéhe kann derzeit noch keine abschliel3ende Aussage getroffen werden.

Das Landratsamt Alb-Donau-Kreis ist als Mittrager der Astrid-Lindgren-Schule einschlief3lich
Schulkindergarten tber die anstehende Baumafénahme informiert und wird sich an den diese
Einrichtungen betreffenden Investitionskosten anteilig entsprechend der Schilerzahlen beteiligen.
Eine genaue Zuschusshohe kann noch nicht genannt werden.



7.5.  Folgekosten

FUr das Vorhaben fallen folgende, neue Folgelasten ab dem Haushaltsjahr 2026 an:

Folgekosten

Kalkulatorische Kosten € Afa/kalk. Zins €
1. Abschreibung inkl. Hochbaukosten 11.186.000 50 Jahre 224.000
Aktivierte Eigenleistungen Ausstattung/Mobiliar 690.000 15 Jahre 46.000
Summe Abschreibung 270.000
Auflo Sopo Zusch
2. Auflésung Sopo Zuschuss Hochbau o
3. kalk. Verzinsung
Inkl. Aktivierte Energieleistungen Hochbau mit Ausstattung 5.938.000 24 143:000
 kalk. Verzi Sopo Zusch
4. kalk. Verzinsung Sopo Zuschuss Hochbau o
143.000
Summe Kalkulatorische Kosten 413.000
Wartungskosten 10.000
Stromkosten 31.000
Reinigungskosten 33.000
Summe Folgekosten/Jahr 487.000

Die gebdudewirtschaftlichen Nebenkosten werden als Nebenkosten dem Nutzer verrechnet und
erhéhen dadurch die Aufwendungen im PRC 2120-610 (so. pad. Bildungsz./ Beratungsz. / SchulKiGa)

ab dem Haushaltsjahr 2026.
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