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Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens fiir die Grundstiicke mit den Fist.-Nr.
722/1, 72212, 724, 724/6, 724/7 sowie Teilflaichen der Grundstiicke mit den Flst.-Nr. 456, 722 und
804 (Karlstrale - Neutorstrafle - WildstraRe),

Stadtteil Mitte

Hiermit beantragen wir als Vorhabentragerin die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens, mit Vorha-
benbezug, fir die Neubebauung der Flst.-Nr. 722/1, 722/2, 724, 724/6, 724/7. Der Geltungsbereich um-
fasst zusatzlich Teilbereiche der 6ffentlichen Strallenverkehrsflachen Flst.-Nr. 456, 722 und 804.

Vorhabentragerin und Antragstellerin zur Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Sinne
von § 12 Abs. 2 BauGB ist die JV Grundstliicks OHG, Albstrasse 92, 89081 Uim-Jungingen.

Die JV Grundstiicks OHG beabsichtigt fir das vom V+E - Plan erfasste Plangebiet neue Wohngebaude
mit gewerblicher Nutzung im Erdgeschol} (Einzelhandel mit Nahversorgungsfunktion) zu errichten.
Beim Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um eine innerstédtische Brachflache, die einer Nachnut-
zung zugefuhrt werden soll. Das Umfeld des Plangebiets unterliegt seit Jahren einem st&dtebaulichen
Umbruch und dem Ausbau der verkehrlichen Infrastruktur.

Nutzung, Gestaltung und ErschlieBung des Vorhabens lassen sich wie folgt beschreiben:

Die geschlossene Blockrandbebauung mit angegliederter Innenhofbebauung fugt sich in die hetero-
gene Hohenentwicklung der Umgebung ein. Die geschlossene, sechsgeschossige Bebauung entlang
der Karl- und der Neutorstralle schirmt die dahinterliegende Quartiersbebauung konsequent vor Ein-
flissen der beiden Verkehrsachsen Karl- und Neutorstralle ab und erganzt das innerstadtische Stra-
Renbild. Die Bebauung entlang der Wildstralle orientiert sich mit seinen funf Geschossen an der Hohe
der gegenlberliegenden Bestandsbebauung. Mit einem viergeschossigen Gebaudeflligel setzt sich die
Bebauung in das Blockinnere fort und gliedert den ruhigen Blockinnenhof. An der markanten Blockecke
zwischen Karl- und Neutorstrafle akzentuiert ein eingertickter, siebengeschossiger Kopfbau den Ein-
gang in die Karlstrale und in das neue Areal.
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Die Erdgeschoflzone, welche sich nahezu vollflaichig unter dem begriinten Innenhof erstreckt, beinhal-
tet vorrangig gewerbliche Nutzungen. Hauptnutzer ist voraussichtlich ein Nahversorger (Vollsortimen-
ter) mit ca. 1.500 m2Verkaufsflache. Daflir notwendige Lager- und Haustechnikbereiche, Personal- und
Biroraume befinden sich ebenfalls im Erdgeschol. Der Eingang zum Nahversorgungsmarkt befindet
sich an der Ecke Karlstralle/Neutorstrafie. Der Markt wird zudem von der Stralenbahnlinie S 2 profitie-
ren, da sich in unmittelbarer Nahe an der Neutorstralle eine Haltestelle befindet. Erganzt wird die ge-
mischte Nutzung durch zuséatzliche Gewerbeflachen im sudlichen Grundstiicksbereich fur eine oder
mehrere kleinere Nutzungseinheiten.

Die Gebaudestruktur orientiert sich an dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir den Planbereich
111.2, Plan Nr. 24 v. 24.05.2019. Die mafigebenden Gebaudeaullenkanten wurden soweit mdglich un-
verandert Gbernommen. Die Fist. Nr. 724/6 und 724/7 wurden in die Planung integriert, da die Flurstu-
cke zugekauft werden konnten.

Vorrangig dient das Vorhaben der Versorgung mit Wohnraum im Stadtgebiet. Daher ist in den
Obergeschossen ausschliellich Wohnnutzung untergebracht. Es entstehen Ein-bis Dreizimmerwoh-
nungen, die voraussichtlich als Eigentumswohnungen, frei finanzierte Mietwohnungen und/oder gefor-
derte Mietwohnungen realisiert werden soilen. Insgesamt entstehen an die ca. 142 Wohnungen.

Die notwendigen PKW-Stellplatze sind in vier Tiefgaragenebenen untergebracht mit zweispuriger Ein-
bzw. Ausfahrtsrampe in der Wildstrafle.

Ein direktes Ein- und Ausfahren auf die vielbefahrene Karlstrafle ist zur Sicherstellung des Verkehrs-
flusses und der Verkehrssicherheit nicht moglich. Ein direktes Ein- und Ausfahren in die Neutorstrafe
ist bis zur Tiefgarageneinfahrt moglich.

Im ersten Untergeschof finden sich die notwendigen Kundenparkplatze fur die gewerblichen Nutzun-
gen im Erdgeschol}.

Die Anzahl der erforderlichen PKW-Stellplatze ergibt sich aus der Anzahl der Wohneinheiten sowie der
Art und der GréRe der Einzelhandelsflachen. Aufgrund der guten OPNV-Anbindung des Plangebietes
(Haltestelle Stralkenbahnlinie 2, weitere Buslinien direkt angrenzend in der Neutorstralle und die Nahe
zum Hauptbahnhof Ulm) kann fur die Einzelhandelsflachen eine Verringerung der nétigen Stellplatze in
Anspruch genommen werden (sog. OPNV-Bonus").

Der Geltungsbereich und die Art der Bebauung sind mit der Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt,
Baurecht besprochen worden.
Mit freundlichen Grillen
JY Grundstlicks OHG
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