Anlage 12 zu GD 302/22

Durchflihrungsvertrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan

,UhlandstraBe Ost”

Stadt Ulm
Marktplatz 1 (Rathaus)
89073 Ulm
vertreten durch Herrn Oberbirgermeister Gunter Czisch

- im nachfolgenden - "Stadt" - genannt-

und

ulmer heimstatte eG
Soflinger StraBe 72
89077 Ulm
vertreten durch Herrn Christoph Neis

- im nachfolgenden - "Vorhabentragerin" - genannt-

schlieBen folgenden Vertrag:



Praambel

Ausloser fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist das Projekt "UhlandstraBe Ost" der
ulmer heimstatte eG. Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
umfasst die Flurstiicke Nr. 1734/7 und 1734/8 sowie Teile der nordlich, stdlich und westlich
angrenzenden stadtischen StraBenverkehrsflachen Flst. Nr. 3058 (Soflinger StraBe), Flst. Nr.
1724 (GneisenaustraBe) und FIst. Nr. 1737 (UhlandstraBe) der Gemarkung Ulm, Stadtteil West.
Der Geltungsbereich hat eine Flache von ca. 3.310 m2,

Das Plangebiet befindet sich stidwestlich der Ulmer Innenstadt im Sanierungsgebiet , Weststadt
II” in der UhlandstraBe. Das Plangebiet ist derzeit mit einer zusammenhangenden Gebaudezeile
in L-Form mit Ost-West-Ausrichtung bebaut. Die ulmer heimstatte eG (uh) verfolgt das Ziel, ihre
Gebaude entlang der 6stlichen UhlandstraBBe abzubrechen und durch eine neue Wohnbebauung
mit 62 Wohneinheiten und einer Gewerbeeinheit im Erdgeschoss zu ersetzen.

Das Vorhaben wurde am 07.05.2021 im Gestaltungsbeirat vorgestellt und diskutiert. Die Emp-
fehlungen wurden im Zuge des sich daran anschlieBenden, intensiven Entwurfs- und Abstim-
mungsprozess berlcksichtigt.

Dieser Durchflihrungsvertrag regelt und sichert die Durchfihrung des Vorhabens gemaB § 12
Abs. 1 Satz 1 BauGB. Es ist geplant, die BaumaBnahme nach Inkrafttreten der Satzung und der
Durchfihrung der erforderliche Genehmigungsverfahren auf der Grundlage des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes, des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sowie nach den Bestimmungen
dieses Vertrages zu realisieren.



Teil | — Allgemeines

§1 Vertragsgegenstand, Vertragsgebiet

(1) Gegenstand des Vertrages ist das Vorhaben der ulmer heimstatte eG sowie die erforderli-

chen Veranderungen an den umgebenden, offentlichen ErschlieBungsanlagen entsprechend
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "UhlandstraBe Ost" und dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan, der Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist.

(2) Das Vertragsgebiet entspricht dem raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes "UhlandstraBe Ost", Plan Nr. 140.64 (Anlage 1). Der raumliche Geltungs-
bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst die Flurstlicke Nr. 1734/7 und
1734/8 sowie Teile der nordlich, stdlich und westlich angrenzenden stadtischen StralBenver-
kehrsflachen Fist. Nr. 3058 (Soflinger StraBe), Flst. Nr. 1724 (GneisenaustraBe) und Flst. Nr.
1737 (UhlandstraBBe) der Gemarkung Ulm, Stadtteil West. Der Geltungsbereich hat eine Fla-
che von ca. 3.310 m2.

§ 2 Vertragsbestandteile

(1) Bestandteile dieses Vertrages sind:

1. Vorhabenbezogener Bebauungsplan "UhlandstraBBe Ost", Plan Nr. 140.64 vom
30.09.2022 (Anlage 1)

2. Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Grundrisse, Ansichten, Schnitte, Perspektiven) des
Architekturbdros ZG Architekten vom 30.09.2022 (Anlagen 2.1 - 2.17)

3. Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Freianlagenplan) des Blros Prof. Arno S. Schmid +
Manfred Rauh Landschaftsarchitekten GmbH vom 30.09.2022 (Anlagen 3)

Grunderwerbsplan von 30.09.2022 (Anlage 4)

5. Ubersichtsplan der von der Vorhabentragerin herzustellenden 6ffentlichen Flachen
(Anlage 5)

6. Merkblatt der Stadt UIm flrs Programm "Preisgunstiger Wohnraum" (Anlage 6)

(2) Die Vertragsparteien bestatigen, dass ihnen die Anlagen vollstandig vorliegen.

(M

(2)

Teil Il = Vorhaben

§ 3 Beschreibung des Vorhabens

Die geplante Bebauung liegt sidwestlich der Ulmer Innenstadt im Sanierungsgebiet , West-
stadt II” in der UhlandstraBBe. In nordlicher Richtung grenzt das Plangebiet an die Séflinger
StraBe.

Zur Neugestaltung des Plangebiets wurde vom Buro Stemshorn Kopp Architekten und
Stadtplaner PartGmbB ein vorhabenbezogener Bebauungsplan erstellt. Die Vorhaben- und
ErschlieBungsplane wurden vom Architekturblro ZG Architekten erarbeitet.

Die ulmer heimstatte eG (uh) verfolgt das Ziel, ihre Gebaude 6stlich der Uhlandstral3e abzu-
brechen und durch eine neue Wohnbebauung gemal3 Anlage 2 mit 62 Wohneinheiten und
einer Gewerbeeinheit im Erdgeschoss zu ersetzen. Die Neubebauung umfasst zwei zusam-
menhangenden Baukorper. Zur Soflinger StraBe hin ist ein ,Kopfbau” mit Flachdach und
sechs Vollgeschossen geplant. Im Erdgeschoss befindet sich eine Gewerbeeinheit direkt an
der Ecke Soflinger StraBe / UhlandstraBBe. Stdlich an den Kopfbau schliel3t ein zweiter Bau-
korper mit Satteldach in L-Form an, der sich der UhlandstraBBe zuordnet und einen raumli-



chen Abschluss im Kreuzungsbereich UhlandstralBe / GneisenaustraBe schafft. Dieser ist mit
funf Vollgeschossen und einem Dachgeschoss vorgesehen.

Die Parkierungsflachen mit 44 Stellplatzen werden in einer eingeschossigen Tiefgarage unter
dem Hochbau und Innenhof hergestellt. Die reduzierte Anzahl an Stellplatzen fur die entste-
henden Wohnungen wird damit begriindet, dass die ulmer heimstatte (uh) mit dem Vorha-
ben UhlandstraBBe das Ziel verfolgt, ein besonders groBes Angebot an bezahlbarem Wohn-
raum zu schaffen und rund 60 % der Wohneinheiten als geférderte Wohnungen mit Mitteln
des Landes Baden-Wurttemberg umsetzen maochte. Die Tiefgaragenzufahrt erfolgt von der
Gneisenaustrale.

(3) Das Vorhaben wird in allen wesentlichen Teilen (Baukorper, Fassadengestaltung, Dachaus-
bildung, Innenhofgestaltung und 6ffentliche ErschlieBungsanlagen), wie mit der Stadt und
der Sanierungstreuhand Ulm GmbH abgestimmt, umgesetzt.

(4) Auf die detaillierte Beschreibung des Vorhabens in der Begriindung zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan wird verwiesen.

§ 4 Durchfihrungsverpflichtung

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Realisierung des in § 3 beschriebenen Vorhabens
im Vertragsgebiet nach den MalBBgaben dieses Vertrages, dem Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan und den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

(2) Sie wird innerhalb einer Frist von 6 Monaten nach Bekanntmachung der Satzung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans einen Bauantrag einreichen und in einem Zeitraum von 3
Jahren nach Bestandskraft der Baugenehmigung, spatestens bis zum 31.12.2026 hat die
Vorhabentragerin das Vorhaben bezugsfertig fertigzustellen.

Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass sie keinen Rechtsanspruch auf Verlangerung der
Durchfdhrungsfrist besitzt, und die Stadt nach § 12 Abs. 6 BauGB den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufheben kann, wenn das Bauvorhaben nicht innerhalb des genannten Zeit-
raums durchgefthrt wird.

Die vorstehend beschriebenen Durchfuhrungsverpflichtungen kénnen auf Antrag der Vor-
habentragerin verlangert werden, wenn z.B. archaologische, denkmalschutzrechtliche oder
umweltrelevante Befunde (einschlieBlich Kampfmittel) auftreten. Eine evtl. Verlangerung der
Durchfdhrungsfrist steht im Ermessen der Stadt.

(3) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, der Stadt unverztglich mitzuteilen, wenn sie die Tra-
gerschaft des Vorhabens einem Dritten Ubertragt. Fir diesen Fall gilt § 12 Abs. 5 BauGB.

lhr ist bekannt, dass die Stadt die Satzung aufheben kann oder vom Vertrag zurlcktreten
kann, wenn in diesem Fall Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfihrung des
Vorhabens innerhalb der genannten Frist gefahrdet ist.

(4) Aus der Aufhebung der Satzung oder dem Rucktritt vom Vertrag konnen keine Anspriche
gegen die Stadt geltend gemacht werden.

(5) Gibt die Vorhabentragerin das Vorhaben auf, sind alle neuen Baulichkeiten auf Kosten der
Vorhabentragerin innerhalb von zwei Jahren abzureiB3en.

§ 5 Vertragsstrafe, Rlcktritt

(1) Erfallt die Vorhabentragerin die ihr obliegenden Durchfihrungsverpflichtungen aus § 4
schuldhaft nicht oder schuldhaft nicht fristgerecht, kann die Stadt von der Vorhabentragerin
unter Beachtung des Grundsatzes der VerhaltnismaBigkeit entsprechend den VerstoBen Ver-
tragsstrafen von jeweils bis zu 20.000 € (in Worten: zwanzigtausend Euro) fordern.



(2) Bei mehrmaligen VertragsverstdBen werden jeweils bis zu 20.000 € (in Worten: zwanzigtau-
send Euro) nach schriftlicher Anforderung der Stadt, insgesamt hochstens jedoch bis zu
40.000 € (in Worten: vierzigtausend Euro), fallig.

(3) Die Hohe der im Einzelfall verwirkten Vertragsstrafe bestimmt die Stadt nach der Schwere
des VertragsverstoBes, insbesondere nach dem MaB der Beeintrachtigung des 6ffentlichen
Interesses und etwaigen durch den Vertragsverstol3 erzielten Vorteilen.

(4) Die jeweilige Vertragsstrafe wird durch schriftliche Anforderung der Stadt gegentber der
Vorhabentragerin unter Benennung der Vertragsverletzung der Vorhabentragerin fallig. Vor
Erhebung jeder einzelnen Vertragsstrafe mahnt die Stadt die Einhaltung der vertraglichen
Vereinbarung und der damit von der Vorhabentragerin Gbernommenen Pflichten mit ange-
messener Fristsetzung schriftlich an. Dabei ist die Vorhabentragerin auf die drohende Ver-
tragsstrafe schriftlich hinzuweisen.

(5) Die Stadt ist berechtigt, vom Vertrag nach angemessener schriftlicher Fristsetzung zurlickzu-
treten, wenn die Vorhabentragerin die in § 4 Absatz 2 genannten Fristen schuldhaft nicht
einhalt.

(6) Die Vorhabentragerin unterwirft sich zur Durchsetzung der in diesem Vertrag getroffenen
Vertragsstrafen der sofortigen Vollstreckung nach MalBgabe des Landesverfahrensgesetzes
Baden-Wdrttemberg in der jeweils geltenden Fassung. Es besteht Einvernehmen dartber,
dass Verwaltungszwang erst nach schriftlicher Aufforderung zur Zahlung und der Andro-
hung der Verwaltungsvollstreckung ausgetbt wird.

Teil lll ErschlieBung
§ 6 Eingriffe in 6ffentliche ErschlieBungsanlagen

(1) Eingriffe in 6ffentliche ErschlieBungsanlagen im Zuge der Bauarbeiten sind nach deren Ab-
schluss von der Vorhabentragerin auszugleichen und die ErschlieBungsanlagen in der vor-
mals bestehenden Qualitat und Ausfihrung wiederherzustellen.

Das bedeutet im Konkreten die Wiederherstellung der offentlichen Verkehrsflachen inkl.:

a) Wiederherstellung von 6ffentlichen Verkehrsflachen einschlieBlich erforderlicher Anpas-
sungen in den durch den Verbau beeintrachtigten Bereichen. Die erforderlichen Eingriffe
in die bestehenden 6ffentlichen Verkehrsflachen sind von der Vorhabentragerin zu er-
bringen und zu finanzieren. Gleichsam gilt dies fir Schaden, die durch die Bauarbeiten
an den offentlichen Flachen entstehen. Die erforderlichen Genehmigungen (Aufgrabung
und Inanspruchnahme &ffentlicher Flachen) sind rechtzeitig zu beantragen.

b) Wiederherstellung der offentlichen ErschlieBungsflachen an der UhlandstraBBe entspre-
chend Bestand.

c) Erhalt der bestehenden Baume (Baumart: Mehlbeere) an der UhlandstraBe. Entsprechend
Anlage 3 (Freianlagenplan) wird ein Bestandsbaum in der nérdlich angeordneten priva-
ten neuen Grinflache integriert. Die Haftung und Verkehrssicherungspflicht des Baumes
geht auf die Vorhabentragerin Uber.

d) der Errichtung zweier privater Stellplatze im Bereich der StraBenaufweitung am nordli-
chen Ende der Uhlandstrale.

e) Herstellung Wiederherstellung und Anpassung (aufgrund der Tiefgaragenzufahrt) des
sidlich an der GneisenaustraB3e befindlichen Gehweges in Asphalt und des seitlichen Ab-
schlusses mit Traufpflaster aus Granit-Kleinsteinen inkl. Markierungsarbeiten der zu er-
richtenden 6ffentlichen Stellpldtze an der GneisenaustraBBe (Anlage 5).

f) der Feuerwehrzufahrt. Zeichnerische und rechnerische Nachweise sind mit der Ausfih-
rungsplanung vorzulegen.



(2) Hinsichtlich der qualitativen Ausfihrung der herzustellenden 6ffentlichen Flachen wird fol-
gendes vereinbart:

a) Am abzubrechenden Gebaude UhlandstraB3e 2 bis 8 und Soflinger StraBe 117 und 119
befinden sich Abspannvorrichtungen fur die 6ffentliche StraBenbeleuchtung.

Im Falle von Eingriffen in die 6ffentliche Beleuchtung infolge der BaumaBnahme wird die
Vorhabentragerin zu ihren Lasten und in Absprache mit der Stadt Ulm, Abteilung Ver-
kehrsplanung (VGV/VP) und der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH provisorische Er-
satzmaBnahmen zur Sicherstellung einer ausreichenden Beleuchtung der UhlandstraB3e
ergreifen. FUr Provisorien wahrend der Bauzeit muss eine mindestens gleichwertige Be-
leuchtung sichergestellt werden.

Es ist im Endzustand dauerhaft kostenfrei zu dulden, dass wieder Abspannvorrichtungen
fur die offentliche StraBenbeleuchtung an der Fassade angebracht werden. Die stati-
schen Voraussetzungen und Aufnahmepunkte sind in der Planung des Gebaudes zu be-
rlcksichtigen und rechtzeitig mit der Stadt Ulm, Abteilung Verkehrsplanung (VGV/VP)
und der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH abzustimmen.

b) Einbauten, z.B. Lichtschachte, Liftungsoffnungen u. dgl. sind fir die Mdllfahrzeuge der
Entsorgungsbetriebe der Stadt Ulm und die Rettungsfahrzeuge befahrbar auszufthren.

¢) FeuerwehrstraBen und Feuerwehrzu- und durchfahrten sind nach DIN 14090 herzustel-
len und zu kennzeichnen.

d) Notwendige Genehmigungen zum Einleiten von Niederschlagswasser aus der Stral3en-
entwasserung sind von der Vorhabentragerin bei den Entsorgungsbetrieben der Stadt
Ulm einzuholen.

e) Das Aufstellen von Pollern wird, sofern notwendig, von Seiten der Vorhabentragerin er-
folgen. Dies ist mit der Hauptabteilung Verkehrsplanung und StraBenbau, Grinflachen
und Vermessung im Zuge der Ausfihrungsplanung und im gestalterischen Sinn mit der
Abteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht zu klaren.

f) Die erforderlichen Eingriffe in die bestehenden offentlichen Flachen sind von der Vorha-
bentragerin zu erbringen und zu finanzieren. Gleichermalen gilt dies fir Schaden, die
durch die Bauarbeiten an den 6ffentlichen Flachen entstehen. Die erforderlichen Ge-
nehmigungen (Aufgrabung und Inanspruchnahme 6ffentlicher Flachen) sind rechtzeitig
zu beantragen.

(3) Zur Baufreimachung des Vertragsgebietes flr das VVorhaben ist die Teil-Verlegung von be-
stehenden Ver- und Entsorgungsleitungen durch die Vorhabentragerin erforderlich.

(4) Der Vorhabentragerin obliegen durch eigene Auftragsvergabe die Durchfiihrung und Uber-
wachung derjenigen Provisorien, die aufgrund einer verkehrsrechtlichen Anordnung bei der
Erstellung der Gebaude erforderlich werden. Die Vorhabentragerin hat erforderliche behérd-
liche Genehmigungen und Erlaubnisse vor Baubeginn einzuholen.

§ 7 Planung, Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

(1) Die Ausfuhrungsplanung fur die in § 6 aufgefihrten ErschlieBungsmaBnahmen ist spates-
tens 6 Wochen vor Baubeginn der Hauptabteilung Verkehrsplanung und StraBenbau, Griin-
flachen, Vermessung (VGV/VP und VGV/ V), den (Stadtwerke Ulm/Neu-UIm Netze GmbH)
zur Genehmigung auf der Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vorzulegen.
Die Vorhabentragerin errichtet die aufgefihrten 6ffentlichen Verkehrsflachen auf der Grund-
lage der genehmigten Ausfuhrungsplanung.

Die Planungen und statischen Erfordernisse fur die Anbringung der Abspannvorrichtung der
StraBenbeleuchtung sind bereits in der Planungsphase des Bauvorhabens mit VGV/VP und



(6)
(7)

dem Dienstleister Stadtwerke Ulm/ Neu-UIm Netze GmbH abzustimmen. Dies gilt ebenso fir
das Provisorium wahrend der Bauphase.

Fir die Bearbeitung der Planungs- und Ingenieurleistungen (Ausfihrungsplanung, Aus-
schreibung und Vergabe, Bauleitung, ortliche Bautberwachung) fir die in § 6 genannten 6f-
fentlichen ErschlieBungsanlagen beauftragt die Vorhabentragerin auf eigene Rechnung ein
entsprechend fachlich qualifiziertes Biro, welches die Gewahr fiir eine technisch einwand-
freie und wirtschaftliche Abwicklung der BaumaBBnahme bietet.

FUr die Verlegung der bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen zur Baufreimachung des
Vertragsgebietes erfolgt die Entwurfs- und Ausfihrungsplanung, die Erstellung des Leis-
tungsverzeichnisses und die Bauleitung in Abstimmung mit dem jeweils zustandigen Lei-
tungstrager. Die Vergabe und Durchfliihrung der MaBBnahmen ist in das Vorhaben zur Errich-
tung der ErschlieBungsmaBnahmen durch die Vorhabentragerin in Abstimmung mit den zu-
standigen Leitungstragern und der Stadt zu integrieren.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Bauleistungen auf der Grundlage der VOB, Teil B
und C ausfihren zu lassen. Die Leistungsverzeichnisse sind vor deren Ausgabe zur Aus-
schreibung mit der Stadt, Hauptabteilung Verkehrsplanung und StraBenbau, Grinflachen,
Vermessung abzustimmen. Die Vergabe der Bauleistungen und die Vergabe der StraBenbe-
leuchtung darf nur an fachkundige, leistungsfahige und zuverlassige Firmen erfolgen. Beide
Vergaben bedurfen der Zustimmung durch die Stadt, Hauptabteilung Verkehrsplanung und
StraBenbau, Grunflachen, Vermessung.

Die Plane Uber die Ausfihrung der ErschlieBungsanlagen einschlieBlich der erforderlichen
Profile, Querschnitte und Berechnungen stellt die Vorhabentragerin den jeweils Beteiligten
Abteilungen der Stadt fUr die Baulberwachung und Abnahme 1-fach in Papierform und in
einem plotfahigen Dateiformat kostenfrei zur Verfligung.

Die Vorhabentragerin beauftragt die notwendigen Vermessungsarbeiten und stellt sicher,
dass die Planungsunterlagen mit den amtlichen Katasterunterlagen tbereinstimmen.

Die Vergabe der Leistung fur das Aufstellen und die Inbetriebnahme der StraBenbeleuchtung
darf nur von einem fachkundigen, leistungsfahigen und zuverlassigen Unternehmen erfol-
gen. Die Vergabe bedarf der Zustimmung durch die Stadt.

§ 8 Baudurchfiihrung

Die Vorhabentragerin hat durch Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungstragern sowie
sonstigen Leitungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fir das Ver-
tragsgebiet so rechtzeitig in die Verkehrsflachen eingelegt werden, dass die zlgige Fertig-
stellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertiggestellter Anlagen
ausgeschlossen wird. Das gleiche gilt fir die Herstellung der Haus- bzw. Grundstlcksan-
schlUsse der Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung. Die Einzelheiten der AnschlUsse
werden zwischen der Vorhabentragerin und allen Leitungstragern vor Baudurchfihrung
rechtzeitig abgestimmt.

Die ErschlieBungsanlagen sind in Qualitat und Ausstattung so wiederherzustellen, dass sie
den anerkannten Regeln der Technik sowie den aktuell gultigen Standards der Stadt Ulm fur
die Herstellung solcher Anlagen entsprechen. Der Ausbau der offentlichen ErschlieBungsfla-
chen erfolgt im Rahmen der HochbaumaBnahmen. Die abschlieBende Fertigstellung ein-
schlieBlich des Aufbringens der Deckschicht sowie das Aufstellen der Beleuchtungsanlagen
oder anderweitige StraBenausstattung oder -mobiliare darf erst nach Beendigung der Hoch-
baumaBnahmen bzw. nach Terminvereinbarung der Stadt begonnen werden. Die Vorhaben-
tragerin stimmt die erforderlichen MaBnahmen zur Wiederherstellung der StraBenbeleuch-
tung bereits in der Planungsphase des Bauvorhabens mit der Stadt Ulm, Abteilung Verkehrs-
planung (VGV/VP) und der Stadtwerke Ulm/Neu-UIm Netze GmbH ab.



3)

Der Baubeginn der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen bedarf der Zustimmung durch die
Stadt, Hauptabteilung Verkehrsplanung, Grunflachen, Vermessung und durch die Sanie-
rungstreuhand Ulm GmbH. Der beabsichtigte Baubeginn ist 6 Wochen zuvor schriftlich an-
zuzeigen. Die erforderlichen Aufgrabungsgenehmigungen sind rechtzeitig zu beantragen.
Witterungsbedingte Einschrankungen sind bei der Terminierung zu bertcksichtigen.

Die Stadt oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgemaBe Ausfih-
rung der Arbeiten zu Uberprifen oder Gberprifen zu lassen und die Beseitigung festgestell-
ter Mangel losgeldst von den in § 4 genannten Fertigstellungsfristen in angemessener Frist
zu verlangen. Die Vorhabentragerin hat im Einzelfall auf Verlangen der Stadt von den fir
den Bau der Anlagen verwendeten Materialien nach den hierfur geltenden technischen
Richtlinien Proben zu entnehmen und diese in einem von beiden Vertragsparteien anerkann-
ten Baustofflaboratorium untersuchen zu lassen sowie die Untersuchungsergebnisse der
Stadt vorzulegen. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich weiter, Stoffe oder Bauteile, die die-
sem Vertrag nicht entsprechen, innerhalb einer von der Stadt bestimmten Frist zu entfernen.

Kennzeichen und Hinweisschilder fir 6ffentliche ErschlieBungsanlagen sowie Fahrbahnmar-
kierungen und Verkehrszeichen im Plangebiet lasst die Vorhabentragerin in Abstimmung mit
der Stadt aufstellen bzw. anbringen.

Die Vorhabentragerin wird ihr Baulogistikkonzept eng mit der Koordinierungsstelle KOST
und der Stadt UIm abstimmen. Anderungen dieses Konzepts sind frihzeitig, mindestens 6
Wochen im Voraus, anzuzeigen. Die Stadt wird der Vorhabentragerin jedoch auf Grundlage
der abgestimmten Baulogistikplanung Zeiten zur Nutzung der 6ffentlichen Verkehrsflachen
fur Zwecke der Andienung der Baustelle einraumen.

§ 9 Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an tragt die Vorhabentragerin im Ver-
tragsgebiet die Verkehrssicherungspflicht. Die Vorhabentrégerin haftet bis zur Ubernahme
der Anlagen durch die Stadt fur jeden Schaden, der durch die Verletzung der bis dahin ihr
obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fir solche Schaden, die in-
folge der ErschlieBungsmaBnahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verur-
sacht werden. Dies gilt auch dann, wenn die Vorhabentragerin die Haftung auf einen Dritten
Ubertragen hat. Die Vorhabentragerin stellt die Stadt insoweit von allen Schadensersatzan-
spruchen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, Baume und 6ffentliche Grinflachen im Rahmen der
Bauaktivitdten nach den Hinweisen der Stadt UIm gemaB DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) und der RAS-LG 4 (Richtli-
nie fUr die Anlage von StraBBen, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern) zu scht-
zen. Vor Beginn der BaumaBnahme ist der Zustand der Flachen von der Vorhabentragerin zu
dokumentieren und der Abteilung Grinflachen zur Uberpriifung vorzulegen. Das Errichten
von Baustelleneinrichtungen bzw. das Lagern von Baumaterialien in 6ffentlichen (Verkehrs-)
Grinflachen ist nicht gestattet.

FUr Baume, welche durch die BaumaBnahme entfallen sollten oder geschadigt werden, hat
nach vorausgegangener Wertermittlung (Methode Koch) in Abstimmung mit der Abteilung
Grunflachen eine Ersatzzahlung zu erfolgen.

§ 10 Abnahme

Nach Fertigstellung der wiederhergestellten ErschlieBungsanlagen werden diese von der
Stadt und der Vorhabentragerin gemeinsam abgenommen. Die Vorhabentragerin zeigt der
Stadt die vertragsgemaBe Fertigstellung schriftlich an und macht einen Terminvorschlag fur



die Abnahme. Stadt und Vorhabentragerin einigen sich anschlieBend auf einen Abnahme-
termin, der innerhalb von 3 Wochen nach Eingang der Fertigstellungsanzeige liegt.

(2) Uber die Abnahme wird eine Niederschrift gefertigt. Sie enthalt den Umfang der abgenom-
menen Leistungen, die Beanstandungen, die Fristen in denen Sie zu beheben sind sowie den
Termin fur den Ablauf der Verjahrungsfrist fir Mangel. Die Niederschrift ist von den Ver-
tragsparteien zu unterzeichnen und bindend, nicht anerkannte Beanstandungen sind zu
kennzeichnen.

(3) Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb von 2 Monaten vom
Tag der gemeinsamen Abnahme an gerechnet durch die Vorhabentragerin zu beseitigen. Im
Falle des schuldhaften Verzuges ist die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten der Vorha-
bentragerin beseitigen zu lassen. Nach Beseitigung der Mangel ist die Abnahme der ehemals
mangelhaften Leistungen zu wiederholen.

(4) Bezuglich der Verkehrsanlagen nach § 6 dieses Vertrages wird vereinbart, dass die Abnahme
erst erfolgt, wenn samtliche Verkehrsanlagen im Vertragsgebiet fertiggestellt sind. Die Stadt
kann einer gesonderten Abnahme bereits friiher fertiggestellter Anlagen zustimmen.

Teil IV Besondere Regelungen
§ 11 Gestaltung der baulichen Anlagen

(1) In Abstimmung mit der Bauverwaltung der Stadt Ulm bilden zwei Gebaudetypologien die
Neubebauung. An der Ecke , Soflinger StraBBe / UhlandstraBe” ist ein markanter Baukorper
mit Flachdach vorgesehen. Die Fassade gliedert sich in ein mit Klinkern belegtes, Gberhohes
Erdgeschof3 und einer Putzfassade. Das AttikageschoB3 erhalt entlang der Soflinger Stral3e
durch eine bereichsweise Zusammenbindung der Fensterfelder, einer differenzierten Ausbil-
dung der Stutzen im Laubengang und der dreiseitig vorgesehenen Auskragung der Attika
eine markante Pragung. Die Fensterformate sind entsprechend der Nutzung und der erfor-
derlichen Fassadenproportion gewahlt.

Die weitere Bebauung entlang der Uhlandstral3e und der Eckausbildung ,UhlandstraBBe /
GneisenaustraBBe” bildet einen zusammenhangenden, L- formigen Baukorper mit Satteldach.
Die Ausbildung der Fassade erfolgt als Putzfassade. AulBer den gewahlten Fensterformaten
bilden die Balkon — und Loggieneinfassungen die pragenden Elemente in der Fassade. Die
Dacher sind mit Dachziegeln im Farbspektrum zwischen ziegelrot und rotbraun gedeckt. Die
Flachdacher wie auch die Satteldacher werden bereichsweise mit einer Photovoltaikanlage
belegt. Die Materialitat sowie die Farbgestaltung der jeweiligen Bauteile werden rechtzeitig
und einvernehmlich mit der Bauverwaltung der Stadt Ulm festgelegt.

(2) Flachdacher sind mit Ausnahme von Terrassenflachen extensiv zu begriinen. Die Uberde-
ckung mit durchwurzelbarem Pflanzsubstrat muss mindestens 10 cm betragen.

(3) Die Gartenflache ist landschaftsgartnerisch anzulegen. Die Mindestsubstratstarke betragt 40
cm. Bei den Baumpflanzungen ist eine pflanzbedingte Erhohung des Pflanzsubstrates auf
mindestens 60 ¢cm vorzusehen.

(4) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die weitere Detaillierung der Fassaden, der Farbge-
bung und der Materialitat mit der Stadt / Stadtbildpflege rechtzeitig und einvernehmlich
durch Bemusterung und vor der endgdiltigen Festlegung abzustimmen. Koordinierende Stelle
ist die Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt und Baurecht (SUB).

(5) Die Vorhabentragerin beauftragt das fur den Entwurf verantwortliche Architekturbiiro mit
der weiteren Planung (mind. bis Leistungsphase 4 gem. HOAI) und Ubertragt ihm die kinst-
lerische Oberleitung fur die nicht beauftragten Leistungsphasen sowie die Planung gestal-
tungsrelevanter Leitdetails, um die Kontinuitat des Entwurfs in der Bauantrags- und Bauaus-
fuhrungsphase sicherzustellen.



(6) Spatestens zum Bauantrag bzw. Kenntnisgabeverfahren ist der Stadt ein Freiflachengestal-
tungsplan vorzulegen und mit ihr einvernehmlich abzustimmen.

§ 12 Grundstlckserwerb

(1) Der Erwerb der fur die Bebauung notwendigen Flachen durch die Vorhabentragerin ist in
einem eigenen notariellen Grundsttickskaufvertrag geregelt (Stadt Ulm, Abteilung Liegen-
schaften).

(2) Die entsprechenden Grundstlcksflachen sind in Anlage 5 dargestellt.

§ 13 Lichtschachte

Die Planung von Lichtschachten ist in Lage, GroBe, Anzahl und Ausfihrung mit der Stadt
Ulm abzustimmen. Diese durfen die Lange von max. 4 m nicht Uberschreiten. Lichtschachte
sind Uberfahrbar herzustellen. Die Belastbarkeit von mind. SLW 30 ist dabei einzuhalten.

§ 14 Kampfmittel

Die Vorhabentragerin hat fur die neu zu bebauenden Bereiche beim Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst Baden-Wurttemberg (KMBD-BW) eine multipolare Luftbildauswertung zu be-
antragen und die sich ggf. daraus ergebenden weiteren MaBBnahmen im Benehmen mit
dem KMBD auf eigene Kosten durchzufihren. Ausgenommen hiervon sind die Kosten einer
Evakuierung einschlieBlich etwaiger Schadensersatzanspriche Dritter in deren Zusammen-
hang.

§ 15 LarmschutzmaBnahmen

Baulicher Schallschutz ist gemaB Anlage 1 auf Kosten der Vorhabentragerin durchzufthren.
Die dort definierten MaBnahmen liegen der Verkehrs- und Larmuntersuchung im Rahmen
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens "UhlandstraBe Ost" des Ingenieurbtiro
Modus Consult UIm GmbH vom 02.02.2022 zugrunde.

§ 16 Beweissicherung

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, ein Baugrundgutachten zu veranlassen.

(2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zu einem Beweissicherungsverfahren an den von den
BaumaBnahmen unmittelbar betroffenen Gebauden der Anlieger.

(3) Die Vorhabentragerin informiert die betroffenen Anlieger rechtzeitig Gber die anstehenden
BaumaBnahmen.

(4) Die Baustellenlogistik ist rechtzeitig mit der Stadt abzustimmen.

§ 17 Sozial geférderter Wohnraum

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, mindestens 40% der Wohnungen als 6ffentlich ge-
forderten, entsprechend den wohnungspolitischen Beschlissen des Gemeinderats von
30.03.2022 (GD 026/22), zu errichten.
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§ 18 Artenschutz

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Umsetzung folgender, in der artenschutzrechtli-
chen Prifung empfohlenen MaBnahmen in Abstimmung mit der Stadt, Untere Natur-
schutzbehorde:

Kurz vor dem Abbruch sind potentielle Fledermausquartiere hinter den Fensterladen durch
eine fledermauskundige Person zu kontrollieren, ob sie besetzt sind. Falls ja, sind weitere
MaBnahmen mit der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Ulm abzustimmen. Anschlie-
Bend sind alle Fensterladen abzuhangen, um zu vermeiden, dass wahrend der Abbruchar-
beiten Fledermause anwesend sind.

Beim Neubau sind mindestens 4 Mauersegler Doppelkasten als Einbau in die Fassade bzw.
den Dachiberstand zu integrieren. Bei der Platzierung ist darauf zu achten, dass sich unter-
halb der Kasten keine Eingange, Fenster, Terrassen oder Balkone befinden.

unabhangig vom Ergebnis der Fensterladentberprifung (siehe § 18 Abs. 1) sind 4 fassaden-
integrierte Fledermaus-Spaltenquartiere am Gebaude anzubringen

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich in Abstimmung mit der Stadt, Untere Naturschutzbe-
horde, eine fachlich qualifizierte Person mit der Durchfihrung zu beauftragen.

§ 19 Photovoltaik

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich gemaB § 8 des Klimaschutzgesetzes Baden-
Wirttemberg zur Installation von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen. Die Festlegung
einer extensiven Dachbegriinung insbesondere in Hinblick auf die Thematik der Regenwas-
serrlckhaltung bleibt davon unberthrt. Das Inbetriebnahmeprotokoll (Netzbetreiberbestati-
gung) der Photovoltaikanlage wird der Abteilung Stadtplanung, Umwelt und Baurecht vor-
gelegt.

§ 20 Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z.B. Mau-
ern, Graben, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmal-
pflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverzlglich zu benachrichtigen. Fund
und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4.
Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachge-
rechten Dokumentation und Fundbergung ist einzuraumen (§ 20 DSchG). Mehraufwen-
dungen der Vorhabentragerin wegen des Denkmalschutzes gehen zu ihren eigenen Lasten.

Teil V Kostentragung
§ 21 Kostenlibernahme

(1) Die Vorhabentragerin tragt die Kosten des Vollzugs dieses Vertrages.
(2) Die Vorhabentragerin tragt die Kosten zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-

plans einschlieBlich der Kosten fir erforderliche Gutachten und Planungen, des Vollzuges
dieses Vertrages und die Vermessungs- und Vermarkungsgebuhren sowie des noch abzu-
schlieBenden Grundsticksvertrags.

(3) Die Vorhabentragerin tragt alle Kosten fur Sicherungsarbeiten sowie fur Verlegungen von

Leitungen, Schachten und Kanalen, die infolge des Vorhabens und der damit verbundenen
UmbaumaBnahmen der 6ffentlichen Flachen notwendig werden.

11



(4) Etwaige Kosten flr Provisorien bzw. Ersatzversorgungen von Leitungen der Fernwarme Ulm
GmbH sind von der Vorhabentragerin zu tragen. Hauptleitungen der Fernwarme Ulm GmbH
sind nicht als Winterbau von November bis Marz / April vorzunehmen.

(5) Die Vorhabentragerin tragt alle notwendigen Kosten fir die Planung und Wiederherstellung
der o6ffentlichen Verkehrsflachen, wie in § 6 festgelegt sowie die Kosten fir notwendige
Anpassungen an die angrenzenden &ffentlichen Flachen innerhalb/ auBerhalb des Geltungs-
bereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

(6) Werden offentliche Flachen durch das Bauvorhaben beschadigt, sind diese auf eigene Kos-
ten wiederherzustellen.

(7) Werden offentliche Grinflachen im Zuge der BaumaBnahme beschadigt, so sind diese durch
eine Fachfirma in Abstimmung mit der Stadt Ulm, Abteilung Grinflachen wieder entspre-
chend dem vorherigen Zustand herzustellen und nach VOB 18915 bis 18920 durchzufihren.
Die Kosten tragt die Vorhabentragerin.

(8) Die Vorhabentragerin tragt die Kosten fur Provisorien, die aufgrund einer verkehrsrechtli-
chen Anordnung bei der Erstellung der Gebaude erforderlich werden konnen (s. § 6 dieses
Vertrags).

(9) Die Vorhabentragerin tragt ferner die Kosten fir neue Verkehrsbeschilderungen und Markie-
rungen innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

(10) Die Beitragspflicht nach der Satzung Uber die Stadtentwasserung wird durch die Vertrags-
vereinbarungen nicht berthrt.

(11) Ferner tragt die Vorhabentragerin die Kosten fur die Beauftragung des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes und fur alle MaBnahmen gemal § 14 dieses Vertrags, sofern nicht das Land
oder der Bund zur Kostentragung verpflichtet ist.

(12) Die Vorhabentragerin tragt die Kosten fir die gegebenenfalls erforderliche archaologische
Untersuchung entsprechend einer zu treffenden Vereinbarung mit dem Landesamt fir
Denkmalpflege.

(13) Ferner tragt die Vorhabentragerin die Kosten, die ggf. durch gebotene MaBnahmen des
Artenschutzes gem. § 18 dieses Vertrags notwendig werden.

(14) Die Vorhabentragerin tragt die Kosten fur die Entsorgung und Sanierung eventuell vorhan-
dener Boden- bzw. Grundwasserverunreinigungen.

Teil VI Schlussbestimmungen
§ 22 Bindung an den Vorhabenplan

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die planungsrechtlichen Festsetzungen, die ortlichen

Bauvorschriften und die Hinweise des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Uhlandstral3e
Ost", Plan Nr. 140.64 (Anlage 1) vom 30.09.2022 unabhangig von ihrer Wirksamkeit, sowie
die Inhalte der noch zu erteilenden Baugenehmigung bei der Umsetzung des Vorhabens zu

beachten.

§ 23 Finanzierungsbestatigung

Die Vorhabentragerin hat der Stadt eine Finanzierungsbestatigung eines von der Europai-
schen Gemeinschaft zugelassenen Kreditinstituts oder eines Kreditversicherers vorgelegt.
Aus ihr geht hervor, dass die Bank die voraussichtliche Wirtschaftlichkeit der MaBnahme
geprUft hat, die Bereitstellung erforderlicher Fremdmittel Gbernimmt und dass aufgrund der
von der Bank geprUften Bonitat der Vorhabentragerin zu erwarten ist, dass diese die erfor-
derlichen Eigenmittel aufbringt.
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§ 24 Haftungsausschluss

Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung der Satzung Uber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Eine Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendun-
gen der Vorhabentragerin, die diese im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung tatigt, ist
auch im Falle eines Scheiterns des Planvorhabens ausgeschlossen.

FUr den Fall der Aufhebung der Satzung nach § 12 Abs. 6 BauGB kdnnen keine Anspriche
gegen die Stadt geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass sich die Nichtig-
keit der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Verlauf eines gerichtli-
chen Streitverfahrens herausstellen sollte.

§ 25 Rechtsnachfolge

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, samtliche Pflichten aus diesem Vertrag ihren Rechts-
nachfolgern aufzuerlegen und diese entsprechend zu verpflichten (Weitergabepflicht). Diese
Weitergabeverpflichtung gilt nicht nach Bildung von Raumeigentum am Baugrundsttick ge-
genuber den Erwerbern von Raumeigentum in Verbindung mit einem Bautragervertrag. Die
heutige Vorhabentragerin haftet der Stadt als Gesamtschuldner fur die Erfillung dieses Ver-
trags neben etwaigen Rechtsnachfolgern weiter, soweit die Stadt sie nicht ausdricklich aus
der Haftung entlasst. Die Verpflichtung der Rechtsnachfolger ist der Stadt UIm vorzulegen.

§ 26 Wechsel der Vorhabentragerin, VerauBerung von Vertragsgrundstiicken

Ein Wechsel der Vorhabentragerin ist nur mit Zustimmung der Stadt zulassig. Die Stadt ist
verpflichtet, die Zustimmung zu erteilen, wenn keine Tatsachen die Annahme rechtfertigen,
dass die Durchfihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans durch den Wechsel der Vor-
habentragerin gefahrdet ist. Zwischen den Parteien besteht Einigkeit, dass dies insbesondere
bei Zweifeln an der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit einer neuen Vorhabentragerin der Fall
ist.

Die Vorhabentragerin kann im Vertragsgebiet liegende Grundstlcke vor der Erfllung ihrer
Durchfihrungsverpflichtung (84) und Herstellungsverpflichtung (87) nur mit Zustimmung
der Stadt verauBern. Die Stadt wird die Zustimmung nur aus wichtigem Grund verweigern,
namentlich bei einer Unterlassung der Weitergabepflichten aus Satz 1.

§ 27 Beiderseitige Verpflichtungen

Den Vertragspartnern obliegt die Verpflichtung zur gegenseitigen Information und sonstigen
vertragsdienlichen Unterstltzung. Von wesentlichen Ereignissen haben sich die Vertrags-
partner jeweils unaufgefordert zu unterrichten.

Ansprechpartner und koordinierende Stelle bei der Stadt ist die Hauptabteilung Stadtpla-
nung, Umwelt, Baurecht. Alle im Vertrag genannten, zu erbringenden Informationen und
Nachweise sind ihr zuzuleiten.

§ 28 Form, Ausfertigung

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrags bedurfen - sofern das Gesetz nicht notarielle
Beurkundung verlangt - zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.
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§ 29 Unwirksamkeit

Sollten Bestimmungen dieser Vereinbarung ganz oder teilweise rechtsunwirksam sein, so
soll dadurch die Gultigkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht berthrt werden. Die Vertrags-
parteien verpflichten sich, die unwirksamen Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die
dem Zweck und Sinn des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

§ 30 Wirksamwerden

Dieser Vertrag wird wirksam, wenn die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan in Kraft tritt.

Ulm, . . Ulm,
Fur die Stadt Ulm FUr die ulmer heimstatte eG
Peter Rimmele Christoph Neis
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Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"UhlandstraBe Ost", Stadtteil Westen

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

DIE LANDESBAUORDNUNG In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416),
BADEN-WURTTEMBERG (LBO-BW) zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1 .
- Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

1.1.1.1  Zulassig sind:

- Wohnen,

- Geschafts- und Buronutzungen,

- Einzelhandelsbetriebe,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

1.1.1.2 Nicht zulassig sind:

- groBflachige Einzelhandelsbetriebe,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Vergnugungsstatten wie Diskotheken, Spielhallen und dahnliche Unternehmungen im
Sinne des § 33 i der Gewerbeordnung sowie Vorfihr- und Geschaftsraume, deren Zweck
auf Darstellung oder Handlung mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind,

- Tankstellen.

1.1.1.3  Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind gemaB § 12 Abs. 3a BauGB nur solche
Nutzungen zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.



1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

1.2.1 0,8 maximal zulassige Grundflachenzahl

1.2.1.1  Die maximal zuldssige Grundfléchenzahl darf fur die Tiefgarage, fur Kellerrdume und fur
ErschlieBungs- und Terrassenflachen bis zu einem Wert von maximal 0,95 Uberschritten
werden. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

1.2.2 z.B. VI Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

1.2.3 z.B. OK=501,25 Oberkante der Gebaude tGber NN (H6hen im neuen System)
als Hochstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

1.2.4 FH = 502,35 Firsthdhe der Gebaude Uber NN (Héhen im neuen System)
als Hochstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

1.25 TH = 494,95 Traufhdhe der Gebaude Uber NN (Héhen im neuen System)
als Hochstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

1.2.6 Die festgesetzten Gebaudehohen (OK, FH, TH) kénnen fur technische Aufbauten (z.B.
AufzugsUberfahrten) entsprechend den Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
bis zu einer H6he von maximal 1,50 m Gberschritten werden. Dachaufbauten sind
einzuhausen.

1.3 BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1.3.1 g geschlossene Bauweise

1.4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

1.4.1 —— - Baugrenze

1.4.1.1 Eine Uberschreitung der Baugrenzen fir untergeordnete Bauteile (z.B. Terrassen, Balkone,
Loggien, Vordacher, Lichtschachte) sowie fir auskragende Dachrander ist entsprechend den
Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans zulassig.

1.5 STELLUNG DER GEBAUDE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.5.1 <4 ) Firstrichtung



1.6 FLACHEN FUR TIEFGARAGEN, KELLERRAUME UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

A
1.6.1 i TG i Flache fur Tiefgarage, Kellerraume und Haustechnik
2 Jd
1
162 | l Flache fur Stellplatze
Lo St
1.6.3 l ______ l Ein- und Ausfahrtbereich Tiefgarage

1.7 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

1.7.1 Offentliche StraBenverkehrsfléche
1.7.2 Offentliche StraBenverkehrsfldche mit der Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

1.7.3 Offentliche Parkflache

1.8 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

1.8.1

Erhalt von bestehenden Bdumen

1.8.1.1 Die durch Planzeichen festgesetzten zu erhaltenden Baume sind zu schiitzen, zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

1.9 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND SONSTIGER BEPFLANZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.9.1 Es sind mindestens sieben (7) standortgerechte Baume an geeigneten Stellen im Innenhof
gemal der Artenliste zu pflanzen.

1.9.2 Tiefgaragen sind mit Ausnahme der ErschlieBungsflachen sowie Flachen fur Wege und
Terrassen mit einer Substratstarke von mind. 60 cm intensiv zu begriinen. Insgesamt sind die
nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen des Vorgartens und Innenhofs mit Ausnahme der
ErschlieBungsflachen sowie Flachen fur Wege und Terrassen als private und gemeinschaftliche
Gartenflachen zu begrtinen und dauerhaft zu pflegen. Hierfur sind u.a. Straucher gemal3 der
Artenliste zu verwenden.

1.9.3 Flachdacher sind mit Ausnahme von Flachen fur technische Aufbauten mit einer
Substratstarke von mindestens 10 cm extensiv zu begrinen.



1.9.4

1.10.1

1.11.1

1.11.2

Artenliste:

GroBstraucher / Kleinbaume auf TG Hecken

Arten wie: Arten wie:

Amelanchier lamarckii - Kupfer-Felsenbirne Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - Kornelkirsche Fagus sylvatica - Rot-Buche
Malus, Zierapfel in Sorten Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus, Zierkirschen in Sorten
Syringa, Flieder in Sorten

Straucher / Kleinstraucher

Arten wie:

Deutzia, Deutzie in Sorten
Hydrangea, Hortensie in Sorten
Kolkwitzia amabilis, Kolkwitzie
Philadelphus, Pfeifenstrauch in Sorten
Spiraea, Spiere in Sorten

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG VON VERBOTSTATBESTANDEN IM SINNE DES § 44
BUNDESNATURSCHUTZGESETZ

Um die Verbotstatbestande gemal3 § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht auszulésen, mussen folgende
MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minderung der Eingriffsfolgen ergriffen werden:

- Kurz vor dem Abbruch sind potenzielle Fledermausquartiere hinter den Fensterladen durch
eine fledermauskundige Person zu kontrollieren, ob sie besetzt sind. Falls ja, sind zusatzlich
Fledermaus-Spaltenquartiere in die Fassaden des Neubaus zu integrieren. AnschlieBend sind
alle Fensterladen abzuhangen, um zu vermeiden, dass wahrend der Abbrucharbeiten
Fledermduse anwesend sind.

- Beim Neubau sind mind. 4 Mauersegler-Einbaukasten in die Fassade bzw. den
Dachuberstand zu integrieren. Bei der Platzierung ist darauf zu achten, dass sich unterhalb
der Kasten keine Eingange, Fenster, Terrassen oder Balkone befinden.

- Die Geholze im Hinterhof kédnnen auBerhalb der Brutzeit (ab ca. Mitte August) entfernt
werden, soweit keine bebriteten Nester vorhanden sind.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM
SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES: LARMSCHUTZ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches gelten die nachfolgenden Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG:

Fassadenseite mit Einstufung Larmpegelbereich IV gemaR
IV mafBgeblichem AuBenlarmpegel auf Basis des Beurteilungspegels
A _A A A zur Nachtzeit mit Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Verkehrslarmeinwirkungen:



1.11.2.1

Erforderliches Schallddamm-MaB der jeweiligen

} . AuBenbauteile (erf. R w,res in dB) in DIN 4109 Teil 2 vom
Larmpegelbereich nach

; Januar 2018
DIN 4109 Teil 2 Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Burordume und &dhnliches
Unterrichtsrdumen und ahnliches
\% 40 35

1.11.2.2 An diesen Fassadenseiten / -abschnitten sind folgende MaBnahmen durchzufihren:

1.12.1

1.12.2

1.12.3

2.1

2.1.1

- Die AuBBenbauteile der in der Planzeichnung gekennzeichneten Fassaden sind entsprechend
dem jeweiligen Larmpegelbereich nach DIN 4109 Teil 2 auszubilden. Die erforderlichen
Schallddmm-MaBe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und -gréBe im
Baugenehmigungsverfahren bzw. im Rahmen der Genehmigungsfreistellung auf Basis der
DIN 4109-2 (Januar 2018) nachzuweisen.

- Fur die Fenstero6ffnungen ruhebedurftiger Raume (Schlaf- und Kinderzimmer) ist unter

Wahrung der Anhaltswerte fir Innenschallpegel gemaf der VDI 2719 durch geeignete
technische MaBnahmen eine ausreichende Beltftung zu gewahrleisten.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

I . . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zu Anzahl an
Vollgeschossen und Hochstgrenzen von Gebdudehdhen

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Lageplan, Grundrisse, Schnitte und Ansichten) sowie
der Durchfihrungsvertrag sind bindende Bestandteile dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen
Nutzung

Grundflachenzahl
(GR2)

Bauweise

SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO-BW)

DACHGESTALTUNG

FD Flachdach

SD Satteldach



2.2

2.2.1

2.3

2.3.1

2.3.2

2.4

2.4.1

2.4.2

2.4.3

2.4.4

2.4.5

2.5

2.5.1

ABSTANDSFLACHEN

Die in § 5 Abs. 7 LBO vorgegebenen Tiefen der Abstandsflachen kénnen entlang der
nordostlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 1734/8 in Richtung Flursttick Nr. 1737/4 aufgrund des
Grundstlckszuschnittes entsprechend den Darstellungen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans reduziert werden.

Im Bereich der entlang dieser Grundstiickgrenze verlaufenden Wandflache sind Offnungen in
der Fassade erst ab 2,50 m Abstand zur angrenzenden Grundstlcksgrenze, senkrecht
gemessen zur Wand, zuldssig. Der geschlossene Wandflachenanteil mit einem Abstand von
weniger als 2,50 m zur angrenzenden Grundstiicksgrenze ist nach den geltenden
brandschutzrechtlichen Vorgaben gemal DIN 4102-3 (Brandverhalten von Baustoffen und
Bauteilen) auszubilden.

FREIFLACHENGESTALTUNG

Die nicht Uberbaubaren Grundsttcksflachen sind gartnerisch mit heimischen Geholzen
anzulegen.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
vorzulegen und mit der Stadt Ulm abzustimmen.

Im Freiflachengestaltungsplan sind folgende Inhalte darzustellen:

- vorgesehene Vegetation,

- befestigte Flachen mit Hohen, Oberflachen und deren Entwasserung,

- Einfriedungen und Nebenanlagen inkl. Hohen und Materialitat.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.
Pro Gewerbeeinheit ist maximal 1 Werbeanlage zulassig.

Werbeanlagen durfen nur im Bereich des Erdgeschosses oder im Bristungsbereich des 1.
Obergeschosses angebracht werden.

Schriftzeichen sind nur in Form von Einzelbuchstaben mit einer maximalen Hoéhe von 0,60 m
zuldssig.

Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht
sind unzulassig.

MULLBEHALTER

Die offene Unterbringung von Mullbehaltern ist unzuldssig. Diese sind im Gebaude zu
integrieren.



3.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

HINVVEISE
bestehende Bebauung
bisherige Bebauung im Geltungsbereich
W Flursticksgrenzen mit Flurstiicksnummern
_|_481’21 Bestandshéhen in m 4. NN im neuen System

BODENSCHUTZ (§ 202 BauGB)

Mit dem natlrlichen Bodenmaterial ist gema3 BBodSchV § 12, Vollzugshilfe zur BBodSchV §
12, DIN 19731, DIN 18915 sowie dem vorliegenden Leitfaden zum Schutz der B6den beim
Auftrag von kultivierbarem Bodenaushub bzw. zur Erhaltung von fruchtbarem und
kulturfahigem Bodenaushub bei Flacheninanspruchnahme schonend umzugehen. Die
gesetzlichen und fachlichen Regelungen sind zu beachten und umzusetzen.

ERDMASSENAUSGLEICH

GemalB § 3 Abs. 3 Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist bei der Ausweisung von
Baugebieten darauf hinzuwirken, dass ein Erdmassenausgleich stattfindet. Dabei soll durch
Festlegung von StraBen- und Gebaudeniveaus die bei der Bebauung zu erwartenden
anfallenden Aushubmassen vor Ort verwendet werden.

Im vorliegenden Falle handelt es sich um ein Bauvorhaben des Innenbereichs in einem hoch
verdichteten stadtebaulichen Kontext. Die Auffillung des Aushubmaterials auf dem
Grundstiick ist bei nahezu vollstandiger Uberbauung nicht méglich. Ein entsprechendes
Abfallverwertungskonzept muss im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens vorgelegt werden.

Andienungspflicht fir nicht verwertbare Abfalle

FUr nicht verwertbare Abfalle, insbesondere Baurestmassen aus dem Abbruch bestehender
Gebéaude, besteht die Uberlassungspflicht an den 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager
nach § 17 KrW@, soweit die Zuordnungswerte DK 1 der Deponieverordnung (DepV) vorliegen.
DK 1-Abfalle sind an der Deponie Donaustetten anzudienen.

Getrenntsammel- und Verwertungspflicht gem. GewAbfV

Gemal § 8, Abs. 1 GewAbfV sind Bau- und Abbruchabfélle (alle gem. AVV 17 .. ..,
ausgenommen Boden 17 05 ..), die technische Machbar- und wirtschaftliche Zumutbarkeit
voraussetzt, nach Stoffstrémen getrennt zu sammeln und beférdern, sowie vorrangig der
Vorbereitung zur Wiederverwendung oder dem Recycling zuzufihren.

DarUber hinaus ist gem. § 8, Abs. 3 GewAbfV, bei BaumaBnahmen mit einem zu erwartenden
Abfallvolumen ab 10 m3, die getrennte Sammlung, Beférderung und Verwertung von Bau-
und Abbruchabfallen dokumentationspflichtig.



3.7

3.8

3.9

3.10

DENKMALPFLEGE (§§ 20 und 27 DSchG)

Das Plangebiet liegt im Bereich des prahistorischen Blautales, in dem u.a. jungsteinzeitliche
Siedlungsreste Uberliefert sein kdnnen. Konkrete Anhaltspunkte hierfir liegen in der zu
Uberbauenden Flache jedoch bislang nicht vor. Dennoch besteht ein
landschaftsgeschichtlich-wissenschaftliches Interesse, den Baugrubenaushub
facharchaologisch begleiten zu kénnen. Dazu wird um schriftliche Anzeige der
Aushubarbeiten gebeten, spatestens 2 Wochen vor Beginn des Aushubs, an den Dienstsitz des
Landesamtes fir Denkmalpflege in 78343 Gaienhofen-Hemmenhofen, Fischersteig 9.

Auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG wird verwiesen. Sollten bei
der Durchfihrung der MaBnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind
gemal § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.
Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit
einer Verkdrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§
27 DSch@G) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Firmen
sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

NIEDERSCHLAGSWASSER

Gesammeltes Niederschlagswasser von Dachflachen, PKW-Stellpldatzen sowie Hof- und
Verkehrsflachen ist vorrangig tber eine geeignete bewachsene Oberbodenschicht (z.B. tber
eine Mulde) in den Untergrund zu versickern. Sollte dies aufgrund der Untergrundverhaltnisse
nur mit unverhaltnismaBigem Aufwand moglich sein, so ist durch Rickhaltung dafir Sorge zu
tragen, dass der Abfluss auf den Wert ohne Versiegelung gepuffert wird.

Die fachlichen Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die
technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW), das ATV Arbeitsblatt A 138 "Bau und Bemessung von Anlagen zur
dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser" sowie der
Leitfaden "Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten" (LUBW,
2005) sind bei der Errichtung von Sickeranlagen zu beachten.

Um die Niederschlagswasserbehandlung maglichst einfach gestalten zu kénnen, sollten Dach-
und Fassadenbekleidungen aus unbeschichteten Metallen wie z.B. Kupfer, Zink und Blei
grundsatzlich vermieden werden.

ARTENSCHUTZ

An geeigneten Stellen innerhalb des Vorhabengebietes sind klnstliche Nisthilfen fur
Gebdudebruter (Fledermause, Mauersegler, Mehlschwalben etc.) vorzusehen. Anzahl, Lage und
weitere Details sind vorab mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

ZUGANGLICHKEIT DER NORMEN, RICHTLINIEN UND VORSCHRIFTEN

Alle Normen und Richtlinien kénnen bei der Stadt Ulm, Abteilung Stadtebau, Umwelt und
Baurecht wahrend der Ublichen Dienstzeiten zusammen mit den Ubrigen
Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden. Die genannten Normen und Richtlinien sind
beim Deutschen Patentamt archivalisch gesichert hinterlegt. Die genannten Normen und
Richtlinien sind dartber hinaus bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin zu beziehen.
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Vorhaben- und ErschlieRungsplan
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Uhlandstrasse Ost
Grunderwerb

m = m Geltungsbereich Bebauungsplan 140-64
Grundstlcksgrenze

B  Grunderwerb Stadt Ulm - ca. 26 m2

I  Grunderwerb ulmer heimstatte eG - ca. 67 m2

30.09.2022 M 1:500

| Anlage 4 zum Durchflihrungsvertrag

1726/20

Stadt Ulm
Hauptabteilung Stadtplanung,
Umwelt, Baurecht

ulm




/ | Anlage 5 zum Durchflihrungsvertrag

1726/20

Uhlandstrasse Ost

m = m  Geltungsbereich Bebauungsplan 140-64 Stadt Ulm

———  Grundstlicksgrenze Hauptabteilung Stadtplanung,
I von der Vorhabentragerin N Umwelt, Baurecht

herzustellende 6ffentliche Flache
30.09.2022 M 1:500 @ u I m




Anlage 6 zum DurchfUhrungsvertrag

Stadt Ulm Sprechzeiten:

Stadtplanung, Umwelt, Baurecht Di., Do.,Fr.: 8:00 Uhr - 12:00 Uhr
Abteilung Verwaltung, Haushalt, Wohnen Do.: 14:00 Uhr - 17:00 Uhr
Minchner Str. 2, 89073 Ulm Montag und Mittwoch geschlossen
Telefon 0731/161-6098 (Ende Beratungszeit 11:45 Uhr, bzw. 16:45 Uhr)

Email wbs@ulm.de
Wohnberechtigungsschein
Merkblatt ab 12.01.2022

1. vollstandig ausgefillter Antrag mit Nennung aller Personen inklusive Geburtsdaten (Kopie
des Mutterpasses bei Schwangeren) und Staatsangehdrigkeit sowie die Angabe des
vollstandigen Einkommens. Bitte beachten: Bearbeitungsdauer 7 bis 14 Tage!

2. Einkommensnachweise vollstandig von allen Personen vorlegen z.B.:

e Verdienstbescheinigung vom Arbeitgeber ausgeflllt, bei Arbeitseinkommen und
geringflgiger Beschaftigung

e Aktuelle Rentenbescheide

e Aktueller Bescheid Uber das Arbeitslosengeld |

e Aktueller Bescheid Uber die Transferleistungen (z.B. Arbeitslosengeld Il oder Grundsicherung
im Alter und bei Erwerbsminderung)

e Nachweise Uber Unterhalt, Kindergeld, Elterngeld oder Erziehungsgeld

3. sonstige Nachweise:

Ausweis/ Pass
bei Personen, welche nicht die EU-Staatsangehdrigkeit besitzen, Aufenthaltstitel vorlegen

(mind. 1 Jahr)
e Schwerbehindertenausweis
e Schulbescheinigung fir Kinder ab 15 Jahre

5. Einkommensgrenzen/WWohnungsgréBe
Das Jahreseinkommen setzt sich aus dem Brutto-Jahreseinkommen aller zum Haushalt
rechnenden Familienmitglieder zusammen. Hierbei sind Kindergeld, Erziehungsgeld und
Elterngeld anrechnungsfrei. Unterhaltsleistungen beim Empfanger und beim
Unterhaltspflichtigen werden berticksichtigt.
Abzugsfahig vom Bruttoeinkommen sind lediglich Werbungskosten die zur Sicherung der
Einnahmen anfallen, sowie der Entlastungsbetrag bei Alleinerziehenden.

Die nachstehende Ubersicht zeigt, die sich je nach HaushaltsgroBe ergebende
WohnungsgroBe und Einkommensgrenze (Jahresbruttoeinkommen abzlglich
Werbungskosten) getrennt in zwei Spalten nach der Bezugsfertigkeit der Wohnung:

Forderjahrgange bis 2008 Forderjahrgange ab 2009
Personen | Einkommens- WohnungsgroBe Einkommens- WohnungsgroBe
grenze grenze
1 51.000 € 45 m2 51.000 € 45m2 mit bis zu 2 Zi.
2 51.000 € 60m?2 oder 2 Zi. 51.000 € 60m2 mit bis zu 3 Zi.
3 60.000 € 75m2 oder 3 Zi. 60.000 € 75m2 mit bis zu 4 Zi.
4 69.000 € 90m?2 oder 4 Zi. 69.000 € 90m?2 mit bis zu 5 Zi.
5 78.000 € 105m?2 oder 5 Zi. 78.000 € 105m2 mit bis zu 6 Zi.
6 87.000 € 120m?2 oder 6 Zi. 87.000 € 120m2 mit bis zu 7 Zi.

Die Einkommensgrenzen sind einzuhalten um einen Wohnberechtigungsschein fur 6ffentlich
geforderte Wohnungen zu erhalten.

Alle Informationen und Antragsformulare sind auch im Internet auf der Homepage der
Stadtverwaltung Ulm unter www.ulm.de hinterlegt.

01/2022
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