Anlage 7.1 -7.10zu GD 203/23

Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Soflinger StraBe 235

Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
und Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom 20.03.2023 bis einschlieBlich
21.04.2023 durchgefihrt. Parallel dazu wurden gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB die Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt werden,

unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB wurde eine Stellungnahme

vorgebracht.

Folgende Stellungnahme wurde vorgebracht:

Stellungnahme der Verwaltung:

Einwendung 1 — anwaltliches Schreiben
vom21.04.2023 (Anlage 7.1)

Als direkter Nachbar (S6flinger StraBe 233)
mochte der Einwender auf folgende Thematik
hinweisen, die nach seiner Auffassung bisher nicht
bzw. nicht ausreichendim Verfahren
berlcksichtigt wurde.

GemaR der Planung ist im Ostlichen Grenzbereich
zum Grundstuick Soflinger StraBBe 233 ein
Trafogebaude und ein Gebaude firein Klimagerat
vorgesehen.

Dieses Gebaude soll nur 1 m von der
Grundstlcksgrenze entfernt errichtet werden. Dies
stellt jedoch flr das Grundstlck Soflinger Stral3e
233 eine erhebliche Beeintrachtigung dar.

1.
Zum einen findet eine Verschattung des
Erdgeschosses statt.

Im Gebaude Soflinger StralBe 233 befinden sichim
Erdgeschoss eine Glasfront und Fenster, um die
Raume im Erdgeschoss mit ausreichend Tageslicht
zu versorgen. Bei den meisten Raumen sind diese
Fenster die einzige Moglichkeit Tageslicht zu
erhalten. Das Heranrlicken an das Gebaude
Soflinger StraBe 233 mit der Trafostation flhrt zu
einer nicht notwendigen und nicht angemessenen
Verschattung.

Die Planung wurde weiterentwickelt und die
Trafostation in das stdostliche Untergeschoss des
geplanten Gebaudes integriert und somit von der
urspringlich vorgesehenen Flache losgeldst. Das
bisher neben der Trafostation verortete
Klimagerat wird nach Westen an die AuBenwand
des neuen Baukorpers gerlckt. Die befurchtete
Beeintrachtigung des Gebaudes Soflinger StraBe
233 wurde somit ausgeraumt.

Prinzipiell zahlt das Klimagerat gemal § 6 Abs. 1
Nr. 3 LBO-BW als bauliche Anlage, welche keine
eigene Abstandsflache auslost, da diese nicht
hoherals 2,5 m ist und / oder die Wandflache
nicht mehrals 25 m? betragt.

Der Standort des Klimagerates wird dennoch an
das geplante Gebaude herangerickt. Auf diese
Weise vergroBert sich der Abstand zur westlichen
Grundsticksgrenze.




Dies konnte dadurch noch verstarkt werden, dass
das Grundstlck der Soflinger StraBe 235 in
diesem Bereich je nach finalem Standort hoher
liegt, wodurch sich die Verschattung durch das
geplante Trafogebadude zulasten des
Erdgeschosses des Gebaudes Soflinger Stra3e 233
noch starker auswirken konnte.

Das bisher vorhandene Trafogebadude steht mit ca.
4 m von der Grundstlcksgrenze zum Grundsttick
Soflinger StraBe 233 entfernt. Es ist daher

angezeigt den bisherigen Abstand beizubehalten.

Dies muss auch im Hinblick auf zukUnftige
Bauvorhaben bedacht werden, da in diesem
Bereich des Grundstticks Soflinger StraBe 233
auch eine entsprechende Wohnbebauung im
Erdgeschoss in Betracht kommt.

2.

Zum anderen geht von einer Trafostation eine
erhohte Brandgefahr aus, welche eine mogliche
Beeintrachtigung oder Gefahr flir das Gebaude
Soflinger StraBe 233 durch den geringen Abstand
(sowohl bei Ausbreiten eines Feuers als auch
durch Erschwernisse bei moglichen
Loscharbeiten), noch verstarkt wird.

3.

Weiter sind Gerauschbeeintrachtigungen zu
berlcksichtigen. Bereits das vorhandene
Trafogebaude ist durch ein entsprechendes
Brummen nicht gerauschlos. Bei einem
Heranrlcken des Trafogebaudes und der
Klimaanlage an das Grundsttck Soflinger Stral3e
233 ist von hoheren Immissionen, auch auf die
Wohneinheiten in diesem Bereich auszugehen,
was weder notwendig noch gerechtfertigt
erscheint.

4.

AbschlieBend ist nicht ersichtlich, weshalb das
Trafogebaude in einem so geringen Abstand zur
Grundstlcksgrenze errichtet werden soll/muss.
Insbesondere vor dem Hintergrund, dass im
sudostlichen Gebaudeteil des geplanten
Gebaudes auf dem Grundstulck Soflinger Stral3e
235 sich lediglich ein Fahrradraum und ein

Das Grundstuck wird an dieser Stelle abgegraben
und auf Grund von ErschlieBungsthemen an das
Niveau der Soflinger StralBe angeglichen.

Die geauBerte Beflirchtung einer zusatzlichen
Verschattung im Bereich des 6stlich
angrenzenden Gebaudes Soflinger StralBe 233 ist
somit unbegrindet.

Die Planung wurde weiterentwickelt und die
Trafostation in das sUdostliche Untergeschoss des
geplanten Gebaudes integriert und somit von der
urspringlich vorgesehenen Flache losgelost. Das
bisher neben der Trafostation verortete
Klimagerat wird nach Westen an die AuBenwand
des neuen Baukorpers gerlickt. Auf diese Weise
vergroBert sich der Abstand zur westlichen
Grundstlcksgrenze.

Entsprechend der weiterentwickelten Planung
wird die Trafostation in das Untergeschoss des
geplanten Gebaudes integriert und somit von der
ursprunglich vorgesehenen Flache losgelost. Die
geauBerte Beflirchtung einer erhdhten
Brandgefahrim Bereich des 6stlich angrenzenden
Gebaudes Soflinger StraBe 233 ist haltlos.

Entsprechend der weiterentwickelten Planung
wird die Trafostation in das Untergeschoss des
geplanten Gebaudes integriert und das
Klimagerat nach Westen an die AuBenwand des
neuen Baukorpers gerlickt. Auf diese Weise
vergroBert sich der Abstand zur westlichen
Grundsticksgrenze. Die geauBerte Beflrchtung
einer erhohten Gerauschbeeintrachtigungim
Bereich des Ostlich angrenzenden Gebaudes
Soflinger StralBe 233 ist somit ausgeraumt.

Der Sachverhalt wurde oben bereits dargelegt.




MUllraum befinden. Beeintrachtigungen fur
Gewerbe- oder Wohnnutzung besteht hier nicht.

Vor diesem Hintergrund wird um Uberpriifung Die Planung wurde weiterentwickelt und die

und Verlegung des Trafogebadudes an einen Trafostation in das Untergeschoss des geplanten
anderen Standort, hilfsweise mit einem Gebaudes integriert und das Klimagerat nach
Mindestabstand von 4 m entsprechend dem Westen an die AuBenwand des neuen Baukorpers
bisherigen Abstand zur Grundstlicksgrenze gerlickt. Der gebetenen Verlegung wurde somit
gebeten. nachgekommen.

Im Rahmen der Beteiligung des Bebauungsplans wurden folgende Behorden und sonstige Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB gehort:

- Deutsche Telekom Technik GmbH

- Netze BW GmbH

- Handwerkskammer Ulm (HWK)

- Industrie- und Handelskammer Ulm (IHK)

- Landratsamt Alb-Donau-Kreis — Fachdienst Gesundheit

- Nachbarschaftsverband Ulm

- Polizeiprasidium Ulm

- Regierungsprasidium Tubingen — Ref. 21, Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz
- Regierungsprasidium Stuttgart — Abt. 8, Landesamt fiir Denkmalpflege

- Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 9, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
- Regierungsprasidium Stuttgart — Ref. 16, Kampfmittelbeseitigungsdienst BW

- Regionalverband Donau-lller

- Stadtwerke Ulm/Neu-UIm Netze GmbH (SWU)

- Fernwarme Ulm GmbH (FUG)

- Stadt Ulm — SUB V Umweltrecht und Gewerbeaufsicht

- Vodafone West GmbH

- Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm (EBU)

- Sanierungstreuhand Ulm GmbH

- Feuerwehr Ulm

Von den folgenden Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden keine
Stellungnahmen bzw. Stellungnahmen ohne Einwendungen vorgebracht:

- Netze BW GmbH, mit Schreiben vom 23.03.2023

- Fernwarme Ulm GmbH (FUG), mit Schreiben vom 27.03.2023

- Handwerkskammer Ulm (HWK), mit Schreiben vom 19.04.2023
- Regionalverband Donau-lller, mit Schreiben vom 20.04.2023

- Industrie- und Handelskammer Ulm (IHK)

- Nachbarschaftsverband Ulm

- Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH (SWU)

- Vodafone West GmbH

- Sanierungstreuhand Ulm GmbH

- Feuerwehr Ulm



Von den folgenden 9 Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden
Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen zum Bebauungsplanverfahren vorgebracht:

Folgende Stellungnahmen wurden vorgebracht:

Stellungnahme der Verwaltung:

Regierungsprasidium Stuttgart — Ref. 16,
Kampfmittelbeseitigungsdienst BW,
mit Schreiben vom 20.03.2023 (Anlage 7.2)

Das RP Stuttgart bittet den beigefligten Antrag
auszufllen, zu unterschreiben und mit
Lageplanen zurlickzusenden. Aufgrund der
ausgedehnten Kampfhandlungen und
Bombardierungen, die wahrend des 2. Weltkrieges
stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld von jeglichen
Bau(Planungs-)verfahren eine
Gefahrenverdachtsforschung in Form einer
Auswertung von Luftbildern der Alliierten
durchzufthren. Alle nicht vorab untersuchten
Bauflachen sind daher als potentielle
Kampfmittelverdachtsflachen einzustufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-
Wirttemberg allerdings Luftbildauswertungen far
Dritte, zur Beurteilung moglicher
Kampfmittelbelastungen von Grundstlcken auf
vertraglicher Basis nur noch kostenpflichtig
durchfdhren.

Diese Auswertung kann bei dem RP Stuttgart
mittels eines Vordrucks beantragt werden. Die
daflir benétigten Formulare kdnnen auch unter
www.rp-stuttgart.de (->Service->Formulare und
Merkblatter) gefunden werden.

Das RP Stuttgart bittet hierzu auch den Anhang zu
beachten.

Die momentane Bearbeitungszeit hierfir betragt
zurzeit mind. 35 Wochen ab Auftragseingang.
Eine Abweichung von derangegebenen
Bearbeitungszeit ist nurin dringenden Fallen
(Gefahrin Verzug) moglich. Es wird gebeten, von
Nachfragen diesbezlglich abzusehen.

Weiterhin wird bereits jetzt darauf hingewiesen,
dass sich aufgrund der VwV-
Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Innenministeriums Baden-Wurttemberg vom
31.08.2013 (GABI. S. 342) die Aufgaben des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes Baden-
Wirttemberg auf die Entscharfung, den Transport
und die Vernichtung von Kampfmitteln
beschranken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und zur Berlcksichtigung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet. Die
Durchfihrung einer Gefahrenverdachtsforschung
fr das Plangebiet wird zugesichert.




Die Beratung von GrundstUckseigentimermn sowie
die Suche nach und die Bergung von
Kampfmitteln kann vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst nurim Rahmen
seiner Kapazitat gegen vollstandige
Kostenerstattung Gbernommen werden. Soweit
der Kampfmittelbeseitigungsdienst nicht tatig
werden kann, sind fur diese Aufgaben
gewerbliche Unternehmen zu beauftragen.

Stadt Ulm—-SUBYV Umweltrechtund
Gewerbeaufsicht, mit Schreiben vom 21.03.2023

(Anlage7.3)

Wasserrecht

Nach § 55 WHG Abs. 2 soll Niederschlagswasser
ortsnah versickert oder direkt Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden. Die gesetzlichen undfachlichen
Regelungen sind zu beachten und anzuwenden
(DVGW-Merkblatt DWA-A-138, ,, Arbeitshilfe fur
den Umgang mit Regenwasserin
Siedlungsgebieten” (LfU 2005).

Naturschutz

Zum Bebauungsplan Entwurf (Stand: 06.02.2023)
ergibt sich aus naturschutzfachlicher Sicht
folgendes:

Es ergeben sich keine grundsatzlichen Bedenken.
Hinsichtlich des Artenschutzes ergeben sich jedoch
folgende Nebenbestimmungen:

Die im Gutachten aufgefihrten
VermeidungsmalBnahmen sind in die textlichen
Festsetzungen aufzunehmen.

Bei VermeidungsmaBnahme 2 fordert die untere
Naturschutzbehdrde den Einbau von 5
Fledermausquartieren in die Fassade des geplanten
Gebaudes.

Mit Verweis auf das Schreiben von Frau Simon
vom 28.03.2018 an die Sparkasse Ulm st eine
kdnstliche Nisthilfe ,, Doppelnest fur

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und ein entsprechender Hinweis in die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans mit
aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die im artenschutzfachlichen Gutachten
aufgeflhrten VermeidungsmaBnahmen wurden
bereits unter Punkt 1.10. in die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufgenommen.

Die VermeidungsmaBnahme 2 (V2) unter Punkt
1.10.1 wurde um die genannte Forderung
erganzt.

Die Stellungnahme wird an die Vorhabentragerin
weitergeleitet. Die geforderte klinstliche Nisthilfe
,Doppelnest fir Mehlschwalben” wird jedoch




Mehlschwalben” am geplanten Gebaude
anzubringen.

Aus dem Aufgabenbereich Altlasten, Bodenschutz,
Arbeits- und Umweltschutz werden keine
Einwendungen gegen das geplante Bauvorhaben
erhoben.

nicht als artenschutzrechtliche
VermeidungsmaBnahme festgesetzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH,
mit Schreiben vom 22.03.2023 (Anlage 7.4)

Im Planbereich befinden sich
Telekommunikationslinien der Telekom, die aus
beigefligtem Plan ersichtlich sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-
Linien mussen weiterhin gewahrleistet bleiben.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das

. Merkblatt GUber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fir StraBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013, siehe
insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien
der Telekom wird nicht zugestimmt, weil dadurch
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko
besteht. Dies betrifft die Bepflanzungim
nordostlichen Teilbereich des Bebauungsplanes.

Die Stellungnahme wird zur Berlcksichtigung bei
der ErschlieBungsplanung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet.

Die Stellungnahme wurde bertcksichtigt und die
Thematik mit der Telekom abgestimmt:

An dem Baumstandort im Nordosten wird
unbedingt festgehalten werden. Dazu soll der
Telekomverteilerkasten geringfligig versetzt und
ein Wurzelschutz zum Schutz der Leitung
angebracht werden. Zudem ist unter Punkt
1.8.1.1 der textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan verankert, dass die festgesetzten
Baume zur Anpassung an die ortliche Situation
verschoben werden konnen.

Der Telekomschachtim nordwestlichen
Teilbereich des Bebauungsplans
(Kreuzungsbereich Soflinger StraBe /
SonnenstraB3e) liegt entgegen der beigefligten
Planzeichnung im Uberbauten Bereich und muss
verlagert werden.

Regqierungsprasidium Tlbingen — Ref. 21,
Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz,
mit Schreiben vom 29.03.2023 (Anlage 7.5)

Belange der Raumordnung — Einzelhandel

Unter Ziffer 1.1.1.2 der textlichen Festsetzungen
wird groBflachiger Einzelhandel ausgeschlossen.
Eine unzulassige Einzelhandelsagglomeration ist

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




aufgrund der GroBe des Geltungsbereiches des
Plangebiets von ca. 1.572 m2 nicht zu beflrchten.
Somit bestehen aus Sicht des Einzelhandels keine
raumordnungsrechtlichen Bedenken gegen die
Planung.

Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 9,
Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau,
mit Schreiben vom 31.03.2023 (Anlage 7.6)

Unter Verweis auf die weiterhin glltige
Stellungnahme mit dem Aktenzeichen 2511//20-
05059 vom 26.05.2020 sind von Seiten des RP
Freiburg zum offengelegten Planvorhaben keine
weiteren Hinweise oder Anregungen
vorzubringen.

Stellungnahme vom 26.05.2020:

, Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im
Anhorungsverfahren des LGRB als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung
vorgelegter Gutachten odervon Auszlgen daraus
erfolgt. Sofern flir das Plangebiet ein
ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht
vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurburos.

Eine wasserwirtschaftliche Zulassigkeit der
geplanten Nutzung vorausgesetzt, empfiehlt das
LGRB andermfalls die Ubernahme der folgenden
geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der
am LGRB vorhandenen Geodatenim
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Unteren
SBwassermolasse. Im tieferen Untergrund stehen
vermutlich die Gesteine des Oberen Juras an. Mit
lokalen Auffillungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder
lehmerfillte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Jedoch ist an dieser Stelle noch zu erwahnen, dass
die Planung inzwischen geandert und somit auch
der Geltungsbereich nach Westen verkleinert
wurde.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
FUr das Plangebiet liegt ein Baugrundgutachten
des GeoBuro Ulm vor.

FUr das Plangebiet liegt ein Baugrundgutachten
des GeoBuro Ulm vor. Die Erkenntnisse des
Gutachtens wurden in der Begriindung
aufgefihrt, daher wird auf die Ubernahme des
geotechnischen Hinweises verzichtet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und zur Berlcksichtigung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet.




Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen undim
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Die anstehenden Gesteine der
Unteren StBwassermolasse neigen bei der Anlage
von tiefen und breiten Baugruben zu
Rutschungen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.B. offenen
bzw. lehmerfillten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurblro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus
rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.
Grundwasser

Aus hydrogeologischer Sicht sind zum
Planungsvorhaben keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen
Bergbaugebiet. Nach den beim Landesamt fur
Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden
Unterlagen ist das Plangebiet nichtvon Altbergbau
oder Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des
geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.”

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
FUr das Plangebiet wurde durch das GeoBuro Ulm
ein Baugrundgutachten erstellt. Die Erkenntnisse
des Gutachtens wurden unter Punkt 6.8 in die
Begriindung des Bebauungsplans eingearbeitet
und werden bei der weiteren Planung
berlcksichtigt. Des Weiteren werden im
Gutachten auch Aussagen zu den
Grundwasserverhaltnissen im Plangebiet
getroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




Polizeiprasidium Ulm,
mit Schreiben vom 17.04.2023 (Anlage 7.7)

Aus verkehrlicher Sicht:

Fir die Gestaltung der Tiefgaragenzufahren rat
das Polizeiprasidium Ulm zur Beachtung dieser
Kriterien:

- Beider Anlage der Tiefgaragenausfahrten
ware darauf zu achten, dass die
Sichtbeziehungen zu bevorrechtigten
Nutzern des Gehwegs und der Fahrbahn
nicht durch Stitzmauemn, Bristungen,
Einbauten, Mablierung, Pfosten oder
Bepflanzung beeintrachtigt werden.
Begriinung sollte unter diesem Aspekt
kritisch Gberprtft werden. Bei der
Pflanzenauswahl ware auf geeignete
Standorte und Wuchsformen zu achten,
die keine Sichtprobleme auslésen.

- Sofern die Zufahrenden in die Tiefgaragen
eine Schranke/Schloss/Tor bedienen oder
eine Ampelregelung beachten mussen,
ware zu gewahrleisten, dass diese sich
daflr nicht im 6ffentlichen Verkehrsraum
aufstellen mussen.

- Um unberechtigtes und behinderndes
Parken vor Ein- und Ausfahrten moglichst
zu verhindern, sollten diese und die davor
liegenden Verkehrsflachen (z.B. durch
dynamisch abgesenkte Bordsteine)so
gestaltet werden, dass sie das Erkennen
der Tiefgaragenzufahrten erleichtern. Dies
ist auch fur die spatere Uberwachung
wichtig.

Aus kriminalpraventiver Sicht:

Sicherheit durch Stadtgestaltung

., Das BedUrfnis nach offentlicher Sicherheit zahlt
zu den Grundbedtrfnissen und hat fur das
Wohlbefinden eine groBe Bedeutung. Das tagliche
Erlebnis von Verwahrlosung, Vandalismus und
Zerstorung kann Angst erzeugen. Daher kommt
dem Erscheinungsbild im 6ffentlichen Raum der
Stadte und Gemeinden und in den Siedlungen von
Wohnungsgesellschaften ein hoher Stellenwert

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und zur Berlcksichtigung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet. Die
Tiefgaragenausfahrt befindet sicham
sudwestlichen Gebaudeeck in Richtung
SonnenstraBBe. An dieser Stelle ist eine
Einsehbarkeit auf die Verkehrsflache durchweg
gewahrleistet. Eine Begriinung ist an dieser Stelle
ebenfalls nicht geplant.

Die Stellungnahme wird an die Vorhabentragerin
weitergeleitet und bei der weiteren Planung
bertcksichtigt. Die Rampe der Tiefgarage wird an
die Vorderkante des Gebaudes angepasst, sodass
keine Aufstellung im 6ffentlichen Raum erfolgt.

Die Stellungnahme wird zur Berlicksichtigung bei
der weiteren Planung an die Vorhabentragerin
weitergeleitet. Das Risiko eines behindernden
Parkens wird an dieser Stelle als eher gering
eingeschatzt, da die Tiefgaragenausfahrt in die
Gebaudefassade integriert und damit klar
erkennbar ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




zu." (Herbert Schubert, ,Sicherheit durch
Stadtgestaltung”, 2005)

Pravention im baulichen Zusammenhang
bedeutet, dass eine Strukturierung und Gestaltung
des sozialen Raums Risiken und Fehlentwicklungen
maoglichst ausschalten bzw. minimieren sollte.
Durch das positive Beeinflussen des menschlichen
Verhaltens sollen kritische Verhaltensweisen oder
Ereignisse verhindert, Tatgelegenheiten reduziert
und das subjektive Sicherheitsgefthl der
Menschen gestarkt werden.

Vorwort/ Vermerk

Die Stellungnahme beziehtsich auf den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan der durch
Privatpersonen und nicht durch die Sparkasse Ulm
gewerblich genutzten Raum bzw. Raumlichkeiten
(z.B. 24h-Bereich, SchlieBfachanlage, etc.).
Hinsichtlich der Sicherung von Kreditinstituten
wird an dieser Stelle auf den Zustandigkeitsbereich
des Landeskriminalamtes Stuttgart verwiesen
(Richtlinien zur Sicherung von Geldautomaten /
Risikobewertung und MaBBnahmen).

Infrastrukturelle Anbindung
Die Anbindung an die Infrastruktur der Stadt ist
durch das bereits vorhandene Wegenetz gegeben.

Sicher Wohnen

Ein sicheres Wohnen wird u.a. durch die
stadtebauliche Form, die architektonische
Gestaltung und die technische Ausstattung
beeinflusst. Die soziale Kontrolle innerhalb des
Wohnkomplexes spielt hier eine gro3e Rolle.
Aufgrund der natirlichen , Uberwachung” durch
die Bewohner konnen potentielle Tater
abgeschreckt werden, da das Entdeckungsrisiko
flr sie zu grofB3 scheint.

Bei der in der Planvorlage bezeichneten
Gebaudeeinheit sind die einzelnen Wohnungen
durch das durchgangige Treppenhaus schlUssellos
zu erreichen. Aus diesem Grund sollten die
Wohnungsabschlusstiren mit einem erhohten
Einbruchsschutz ausgestattet sein. (geprifte /
zertifizierte Tiren nach DIN EN1627 ff). Dies gilt
ebenso fur die Zugangstir des Gebaudes.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und zur Berlcksichtigung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und zur Berlicksichtigung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet.
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Eine ausreichende Beleuchtung der WohnstraBen
erhoht das subjektive Sicherheitsempfinden und
ermoglicht friihzeitig Gefahrensituationen zu
erkennen. Eine mangelhafte Beleuchtung fordert
Unsicherheitsgefthle und kann zu einer
Verwahrlosung dieser Bereiche fihren.

So sind auch eine einsehbare Gestaltung und gute
Ausleuchtung des Zugangs zum Hauseingang
ratsam, auch umdie Angst vor moglicherweise
Jversteckten” Tatern nicht entstehen zulassen.
Generell sollten Angstraume vermieden werden.

Stellungnahme — Wohnbebauung -

Aus kriminalpraventiver Sicht werden keine
Probleme bzgl. der Planung dieses
Gebaudekomplexes gesehen.

Nachfolgende Punkte bittet das PP Ulm bei den
weiteren Planungen zu beachten.

Bebauung und raumliche Anordnung

Die Ausbildung eines belebten Quartiersplatzes
gibt dem Wohnstandort eine Identitat und fordert
die Identifikation der Bewohner mit diesem. Wenn
sich Bewohner mit ihrer Wohnumgebung
identifizieren, dann Ubernehmen sie auch eher
Verantwortung fir diese und somit steigt die
soziale Kontrolle.

Tiefgarage

Die Tiefgarage sollte ausreichend beleuchtet sein,
so dass keine dunklen Ecken und Nischen
entstehen. Zudem kann durch Unberechtigte das
Gebaude Uber das zentrale Treppenhaus betreten
werden, weshalb hinsichtlich
datenschutzrechtlicher Belange die Installation
einer VideoUberwachung zu prifen ware.

Orientierung und Sichtbarkeit

Die gute Orientierung und Sichtbarkeit der
ErschieBungswege und des Hauseinganges sind
zur Vermeidung von Unsicherheitsgefiihlen der
Bewohner sehr wichtig und férdern zudem die
Maoglichkeit der sozialen Kontrolle. Wege sollten
Ubersichtlich angeordnet und genltigend breit sein.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und zur Berlcksichtigung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und zur Berlcksichtigung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet. Ein
Quartiersplatz ist in diesem Fall nicht geplant,
jedoch eine begriinte und gestaltete Freiflache im
Osten des Plangebietes.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und zur Berlcksichtigung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und zur Berlcksichtigung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet. Die
Wegeflhrung auf der 6stlichen Freiflache ist
gerade und Ubersichtlich gehalten. Zudem
werden auf den Grinflachen nur Straucher
gepflanzt, die in der Regel Uberblickt werden
kénnen.
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Beleuchtung

Es wird empfohlen, die Beleuchtung der Wege
und des Gebaudes so zu konzipieren, dass es
keine dunklen Bereiche gibt und die Wege und
der Eingang vollstandig bei Dunkelheit
ausgeleuchtet sind. Eine mangelhafte Beleuchtung
fordert Unsicherheitsgefihle und kann zu einer
Verwahrlosung dieser Bereich fihren.

Technische Sicherung

Eine sehr wichtige Rolle spielt die technische
Sicherung des Gebaudes, denn besonders die Zahl
der Wohnungseinbriiche beeinflusst das
allgemeine Sicherheitsgefthl der Blrgerinnen und
BUrger nachhaltig negativ. Ein Wohnungseinbruch
hinterlasst nicht nur bei den Betroffenen seine
Spuren, sondern kann das Sicherheitsgefihl des
ganzen Wohngebietes beeintrachtigen.

Mit Sicherungstechnik kann praventivdem
Wohnungseinbruch entgegengewirkt werden.
Wenn die Sicherungstechnik von Anfangan in der
Planung berlcksichtigt wird, ist dies billiger und
effektiver als im Nachhinein nachzuristen.

Die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle des
Polizeiprasidiums Ulm ist gerne bereit die
Bautrager/Bauherren kostenlos und unverbindlich
bzgl. eines individuellen Sicherungskonzeptes zu
beraten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und zur Berlcksichtigung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und zur Berlcksichtigung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt. Das
Hinweisblatt der Polizei wird den Unterlagen der
Baugenehmigungen hinzugefigt. Eine Aufnahme
des Hinweises bezlglich der kostenfreien
Beratung durch die kriminalpolizeiliche
Beratungsstelle in den Bebauungsplan ist daher
nicht erforderlich.

Landratsamt Alb-Donau-Kreis — Fachdienst
Gesundheit, mit Schreibenvom 21.04.2023

(Anlage 7.8)

Seitens des Fachdienstes Gesundheit bestehen zu
dem aufgelegten Plan keine Bedenken.

Bei der Bebauung in diesem Bereich sollte der
Hitze- und Larmschutz durch bauliche
MaBnahmen berlcksichtigt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

BezUglich des Larmschutzes wurde ein
Schallschutzgutachten durch das Blro Bekon
Larmschutz & Akustik GmbH erstellt, welches
passive SchallschutzmaBnahmen fir den
Planbereich vorsieht. Durch die Begrinung der
Freiflachen im Osten und Stden soll der
Aufheizung im Gebiet entgegengewirkt werden.
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Das Gesundheitsamt bittet bei Infektions- oder
umwelthygienischer Relevanz um weitere
Beteiligung am Bauvorhaben.

Bei Infektions- oder umwelthygienischer Relevanz
wird eine weitere Beteiligung am Bauvorhaben
zugesichert.

Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm (EBU),
mit Schreibenvom 2 1.04.2023 (Anlage 7.9)

Abwasser und Gewasser (Abt I):

Das auf den Dachflachen anfallende
Niederschlagswasser ist in den 6ffentlichen
Regenwasserkanal einzuleiten.

Das auf Verkehrs- und Hofflachen anfallende
Niederschlagswasserist in den o6ffentlichen
Mischwasserkanal einzuleiten.

Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden
Baumen zu 6ffentlichen Kanadlen muss gemal
dem Regelwerk DWA-M 162 (Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale) 2,50 m
betragen (AuBenkante Rohr zur Achse des
Baumes). Eine Unterschreitung des
Mindestabstandes bis auf 1,50 mdarf nurin
Ausnahmefallen nach Freigabe durch die EBU
erfolgen. In diesem Fall ist ein Wurzelschutz
vorzusehen.

Bei der Abwasserbeseitigung ist die
Abwassersatzung der Stadt Ulm zu beachten.
Danach sind u.a. Hausanschlussleitungen vom
Gebaude bis zum 6ffentlichen Kanal in der StraBBe
als private Leitungen zu planen, bauenund
unterhalten. Hausanschlussleitungen an den
offentlichen Kanal sindim Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens zu beantragen.
Bestandsunterlagen des 6ffentlichen Kanals
konnen bei den Entsorgungs-Betrieben der Stadt
Ulm angefordert werden.

Abfall und Stadtreinigung (Abt I1):

1. Bau- und Abbruchabfalle, RC-Baustoffe

1.1 Vermeidung und Verwertungvon Bau-und
Abbruchabfallen gem. LKreiWiG

Bei geplanten ErdbaumaBnahmen ist gemal § 3,
Abs. 3 LKreiWiG darauf zu achten, dass ein
Erdmassenausgleich stattfindet. Dabei sollen die
bei der BaumaBnahme zu erwartenden
anfallenden Aushubmassen, vorausgesetzt einer
bau- und umwelttechnischen Eignung, vor Ort
wiederverwendet werden. Ein Abwagungsausfall

Die Stellungnahme wird an die Vorhabentragerin
weitergeleitet und ist bei der weiteren Planung zu
berucksichtigen.

Die Stellungnahme wird an die Vorhabentragerin
weitergeleitet und ist bei der weiteren Planung zu
bertcksichtigen.

Die Stellungnahme wird an die Vorhabentragerin
weitergeleitet und ist bei der weiteren Planung zu
berticksichtigen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und zur Berlcksichtigung an die
Vorhabentragerin weitergleitet. Ein
entsprechender Hinweis ist bereits unter Punkt
4.3 Erdmassenausgleich im Bebauungsplan
verankert.
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durch die Nichtbertcksichtigung des
Erdmassenausgleichs kann zu einer
Rechtswidrigkeit des Bebauungsplans fuhren.
Fur nicht verwendbare Aushubmassen sind
entsprechende Entsorgungsmaglichkeiten
einzuplanen.

Dazu ist gemaB § 3, Abs. 4 LKreiWiG, bei
verfahrenspflichtigen Bauvorhaben mit einem zu
erwartenden Anfall von mehrals 500 m3
Bodenaushub, verfahrenspflichtigen
AbbruchmaBnahmen oder als Teilabbruch
umfassende verfahrenspflichtige BaumaBBnahmen,
ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen und
durch die zustandige Abfallrechtsbehdérde zu
prufen.

GemaR § 2, Abs. 4 LKreiWiG sind im Rahmen der
Vorbildfunktion bei der Ausfiihrung nicht
unerheblicher BaumaBnahmen der 6ffentlichen
Hand

- die Bauleistungen so zu planen und
auszuschreiben, dass geeignete und
gUteUberwachte RC-Baustoffe gleichberechtigt
mit Baustoffen angeboten werden, die auf
Basis des Einsatzes von Primarrohstoffen
hergestellt wurden.

- vorrangig RC-Baustoffe, insbesondere als
Schuttmaterial, Tragschichtmaterial,
Zuschlagstoff fir RC-Beton, sowie fur
Verfullungen, Damme und Walle, einzusetzen.

Andernfalls sind die Griinde fir eine
Nichtbertcksichtigung von RC-Baustoffen zu
nennen.

1.2 Getrenntsammel- und Verwertungspflicht
gem. GewAbfV

GemalB § 8, Abs. 1T GewAbfV sind Bau- und
Abbruchabfalle (alle gem. AVV 17 .. ..,
ausgenommen Boden 17 05 ..), die technische
Machbar- und wirtschaftliche Zumutbarkeit
vorausgesetzt, nach Stoffstromen getrennt zu
sammeln und beférdern, sowie vorrangig der
Vorbereitung zur Wiederverwendung oder dem
Recycling zuzufihren.

Dartber hinaus ist gem. § 8, Abs. 3 GewAbfV, bei
BaumafBnahmen mit einem zu erwartenden

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und zur Berlcksichtigung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet. Es wird ein
Abfallverwertungskonzept erstellt und im Rahmen
der Baugenehmigung zur Prifung vorgelegt. Ein
entsprechender Hinweis ist zudem bereits unter
Punkt 4.4 Abfallverwertungskonzept in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und zur Berlcksichtigung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und zur Berlcksichtigung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet.
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Abfallvolumen ab 10 m3, die getrennte
Sammlung, Beférderung und Verwertung von
Bau- und Abbruchabfallen
dokumentationspflichtig.

1.3 Andienungspflicht fir nicht verwertbare
Abfalle

FUr nicht verwertbare Abfalle, insbesondere
Baurestmassen aus dem Abbruch bestehender
Gebaude, besteht die Uberlassungspflicht an den
offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager nach

§ 17 KrWG@G, soweit die Zuordnungswerte DK 1
der Deponieverordnung (DepV) vorliegen. DK 1-
Abfalle zur Entsorgung bzw. Beseitigung sind an
der Deponie Donaustetten anzudienen.

2. Mullbehalter — Gewerbe-/Wohnbebauung

2.1 Bemessung Behalter

Der Bedarf an Rest-, Bio- und Papiermullbehaltern
(Anzahl bzw. Volumina) ist in Abhangigkeit der
Nutzung (Wohn- oder Mischgebiet) und Anzahl
der Bewohner ausreichend zu bemessen. Dies gilt
auch und insbesondere fir bereits bestehende
Wohn- und Mischgebiete, welche aufgrund eines
modifizierten Bebauungsplanes eine personelle
und dessen Nutzung betreffende Erweiterung
erfahren.

2.2 Aufstellort

Bei der Planung ist darauf zu achten, dass
ausreichend und geeignete Stellflachen fir die
Mullbehalter zur Verfigung stehen. Eine offene
Unterbringung der GefaBe ist grundsatzlich zu
vermeiden bzw. unzulassig. Sie sind innerhalb des
Geltungsbereiches und auf den jeweilig
zugehorigen Grundstlcken aufzustellen und
maglichst in die Haupt- bzw. Nebengebaude zu
integrieren. Unter Umstanden kénnen im Zuge
einer NeubaumaBnahme, Unterflursysteme eine
positive Alternative hinsichtlich Platzerspamis,
Erscheinungsbild und/oder Emissionsminderung
(Larm, Geruch) etc. darstellen.

2.3 Zugangdlichkeit Entsorgungsfahrzeug

Um eine ungehinderte Anfahrt der Mllfahrzeuge
an jedes Grundstlck zu gewahrleisten, sind bei
den Planungsarbeiten folgende
Rahmenbedingungen zu berlcksichtigen:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und zur Berlcksichtigung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und zur Berlcksichtigung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und zur Berlcksichtigung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und zur Berlcksichtigung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet.

Der integrierte MUllraum befindet sich im
sudostlichen Erdgeschossbereich des geplanten
Vorhabens.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und an die Vorhabentragerin weitergeleitet.
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- Fur eine sichere Entsorgungsfahrt missen
beidseits des Fahrzeugs mind. 0,5 m Freiraum
vorhanden sein.

- Die Fahrbahnbreite bei Einrichtungsverkehr
sollte mindestens 3,55 m, bei schmalen
Zweirichtungsfahrbahnen (Begegnungsverkehr)
mindestens 4,75 m betragen.

- Die lichte Durchfahrtshohe darf 4,50 m nicht
unterschreiten.

- Die geplante Fahrbahn muss so bemessen sein,
dass sie ein zulassiges Gesamtgewicht des
Entsorgungsfahrzeuges von mindestens 26 t
tragt.

- Ein- und Ausfahrten von StraBen missen unter
Berlcksichtigung der Schleppkurven der
Abfallsammelfahrzeuge bemessen sein.

- Das Ruckwartsfahren ist aufgrund des hohen
Gefahrenpotenzials fir Beschaftigte und
Passanten zu vermeiden. Umdies zu
gewahrleisten sind bei Sackgassen bzw.
StraBen mit Durchfahrtsbeschrankung auf die
Entsorgungsfahrzeuge abgestimmte
Wendeanlagen einzuplanen.

Sind diese berufsgenossenschaftlichen Vorgaben
nicht gewahrleistet, missen an erreichbaren,
zentralen Standorten alternative Sammelplatze far
die zu leerenden Mullbehalter eingerichtet
werden.

Quellen:

- DGUV-Information 214-033
»Sicherheitstechnische Anforderungen an
StraBen und Fahrwege fur die Sammlung von
Abfallen”

- DGUV-Regel 114-601 ,Branche
Abfallwirtschaft - Teil 1: Abfallsammlung”

- RASt 06 ,Richtlinie fir die Anlage von
StadtstraBen”

Die genannten Vorgaben konnen trotz des
Gebaudeneubaus eingehalten werden. Die
bestehenden StraBenverkehrsflachen im direkten
Umfeld werden durch die Planung nicht tangiert.

Regqierungsprasidium Stuttgart — Abt. 8,
Landesamt fir Denkmalpflege,
mit Schreiben vom 24.04.2023 (Anlage 7.10)

Bau- und Kunstdenkmalpflege

Im Plangebiet bzw. an der Nordfassade des zum
Abbruch vorgesehenen Gebaudes befindet sich
ein Kulturdenkmal, konkret eine Gedenktafel. Wie
im Kapitel 6.9 der Begrindung (Seite 15)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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festgehalten, soll das Denkmal in Abstimmung mit
der Unteren Denkmalschutzbehoérde herausgelost
und versetzt werden. Weitere Anregungen oder
Bedenken werden nicht vorgetragen.

Archaologische Denkmalpflege

Das Plangebiet liegt innerhalb des als
archaologische Verdachtsflache ausgewiesenen
mittelalterlichen und frihneuzeitlichen
Ortsbereichs von Soflingen (Priffall; Listennr. 113),
das um 1170 indirekt erstmals durch seinen
Ortsadel erwahnt wird. Bei Bodeneingriffen sind in
den Bereichen Funde und Befunde nicht
grundsatzlich auszuschlieBen, die bislang von
modernen Bodeneingriffen verschont geblieben
sind. Darlber hinaus wurde an der Ecke Soflinger
StraBe/ SonnenstraBBe nach 1939 ein
Luftschutzbunker mit Gasschleuse und zwei
parabelférmigen Betonrohren errichtet. Da die
Rohren aus nicht armiertem Beton gebaut wurden
(Stahlknappheit!), wurden sie mit dicken
Eichendielen aus dem Magiruswerk gesichert. Am
22. Februar 1945 traf eine Sprengbombe den
Bunkerund totete 173 Menschen. Trotz der
Aufraum- und Bergungsarbeiten im Frihjahr 1945
und dem Neubau des mit Sicherheit unterkellerten
Sparkassengebaudes, kdnnten sich Reste des
Bunkers bzw. Trimmerteile im Boden erhalten
haben.

Innerhalb der ausgewiesenen archaologischen
Relevanzbereiche sind grundsatzlich
Bodenurkunden zur mittelalterlichen und
neuzeitlichen Besiedlungsgeschichte von Soflingen
und des Luftschutzbunkers, sowie Funde zur
ortlichen Sachkultur vorhanden, bzw. zu erwarten,
fdr die eine angemessene Berticksichtigung
vorzusehenist. Bei Bodeneingriffen, insbesondere
durch die im Bebauungsplan vorgesehene
Tiefgarage, ist daher trotz der modernen
Uberpragung mit archaologischen Funden und
Befunden — Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG -
zu rechnen.

Geplante Abbruch- und NeubaumaBnahmen im
Gebiet sollten frihzeitig zur Abstimmung bei der
Archaologischen Denkmalpflege, vertreten durch
Herrn Dr. Jonathan Scheschkewitz
(ArchaelogieLADTUE@rps.bwl.de) eingereicht
werden. Im Einzelfall kann eine abschlieBende
Stellungnahme allerdings erst anhand erganzender

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und zur Berlcksichtigung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und zur Berlcksichtigung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet. Eine friihzeitige
Abstimmung mit der Archdologischen
Denkmalpflege, vertreten durch Herrn Dr.
Scheschkewitz, wird zugesichert.
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Materialien (Bauakten zum ehemaligen und
rezenten Gebaudebestand, ggf. bereits
vorhandene Bohrprotokolle) erfolgen, aus denen
neben relevanten Daten zum Planvorhaben die
vorhandenen Stoérungsflachen und
archaologischen Fehlstellen (z.B. Kelleranlagen,
Kanal- und Leitungstrassen) ersichtlich werden
bzw. fachlich zu beurteilen sind.

Vorsorglich weist das Landesamt far
Denkmalpflege bereits jetzt darauf hin, dass auf
dieser Grundlage — um Planungssicherheit
herzustellen und gegebenenfalls Wartezeiten zu
vermeiden, Bodeneingriffe voraussichtlich in
Abstimmung mit dem Landesamt far
Denkmalpflege, Referat 84.2, von einem
freiberuflichen Archaologen begleitet werden
mussen, dervom Bauherrn zu beauftragen ist.
Es wird darauf hingewiesen, dass ggf. mit
kurzzeitigen Leerzeitenim Bauablauf im Zuge der
Dokumentation archaologischer Befunde zu
rechnen ist. Die Kosten der wissenschaftlichen
Dokumentation sind vom Bauherrn zu tragen.
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Gemif der Planung ist im 6stlichen Grenzbereich zum Grundstiick Soflinger Str.

233 eine Trafogebdude und ein Gebiude fiir ein Klimagerit vorgesehen.

Dieses Gebidude soll nur 1m von der Grundstiicksgrenze entfernt errichtet werden.

Dies stellt jedoch fiir das Grundstiick Séflinger StraBe 233 jedoch eine erhebliche

Beeintrachtigung dar.

1.

Zum einen findet eine Verschattung des Erdgeschosses statt.

Im Gebédude Séflinger Str. 233 befinden sich im Erdgeschoss eine Glasfront und
Fenster, um die Rdume im Erdgeschoss mit ausreichend Tageslicht zu versorgen.
Bei den meisten Ridumen sind diese Fenster, die einzige Moglichkeit Tageslicht
zu erhalten. Das Heranriicken an das Gebiude Soflinger Str. 233 mit der
Trafostation filhrt zu einer nicht notwendigen und nicht angemessenen

Verschattung.

Dies konnte dadurch noch verstirkt werden, dass das Grundstiick der Soflinger
Str. 235 in diesem Bereich je nach finalem Standort hoher liegt, wodurch sich die
Verschattung durch das geplante Trafogebiude zulasten des Erdgeschosses des

Gebdudes Soflinger Str. 233 noch stirker auswirken kénnte.

Das bisher vorhandene Trafogebiude steht ca. 4m von der Grundstiicksgrenze zum
Grundstiick Séflinger Str. 233 entfernt. Es ist daher angezeigt den bisherigen
Abstand beizubehalten.

Dies muss auch im Hinblick auf zukiinftige Bauvorhaben bedacht werden, da in
diesem Bereich des Grundstiick Séflinger Str. 233 auch eine entsprechende

Wohnbebauung im Erdgeschoss in Betracht kommt.

2.

Zum anderen geht von einer Trafostation eine erhdhte Brandgefahr aus, welche
eine mogliche Beeintrichtigung oder Gefahr fiir das Gebiude Soflinger Str. 233
durch den geringen Abstand, (sowohl bei Ausbreiten eines Feuers als auch durch

Erschwernisse bei moglichen Loscharbeiten), noch verstirkt wird.
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3.

Weiter sind Gerduschbeeintrichtigungen zu beriicksichtigen. Bereits das
vorhandene Trafogebdude ist durch ein entsprechendes Brummen nicht
gerduschlos. Bei einem Heranriicken des Trafogebiudes und der Klimaanlage an
das Grundstiick Soflinger StraBe 233 ist von héheren Immissionen, auch auf die
Wohneinheiten in diesem Bereich auszugehen, was weder notwendig noch

gerechtfertigt erscheint.

4.

AbschlieBend ist nicht ersichtlich, weshalb das Trafogebaude in einem so geringen
Abstand zur Grundstiicksgrenze errichtet werden soll/muss. Insbesondere vor dem
Hintergrund, dass im siidéstlichen Gebéudeteil des geplanten Gebiudes auf dem
Grundstiick Soflinger StraBe 235 sich lediglich eine Fahrradraum und ein
Miillraum befinden. Beeintrichtigungen fiir Gewerbe- oder Wohnnutzung besteht

hier nicht.

Vor diesem Hintergrund bitten wir um Uberpriifung und Verlegung des
Trafogebdudes an einen anderen Standort, hilfsweise mit einem Mindestabstand
von 4m entsprechend dem bisherigen Abstand zur Grundstiicksgrenze.

Mit freundlichen Griilen

WSK Rechtsanwilte



Anlage 7.2 zu GD 203/23

Ergiin, Ummii (Stadt Ulm)
= ===l
Von: Klein, Renate (RPS) <Renate.Klein@rps.bwl.de>
Gesendet: Montag, 20. Mérz 2023 10:43
An: Birgerservice Bauen (Stadt Ulm)
Betreff: AW: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Séflinger StraBe 235" -
Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur &ffentlichen Auslegung
Anlagen: Broschuere_Kampfmittelfrei_Bauen.pdf; Kostensatze und Entgelte neu

KMBD ab 01.07.2020.pdf; 16_kmbd_antr_ueberpr_grundst_2023_NEU.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur thr Anschreiben. Damit wir fiir Sie tatig werden kdnnen, bitten wir Sie den
beigefiigten Antrag auszufiillen, zu unterschreiben und mit Lageplanen an uns zurlick zu senden.
Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombardierungen, die wéhrend des 2.
Weltkrieges stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld von jeglichen Bau(Planungs-)verfahren eine
Gefahrenverdachtserforschung in Form einer Auswertung von Luftbildern der Alliierten
durchzufihren.

Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind daher als potentielle Kampfmittelverdachtsflachen
einzustufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wrttemberg allerdings
Luftbildauswertungen fir Dritte, zur Beurteilungen méglicher Kampfmittelbelastungen von
Grundstiicken auf vertraglicher Basis nur noch kostenpflichtig durchfiihren.

Diese Auswertung kann bei uns mittels eines Vordrucks beantragt werden. Die dafiir benétigten
Formulare konnen auch unter www.rp-stuttgart.de (->Service->Formulare und Merkblatter)
gefunden werden.

Bitte beachten Sie hierzu auch den Anhang.

Die momentane Bearbeitungszeit hierfiir betragt zur Zeit mind.35 Wochen ab Auftragseingang.
Eine Abweichung von der angegebenen Bearbeitungszeit ist nur in dringenden Fallen (Gefahr in
Verzug) moglich. Bitte sehen Sie von Nachfragen diesbeziiglich ab.

Weiterhin weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass sich aufgrund der VwV-
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Innenministeriums Baden-Wirttemberg vom 31.08.2013
(GABI. S. 342) die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Baden-Wirttemberg auf die
Entschéarfung, den Transport und die Vernichtung von Kampfmitteln beschrénken.

Die Beratung von Grundstiickseigentiimern sowie die Suche nach und die Bergung von
Kampfmitteln kann vom Kampfmittelbeseitigungsdienst nur im Rahmen seiner Kapazitat gegen
vollsténdige Kostenerstattung tibernommen werden. Soweit der Kampfmittelbeseitigungsdienst
nicht tatig werden kann, sind fur diese Aufgaben gewerbliche Unternehmen zu beauftragen.

Bei eventuellen Rickfragen stehen wir lhnen gerne personlich zur Verfligung.

Mit den besten GriiRen

Renate Klein

Regierungsprésidium Stuttgart

Referat 16 - Kampfmittelbeseitigungsdien B-W
Pfaffenwaldring 1

70569 Stuttgart
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Auftrag zur Uberpriifung auf Kampfmittelbelastung/Luftbildauswertung

| AZ: Erledigt:

Auftraggeber
Name/Firma:

Ansprechpartner:
Stralle:

PLZ, Ort:

E-Mail:

Telefon:

Rechnungsempfinger (falls abweichend)
Name/Firma:

Ansprechpartner:

Stralle:

PLZ, Ort:

E-Mail:

Ihr Aktenzeichen u./o. Bestell-Nr..
Angaben zum Vorhaben

Art des Vorhabens:

Landkreis:

PLZ/Gemeinde/Gemarkung:

Stralle/Gewann:

Flurstlicksnummer:

Bundeseigene Liegenschaft: ja D nein D

Nur komplett ausgefiillte und unterschriebene Antriage kénnen bearbeitet werden!

Unterschrift gilt auch bei Antrdgen per Email.

Hiermit erkennen wir die umseitigen Geschéftsbedingungen an und beauftragen Sie mit der

Durchfiihrung einer Luftbildauswertung.

Ort, Datum Rechtsverbindliche Unterschrift
Auftraggeber/-in

Folgende Anlagen bitte hinzufiigen: Eingangsstempel KMBD

1. Ubersichtsplan

2. Lageplan (siehe Merkblatt)

3. Nachweis der Vertretungsvollmacht (z. B. Vollmacht),
wenn Antrag in Vertretung gestellt wird.

Postanschrift: Pfaffenwaldring 1 - 70569 Stuttgart - Telefon 0711 904-40000
kmbd@rps.bwl.de - www.rp.badenwuerttemberg.de - www.service-bw.de
Diesen Vordruck finden Sie auch unter: www.rp-stuttgart.de



BadenWﬁrtteﬁberg

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
Polizeirecht, Feuerwehr, Katastrophenschutz, Rettungsdienst, KMBD

_ Merkblatt
zum ,,Antrag auf Uberpriifung eines Grundstiickes auf
Kampfmittelbelastung/ Luftbildauswertung*

Damit allen Antragsstellern eine schnelle und reibungslose Antragsbearbeitung und im Folgenden Luftbild-
auswertung ermdglicht werden kann, ist es zwingend erforderlich folgende Unterlagen Ihrem Antrag bei-
zulegen.

Auszug aus einer deutschen Basiskarte (ALKIS/Grund- oder Flurkarte) oder einer vergleichbaren Karte (DIN
A4)
¢ in ausreichender Ausdehnung mit mindestens einem leserlichen StraRen- oder Gewannnamen
und zugehérigen Haus- bzw. Flurstiicksnummern
mit eindeutiger Abgrenzung des Untersuchungsgebietes
wenn méglich, Abgrenzung des Untersuchungsgebietes zusatzlich digital im Shape-Format,
alternativim DXF-/ DWG-Format (dann bitte abgespeichert in Version 2007)

Folgende Unterlagen sind u.a. fur die Bearbeitung nicht geeignet:
e Bau-, Stadtplédne
¢ ausschlieBliche Angabe der postalischen Anschrift oder lediglich Flurname oder Flurstiicksnummer

Hinweis: Im Geoportal Baden-Wurttemberg unter https://www.geoportal-bw.de/#/(sidenav:karten), (Bsp.: Lan-
desvermessung & Liegenschaftskataster, WMS LGL BW ALKIS Basis transparent) sind geeignete Karten-
grundlagen frei verflgbar.

Anbei sehen Sie den zwingend erforderlichen Ausschnitt aus einer deutschen Basiskarte, auf dem die zu un-
tersuchende Fléche bzw. das Grundstick eindeutig mit einer roten Umrandung (siehe Abbildung 1) oder als
Flachenfiillung (siehe Abbildung 2) markiert ist.

Sofern méglich und sinnvoll, sollte sich die Markierung an den Grundstiicks- oder StraRengrenzen orientieren.
Sollten Sie lediglich einen Anbau beantragen wollen, reicht es aus die zu bebauende Flache rot zu umranden.
Verwenden Sie bitte keine unklaren Markierungen fir Ihr Untersuchungsgebiet wie in Abbildung 3+4 darge-
stellt. Sobald keine eindeutige Lokalisierung lhres Untersuchungsgebietes erfolgen kann, miissen Unterlagen
nachgefordert werden und die Luftbildauswertung verzégert sich.

y
\ \
A
Abbildung 1 Abbildung 2 Abbildung 3 Abbildung 4
Richtig Richtig Falsch Falsch

Fir Ihre Unterstitzung bedanken wir uns vorab!

Mit freundlichen Grufien
KMBD Baden-Wiirttemberg

Postanschrift Pfaffenwaldring 1 - 70569 Stuttgart - Telefon 0711 904-40000 - Telefax 0711 904-40029
kmbd@rps.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
Dienstzeiten: Montag bis Donnerstag 7:00 - 16:00 Freitag 7:00 - 12:30
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3.4

ALLGEMEINE VERTRAGSBEDINGUNGEN

VERTRAGSSCHLUSS

Mit Auftragsannahme durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wiirttemberg
{im Folgenden: KMBD) kommt ein zivilrechtlicher Vertrag zwischen dem Land Baden-
Wiirttemberg und dem Auftraggeber zustande. Ein Auftrag an den KMBD kann nur bei
Verwendung des ausgefilllten und vom Auftraggeber unterschriebenen
Vertragsformulars angenommen werden.

Die Auftragsannahme erfolgt durch eine Eingangsbestétigung unter Angabe des
Aktenzeichens und der voraussichtlichen Bearbeitungsdauer des Auftrags.

HAUPTPFLICHTEN

Der KMBD verpflichtet sich zur Durchfihrung einer multitemporalen
Luftbildauswertung mittels Erhebung, Ermittlung und interpretation von Fern-
erkundungsdaten anhand von Luftbildern der amerikanischen und britischen Luftwaffe
aus dem Zweiten Weltkrieg sowie zur Visualisierung und Dokumentation der
Ergebnisse des Gutachtens.

Das Gutachten bezieht sich dabei nur auf das vom Auftraggeber beantragte
Untersuchungsgebiet und erfolgt anhand der dem KMBD vorliegenden Luftbilder und
der entsprechenden Befliegungsdaten.

Der Auftraggeber verpflichtet sich, das sich nach dem Bearbeitungsaufwand
bemessende Entgelt fir die Luftbildauswertung zu entrichten. Es gelten die Sétze der
jeweils zur Zeit des Vertragsschlusses aktuellen Entgelttabelle des KMBD fir
Luftbildauswertung.

Die Entgelttabelle mit aktuellem Stand liegt als Anlage bei bzw. ist Online unter
https://rp.baden-wuerttemberg.de/themen/sicherheit/kampfmittel/seiten/formulare/
abrufbar.

Die Rechnungsstellung erfolgt gesondert nach Zusendung der Luftbildauswertung. Der
Rechnung liegt eine detaillierte Auflistung der Bearbeitungszeiten durch die
Luftbildauswerter/innen nebst Verrechnung mit dem jeweiligen Stundensatz bei.

BEZAHLUNG

Die Zahlung ist innerhalb von 30 Tagen ohne Abzug zu leisten, soweit nicht
schriftlich etwas anderes vereinbart ist.

Die Zahlungsfrist beginnt mit dem Eingang der Rechnung beim Auftraggeber/in.

Sofern die Zahlung nicht fristgerecht erfolgt, werden Verzugszinsen in der vom
Gesetz vorgesehenen Hohe (mindestens 5 Prozentpunkte {iber dem jeweils zum
Zeitpunkt des Vertragsschlusses geltenden Basiszinssatz) fallig.

Die Rechnung geht per Email an den im Auftrag angegebenen
Rechnungsempfanger. Falls keine Email Adresse angegeben wurde, erfolgt der
Versand per Post an die angegebene Rechnungsadresse.
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4. WEITERE PFLICHTEN DES AUFTRAGGEBERS

4.1 Bedient sich der Auftraggeber zum Vertragsschluss eines Vertreters, der den
Vertrag im Namen des Auftraggebers schlieRt, ist dem Auftrag eine vom
Auftraggeber unterschriebene Vollmacht oder ein sonstiger Nachweis seiner
Vertretungsmacht beizufligen.

4,2 Das vom KMBD an den Auftraggeber ausgehidndigte Gutachten inklusive
beiliegendem Kartenmaterial zum Zwecke der Dokumentation darf ausschlieB8lich
vom Auftraggeber und nicht fir vertragsfremde Zwecke genutzt werden. Es kann
gegebenenfalls an am Bauvorhaben beteiligte Unternehmen ausgehandigt, aber
dariiber hinaus nicht an Dritte weitergegeben werden. Jegliche Veréffentlichung
der ausgehandigten Daten zur Luftbildauswertung ist untersagt. Soliten vom KMBD
Ausschnitte oder Kopien von Luftbildern an den Auftraggeber ausgehandigt
werden, dirfen diese ebenfalls nicht an Dritte weitergegeben oder in irgendeiner
Art vervielfaltigt oder veroffentlicht werden. Jeder Missbrauch ist strafbar.

5. HAFTUNGSBESCHRANKUNG

Die Haftung fir Schaden aus Pflichtverletzungen, die durch den KMBD oder seine
Erfillungsgehilfen aufgrund einfacher Fahrldssigkeit begangen werden, wird
ausgeschlossen. Vom  Haftungsausschluss nicht betroffen sind Schiaden aus
Verletzungen von Leben, Koérper und Gesundheit. Im Falle eines Werkmangels
beschranken sich die Rechte des Auftraggebers auf den Nacherfiillungsanspruch.
Schldgt dieser fehl, so kann der Auftraggeber nach seiner Wahl mindern oder vom
Vertrag zuriicktreten.

6. LEISTUNGSORT UND GERICHTSSTAND

6.1 Leistungsort ist Stuttgart.
6.2 Gerichtsstand fur Rechtsstreitigkeiten ist Stuttgart.

6.3 Die Ziffern 6.1 und 6.2 gelten nur, wenn der Auftraggeber Kaufmann im Sinne des
Handelsgesetzbuchs oder juristische Person des 6ffentlichen Rechts ist.

7. ABWEHRKLAUSEL

Ein Vertrag wird nur zu diesen AGBen des KMBD abgeschlossen. Etwaige
abweichende oder weitergehende Klauseln in AGBen des Auftragsgebers sind
abbedungen.

Die folgende Widerrufsbelehrung gilt fiir Verbraucher im Sinne von § 13 BGB. Danach ist ein
Verbraucher jede natirliche Person, die ein Rechtsgeschift zu Zwecken abschlieRt, die
Uberwiegend weder ihrer gewerblichen noch ihrer selbstdndigen beruflichen Tatigkeit
zugerechnet werden kann.
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WIDERRUFSBELEHRUNG

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu
widerrufen. Die Widerrufsfrist betrigt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsschlusses. Um
Ihr Widerrufsrecht auszuliben, missen Sie uns (Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-
Wiirttemberg, Pfaffenwaldring 1, 70569 Stuitgart, E-Mail: kmbd@rps.bwl.de) mittels einer
eindeutigen Erkldrung (z. B. ein mit der Post versandter Brief oder E-Mail) liber lhren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kénnen dafiir das beigefligte
Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der
Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Gber die Ausiibung des Widerrufsrechts
vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von lhnen
erhalten haben, einschliellich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusitzlichen Kosten, die
sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene,
glinstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziglich und spatestens binnen vierzehn
Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung tiber Ihren Widerruf dieses Vertrags
bei uns eingegangen ist. Fiir diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das
Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde
ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser
Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen sollen, so
haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem
Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Auslibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags
unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im
Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Muster-Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie bitte dieses Formular aus und
senden Sie es zuriick.)

An: Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wiirttemberg, Pfaffenwaldring 1, 70569
Stuttgart, E-Mail: kmbdarps.bwl.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag iiber die
Evbringung der folgenden Dienstleistung:

Durchfiihrung einer multitemporalen Luftbildauswertung sowie Visualisierung und
Dokumentation der Ergebnisse des Gutachtens

L Bestelltam ............ccoeoooo...... /erhaltenam ............ ..o ... ...

—  Name des/der Verbraucher(S) ......... ... o e oo o vie e vie e et e e et e e s v




- Anschrift des/der Verbraucher(s) ... ............ oo oo vie e ve vt e e e e e e

—  Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)

— Datum ... ..o




01.07.2020

Baden:Wﬁrttémberg

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
KAMPFMITTELBESEITIGUNGSDIENST

&& Kostensitze und Entgelte fir die Leistungen des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes Baden-Wiirttemberg

1. Personalkosten:

o Kampfmittelbeseitiger € 68,00/ Std.

2. Kfz-Kosten:

e Kfz bis 2.500 cm® € 0,70/km
e Kfzab 2.500 cm® € 2,00/km
e Kfz mit mehr als 3,5 t zul. Gesamtgewicht € 10,00/ km
e Bagger € 70,00/ Std.

3. Geratekosten:

»  Werkzeuge und Suchgerite € 2,00/ 8td.

4. Luftbildauswertung:

e Personalkosten einschliefllich Arbeitsmittel € 85,00/ Std.(zzgl. MwSt.)

Erfassung des Zeitaufwandes erfolgt im 15-Minuten-Takt.

Postanschrift Pfaffenwaldring 1 - 70569 Stuttgart - Telefon 0711 90440000 - Telefax 0711 904-40029
kbd@rps.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
Dienstzeiten: Montag bis Donnerstag 7:00 - 16:00 Freitag 7:00 - 12:30




Anlage 7.3 zu GD 203/23

SUBYV 21.03.2023

Nst. 6041

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Séflinger StraRe 235"

Wasserrecht

Nach § 55 WHG Abs. 2 soll Niederschlagswasser ortsnah versickert oder direkt iiber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden. Die gesetzlichen und
fachlichen Regelungen sind zu beachten und anzuwenden (DVGW-Merkblatt DWA-A-138,
"Arbeitshilfe fiir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten™ (LfU 2005).

Naturschutz

zum Bebauungsplan Entwurf (Stand: 06.02.2023) ergibt sich aus naturschutzfachlicher Sicht
folgendes:

Es ergeben sich keine grundsatzlichen Bedenken.

Hinsichtlich des Artenschutzes ergeben sich jedoch folgende Nebenbestimmungen:

Die im Gutachten aufgefiihrten VermeidungsmaRnahmen sind in die textlichen Festsetzungen
aufzunehmen.

Bei VermeidungsmaBnahme 2 fordert die untere Naturschutzbehorde den Einbau von 5
Fledermausquartieren in die Fassade des geplanten Geb&udes.

Mit Verweis auf das Schreiben von Frau Simon vom 28.03.2018 an die Sparkasse Ulm ist eine
kuinstliche Nisthilfe "Doppelnest fiir Mehlschwalben" am geplanten Gebaude anzubringen.


h.tar
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Aus dem Aufgabenbereich Altlasten, Bodenschutz, Arbeits- und Umweltschutz werden keine
Einwendungen gegen das geplante Bauvorhaben erhoben.

Miller

Interner Bearbeitungsvermerk

Freigabe durch: am:

Versand durch: Muller am: 21.04.2023



Anlage 7.4 zu GD 203/23

Ergiin, Ummii (Stadt Ulm)

Von: B.Beck@telekom.de

Gesendet: Mittwoch, 22. Mérz 2023 12:17

An: Biirgerservice Bauen (Stadt Ulm)

Betreff: Ulm BebPI S&flinger StraBe 235 | Stidwest22_2023_36489
Anlagen: Lap Ulm BebPI S&flinger StraBe 235.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmichtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich
sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewihrleistet bleiben.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt {iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe
insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom stimmen wir nicht zu, weil dadurch der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko besteht.

Dies betrifft die Bepflanzung im norddstlichen Teilbereich des Bebauungsplanes.

Mit freundlichen GriifRen

Bernd Beck

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Technik Niederlassung Siidwest

Dipl.Ing. (FH) Bernd Beck

PTI 22 Referent B1

Blumenstr. 8 - 14, 70182 Stuttgart

+49 711 999 - 2138 (Tel.)

+49 170 926 1466 (Mobil)

E-Mail: )

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: I

GROSSE VERANDERUNGEN FANGEN KLEIN AN — RESSOURCEN SCHONEN UND NICHT JEDE E-MAIL DRUCKEN.
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Anlage 7.5 zu GD 203/23

& S

Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN

Regierungsprasidium Tiibingen - Postfach 26 66 - 72016 Tiibingen
Tiibingen 29.03.2023

Stadt Ulm Name Sandra Kreuler

Blrgerservice Bauen Durchwahl 07071 757-3253
Aktenzeichen RPT0210-2511-15/27/1

Per E-Mail- {Bitte bei Antwort angeben)

buergerservice-bauen@ulm.de

»<& Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichba-
ren Satzungsverfahren (§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch)

Schreiben/E-mail vom 17.03.2023
A. Alilgemeine Angaben

Stadt Ulm

(] Flachennutzungsplaninderung

X Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Séflinger StraRe 235
[[] Satzung (iber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

[[] sonstige Satzung

B. Stellungnahme

[ ] Keine Anregungen oder Bedenken.
X Fachliche Stellungnahme siehe Seite 2.

Dienstgebéude Konrad-Adenauer-Str. 20 - 72072 Tiibingen - Telefon 07071 757-0 - Telefax 07071 757-3190 -
poststelle@rpt.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de \r t;,./
Buslinie 2 - Haltestelle ,,Regierungspriisidium" oder ,,Landespolizeidirektion" =
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Belange der Raumordnung - Einzelhandel

Unter Ziffer 1.1.1.2 der textlichen Festsetzungen wird grof3flachiger Einzelhandel aus-
geschlossen. Eine unzuléssige Einzelhandelsagglomeration ist aufgrund der Grofie
des Geltungsbereichs des Plangebiets von ca. 1.572 m? nicht zu befirchten.

Somit bestehen aus Sicht des Einzelhandels keine raumordnungsrechtlichen Beden-

ken gegen die Planung.

gez.
Kreuler
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG

LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE

UND BERGBAU

Albertstrafie 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.owl.de

Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburg i. Br.,
Stadt Ulm Durchwahl (0761)
Stadtplanung, Umwelt und Baurecht Hame:
Burger-service Bauen Aktenzeichen:
Miinchner Stralle 2
89073 Ulm

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

31.03.2023

208-3047

Mirsada Gehring-Krso
2511 // 23-01287

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Soflinger StraBe 235", Stadt Ulm, Lkr. Ulm (TK 25:

7525 UIm - Nordwest, 7526 Ulm - Nordost)
Beteiligung als Behérde gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 17.03.2023

Anhérungsfrist 21.04.2023

B Stellungnahme

Unter Verweis auf unsere weiterhin giltige Stellungnahme mit dem Aktenzeichen
2511//20-05059 vom 26.05.2020 sind von unserer Seite zum offengelegten Planvorhaben

keine weiteren Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Mirsada Gehring-Krso
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ELGRB% REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG “
Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau g‘ & jp

ToB-Stellungnahmen des LGRB - Merkblatt fiir Planungstréager

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau im Regierungsprasidium (LGRB) nutzt fiir die Erarbei-
tung der Stellungnahmen zu Planungsvorgéngen, die im Rahmen der Anhérung als Triger éffentlicher
Belange (To6B) abgegeben werden, einen digitalen Bearbeitungsablauf (Workflow). Um diesen Workflow
effizient zu gestalten und die T6B-Planungsvorgénge fristgerecht bearbeiten zu kénnen, sind folgende Punkte
zu beachten.

1 Ubermittlung von digitalen Planungsunterlagen

Alle zum Verfahren gehdrenden Unterlagen sind nach Méglichkeit dem LGRB nur digital
bereitzustellen.

Ubermitteln Sie uns digitale und georeferenzierte Planungsfléchen (Geodaten), damit wir diese in unser
Geographisches Informationssystem (GIS) einbinden kénnen. Dabei reichen die Flichenabgrenzungen
aus. Giinstig ist das Shapefile-Format. Falls dieses Format nicht méglich ist, kénnen Sie uns die Daten auch
im AutoCAD-Format (dxf- oder dwg-Format) oder einem anderen géngigen Geodaten- bzw. GIS-Format
zusenden.

Bitte {ibermitteln Sie Datensétze (bis max. 20 MB GréBe) per E-Mail an abteilung9@rpf.bwl.de. GréBere
Datensétze bitten wir auf einer CD zu {ibermitteln. Alternativ kénnen wir alle zum Verfahren gehdrenden
Unterlagen auch im Internet, moglichst gesammelt in einer einzigen ZIP-Datei herunterladen.

Bei Flachennutzungsplanverfahren, welche die gesamte Flache einer Gemeinde/VVG/GVV umfassen,
benétigen wir zuséatzlich den Kartenteil in Papierform.

2 Dokumentation der Anderungen bei erneuter Vorlage

Bei erneuter Vorlage von Planungsvorhaben sollten Veranderungen gegeniiber der bisherigen Planung
deutlich gekennzeichnet sein (z. B. als Liste der Planungsédnderungen).

3 Information zur weiteren Einbindung des LGRB in das laufende Verfahren

Wir bitten Sie, von einer standardméBigen Ubermittlung von weiteren Unterlagen ohne eine erforderliche
Beteiligung des LGRB abzusehen. Hierunter fallen Abwégungsergebnisse, Satzungsbeschliisse, Mitteilungen
Uber die Rechtswirksamkeit, Bekanntmachungen, Terminniederschriften ohne Beteiligung des LGRB
(Anhérung, Scoping, Erdrterung), immissionsschutzrechtliche Genehmigungen, wasserrechtliche Erlaub-
nisse, bau- und naturschutzrechtliche Genehmigungen, Entscheidungen nach dem Flurbereinigungsrecht,
Eingangsbestétigungen. Sollten wir weitere Informationen zum laufenden Verfahren fiir erforderlich halten,
werden wir Sie darauf in unserer Stellungnahme ausdriicklich hinweisen.

4 Einheitlicher E-Mail-Betreff

Bitte verwenden Sie im E-Mail-Verkehr zu T6B-Stellungnahmen als Betreff an erster Stelle das Stichwort
»TOB" und danach die genaue Bezeichnung Ihrer Planung.

5 Hinweis zum Datenschutz

Samtliche digitalen Daten werden ausschlieBlich fiir die Erstellung der TéB-Stellungnahmen im LGRB
verwendet.

Bez.: Ueb_1 l Stand: Juni 2022 Seite 1 von 2
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6 Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologiedaten

Fiir geologische Untersuchungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht gem&B § 8 Geologiedatengesetz
(GeolDG) beim LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen Ihnen unter https://www.lgrb-
bw.de/geologiedaten/index html?lang=1 zur Verfliigung.

Allgemeine Hinweise auf Informationsgrundlagen des LGRB

Die Stellungnahmen des LGRB als Trager o6ffentlicher Belange basieren auf den Geofachdaten der geo-
wissenschaftlichen Landesaufnahme, welche Sie im Internet abrufen kénnen:

A Bohrdatenbank

Die landesweiten Bohr- bzw. Aufschlussdaten kénnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen
werden:
¢ Als Tabelle: https://www.lgrb-bw.de/bohrungen/aufschlussdaten/adb
e Als interaktive Karte: https://maps.larb-bw.de/?view=I|grb adb
e Als WMS-Dienst: https://services.lgrb-bw.de/index.phtmI?REQUEST=GetCapabilities
&VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&SERVICE_NAME=Igrb_adb

B Geowissenschaftlicher Naturschutz

Fiir Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes verweisen wir auf unser Geotop-Kataster. Die Daten
des landesweiten Geotop-Katasters kdnnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen werden:
e Als interaktive Karte: https://maps.lgrb-bw.de/?view=Ilgrb geotope
* Als WMS-Dienst: https://services.lgrb-bw.de/index.phtmlI?REQUEST=GetCapabilities
&VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&SERVICE_NAME=Igrb_geotope

C Weitere im Internet verfiigbare Kartengrundlagen

Eine Ubersicht weiterer verfiigbarer Kartengrundlagen des LGRB kann im Internet unter folgender Adresse
abgerufen werden: https://www.lgrb-bw.de/informationssysteme/geocanwendungen und im LGRB-
Kartenviewer visualisiert werden (https://maps.larb-bw.de).

Unsere Tétigkeit als ToB ~ Beitrdge des LGRB fiir die Raumordnung und Bauleitplanung — haben wir aktuell
in der LGRB-Nachricht Nr. 2019/05 zusammengefasst und unter https://larb-

bw.de/download pool/larbn 2019-05.pdf verbdffentlicht. Sie interessieren sich fiir unsere LGRB-
Nachrichten? Abonnieren Sie unseren LGRB-Newsletter unter https://larb-bw.de/Newsletter/.

Fiir weitere Fragen oder Anregungen stehen wir unter der E-Mail-Adresse: abteilung9@rpf.bwl.de gerne
zur Verfiigung.

Die aktuelle Version dieses Merkblattes kann im Internet unter folgender Adresse abgerufen werden:

https://larb-bw.de/download pool/2022 06 rpf larb merkblatt toeb stellunganahmen.pdf

Wir bedanken uns fiir Ihre Unterstiitzung!

Bez.: Ueb_1 Stand: Juni 2022 I Seite 2 von 2
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Ergiin, Ummii (Stadt Ulm) _

Von: Durst, Reiner <Reiner.Durst@polizei.bwl.de> im Auftrag von
ULM.PP.FEST.E.V <ULM.PP.FEST.EV@polizei.bwl.de>

Gesendet: Montag, 17. April 2023 08:56

An: Biirgerservice Bauen (Stadt Ulm)

Cc: Hinz, Nina (Stadt Ulm)

Betreff: WG: Anhdrung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Soflinger StraBe
235, UlIm

Anlagen: Stellungnahme Kriminalpravention zu Séflinger Str. 235 Ulm.pdf

Sehr geehrte Frau Ergiin,
zum o.a. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung.

Aus verkehrlicher Sicht;

Fir die Gestaltung der Tiefgaragenzufahrten raten wir zur Beachtung dieser Kriterien:

¢ Beider Anlage der Tiefgaragenausfahrten wére darauf zu achten, dass die Sichtbeziehungen zu
bevorrechtigten Nutzern des Gehwegs und der Fahrbahn nicht durch Stiitzmauern, Briistungen, Einbauten
Méblierung, Pfosten oder Bepflanzung beeintréachtigt werden. Begriinung solite unter diesem Aspekt
kritisch Giberpriift werden. Bei der Pflanzenauswahl wiire auf geeignete Standorte und Wuchsformen zu
achten, die keine Sichtprobleme auslésen.

’

e Sofern die Zufahrenden in die Tiefgaragen eine Schranke/Schloss/Tor bedienen oder eine Ampelregelung
beachten missen, wire zu gewdhrleisten, dass diese sich dafiir nicht im &ffentlichen Verkehrsraum
aufstellen missen.

» Um unberechtigtes und behinderndes Parken vor Ein-Ausfahrten moglichst zu verhindern, soliten diese und
die davor liegende Verkehrsflachen (z.B. durch dynamisch abgesenkte Bordsteine) so gestaltet werden, dass
sie das Erkennen der Tiefgaragenzufahrten erleichtern. Dies ist auch fiir die spitere Uberwachung wichtig.

Aus kriminalpraventiver Sicht:

Siehe beigefiigtes Dokument der Polizeilichen Privention.

Freundliche GriiRe

Reiner Durst
Polizeiprasidium Ulm
Flihrungs- und Einsatzstab
Einsatz/Verkehr
Miinsterplatz 47

89073 Ulm

Tel. 0731 188 2134
Internet: www.polizei-ulm.de

E-Mail Dienstzweig: ulm.pp.fest.e.v@polizei.owl.de (Bitte fiir Anhérungen verwenden, da Sichtung auch bei meiner
Abwesenheit erfolgt)

E-Mail personlich: reiner.durst@polizei.bwl.de (keine Sichtung bei Abwesenheit)
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POLIZEIPRASIDIUM ULM
REFERAT PRAVENTION

Polizeiprasidium Ulm - Schwambergerstr. 6 - 89073 Ulm

Datum 17.04.2023
StB Einsatz Name Reiner Schneider

-Sachbereich Verkehr- Durchwahl 0731/188-1414
E-Mail Reiner.Schneider@polizei.bwl.de

Ulm.PP.Ref.Pragv@polizei.bwi.de
Aktenzeichen -ohne-

(Bitte bei Antwort angeben)

&% Vorhabenbezogener Bebauungsplan Ulm Stadtteil S6flingen
»S0flinger Stralle 235

Stellungnahme aus kriminalpréaventiver Sicht
Sehr geehrte Damen und Herren

Sicherheit durch Stadtgestaltung

.Das Bedirfnis nach &éffentlicher Sicherheit zahlt zu den Grundbediirfnissen und hat
fir das Wohlbefinden eine groRe Bedeutung. Das tigliche Erlebnis von
Verwahrlosung, Vandalismus und Zerstérung kann Angst erzeugen. Daher kommt
dem Erscheinungsbild im &6ffentlichen Raum der Stiadte und Gemeinden und in den
Siedlungen von Wohnungsgesellschaften ein hoher Stellenwert zu.“ (Herbert
Schubert, ,Sicherheit durch Stadtgestaltung®, 2005)

Pravention im baulichen Zusammenhang bedeutet, dass eine Strukturierung und
Gestaltung des sozialen Raumes Risiken und Fehlentwicklungen méglichst
ausschalten bzw. minimieren sollite. Durch das positive Beeinflussen des

menschlichen Verhaltens sollen kritische Verhaltensweisen oder Ereignisse

Miunsterplatz 47 — 89073 Ulm — Telefon: 0731/188-0 — Telefax: 0731/188-2139 — ulm.pp@polizei.bwl.de
www polizei-bw.de www service-bw.de




verhindert, Tatgelegenheiten reduziert und das subjektive Sicherheitsgefiihl der
Menschen gestéarkt werden.

Vorwort / Vermerk

Die Stellungnahme bezieht sich auf den vorhabenbezogenen Bebauungsplan der
durch Privatpersonen und nicht durch die Sparkasse Ulm gewerblich genutzten Raum
bzw. Raumlichkeiten (z.B. 24h-Bereich, SchlieRfachanlage, etc.).

Hinsichtlich der Sicherung von Kreditinstituten wird an dieser Stelle auf den
Zustandigkeitsbereich des Landeskriminalamtes Stuttgart verwiesen

(Richtlinien zur Sicherung von Geldautomaten / Risikobewertung und MaBnahmen).

Infrastrukturelle Anbindung

Die Anbindung an die Infrastruktur der Stadt ist durch das bereits vorhandene
Wegenetz gegeben.

Sicher Wohnen

Ein sicheres Wohnen wird u. a. durch die stadtebauliche Form, die architektonische
Gestaltung und die technische Ausstattung beeinflusst. Die soziale Kontrolle
innerhalb des Wohngebiets spielt hier eine grofRe Rolle. Aufgrund der natiirlichen
,Uberwachung" durch die Bewohner kénnen potentielle Tater abgeschreckt werden,
da das Entdeckungsrisiko fiir sie zu grof3 scheint.

Bei der in der Planvorlage bezeichneten Gebaudeeinheit sind die einzelnen
Wohnungen durch das durchgéngige Treppenhaus schliissellos zu erreichen.
Aus diesem Grund sollten die Wohnungsabschlusstiiren mit einem erhéhten
Einbruchschutz ausgestattet sein (geprifte/zertifizierte Turen nach DIN EN1627 ff).
Dies gilt ebenso fiir die Zugangstir des Gebé&udes.



Eine ausreichende Beleuchtung der WohnstraBen erhéht das subjektive Sicherheits-

empfinden und erméglicht frilhzeitig Gefahrensituationen zu erkennen.

Eine mangelhafte Beleuchtung férdert Unsicherheitsgefilhle und kann zu einer
Verwahrlosung dieser Bereiche fiihren.

So ist auch eine einsehbare Gestaltung und gute Ausleuchtung des Zugangs zum
Hauseingang ratsam, auch um die Angst vor méglicherweise ,versteckten* Tétern

nicht entstehen zu lassen.

Generell sollten Angstrdume vermieden werden.

Stellungnahme — Wohnbebauung -

Aus kriminalpréventiver Sicht werden keine Probleme bzgl. der Planung dieses
Gebdudekomplexes gesehen.

Nachfolgende Punkte bitten wir bei den weiteren Planungen zu beachten.

Bebauung und rdumliche Anordnung

Die Ausbildung eines belebten Quartierplatzes gibt dem Wohnstandort eine Identitat
und foérdert die ldentifikation der Bewohner mit diesem. Wenn sich Bewohner mit
ihrer Wohnumgebung identifizieren, dann ibernehmen sie auch eher Verantwortung

fur diese und somit steigt die soziale Kontrolle.
Tiefgarage

Die Tiefgarage sollte ausreichend beleuchtet sein, so dass keine dunklen Ecken
und Nischen entstehen. Zudem kann durch Unberechtigte das Gebaude Uber das
zentrale Treppenhaus betreten werden, weshalb hinsichtlich datenschutzrechtlicher

Belange die Installation einer Videoliberwachung zu prifen wére.



Orientierung und Sichtbarkeit

Die gute Orientierung und Sichtbarkeit der ErschlieBungswege und des
Hauseinganges sind zur Vermeidung von Unsicherheitsgefiihlen der Bewohner sehr
wichtig und férdern zudem die Mdéglichkeit der sozialen Kontrolle. Wege sollten
Ubersichtlich angeordnet und geniigend breit sein.

Beleuchtung

Es wird empfohlen, die Beleuchtung der Wege und des Gebdudes so zu
konzipieren, dass es keine dunklen Bereiche gibt und die Wege und der Eingang
vollsténdig bei Dunkelheit ausgeleuchtet sind. Eine mangelhafte Beleuchtung férdert
Unsicherheitsgefiihle und kann zu einer Verwahrlosung dieser Bereiche flihren.

Technische Sicherung

Eine sehr wichtige Rolle spielt die technische Sicherung des Gebaudes, denn
besonders die Zahl der Wohnungseinbriiche beeinflusst das allgemeine
Sicherheitsgefilhl der Burgerinnen und Burger nachhaltig negativ. Ein
Wohnungseinbruch hinterldsst nicht nur bei den Betroffenen seine Spuren, sondern
kann das Sicherheitsgefiihl des ganzen Wohngebietes beeintrachtigen.

Mit Sicherungstechnik kann préventiv dem Wohnungseinbruch entgegengewirkt
werden. Wenn die Sicherungstechnik von Anfang an in der Planung beriicksichtigt

wird, ist dies billiger und effektiver als im Nachhinein nachzuriisten.

Die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle des Polizeiprasidiums Ulm ist gerne bereit die
Bautrager/Bauherren kostenlos und unverbindlich bzgl. eines individuellen

Sicherungskonzeptes zu beraten.

Mit freundlichen GriaRen



Reiner Schneider
Polizeiprasidium Ulm

Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle
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LANDRATSAMT ALB-DONAU-KREIS!

Landratsamt Alb-Donau-Kreis s Pastfach 28 20 » 89018 Uim
earbelterin/Bearbeiter:

Per Email an Buergerservice-

bauen@ulm.de

Stadt Uim, Blirgerservice Bauen

Dr. Franziska Strohle
Gesundheit

Zimmer 2G-15

Telefon: 0731 185-1359

Telefax 1: 0731 185-221359

Telefax 2: 0731 185- 1738
E-Mail:

Franziska.Stroehle@alb-donau-kreis.de

Unser Aktenzeichen:

33-503.5

21. April 2023

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Séflinger StraBe 235" - Aufstellungsbe-
schluss und Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Fachdienstes Gesundheit bestehen zu dem aufgelegten Plan keine Be-
denken. Bei der Bebauung in diesem Bereich sollte der Hitze- und Larmschutz durch

bauliche Mainahmen beriicksichtigt werden.

Das Gesundheitsamt bittet bei infektions- oder umwelthygienischer Relevanz um wei-

tere Beteiligung am Bauvorhaben.
Vielen Dank!

Mit freundlichen GriiRen

072 P

Dr. Franziska Stréhle

Dienst-
gebude &,

Landratsamt ) ]
Alb-Donau-Kreis £ 0731 185-0 Mo-Fr 08:00 - 12:30 Uhr
Direktanschluss: siehe oban

SchillerstraRe 30 Do 08:00 - 17:30 Uhr
89077 Ulm Internet. www.alb-donau-kreis.de und nach Vereinbarung

Zahlungsempfinger: i

Kreiskasse Alb-Donau-Kreis "‘5 Hauptbahnhof,
Busbahnhof

IBAN: DE67 6305 0000 0000 0000 24 ﬂ und Haltestelle

BIC: SOLADES1ULM

Ehinger Tor

Z\DN33_ALLGEMEIN\BEBAUUNGSPLANEWLMSOFLINGER_STR. 235\STELLUNGNAHME SOFL.STR235.D0CX
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Entsorgungs-Betriebe Ulm, 21.04.2023
der Stadt Ulm Nst.: 166-3512
FM/HR

SUB | - Frau Ergiin

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs ,,Soflinger Strafle 235"

Stellungnahme der Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm

Abwasser und Gewésser (Abt I):

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in den offentlichen
Regenwasserkanal einzuleiten.

Das auf den Verkehrs- und Hofflaichen anfallende Niederschlagswasser ist in den
offentlichen Mischwasserkanal einzuleiten.

Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden Baumen zu offentlichen Kanélen muss geméat
dem Regelwerk DWA-M 162 (Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle) 2,50 m betragen
(AuBenkante Rohr zur Achse des Baumes). Eine Unterschreitung des Mindestabstandes bis
auf 1,50 m darf nur in Ausnahmeféllen nach Freigabe durch die EBU erfoigen. In diesem Falll
ist ein Wurzelschutz vorzusehen.

Bei der Abwasserbeseitung ist die Abwassersatzung der Stadt Ulm zu beachten. Danach
sind u.a. Hausanschlussleitungen vom Gebaude bis zum offentlichen Kanal in der Strafie als
private Leitungen zu planen, bauen und unterhalten.

Hausanschlussleitungen an den &ffentlichen Kanal sind im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens zu beantragen. Bestandsunterlagen des &ffentlichen Kanals kénnen bei den
Entsorgungs-Betrieben der Stadt Ulm angefordert werden.

Abfall und Stadtreinigung (Abt iI):

1. Bau- und Abbruchabfille, RC-Baustoffe

1.1 Vermeidung und Verwertung von Bau- und Abbruchabfillen gem. LKreiWiG
Bei geplanten Erdbaumafnahmen ist geman § 3, Abs. 3 LKreiWiG darauf zu achten, dass ein
Erdmassenausgleich stattfindet. Dabei sollen die bei der BaumafRnahme zu erwartenden
anfallenden Aushubmassen, vorausgesetzt einer bau- und umwelttechnischen Eignung, vor
Ort wiederverwendet werden. Ein Abwagungsausfall durch die Nichtberlcksichtigung des
Erdmassenausgleichs kann zu einer Rechtswidrigkeit des Bebauungsplans fuhren.

Fir nicht verwendbare Aushubmassen sind entsprechende Entsorgungsméglichkeiten
einzuplanen. Dazu ist gemaR § 3, Abs. 4 LKreiWiG, bei verfahrenspflichtigen Bauvorhaben
mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500 m® Bodenaushub, verfahrenspflichtigen
Abbruchmafnahmen oder als Teilabbruch umfassende verfahrenspflichtige BaumaRnahmen,
ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen und durch die zustédndige Abfallrechtsbehorde zu
prifen.

Gemalh § 2, Abs. 4 LKreiWiG sind im Rahmen der Vorbildfunktion bei der Ausflihrung nicht
unerheblicher Baumafnahmen der offentlichen Hand


h.tar
Textfeld
Anlage 7.9 zu GD 203/23


. die Bauleistungen so zu planen und auszuschreiben, dass geeignete und giiteiiberwachte
RC-Baustoffe gleichberechtigt mit Baustoffen angeboten werden, die auf Basis des
Einsatzes von Primérrohstoffen hergestellt wurden.

« vorrangig RC-Baustoffe, insbesondere als Schiittimaterial, Tragschichtmaterial,
Zuschlagstoff fir RC-Beton, sowie fur Verfiillungen, Ddmme und Walle, einzusetzen.

Andernfalls sind die Griinde fur eine Nichtberiicksichtigung von RC-Baustoffen zu nennen.

1.2 Getrenntsammel- und Verwertungspflicht gem. GewAbfV

Gemal § 8, Abs. 1 GewAbfV sind Bau- und Abbruchabfille (alle gem. AVV 17 .. .,
ausgenommen Boden 17 05 ..), die technische Machbar- und wirtschaftliche Zumutbarkeit
vorausgesetzt, nach Stoffstrémen getrennt zu sammeln und beférdern, sowie vorrangig der
Vorbereitung zur Wiederverwendung oder dem Recycling zuzufiihren.

Dariiber hinaus ist gem. § 8, Abs. 3 GewAbfV, bei BaumafRnahmen mit einem zu erwartenden
Abfallvolumen ab 10 m®, die getrennte Sammlung, Beférderung und Verwertung von Bau-
und Abbruchabfalien dokumentationspflichtig.

1.3 Andienungspflicht fiir nicht verwertbare Abfille

Fiir nicht verwertbare Abfille, insbesondere Baurestmassen aus dem Abbruch bestehender
Gebéude, besteht die Uberlassungspflicht an den offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager
nach § 17 KIWG, soweit die Zuordnungswerte DK 1 der Deponieverordnung (DepV)
vorliegen. DK 1-Abfélle zur Entsorgung bzw. Beseitigung sind an der Deponie Donaustetten
anzudienen.

2. Miillbehilter — Gewerbe-/Wohnbebauung

2.1 Bemessung Behilter

Der Bedarf an Rest-, Bio- und Papiermiillbehéltern (Anzahl bzw. Volumina) ist in Abhéngigkeit
der Nutzung (Wohn- oder Mischgebiet) und Anzahl der Bewohner ausreichend zu bemessen.
Dies gilt auch und insbesondere fiir bereits bestehende Wohn- und Mischgebiete, welche
aufgrund eines modifizierten Bebauungsplans eine personelle und dessen Nutzung
betreffende Erweiterung erfahren.

2.2 Aufstellort

Bei der Pianung ist darauf zu achten, dass ausreichend und geeignete Stellflachen fiir die
Miillbehalter zur Verfiigung stehen. Eine offene Unterbringung der Gefafle ist grundsétzlich zu
vermeiden bzw. unzuldssig. Sie sind innerhalb des Geltungsbereichs und auf den jeweilig
zugehérigen Grundstiicken aufzustellen und méglichst in die Haupt- bzw. Nebengebéude zu
integrieren. Unter Umsténden kénnen im Zuge einer Neubaumafnahme, Unterflursysteme
eine positive Alternative  hinsichtlich  Platzersparnis, Erscheinungsbild  und/oder
Emissionsminderung (Larm, Geruch) etc. darstellen.

2.3 Zugénglichkeit Entsorgungsfahrzeug
Um eine ungehinderte Anfahrt der Miilifahrzeuge an jedes Grundstick zu gewéhrleisten, sind
bei den Planungsarbeiten folgende Rahmenbedingungen zu bericksichtigen:

«  fur eine sichere Entsorgungsfahrt missen beidseits des Fahrzeugs mind. 0,5 m Freiraum
vorhanden sein

» die Fahrbahnbreite bei Einrichtungsverkehr sollte mindestens 3,55 m, bei schmalen
Zweirichtungs-fahrbahnen (Begegnungsverkehr) mindestens 4,75 m betragen

+ die lichte Durchfahrtshohe darf 4,50 m nicht unterschreiten

- die geplante Fahrbahn muss so bemessen sein, dass sie ein zuldssiges Gesamtgewicht
des Entsorgungsfahrzeuges von mindestens 26 t tragt

«  Ein- und Ausfahrten von Stralen miissen unter Beriicksichtigung der Schleppkurven der
Abfallsammel-fahrzeuge bemessen sein



+  Das Riickwartsfahren ist aufgrund des hohen Gefahrenpotenzials fiir Beschéftigte und
Passanten zu vermeiden. Um dies zu gewahrleisten sind bei Sackgassen bzw. Straften
mit Durchfahrtbeschrénkung auf die Entsorgungsfahrzeuge abgestimmte Wendeanlagen
einzuplanen

Sind diese berufsgenossenschaftlichen Vorgaben nicht gewahrleistet, missen an
erreichbaren, zentralen Standorten alternative Sammelplétze fir die zu leerenden Millbehaiter
eingerichtet werden.

Quellen:

- DGUV-Information 214-033 *Sicherheitstechnische Anforderungen an Stralen und
Fahrwege fiir die Sammlung von Abféllen*

- DGUV-Rege! 114-601 “Branche Abfallwirtschaft — Teil 1: Abfallsammlung®

- RASt 06 “Richtlinie fur die Anlage von Stadtstrallen”

Fuhrpark und Betriebe (Abt IV):

keine Einwande

i.A.

/é G,aw..//

Mammel
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& UL(S), Ulm, UIm, BPL, "Séflinger StraRe 235"

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank flr die Beteiligung des Landesamtes fiir Denkmalpfiege als Trager 6ffent-
licher Belange im Rahmen des im Betreff genannten Verfahrens.

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Im Plangebiet bzw. an der Nordfassade des zum Abbruch vorgesehenen Gebaudes
befindet sich ein Kulturdenkmal, konkret eine Gedenktafel. Wie im Kapitel 6.9 der Be-
grindung (Seite 15) festgehalten, soll das Denkmal in Abstimmung mit der Unteren
Denkmalschutzbehérde herausgeldst und versetzt werden. Weitere Anregungen oder
Bedenken werden nicht vorgetragen.

2. Archéologische Denkmalpflege:
Das Plangebiet liegt innerhalb des als archdologische Verdachtsflache ausgewiese-

nen mittelalterlichen und friihneuzeitlichen Ortsbereichs von Soéflingen (Priffall; Lis-
tennr. 113), das um 1170 indirekt erstmals durch seinen Ortsadel erwahnt wird. Bei
Bodeneingriffen sind in den Bereichen Funde und Befunde nicht grundsatzlich auszu-
schlielRen, die bislang von modernen Bodeneingriffen verschont geblieben sind. Dar-

o i Dienstgebiiude Alexanderstralie 48 - 72072 Tiibingen - Telefon 07071 757-2429 - Telefax 0711 904 45444
abteilung8@rps.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
Buslinie 4 - Haltestelle "Kénigsbergerstr." / Buslinie 13 - Haltestelle "Alexanderstr."
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Uber hinaus wurde an der Ecke Soflinger StraRe/Sonnenstrafie nach 1939 ein Luft-
schutzbunker mit Gasschleuse und zwei parabelférmigen Betonréhren errichtet. Da
die R6hren aus nicht armiertem Beton gebaut wurden (Stahlknappheit!), wurden sie
mit dicken Eichendielen aus dem Magiruswerk gesichert. Am 22. Februar 1945 traf
eine Sprengbombe den Bunker und tétete 173 Menschen.

Trotz der Aufrdum- und Bergungsarbeiten im Friihjahr 1945 und dem Neubau des mit
Sicherheit unterkellerten Sparkassengebaudes, kdnnten sich Reste des Bunkers bzw.
Trimmerteile im Boden erhalten haben.

Innerhalb der ausgewiesenen archaologischen Relevanzbereiche sind grundsétzlich
Bodenurkunden zur mittelalterlichen und neuzeitlichen Besiedlungsgeschichte von
Soflingen und des Luftschutzbunkers, sowie Funde zur 6rtlichen Sachkultur vorhan-
den, bzw. zu erwarten, fir die eine angemessene Berticksichtigung vorzusehen ist.
Bei Bodeneingriffen, insbesondere durch die im Bebauungsplan vorgesehene Tiefga-
rage, ist daher trotz der modernen Uberpragung mit archéologischen Funden und Be-
funden - Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG - zu rechnen.

Geplante Abbruch- und Neubaumafnahmen im Gebiet sollten friihzeitig zur Abstim-
mung bei der Archaologischen Denkmalpflege, vertreten durch Herrn Dr. Jonathan
Scheschkewitz (ArchaeologieLADTUE@rps.bwl.de) eingereicht werden.

Im Einzelfall kann eine abschlieflende Stellungnahme allerdings erst anhand ergan-
zender Materialien (Bauakten zum ehemaligen und rezenten Gebaudebestand, ggf.
bereits vorhandene Bohrprotokolle) erfolgen, aus denen neben relevanten Daten zum
Planvorhaben die vorhandenen Stérungsflachen und archzologischen Fehlstellen
(z.B. Kelleranlagen, Kanal- und Leitungstrassen) ersichtlich werden bzw. fachlich zu
beurteilen sind.

Vorsorglich weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass auf dieser Grundlage - um Pla-
nungssicherheit herzustellen und gegebenenfalls Wartezeiten zu vermeiden, Boden-
eingriffe voraussichtlich in Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Refe-
rat 84.2, von einem freiberuflichen Archaologen begleitet werden missen, der vom
Bauherrn zu beauftragen ist.

Wir weisen darauf hin, dass ggf. mit kurzzeitigen Leerzeiten im Bauablauf im Zuge
der Dokumentation archéologischer Befunde zu rechnen ist. Die Kosten der wissen-
schaftlichen Dokumentation sind vom Bauherrn zu tragen.



Seit dem 1. Januar 2022 haben wir zur Beteiliqung des Landesamtes fiir Denkmal-
pflege als Tréager éffentlicher Belange ein landesweites Funktionspostfach eingerich-
tet. Wir bitten Sie, Ihre Anfragen zukiinftiq an TOEB-BeteiliqunglL AD@rps.bwl.de zu
richten.

Mit freundlichen GrifRen

Wolfgang Thiem





