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PASSIVSEITE

A. Anlagevermogen
. Immaterielle Vermoégensgegenstiande

EDV-Software

Il. Sachanlagen
Andere Anlagen, Betriebs-und Geschaftsausstattung

B. Umlaufvermogen
I. Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstiande

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Sonstige Vermdgensgegenstiande

Il. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

Berichtsjahr Vorjahr
€ € €

1.219,00 3.551,00
22.645,00 28.364,50
304.187,05 330.931,58
202,13 878,26
304.389,18 331.809,84
227.469,06 382.210,07
555.722,24 745.935,41

NoE

Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital

Gewinnriicklagen
Andere Gewinnricklagen

Jahresiiberschuss

Riickstellungen
Steuerriickstellungen
Sonstige Rickstellungen

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen

Sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern:
(Vorjahr:

146.247,42 €
155.773,51€)

Berichtsjahr Vorjahr

€ € €
55.000,00 55.000,00
179.321,97 156.231,41
4.561,17 23.090,56
238.883,14 234.321,97
4.429,00 2.121,00
89.400,00 91.100,00
93.829,00 93.221,00
55.740,78 215.948,07
167.269,32 202.444,37
223.010,10 418.392,44
555.722,24 745.935,41
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit
fiir die Zeit vom 1. Januar 2022 bis 31. Dezember 2022

der

Sanierungstreuhand Ulm GmbH, Ulm

Berichtsjahr Vorjahr
€ € €
1. Umsatzerldse 1.084.812,84 1.103.105,03
2. Materialaufwand
Aufwendungen fiir bezogene Leistungen -6.873,71 -11.400,00
3. Personalaufwand
a) Léhne und Gehilter 691.837,35 -700.578,11
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen flr
Altersversorgung und fir Unterstitzung 207.874,65 -899.712,00 -203.138,44
- davon fiir Altersversorgung: 67.905,61 €
(Vorjahr: 66.423,82 € )
4. Abschreibungen
auf immaterielle Vermogensgegenstande des
Anlagevermoégens und Sachanlagen -17.017,04 -14.744,35
5. Sonstige betriebliche Aufwendungen -153.481,95 -147.318,02
6. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 4,71 5,71
7. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -2.878,68 -2.548,26
8. Ergebnis nach Ertragsteuern 4.854,17 23.383,56
9. Sonstige Steuern -293,00 -293,00
10. Jahresiiberschuss 4.561,17 23.090,56
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Anhang zum Jahresabschluss 2022
der

Sanierungstreuhand Ulm GmbH

Vorbemerkung

Die Gesellschaft ist eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne von § 267 Abs. 1 HGB. Gemall § 13 des
Gesellschaftsvertrags ist dessen ungeachtet der Jahresabschluss und der Lagebericht nach den fiir groRe

Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften des Dritten Buchs des Handelsgesetzbuchs aufzustellen.

Allgemeine Angaben

Die Gesellschaft ist unter der Firma Sanierungstreuhand Ulm GmbH mit Sitz in Ulm unter der

Handelsregisternummer HRB 723 im Handelsregister des Amtsgerichts Ulm eingetragen.

Der Jahresabschluss wurde auf Grundlage der Gliederungs-, Bilanzierungs- und Bewertungsvorschriften des
Handelsgesetzbuchs aufgestellt. Erganzend zu diesen Vorschriften wurden die Regelungen des GmbH-

Gesetzes beachtet.

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsaitze

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses wurde von der Fortfiihrung des Unternehmens ausgegangen.

Immaterielle Vermogensgegenstiande

Erworbene immaterielle Anlagewerte werden zu Anschaffungskosten angesetzt und, sofern sie der

Abnutzung unterliegen, um planmaRige Abschreibungen vermindert.

Sachanlagen

Die Vermogensgegenstande des Sachanlagevermogens werden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten
abziglich planméaRiger Abschreibung bewertet. Grundlage fir die planmaRige Abschreibung ist die
voraussichtliche Nutzungsdauer des jeweiligen Vermdgensgegenstandes. Geringwertige Wirtschaftsglter

mit Anschaffungskosten bis 800 € werden im Jahr der Anschaffung in voller Hohe abgeschrieben.
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Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande sind zum Nennwert bilanziert.

Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

Der Kassenbestand und die Guthaben bei Kreditinstituten werden mit dem Nominalwert bewertet.

Rickstellungen

Die sonstigen Rickstellungen sind in Hohe des nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen

Erfillungsbetrags angesetzt und beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen.

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten werden zu ihrem Erfiillungsbetrag angesetzt.

Angaben zur Bilanz

Anlagevermogen

Die Aufgliederung und die Entwicklung der einzelnen Anlageposten mit ihren historischen
Anschaffungskosten und den kumulierten Abschreibungen sind in dem nachfolgenden Anlagenspiegel

dargestellt.
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A. Anlagevermogen

. Immaterielle Vermégensgegenstande
EDV-Software

Il. Sachanlagen
Andere Anlagen, Betriebs-
und Geschaftsausstattung

Anlagenspiegel
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Anschaffungskosten/Herstellungskosten Abschreibungen Buchwerte
Stand Zugang Abgang Stand Stand Zugang Abgang Stand Stand Stand
01.01.2022 2022 2022 31.12.2022 01.01.2022 2022 2022 31.12.2022 31.12.2022 31.12.2021
€ € € € € € € € € €
30.753,43 0,00 0,00 30.753,43 27.202,43 2.332,00 0,00 29.534,43 1.219,00 3.551,00
174.350,71 8.985,04 29.508,59 153.827,16 145.986,21 14.685,04 29.489,09 131.182,16 22.645,00 28.364,50
205.104,14 8.985,04 29.508,59 184.580,59 173.188,64 17.017,04 29.489,09 160.716,59 23.864,00 31.915,50
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Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde

Die hier ausgewiesenen Betrage haben samtlich eine Restlaufzeit von unter einem Jahr.

In den Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sind Forderungen gegen Gesellschafter in Hohe von

294,9 TEuro (Vorjahr: 296,6 TEuro) enthalten.

Rickstellungen

Die Sonstigen Riickstellungen beinhalten im Wesentlichen Verpflichtungen fiir Resturlaub, Uberstunden und

erfolgsabhangige Verglitungsbestandteile in Hohe von 63,4 TEuro (Vorjahr: 69,6 TEuro).

Verbindlichkeiten

Gesamt- davon Restlaufzeit
betrag bis 1 Jahr Uber 5 Jahre
TEuro TEuro TEuro
Gj. Vij. Gj. Vj. Gj. V.
Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen 56 216 56 216 0 0
Sonstige Verbindlichkeiten 167 202 167 202 0 0
223 418 223 418 0 0

Sicherheiten bestehen keine.

In den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind Verbindlichkeiten gegenliber Gesellschaftern
in Hohe von 4,2 TEuro (Vorjahr: 0,0 TEuro) und in den sonstigen Verbindlichkeiten in Héhe von 4,5 TEuro

(Vorjahr: 3,6 TEuro) enthalten.

Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Periodenfremde Ertrdge und Aufwendungen von erheblicher Bedeutung sind nicht angefallen.
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Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Fiir Miet- und Leasingraten ist derzeit von einem Jahresbetrag von 44,5 TEuro auszugehen. Dabei handelt es

sich Gberwiegend um mehrjahrige Verpflichtungen.

Sonstige Angaben

Wahrend des Geschaftsjahres waren durchschnittlich 13 Arbeitnehmer*innen beschaftigt. Davon waren 3

Mitarbeiter als geringfligig Beschaftigte angestellt.

Zum Geschéftsfiihrer der Gesellschaft war im Geschéftsjahr 2022 Herr Dirk Feil (Dipl.-Ing. Stadtplaner)

bestellt.

Weitere Angaben unterbleiben nach § 286 Abs. 4 HGB.

Das vom gesetzlichen Abschlussprifer im Geschéftsjahr berechnete Honorar betrug insgesamt 10 TEuro. Es

handelt sich ausschlielich um Abschlussprifungsleistungen.
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Dem Aufsichtsrat der Gesellschaft gehdrten im Berichtsjahr die folgenden Personen an:

Name Beruf

e Oberblrgermeister Gunter Czisch (Vorsitzender) Oberbiirgermeister der Stadt Ulm

e Biirgermeister Tim von Winning Baubirgermeister der Stadt Ulm

(stellvertretender Vorsitzender)

e Erster Bilrgermeister Martin Bendel Erster Blirgermeister der Stadt Ulm
(stellvertretender Vorsitzender)

e Michaela Schwark Controllerin bei der Stadt Ulm (Fachbereich 3)

e Tanja Oelmaier Leiterin Fachbereich Liegenschaften, Ulm

Stadtrat Karl FaRnacht
Stadtratin Dr. Gisela Kochs
Stadtrat Reinhard Kuntz
Stadtratin Annette Weinreich
Stadtrat Dr. Haydar Susliu
Stadtrat Jirgen Kriechbaum
Stadtratin Dr. Karin Graf
Stadtrat Glnter Zloch

Stadtratin Dorothee Kiihne

Kifer- und Kellermeister
Kinderarztin i.R. (ab 1/2022)
Augenoptikermeister
Architektin

Facharzt fir Allgemeinmedizin
Kriminalbeamter (bis 12/2021)
Arztin

Lehrer

Sozialwissenschaftlerin i. R.

e Stadtratin Banu Cengiz Oner Architektin

e Stadtratin Denise Elisa Niggemeier IT-Systemkauffrau

Die Aufsichtsratinnen und Aufsichtsrate erhielten eine fixe Verglitung in Hohe von 70,00 € pro Sitzung. Dies

entspricht flr das Jahr 2022 einer Gesamtverglitung von 4.340 €.

Die Geschaftsleitung empfiehlt, den Jahresiiberschuss in Hohe von € 4.561,17 den Gewinnriicklagen

zuzufihren.

Ulm, 10. Mai 2023

Sanierungstreuhand Ulm GmbH
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Lagebericht zum Jahresabschluss 2022
der

Sanierungstreuhand Ulm GmbH (SAN)

.  Grundlagen des Unternehmens

1. Geschiftsmodell des Unternehmens

Die Sanierungstreuhand Uim GmbH (SAN) férdert und betreibt stadtebauliche Erneuerung
Uberwiegend im Auftrag der Stadt UIm und nur zu einem gewissen Anteil auch im Umland
der Stadt. Die Aufgaben und Téatigkeiten werden durch den Gesellschaftsvertrag geregelt.

§ 2 des Gesellschaftsvertrages besagt:

(1) Die  Gesellschaft fordert und betreibt insbesondere die stadtebauliche
Erneuerung der Stadt Ulm. Sie kann auch aulRerhalb der Stadt Ulm tatig werden.

(2) Zu diesem Zwecke kann die Gesellschaft insbesondere stadtebauliche und
strukturverbessernde  Malnahmen  vorbereiten, betreuen, durchfihren oder
die Durchfuihrung dieser MalRnahmen leiten.

(3) Die Gesellschaft ist zu allen Geschaften und Malnahmen berechtigt, die
dem Gesellschaftszweck dienlich sind.

(4) Die Gesellschaft hat die Zulassung als Sanierungstrager im Sinne des
5. Abschnittes (§§ 33 ff.) des Stadtebauférderungsgesetzes bzw. ab
01.07.1987 im Sinne des 4. Abschnittes des 2. Kapitels (§§ 157 ff.) des
Baugesetzbuches.

(5) In diesem Rahmen kann die Gesellschaft:

1. im eigenen Namen, jedoch fir fremde Rechnung (im Treuhandverhaltnis),
2. im fremden Namen und fir fremde Rechnung,
3. im eigenen Namen und fir eigene Rechnung (im Unternehmensverhaltnis) tatig werden.

(6) Zu den MalRnahmen im Sinne des Absatzes 1 gehdéren vor allem die folgenden Aufgaben:
1. Durchflihrung von vorbereitenden Untersuchungen,

. Aufstellung und Fortschreibung des Sozialplans i.S. des Baugesetzbuches,
. Durchfiihrung der SanierungsmafRnahmen,

. Ermittlung/Erhebung von Ausgleichsbetragen,

. Abrechnung von Sanierungsmalfinahmen,

2
3
4
5
6. Mitwirkung bei der Aufstellung von Bebauungsplanen,
7. Bebauung von Grundstiicken und Sanierung von Gebauden fir Treuhandgeber,
8. Bewirtschaftung von Sanierungsférderungsmitteln,

9. Losung anderer stadtebaulicher Aufgaben,

10. Beratung von Kommunen und Institutionen bei stadtebaulichen

Maflinahmen auch auf3erhalb von férmlich festgelegten Sanierungsgebieten.
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Hauptsitz der SAN ist Ulm. Die SAN ist zum Abschlussstichtag eine unmittelbare Tochterge-
sellschaft der Stadt Ulm.

Il. Wirtschaftsbericht

1. Gesamtwirtschaftliche, branchenbezogene Rahmenbedingungen

Corona bestimmt die Wirtschaftsentwicklung der Bundesrepublik seit nunmehr knapp drei Jah-
ren. Im internationalen Vergleich hat sich die deutsche Wirtschaft bislang nur langsam von den
pandemiebedingten Einbriichen erholt.

Aktuell stellen insbesondere Russlands Uberfall auf die Ukraine, die Sanktionen gegen Russ-
land und die massiv gestdrten, globalen Lieferketten flr die exportorientierte deutsche Wirt-
schaft eine groRe Herausforderung dar.

Die SAN als kommunales Unternehmen mit Beratungs- und Betreuungstatigkeit insbesondere
im investiven Bereich kann im Umfeld der Bauwirtschaft angesiedelt werden. Sie ist eng mit
der Stadtebauforderung und der erforderlichen kommunalen Co-Finanzierung verbunden bzw.
in wesentlichen Aufgabenbereichen davon abhangig.

Neben dem Bau hochwertiger offentlicher Flachen als Ausgleich fur die voranschreitende
Nachverdichtung innerhalb der stadtischen Quartiere riicken verstarkt (energetische) Sanie-
rungen und Modernisierungen im Gebaudebestand in den Vordergrund.

Zur Foérderung stadtebaulicher MaRnahmen stellt der Bund den Landern im Jahr 2022 Finanz-
hilfen in H6he von 790 Millionen Euro (Verpflichtungsrahmen) zur Verfigung.

Baden-Wairttemberg unterhalt zudem ein Landessanierungsprogramm und das Programm flr
nicht investive Stadtebauférderung (NIS).

Die umfassende finanzielle Ausstattung der Programme steht fir den hohen Stellenwert der
Stadtebauforderung als ,Struktur- und Konjunkturprogramm?®, mit wesentlichem Beitrag zur
baukulturellen, stadtebaulichen und sozialraumlichen Entwicklung in Deutschland. Zahlreiche
Studien belegen zudem den Multiplikator- und Bindelungseffekt der Stadtebauférderung. Ein
Euro Fordermittel fihrt im Durchschnitt zu weiteren sieben Euro privaten Investitionen.
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Mehr als drei Viertel der Gesamtmalnahmen werden mit weiteren Finanzmitteln erganzt. Die

Aktivierung weiterer offentlicher und privater Mittel zur Umsetzung stadtebaulicher Gesamt-
maflinahmen ist seit jeher gelebte Kultur bei den Stadten und Gemeinden. Denn durch den
geblndelten Einsatz von Férdermitteln wird die Wirksamkeit der angestrebten Ziele erhoht.

2. Geschaftsverlauf
Die SAN betreute im abgelaufenen Geschaftsjahr in Ulm vier Stadterneuerungsgebiete. In Ab-
sprache mit dem Regierungsprasidium Tubingen werden zusatzlich zwei neue Sanierungsge-

biete auf den Weg gebracht (,Innenstadt West" und ,Dichterviertel Nord*).

e Dichterviertel* im SUW-Programm (Programm Stadtumbau West); getragen von Bund,
Land und Stadt) — laufende Durchfiihrung;

o ,Wengenviertel“ im SUW-Programm (Programm Stadtumbau West) und WEP-Programm
(Wachstum und nachhaltige Erneuerung); getragen von Bund, Land und Stadt) — laufende
Durchfiihrung;

¢ ,Innenstadt-West" (Abschluss der vorbereitenden Untersuchungen);

e Dichterviertel Nord“ (Vorbereitung).

Die SAN ist vorrangig in den Ulmer Sanierungsgebieten tatig, erschlie3t sich aber aufgrund
von aktuellen Bedarfen der Stadtverwaltung und Nachfragen der anderen Tochtergesellschaf-
ten der Stadt UIm vermehrt auch zusatzliche Geschéftsfelder. Beispielhaft seien hier komplexe
Abbriiche genannt, die Revitalisierung der einzigartigen Ulmer Wilhelmsburg oder die Gesamt-

projektsteuerung der Altlastensanierung an der Blaubeurer StralRe 70/1 (Braun-Areal).

Die SAN war bisher auch als Sanierungstreuhander fur die Stadt Ehingen tatig. Die Zusam-
menarbeit wurde mittlerweile beendet und das Sanierungsgebiet in Ehingen im Jahr 2022 ab-
gerechnet. Nach Erhalt des Schlussbescheids durch das RP Tlbingen wird die Sanierungs-

satzung 2023 aufgehoben werden.

In Beimerstetten ist die SAN seit 2009 mit der Vorbereitung und Durchfihrung der Ortskern-
sanierung beauftragt. Im Februar 2021 wurde der Zuwendungsbescheid fur das neu bean-
tragte Sanierungsgebiet ,Bahnhofstrale — Ortsmitte” vom Regierungsprasidium Tubingen er-

teilt. Die vorbereitenden Untersuchungen wurden sodann im April 2021 abgeschlossen.

Die Gemeinde Beimerstetten hat in der Sitzung vom 24.06.2021 die Satzung des neuen Sa-
nierungsgebiets beschlossen. Schwerpunkt ist weiterhin die Weiterentwicklung der Ortsmitte
mit dem als Ort der Begegnung geplanten Burgerhaus und die Entwicklung der angrenzenden

Strallenraume. Hier steht vor allem die Bahnhofstral’e im Fokus.
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Der Bewilligungszeitraum flur das Sanierungsgebiet ,Bahnhofstralle — Ortsmitte” lauft derzeit
bis zum 30.04.2030. Die Sanierungstreuhand Uim GmbH wurde am 07.03.2022 erneut von

der Gemeinde Beimerstetten mit der Betreuung des Sanierungsgebietes beauftragt.
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Gegeniiberstellung: Wirtschaftsplan 2022/Ergebnis 2022

Plan 2022 Ergebnis 2022
TEUR TEUR

1. Umsatzerlose

a) aus Betreuungstatigkeit

a) Stadt Ulm - Férderprogramme 816,0 820,7

b) Sanierungsbetreuung auf3erhalb 41,0 16,8

c) Baubetreuung allg. (Abbriiche, Braun-Areal, 273,0 246,7

Wibu)

b) aus anderen Lieferungen und Leistungen 0,0 0,0

Zwischensumme Umsatzerldse 1.130,0 1.084,2
2. Sonstige betriebliche Ertrage 0,0 0,6
3. Materialaufwand 0,0 -6,9

Rohergebnis 1.130,0 1.077,9
4. Personalaufwand

einschl. Sozialabgaben

und Altersversorgung -932,0 -899,7
5. Abschreibungen

auf Sachanlagen -20,0 -17,0
6. Zinsen und dhnliche Ertrage 0,0 0,0
7. Sonstige betriebliche

Aufwendungen -167,3 -163,4
8. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 0,0 0,0
9. Ergebnis vor Steuern

10,7 7,8

10. Aufwand fiir Steuern

vom Einkommen und Ertrag -3,4 -2,9
11. Sonstige Steuern 0,0 -0,3
12. Jahresiiberschuss/-verlust 7,3 4.6

Der Jahresgewinn 2022 in Héhe von 4,6 T€ liegt mit 2,8 T€ unter Plan.
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a) Ertragslage

In der folgenden Ubersicht sind die Ertrage und Aufwendungen des Berichtsjahres aufberei-

tet und den Vorjahreswerten gegenubergestellt.

DA E 2022 2021 Verinderung

TEUR % TEUR % TEUR
Umsatzerldse 1.084,2 100,0 1.103,1 100,0 -18,9
Gesamtleistung 1.084,2 100,0 1.103,1 100,0 -18,9
Sonstige Ertrage 0,6 0,0 0,0 0,0 +0,6
Materialaufwand 6,9 0,6 11,4 1,0 -4,5
Rohergebnis 1.077,9 99,4 1.091,7 99,0 -13,8
Personalaufwand 899,7 82,9 903,7 81,9 -4,0
Abschreibungen 17,0 1,6 14,7 1,3 +23
Sonstiger Aufwand 153,4 14,1 147,3 13,4 +6,1
Betriebsergebnis 7,8 0,7 26,0 24 -18,2
Sonstige Zinsen/Ertrage 0,0 0,0 0,0 0,0 +0,0
Finanzergebnis 0,0 0,0 0,0 0,0 +0,0
Ergebnis vor Steuern 7,8 0,7 26,0 2,4 -18,2
Ertragsteuern 2,9 0,3 2,6 0,2 +0,3
Sonstige Steuern 0,3 0,0 0,3 0,1 +0,0
Jahresiiberschuss 4,6 0,4 23,1 21 -18,5

Das Betriebsergebnis hat von 2021 auf 2022 um 18,5 T€ abgenommen.
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b) Finanzlage

In der folgenden Ubersicht sind die Zahlungsstréome - getrennt nach laufender Geschaftstatig-
keit, Investitionstatigkeit und Finanzierungstatigkeit - aufbereitet und den entsprechenden Vor-
jahreswerten gegentbergestellt.

2022/TEUR  2021/TEUR
Jahrestiiberschuss +4,6 +23,1
Abschreibungen auf Gegensténde des Anlagevermdgens +17,0 +14,7
Cash-flow +21,6 +37,8
Zu-/Abnahme Anlageabgange +0,0 +0,0
Zu-/Abnahme der Rickstellungen +0,6 +9,5
Zu-/Abnahme der Forderungen aus Betreuungstatigkeit +26,8 -45,3
Zu-/Abnahme der sonstigen Aktiva +0,7 +0,0
Zu-/Abnahme der Verbindlichkeiten -195,4 +277,5
Mittelabfluss aus laufender Geschéftstétigkeit -145,7 +279,5
2022/TEUR  2021/TEUR
Erlédse Abgange Gegenstande des Anlagevermdgens 0,0 0,0
Investitionen in das Anlagevermégen -9,0 -10,6
Mittelabfluss aus der
Investitionstétigkeit -9,0 -10,6
2022/TEUR 2021/TEUR
Zahlungswirksame Veranderung des
gesamten Finanzmittelbestandes 1547 +268.9
Finanzmittelbestand
am Anfang der Periode +382,2 +113,3
Finanzmittelbestand
am Ende der Periode +227,5 +382,2

Die Veranderungen gegeniber dem Vorjahr sind im Wesentlichen stichtagsbedingt.
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Zur Analyse der Finanzlage wurden unter Bericksichtigung der Fristen von Forderungen und

Vermobgensgegenstanden die folgenden Deckungsgrade im Verhaltnis zu den Verpflichtungen

innerhalb eines Jahres ermittelt:

Kennzahl 2022/TEUR | 2021/TEUR| 2020/TEUR
Finanzmittelbestand 227,5 382,2 113,3
Kurzfr. Ruckstellungen bis 1 Jahr 93,8 93,2 83,7
Kurzfr. Verbindlichkeiten bis 1 Jahr 223,0 418,4 141,0
Liquiditat 1. Grades - 89,3 -129,4 -111,4
Kurzfr. Forderungen bis 1 Jahr 304,4 331,8 286,5
Liquiditat 2. Grades +215,1 +202,4 +174,9
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c) Vermogenslage

In der folgenden Ubersicht sind die Bilanzposten zum 31.12.2022 den Vorjahreswerten ge-

genlbergestellt.

Bilanz-Posten 31.12.2022 31.12.2021 Veranderung
TEUR % TEUR % TEUR

AKTIVA

Immaterielle VG 1,2 0,2 3,5 0,5 -2,3

Betriebs- und

Geschaftsausstattung 22,6 4.1 28,4 3,8 -57

Langf_l_'lstlg gebundenes 238 43 31,9 43 -8,0

Vermogen

Forderungen aus

Betreuungstatigkeit 304,2 54,8 330,9 44 4 -26,7

Sonstige Forderungen 0,2 0,0 0,9 0,1 -0,7

Liquide Mittel 227,5 40,9 382,2 51,2 -154,7

Mittel-/kurzfristig 531,9 95,7 714,0 95,7 -181,6

gebundenes Vermégen

Gesamtvermogen 555,7 100,0 745,9 100,0 -190,1

Bilanz-Posten 31.12.2022 31.12.2021 Veranderung
TEUR % TEUR % TEUR

PASSIVA

Stammkapital 55,0 9,9 55,0 7,4 +0,0

Gewinnricklagen 179,3 32,3 156,2 20,9 + 231

Jahresuberschuss 4,6 0,8 23,1 3,1 -18,5

Langfrlstlg verfiigbares 238,9 43,0 234.3 31,4 +46

Kapital

Steuerrlickstellungen 4.4 0,8 2,1 0,3 +2,3

Sonstige Rickstellungen 89,4 16,1 91,1 12,3 -1,7

Verbindlichkeiten Lieferun- 1555

gen und Leistungen 55,7 10,0 215,9 28,9 '

Sonstige

Verbindlichkeiten (incl. Kau-

tionen) 167,3 30,1 202,5 27,1 -35,2

Mittel-/kurzfristig 316,8 57,0 511,6 68,6 -194,7

verfiigbares Kapital

Gesamtkapital 555,7 100,0 745,9 100,0 -190,1

Das gezeichnete Kapital betragt unverandert 55 T€. Aufgrund des Jahresgewinns 2022 von
rd. 4,6 T€ hat sich das Eigenkapital der Gesellschaft auf 238,9 T€ erhéht. Die Eigenkapital-

quote liegt bei 43,0 %.
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3. Finanzielle und nicht finanzielle Leistungsindikatoren
Zur Analyse der Gesellschaft wurden die folgenden Vermdgens- und Kapitalstrukturkennzah-

len ermittelt:

Forderungsintensitat = Forderungen/Gesamtvermdgen

Eigenkapitalrentabilitat = Jahreslberschuss x 100 / Eigenkapital
Kennzahl 2022/% 2021/% 2020/%

Forderungsintensitat 54,76 44,40 65,50

Eigenkapitalrentabilitat 1,93 9,85 1,76

Zur Analyse der Ertragslage der Gesellschaft wurden folgende Rentabilitdtskennzahlen und
Aufwandsstrukturkennzahlen ermittelt:

Kennzahl Kennzahlendefinition

Umsatzrentabilitat = (Jahreslberschuss/Gesamtleistung)

= (Jahresuberschuss vor Zinsen und Steuern) /

Gesamtkapitalrentabilitat (Gesamtkapital)

Personalquote = Personalaufwand/Gesamtleistung

Kennzahl 2022/% 2021/% 2020/%
Umsatzrentabilitat 0,42 210 0,37
Gesamtkapitalrentabilitat 1,39 3,48 1,90
Personalquote 82,94 81,92 83,78

Nicht finanzielle Leistungsindikatoren

Die Gesellschaft kann auf eine grofte Anzahl von Stammpersonal mit geringer Fluktuation ver-
weisen. Uber die Halfte der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter hat eine Betriebszugehdrigkeit
von mehr als funf Jahren.

Gesamtaussage
In der Gesamtschau war das Geschéftsjahr 2022 fur die Sanierungstreuhand Ulm GmbH zu-
friedenstellend, da alle Planvorgaben entsprechend umgesetzt wurden.
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4. Prognosebericht

Gemal dem Wirtschaftsplan der SAN kann im Geschaftsjahr 2023 wieder mit einem ausge-
glichenen Ergebnis gerechnet werden. Es ist ein Jahresliberschuss in Héhe von 2.059 € ge-
plant.

Abzuwarten bleibt, welche Auswirkungen der aktuelle Mangel an Baumaterial, die enorm ge-
stiegenen Energiekosten und die gestorten globalen Lieferketten auf die Branche haben wer-
den.

Die Stadtebauférderung wird ab 2022 mit Bundesmitteln in Héhe von 790 Mio. Euro fortge-
setzt. Die Mittel werden auf drei Programme aufgeteilt, welche unterschiedliche rdumliche und
inhaltliche Schwerpunkte bilden:

e ,Lebendige Zentren“: 300 Mio. Euro

e ,Sozialer Zusammenhalt®: 200 Mio. Euro

e ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung®: 290 Mio. Euro

Die Umsatzrendite wird sich nicht wesentlich steigern. SAN plant mit einer gleichbleibenden
Umsatzrendite. Die Gesamtrentabilitat liegt im Wesentlichen jahrlich stabil zwischen 0,5% und
5%.

Wir erwarten - trotz weltweiter Krisen - aktuell keine unmittelbaren Auswirkungen auf unser

Unternehmen.

4.1 Chancen- und Risikobericht

411 Risikobericht

Da sich die SAN als kommunaler Dienstleister schwerpunktmafig mit dem Themenkomplex
L~Stadterneuerung“ beschaftigt, ist sie in besonderem Male vom politischen Willen der Ge-
meinden, aber auch der Bundesregierung abhangig, um den Stadtumbau und die Quartiers-
entwicklung in Deutschland kontinuierlich, nachhaltig und sozialorientiert voranzutreiben. Auch
in den Gemeinden, in denen die Gesellschaft bisher tatig ist, ist die Stadterneuerung ein wich-
tiger Bestandteil der Stadt- und Ortsentwicklung und dort aktuell politisch nicht in Frage ge-
stellt.

Grundsatzlich ist die Stadtebauférderung in allen Bereichen als eine Art ,Konjunkturprogramm®
aulerst wirksam; die Themen Klimaschutz, demografischer Wandel und Flacheneinsparung
werden an Gewicht zunehmen. Forderprogramme unterschiedlicher Ressorts missen gebuin-
delt bzw. Aufgaben auch ohne Férdermittel angegangen werden. Eine standige Anpassung
an die technischen und gesellschaftspolitischen Aufgabenstellungen ist weiterhin erforderlich.
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Die Liquiditatslage der SAN ist gut. Forderungsausfalle sind nicht relevant. Es besteht ein Kon-
tokorrentkredit, der aber nicht in Anspruch genommen wird. Verbindlichkeiten werden inner-
halb der vereinbarten Zahlungsziele bezahlt.

Zur Absicherung gegen das Liquiditatsrisiko und zur Aufrechterhaltung der jederzeitigen Zah-
lungsfahigkeit wird ein Wirtschaftsplan erstellt, der auch als Basis fur die Geldmitteldisposition
dient.

Soweit bei finanziellen Vermdgenswerten Ausfalls- und Bonitatsrisiken erkennbar sind, wer-
den entsprechende Wertberichtigungen vorgenommen.

41.2 Chancenbericht

Die stadtebauliche Erneuerung ist in jedem der Sanierungsgebiete Ulms ein Uber viele Jahre
hin verlaufender Prozess. Die SAN ist als Sanierungstrager der Stadt mit allen Phasen der
Sanierung (Vorbereitung, Durchflihrung und Abschluss) beauftragt.

Die Bundesfinanzhilfen fir die Stadtebauférderung (inkl. des Programms ,Nationale Projekte
des Stadtebaus*®) bleiben auch fiir 2023 weiter konstant; sie belaufen sich — wie oben bereits
benannt - auf 790 Mio. €. Die Stadt Ulm kann deshalb auch kiinftig auf eine konstante Férder-
quote hoffen.

Die Stadterneuerung ist eine kommunale Daueraufgabe. Waren es in den ersten Jahrzehnten
die historischen Stadtkerne, die erneuert werden mussten, so sind es heute die in den 1950er
bis 1970er Jahren des vergangenen Jahrhunderts entwickelten Wohngebiete, die durch ihren
hohen Energieverbrauch und Funktionsverluste einer Erneuerung bedurfen.

Militarische Konversionsflachen, aufgelassene Industrie- oder Bahnareale, die einer neuen
Nutzung zugefuhrt werden mussen, stellen weiterhin eine grole Chance, aber gleichzeitig
auch eine grofe finanzielle Herausforderung fir jede einzelne Kommune dar.

Durch das Bahnprojekt Stuttgart 21 ist Ulm mittlerweile perfekt an den GrofRraum Stuttgart
angeschlossen und in kiirzester Zeit erreichbar. Dies hat auch Folge fiir den Ulmer Wohnungs-
markt, der seit Jahren schon gepragt ist von Zuzug, Nachfrage und natirlich auch steigenden

Preisen.

Ebenso sind den Entwicklungen auf dem Gebiet des demografischen Wandels und des Klima-

und Ressourcenschutzes nachhaltig zu begegnen.
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Speziell hier in Ulm besteht die groRe Chance, Bereiche der kinftigen Landesgartenschau

Ulm 2030 auch mit Hilfe der Stadtebauférderung nachhaltig umzubauen.

Zur Bewaltigung dieser Aufgaben sind die langjahrigen Erfahrungen und Kompetenzen der
kommunalen Sanierungstrager, zu denen auch die Sanierungstreuhand Ulm zahlt, unerlass-
lich.

Das Projekt ,Wilhelmsburg — Die Stadt in der Festung® wird weiterhin im Rahmen des Bundes-
forderprogrammes ,Nationale Projekte des Stadtebaus 2020 unterstitzt. Die zentralen The-
men ErschlieBung, Ausbau, kiinftige Nutzung etc. werden kontinuierlich bearbeitet und voran-

gebracht.

4.1.3 Gesamtaussage

Durch die in Aussicht gestellten beiden neuen Sanierungsgebiete und die zusatzlichen Ge-
schaftsfelder wie z. B. Abbriiche, Projektsteuerung und Altlastensanierung, ist die Auslastung
der Gesellschaft mittelfristig gesichert.

Bei Bedarf werden jedoch Aufstockungsantrage und erganzende stadtische Auftrage erforder-

lich sein.
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Bestatigungsvermerk des unabhangigen Abschlusspriifers
An die Sanierungstreuhand Ulm GmbH, Ulm
Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Sanierungstreuhand Ulm GmbH, Ulm, — bestehend aus der Bilanz
zum 31. Dezember 2022 und der Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar
bis zum 31. Dezember 2022 sowie dem Anhang, einschlieRlich der Darstellung der Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden — gepriift. Dariber hinaus haben wir den Lagebericht der Sanierungstreuhand
Ulm GmbH, Ulm, fir das Geschéaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fir
Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beach-
tung der deutschen Grundsdtze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Ver-
haltnissen entsprechendes Bild der Vermoégens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. De-
zember 2022 sowie ihrer Ertragslage fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezem-
ber 2022 und

e vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Ge-
sellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jah-
resabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und
Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 S. 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die
OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit
§ 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen
Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlusspriifers fur die Priifung
des Jahresabschlusses und des Lageberichts” unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrie-
ben. Wir sind von dem Unternehmen unabhingig in Ubereinstimmung mit den deutschen handels-
rechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflich-
ten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns
erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Prifungs-
urteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Jahresabschluss und den La-
gebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen
Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze
ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsadchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter ver-
antwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsitzen
ordnungsmaRiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresab-
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schlusses zu ermoglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — fal-
schen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die
Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiilhrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren
haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unterneh-
menstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Darliber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der
Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilan-
zieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AulRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts, der
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen
Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften ent-
spricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die
gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Vorkehrungen und MalRnahmen (Systeme), die sie als
notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den an-
zuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu erméglichen, und um ausreichende geeignete
Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der Gesell-
schaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Gan-
zes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, und
ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in
allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen
Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen
und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu
erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MalR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) fest-
gestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafRiger Abschlussprifung durchgefiihrte Prifung eine
wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kbnnen aus VerstoRen oder
Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet
werden koénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und
Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Die Anlage zu diesem Bestatigungsvermerk enthalt eine weitergehende Beschreibung unserer Ver-

antwortung flr die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Diese Beschreibung ist Be-
standteil unseres Bestatigungsvermerks.
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Ulm (Donau), den 7. Juni 2023
WAIBLINGER Partnerschaft mbB Wirtschaftspriifungsgesellschaft

WIRTSCHAFTS-
PRUFUNGS-

GESELLSCHAFT

Renate Stehle

Wirtschaftspriferin
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Weitergehende Beschreibung der Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Waihrend der Prifung tiben wir pflichtgemaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Darlber hinaus

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesent-
licher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter — fal-
scher Darstellungen im Jahresabschluss und im La-
gebericht, planen und fihren Prifungshandlungen
als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet
sind, um als Grundlage fiir unsere Prifungsurteile zu
dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstel-
lungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstéRen
hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoRe betriigeri-
sches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte
Unvollstandigkeiten, irrefihrende Angaben bzw. das
AuRBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten
kénnen.

gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Pri-
fung des Jahresabschlusses relevanten internen Kon-
trollsystem und den fiir die Prifung des Lageberichts
relevanten Vorkehrungen und MaBnahmen, um Pri-
fungshandlungen zu planen, die unter den gegebe-
nen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit
dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser
Systeme der Gesellschaft abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den ge-
setzlichen Vertretern angewandten Rechnungsle-
gungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von
den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschatz-
ten Werte und damit zusammenhangenden Anga-
ben.

ziehen wir Schlussfolgerungen liber die Angemes-
senheit des von den gesetzlichen Vertretern ange-
wandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiih-
rung der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der
Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine
wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Er-
eignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeut-
same Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur
Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen
kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine
wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflich-

tet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehérigen

Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht
aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben
unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil
zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerun-
gen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres
Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise.
Zukunftige Ereignisse oder Gegebenheiten konnen
jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Un-
ternehmenstatigkeit nicht mehr fortfiihren kann.
beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau
und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieRlich
der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zu-
grunde liegenden Geschéftsvorfalle und Ereignisse so
darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung
der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buch-
fuhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen ent-
sprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Er-
tragslage der Gesellschaft vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit
dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung
und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des
Unternehmens.

flhren wir Prifungshandlungen zu den von den ge-
setzlichen Vertretern dargestellten zukunftsorien-
tierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis aus-
reichender geeigneter Priifungsnachweise vollziehen
wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten
Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde
gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurtei-
len die sachgerechte Ableitung der zukunftsorien-
tierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigen-
standiges Prufungsurteil zu den zukunftsorientierten
Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annah-
men geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches
unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse we-
sentlich von den zukunftsorientierten Angaben ab-

weichen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie

bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieflich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststel-

len.
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Allgemeine Auftragsbedingungen

far

Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften

vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fur Vertrdge zwischen Wirtschaftsprufern
oder Wirtschaftsprufungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftsprifer* genannt) und ihren Auftraggebern uber Priifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrage, soweit nicht etwas anderes ausdricklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kénnen nur dann Anspriche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftsprifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdricklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspruche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegeniber.

2. Umfang und Ausfuhrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsétzen ordnungs-
maRiger Berufsausibung ausgefuhrt. Der Wirtschaftsprufer Gbernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschéftsfih-
rung. Der Wirtschaftsprufer ist fur die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt,
sich zur Durchfihrung des Auftrags sachverstandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Beriicksichtigung ausléandischen Rechts bedarf — aufer bei betriebs-
wirtschaftlichen Prifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafur zu sorgen, dass dem Wirtschaftspriifer alle fur
die Ausfuhrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig Ubermittelt werden und ihm von allen Vorgangen und
Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fur die Ausfiihrung des Auftrags von
Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fir die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgénge und Umsténde, die erst wéhrend der Tatigkeit des
Wirtschaftsprufers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
prifer geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskiinfte und Erklarungen in einer vom Wirtschaftsprifer formu-
lierten schriftlichen Erklarung zu bestéatigen.

4. Sicherung der Unabhangigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftsprifers gefahrdet. Dies gilt fur die Dauer des
Auftragsverhéltnisses insbesondere fir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fir Angebote, Auftrage auf eigene Rech-
nung zu tbernehmen.

(2) Sollte die Durchfiihrung des Auftrags die Unabhangigkeit des Wirtschafts-
priifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unab-
hangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftsprufer, in anderen Auftragsverhaltnissen beeintrachtigen, ist der
Wirtschaftsprifer zur aufRerordentlichen Kiindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und mindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftsprufer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung
mafgebend. Entwiirfe schrifticher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind mundliche Erklarungen und Auskunfte des
Wirtschaftsprufers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestatigt werden.
Erklarungen und Auskiinfte des Wirtschaftsprifers auBerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuBerungen des Wirtschaftspriifers (Arbeits-
ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information tber das Tatigwerden des Wirtschafts-
priifers fur den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftichen Zustim-
mung des Wirtschaftsprifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behordlichen
Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers und die
Information Uber das Tatigwerden des Wirtschaftspriifers fur den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzulassig.

7. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiillung
durch den Wirtschaftsprifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der Nacherful-
lung kann er die Vergitung mindern oder vom Vertrag zurucktreten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktreten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder
Unmoglichkeit der Nacherfullung fur ihn ohne Interesse ist. Soweit dariiber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln muss vom Auftraggeber
unverziglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftsprifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftsprifer auch Dritten gegentber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRerung auch Dritten
gegenuber zurickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniliber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprifer ist nach MaRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, Gber Tatsachen und Umsténde, die ihm
bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprufer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftspriifers, insbe-
sondere Prifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrénkung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschréankung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftspriifers fiir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begrunden, bei einem fahrlassig verursachten einzelnen Scha-
densfall gemaf § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhéltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftsprifer auch gegentber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftsprifer
bestehenden Vertragsverhaltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftspriifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fur die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.
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(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch bezuglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Riucksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaftichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftsprifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Finffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prifungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fur Schadensersatzanspriiche, die auf vorséatzliches Verhalten zurtickzufuh-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kérper oder
Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu
machen, bleibt unbertnhrt.

10. Ergéanzende Bestimmungen fur Prifungsauftrage

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepruften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftsprifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftsprifer durchgefuhrte Prifung im Lage-
bericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zuléssig.

(2) Widerruft der Wirtschaftsprifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergéanzende Bestimmungen flr Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftsprufer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstan-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fiir Buchfiihrungsauftréage. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftsprufer hierzu
ausdriicklich den Auftrag Gbernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftsprufer alle fir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftsprifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfligung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fir die Einkommensteuer,
Kérperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermdgensteuererkla-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschlisse und sonstiger fir die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachprufung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

c) Verhandlungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebsprufungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebsprifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftsprifer berlcksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche veroffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftsprifer fur die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(5) Sofern der Wirtschaftsprifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergiitungsverordnung fur die Bemessung der Vergitung anzuwenden ist,
kann eine hohere oder niedrigere als die gesetzliche Vergitung in Textform
vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermogensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fur

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerhéhung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, BetriebsverauRerung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstltzung bei der Erfillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusétzliche Téatigkeit Ubernommen wird, gehért dazu nicht die Uberprifung
etwaiger besonderer buchmafiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Verglinstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewabhr fur die vollstandige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht tbernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftsprufer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschlisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftsprifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergltung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Gebuihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusétzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschusse auf Vergutung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftsprufers auf Vergutung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderungen zulassig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftsprufer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden An-
spruche gilt nur deutsches Recht.
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WAIBLINGER

Zusatzbedingungen

zu den vom Institut der Wirtschaftsprifer in Deutschland (IDW) herausgegebenen Allgemeinen Auf-
tragsbedingungen fir Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften vom 1. Januar 2017

Die vom Institut der Wirtschaftspriifer in Deutschland (IDW) herausgegebenen Allgemeinen Auftrags-
bedingungen fur Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften vom 1. Januar 2017 finden
fur samtliche Auftrdge Anwendung. Sie werden wie folgt modifiziert:

1. Vertragspartner

Vertragspartner ist die WAIBLINGER Partnerschaft von Wirtschaftsprifern, Steuerberatern und
Rechtsanwaélten mbB (AG Ulm, PR 720174, ,Partnerschaft), vertreten durch vertretungsberechtigte
Partner.

Soweit dies ausdricklich vereinbart wird — dies wird vor allem der Fall sein bei Abschlussprifungen
und bei anderen einem Wirtschaftspriifer oder einer Wirtschaftspriifungsgesellschaft vorbehaltenen Ta-
tigkeiten — ist Vertragspartner fur die von der getroffenen ausdrtcklichen Vereinbarung umfassten Leis-
tungen die WAIBLINGER Partnerschaft mbB Wirtschaftspriifungsgesellschaft (AG Ulm, PR 720173,
~Wirtschaftsprifungsgesellschaft®), vertreten durch vertretungsberechtigte Partner. Gleiches gilt, wenn
die Wirtschaftsprufungsgesellschaft zum Abschlussprifer gewanhlt ist.

2. Berufstrager im Anstellungsverhaltnis

Soweit Berufstrager im Anstellungsverhaltnis tatig sind, handeln diese ausschlielich in Vollmacht fir
die WAIBLINGER Partnerschaft von Wirtschaftspriifern, Steuerberatern und Rechtsanwalten mbB, bei
entsprechender Beauftragung ebenfalls in Vollmacht fir die WAIBLINGER Partnerschaft mbB Wirt-
schaftsprufungsgesellschaft. Jedes Handeln der Mitarbeiter im eigenen Namen und jede personliche
Haftung der Mitarbeiter sind ausgeschlossen.

3. Haftungserweiterung

Unsere Haftung wird ausgeweitet. Anstelle der Regelung in Ziff. 9 Abs. 2 der vom Institut der Wirt-
schaftsprufer in Deutschland e.V. (IDW) herausgegebenen Allgemeinen Auftragsbedingungen fur Wirt-
schaftsprufer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften vom 1. Januar 2017 (Haftungsbegrenzung auf 4
Mio. €) qilt fur beide in Ziff. 1 genannten Partnerschaften mbB folgende Sonderregelung: ,Falls weder
Abs. 1 eingreift noch eine Regelung im Einzelfall besteht, ist die Haftung fir Schadenersatzanspriiche
jeder Art, mit Ausnahme von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit, bei
einem durch einfache Fahrlassigkeit verursachten einzelnen Schadensfall bei freiwilligen Abschluss-
prifungen auf 10 Mio. € beschrankt.” Weiterhin gilt anstelle des in Ziff. 9 Absatz 5 Satz 4 und 5 der vom
Institut der Wirtschaftspriifer in Deutschland e.V. (IDW) herausgegebenen Allgemeinen Auftragsbedin-
gungen fur Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften vom 1. Januar 2017 genannten
Betrages von 5 Mio. € ein Betrag von 10 Mio. €. Bei gesetzlichen Pflichtprifungen gilt die gesetzliche
Regelung.

elektronische Kopie



