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EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE PROJEKTPHASE PROJEKTART
Bundesanstalt fir Inmobilienaufgaben Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben Baumschlager Eberle Lustenau GmbH ENTWURF Bundeseigene Wohnungen Ulm
EllerstraRe 56 53119 Bonn EllerstraBe 56 53119 Bonn T +43 5577 63051, www.baumschlager-eberle.com Gezeichnet SB / Gepriift GL Kapitel B, Stadtebau

Druckdatum 03.08.2023

RRRRRRRRR

Datum 18.11.2022

Datum 20.12.2022

Datum 17.02.2023

Datum 05.04.2023 B 2 RECHTLICHE GRUNDLAGEN
Datum 12.06.2023
Datum 03.08.2023 B 2.3

Rechtliche Grundlagen Grundstiick

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Stadt Ulm
Roémerstrale
Anlage 5.1 zu GD 154/23

Bebauungsstruktur - Grundstiick

Stand 28.08.2023
Entwurf

Position Projekt
Umgrenzung Plangebiet
Umgrenzung Tiefgarage Planung

-

Abstandsflachen

Strassenmi tte

Gebéaudeabriss 1. Bauabschnitt
Gebéaudeabriss 2. Bauabschnitt
Umgebungsbebauung
Planungsgrenz
Grundstticksgre

Gru tcksgre|

Gesc

S

Ho6

Ko

Ko




EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE PROJEKTPHASE PROJEKTART
Bundesanstalt fir Inmobilienaufgaben Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben Baumschlager Eberle Lustenau GmbH ENTWURF Bundeseigene Wohnungen Ulm
EllerstraRe 56 53119 Bonn EllerstraBe 56 53119 Bonn T +43 5577 63051, www.baumschlager-eberle.com Gezeichnet SB / Gepriift GL Kapitel B, Stadtebau

uuuuuuuuu m 03.08.2023
RRRRRRRRR

Datum 05.04.2023
Datum 03.08.2023
Datum 22.08.2023

B 4 AUSSENRAUM

B 4.3
Aussenraum Grundstiick

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Stadt Ulm

Roémerstrale

Anlage 5.2 zu GD 154/23
Aussenraum - Grundstiick
Stand 28.08.2023

Entwurf

1 Position Projekt

@ Baum Bestand (erhalt wahrend der BaumaRnahme zu priifen)
@ Baum Projekt (siehe B-Plan, Pkt. 1.9.2.2 Artenliste)

TEASESTEAS Hecke Bestand
TR Hecke Projekt

SRS Quartierplatz/Spielflache
ErschlieBungsgehweg

—e———  Grundstlcksgren ojekt
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1:1000



BAUHERR
Bundesanstalt fir Inmobilienaufgaben
EllerstraBe 56 53119 Bonn

AUFTRAGGEBER
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
Ellerstrale 56 53119 Bonn

ARCHITEKT
Baumschlager Eberle Lustenau GmbH
T +43 5577 63051, www.baumschlager-eberle.com

PROJEKTPHASE

ENTWURF

Gezeichnet SB / Gepriift GL
Druckdatum 03.08.2023
REVIDIERT

Datum 05.04.2023

Datum 03.08.2023

Datum 22.08.2023

Ansicht West

i
i Schaffelkinger
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Ansicht Ost
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Schaffelkinger 1 |
Weg H

] Romerstralie
ST 2H4515.20 40,00+515.00

25
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PROJEKTART

Bund ig Woh Ulm

Kapitel D, Gebaudehiille und H technil
D 4 GEBAUDEHULLE

D 4.2.1 04

Haus 1-4

Ansicht West und Ost

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Stadt Ulm

Romerstrale

Anlage 5.3 zu GD 154/23
Ansicht West und Ost - Haus 1-4

Stand 28.08.2023
Entwurf

Gebé&udeumriss Bestand / Abriss
Stahlbetonwande und Stahlbetonstiitze
Schraffur Stahlbetondecken und Stiitzen
Terrain

gewachsenes Terrain

neues Terrain

Hoéhenkote Projekt

438.20
hva




BAUHERR AUFTRAGGEBER ARCHITEKT PROJEKTPHASE PROJEKTART
Rund. :

Bundesanstalt fir Inmobilienaufgaben Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben Baumschlager Eberle Lustenau GmbH ENTWURF g Woh Ulm
EllerstraRe 56 53119 Bonn Ellerstrale 56 53119 Bonn T +43 5577 63051, www.baumschlager-eberle.com Gezeichnet SB / Gepriift GL Kapitel D, Geb&audehiille und Haustechnik
Druckdatum 03.08.2023
REVIDIERT
Datum 05.04.2023
Datum 03.08.2023
D 4 GEBAUDEHULLE
D 4.2.1 O,
Haus 5-6
Ansicht West und Ost
. Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Ansicht West gsp
Stadt Ulm
Roémerstrale

Anlage 5.4 zu GD 154/23
Ansicht West und Ost - Haus 5-6

Stand 28.08.2023
Entwurf

+535.44 +20.44

N\
\\+5awz.5: +17.58
e

+528.15 < 2 e N 1 W AP
+527.30

Schaffelkinger Weg

Ansicht Ost

******** Gebé&udeumriss Bestand / Abriss
——— Stahlbetonwénde und Stahlbetonstiitze
e schraffur Stahlbetondecken und Stutzen
o Terrain

*********** gewachsenes Terrain

———— neues Terrain

Héhenkote Projekt

+533.50

2805

+528.15
+527.30

Schaffelkinger Weg

0 10 25 50 m

1:500



BAUHERR
Bundesanstalt fir Inmobilienaufgaben
EllerstraBe 56 53119 Bonn

AUFTRAGGEBER
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

Ellerstrale 56 53119 Bonn

ARCHITEKT PROJEKTPHASE

ENTWURF

Gezeichnet SB / Gepriift GL
Druckdatum 03.08.2023
REVIDIERT

Datum 05.04.2023

Datum 03.08.2023

Datum 22.08.2023

Baumschlager Eberle Lustenau GmbH
T +43 5577 63051, www.baumschlager-eberle.com

Ansicht West

+17.32_+532

N
i L'

ML | 5
| +§.00 Schaffelkinger Weg
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P R

Ansicht Ost

+533.00

Schaffelkinger Weg

i
+525.85
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25 50 m
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PROJEKTART

Bund ig Woh Ulm

Kapitel D, Gebaudehiille und H technil
D 4 GEBAUDEHULLE

D 4.210;3

Haus 7-9

Ansicht West und Ost

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Stadt Ulm
Romerstrale
Anlage 5.5 zu GD 154/23

Ansicht West und Ost - Haus 7-9

Stand 28.08.2023
Entwurf

Gebé&udeumriss Bestand / Abriss
Stahlbetonwande und Stahlbetonstiitze

Schraffur Stahlbetondecken und Stiitzen
o Terrain
*********** gewachsenes Terrain
23520 neues Terrain
X Hohenkote Projekt

A 4



BAUHERR AUFTRAGGEBER ARCHITEKT

PROJEKTPHASE PROJEKTART
Bundesanstalt fir Inmobilienaufgaben Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben Baumschlager Eberle Lustenau GmbH ENTWURF Bundeseig Woh Ulm
EllerstraRe 56 53119 Bonn Ellerstrale 56 53119 Bonn T +43 5577 63051, www.baumschlager-eberle.com Gezeichnet SB / Gepriift GL Kapitel D, Geb&audehiille und Haustechnik
Druckdatum 03.08.2023
REVIDIERT
Datum 05.04.2023
Datum 03.08.2023
Datum 22.08.2023
D 4 GEBAUDEHULLE
D 4.2.1 04
Haus 3, 5,7

Ansicht Nord und Siid

Ansicht Nord

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Stadt Ulm
Romerstrale
Anlage 5.6 zu GD 154/23

Ansicht Nord und Sid - Haus 3,5,7

Stand 28.08.2023
Entwurf

If]

Ansicht Std

———————— Gebé&udeumriss Bestand / Abriss
——— Stahlbetonwénde und Stahlbetonstiitze
e schraffur Stahlbetondecken und Stutzen
o Terrain

*********** gewachsenes Terrain

———— neues Terrain

Héhenkote Projekt
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1:500



BAUHERR
Bundesanstalt fir Inmobilienaufgaben
EllerstraBe 56 53119 Bonn

AUFTRAGGEBER
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
Ellerstralie 56 53119 Bonn

ARCHITEKT

b=

Baumschlager Eberle Lustenau GmbH
T +43 5577 63051, www.baumschlager-eberle.com

PROJEKTPHASE
ENTWURF

Gezeichnet SB / Gepriift GL
Druckdatum 03.08.2023
REVIDIERT

Datum 18.11.2022

Datum 15.12.2022

Datum 18.01.2023

Datum 17.02.2023

Datum 05.04.2023

Datum 03.08.2023

PROJEKTART
Bundeseigene Wohnungen Ulm
Kapitel E, Funktionen und Layout

E 3 UBERSICHT NUTZUNG

E 3.1.10r~
Grundriss Untergeschoss

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Stadt Ulm
Roémerstrale
Anlage 5.7 zu GD 154/23

Grundriss Untergeschoss

Stand 28.08.2023
Entwurf




BAUHERR
Bundesanstalt fir Inmobilienaufgaben
EllerstraBe 56 53119 Bonn

AUFTRAGGEBER
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
Ellerstralie 56 53119 Bonn

ARCHITEKT

Baumschlager Eberle Lustenau GmbH
T +43 5577 63051, www.baumschlager-eberle.com

PROJEKTPHASE
ENTWURF

Gezeichnet SB / Gepriift GL
Druckdatum 03.08.2023
REVIDIERT

Datum 18.11.2022

Datum 15.12.2022

Datum 18.01.2023

Datum 17.02.2023

Datum 05.04.2023

Datum 03.08.2023

Datum 22.08.2023

PROJEKTART
Bundeseigene Wohnungen Ulm
Kapitel E, Funktionen und Layout

E 3 UBERSICHT NUTZUNG

E 3.1.10s
Grundriss Erdgeschoss

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Stadt Ulm
Roémerstrale
Anlage 5.8 zu GD 154/23

Grundriss Erdgeschoss

Stand 28.08.2023
Entwurf




AUFTRAGGEBER ARCHITEKT PROJEKTPHASE PROJEKTART

BAUHERR
Bundesanstalt fir Inmobilienaufgaben Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben Baumschlager Eberle Lustenau GmbH ENTWURF Bundeseigene Wohnungen Ulm
EllerstraRe 56 53119 Bonn EllerstraBe 56 53119 Bonn T +43 5577 63051, www.baumschlager-eberle.com Gezeichnet SB / Gepriift GL Kapitel E, Funktionen und Layout
Druckdatum 03.08.2023
REVIDIERT

Datum 18.11.2022
Datum 15.12.2022
Datum 18.01.2023

Datum 17.02.2023 E 3 UBERSICHT NUTZUNG
Datum 05.04.2023
Datum 03.08.2023 E 3.1.1 O9

Grundriss 1. Obergeschoss

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Stadt Ulm
Roémerstrale
Anlage 5.9 zu GD 154/23

Grundriss 1. Obergeschoss

Stand 28.08.2023
Entwurf

Grundstiicksgrenze




AUFTRAGGEBER ARCHITEKT PROJEKTPHASE PROJEKTART

BAUHERR
Bundesanstalt fir Inmobilienaufgaben Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben Baumschlager Eberle Lustenau GmbH ENTWURF Bundeseigene Wohnungen Ulm
EllerstraRe 56 53119 Bonn EllerstraBe 56 53119 Bonn T +43 5577 63051, www.baumschlager-eberle.com Gezeichnet SB / Gepriift GL Kapitel E, Funktionen und Layout
Druckdatum 03.08.2023
REVIDIERT

Datum 18.11.2022
Datum 15.12.2022
Datum 18.01.2023

Datum 17.02.2023 E 3 UBERSICHT NUTZUNG
Datum 05.04.2023
Datum 03.08.2023 E 3.1.1 O

Grundriss 2. Obergeschoss

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Stadt Ulm
Roémerstrale
Anlage 5.10 zu GD 154/23

Grundriss 2. Obergeschoss

Stand 28.08.2023
Entwurf

Grundstiicksgrenze




BAUHERR AUFTRAGGEBER ARCHITEKT PROJEKTPHASE

Bundesanstalt fir Inmobilienaufgaben Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben Baumschlager Eberle Lustenau GmbH ENTWURF

EllerstraRe 56 53119 Bonn EllerstraBe 56 53119 Bonn T +43 5577 63051, www.baumschlager-eberle.com Gezeichnet SB / Gepriift GL
Druckdatum 03.08.2023
REVIDIERT

Datum 18.11.2022
Datum 15.12.2022
Datum 18.01.2023
Datum 17.02.2023
Datum 05.04.2023
Datum 03.08.2023

PROJEKTART
Bundeseigene Wohnungen Ulm

Kapitel E, Funktionen und Layout

E 3 UBERSICHT NUTZUNG

E 3.1.1 O
Grundriss 3. Obergeschoss

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Stadt Ulm
Roémerstrale
Anlage 5.11 zu GD 154/23

Grundriss 3. Obergeschoss

Stand 28.08.2023
Entwurf

Grundstiicksgrenze




BAUHERR AUFTRAGGEBER ARCHITEKT PROJEKTPHASE PROJEKTART

Bundesanstalt fir Inmobilienaufgaben Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben Baumschlager Eberle Lustenau GmbH ENTWURF Bundeseigene Wohnungen Ulm
EllerstraRe 56 53119 Bonn EllerstraBe 56 53119 Bonn T +43 5577 63051, www.baumschlager-eberle.com Gezeichnet SB / Gepriift GL Kapitel E, Funktionen und Layout
Druckdatum 03.08.2023
REVIDIERT

Datum 18.11.2022
Datum 15.12.2022
Datum 18.01.2023

Datum 17.02.2023 E 3 UBERSICHT NUTZUNG
Datum 05.04.2023
Datum 03.08.2023 E 3.1.1 O12

Grundriss Dachaufsicht informell
Dachgeschoss-Whg. mit Austritt auf Nachbardach

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Stadt Ulm
Roémerstrale
Anlage 5.12 zu GD 154/23

Grundriss Dachuafsicht informell

Stand 28.08.2023
Entwurf

Grundstiicksgrenze




BAUHERR AUFTRAGGEBER ARCHITEKT PROJEKTPHASE PROJEKTART
Bundesanstalt fir Inmobilienaufgaben Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben Baumschlager Eberle Lustenau GmbH ENTWURF Bundeseigene Wohnungen Ulm
EllerstraRe 56 53119 Bonn EllerstraBe 56 53119 Bonn T +43 5577 63051, www.baumschlager-eberle.com Gezeichnet SB / Gepriift GL Kapitel E, Funktionen und Layout

Druckdatum 03.08.2023

REVIDIERT

Datum 18.11.2022

Datum 15.12.2022
Datum 18.01.2023

Datum 17.02.2023 E 3 UBERSICHT NUTZUNG
Datum 05.04.2023
Datum 03.08.2023 E 3.1.1 O13

Grundriss Dachaufsicht

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Stadt Ulm
Roémerstrale
Anlage 5.13 zu GD 154/23

Grundriss Dachaufsicht

Stand 28.08.2023
Entwurf

Grundstiicksgrenze




BAUHERR AUFTRAGGEBER ARCHITEKT PROJEKTPHASE PROJEKTART
Rund. :

Bundesanstalt fir Inmobilienaufgaben Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben Baumschlager Eberle Lustenau GmbH ENTWURF Woh Ulm

EllerstraRe 56 53119 Bonn Ellerstrale 56 53119 Bonn T +43 5577 63051, www.baumschlager-eberle.com Gezeichnet SB / Gepriift GL Kapitel D, Geb&audehiille und Haustechnik

Druckdatum 03.08.2023

REVIDIERT

Datum 05.04.2023

Datum 03.08.2023
D 1 GRUNDLAGENPLANE
D1.1.20;
Schnitte 1-1 und 2-2

. Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Schnitt 1-1 9P
Stadt Ulm
Roémerstrale
Anlage 5.14 zu GD 154/23
Schnitt 1-1 und Schnitt 2-2
Stand 28.08.2023
Entwurf
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BAUHERR
Bundesanstalt fir Inmobilienaufgaben
EllerstraBe 56 53119 Bonn

Schnitt 3-3

+533.00
4

Schnitt 4-4

29.50

+528.15

AUFTRAGGEBER
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
Ellerstrale 56 53119 Bonn

ARCHITEKT

Baumschlager Eberle Lustenau GmbH
T +43 5577 63051, www.baumschlager-eberle.com

PROJEKTPHASE
ENTWURF

Gezeichnet SB / Gepriift GL
Druckdatum 03.08.2023

REVIDIERT
Datum 18.11.2022
Datum 05.04.2023
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PROJEKTART
Rund. :

Woh

Ulm
dehiille und H

tachnik

Kapitel D, Geba

D 1 GRUNDLAGENPLANE

D1.1.20,
Schnitte 3-3 und 4-4

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Stadt Ulm
Romerstrale
Anlage 5.15 zu GD 154/23

Schnitt 3-3 und Schnitt 4-4

Stand 28.08.2023
Entwurf

Gebé&udeumriss Bestand / Abriss
Stahlbetonwande und Stahlbetonstiitze

e schraffur Stahlbetondecken und Stutzen
o Terrain
*********** gewachsenes Terrain
23520 neues Terrain
X Hohenkote Projekt




BAUHERR
Bundesanstalt fir Inmobilienaufgaben
EllerstraBe 56 53119 Bonn
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AUFTRAGGEBER
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
Ellerstralie 56 53119 Bonn

Ansicht

ARCHITEKT

Baumschlager Eberle Lustenau GmbH

T +43 5577 63051, www.baumschlager-eberle.com
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PROJEKTPHASE

ENTWURF

Gezeichnet SB / Gepriift GL
Druckdatum 03.08.2023
REVIDIERT

Datum 05.04.2023

Datum 03.08.2023
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PROJEKTART
Bundeseigene Wohnungen Ulm
Kapitel D, Gebéudehiille und Haustechnik

D 4 GEBAUDEHULLE

D41T,
Systemblatt Fassade

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Stadt Ulm
Roémerstrale
Anlage 5.16 zu GD 154/23

Systemblatt Fassadenschnitt

Stand 28.08.2023
Entwurf

Beschreibung:
grundsatzliches angestrebtes Erscheinungsbild der Geb&dudehiille/Fassade:

Die Fassade samtlicher Hauser, hier Haus 9 dargestellt, als Massivbau

und Lochfassade aus Glattputz bzw. Strukturputz, stehende Fenster mit 3-fach
Isolierverglasung und Unterputz-Sonnenschutz, Alu-Fensterbénke,
Fensterlaibungen aus Feinputz und Stangenabsturzsicherung.

Farben nach Farbkonzept.

Fassadenaufbau (von innen nach aussen):
- Innenputz 1,5cm

- Planziegel Poroton S8 49cm

- Strukturputz 2,0cm

Technische Werte Fenster:
- Uw-Wert: 0,86 n.A. Bauphysik
- Schallschutz: R'w geméan Bauphysik

Herstellernachweis / -information:
- Ziegelstein z.B. Schlagmann Poroton S8 o. glw.
- Fensterelemente als Kunststofffenster _nach Vorgabe Bauherrn,
innenbiindig montiert (Aussenfarbe RAL 7016 bzw. nach Farbkonzept)
- Sonnenschutz als Alu-Rolldden _nach Vorgabe Bauherrn, Unterputz montiert,
Kurbel bedienbar (Aussenfarbe RAL 7016 bzw. nach Farbkonzept)
_z.B. Warema, Kastenform V4 Putz o. glw.
- Stangen Absturzsicherung Laibungsmontage
(Farbe RAL 7016 bzw. nach Farbkonzept)
_z.B. Abelsystem o.glw.
- Vorstellbalkonen als Stahlkonstruktion
mit Flachstahlabsturzsicherung innenbiindig montiert
(Farbe RAL 7016 bzw. nach Farbkonzept)
- Fassadenbegriinung Rankhilfe
_Greencable Light, Carl Stahl o. glw.
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