Anlage 6 zu GD 356/23

Stadt Ulm
Beschlussvorlage

ulm

Abwagung zur Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB wurde durchgefiihrt. Parallel dazu wur-
den gemal § 4 Abs. 2 BauGB die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereiche durch die Planung berlhrt werden, unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

Im Rahmen der Beteiligung wurden von Seiten der Offentlichkeit zwei AuBerungen vorgebracht:

Stellungnahmen

Stellungnahmen der Verwaltung

Einwender 1,
Schreiben vom 21.08.23 (Anlage)

01 Der Bebauungsplan Uberschneidet sich
mit dem bestehenden Bebauungsplan
.Sebaldweg — Jahnweg — HartstraBe”. Im Um-
griff dieses Bebauungsplans darf die Gberbaubare
Grundflache lediglich 0,4 der maB3geblichen
Grundstucksflache und die Geschossflache ma-
ximal 0,8 betragen. Es sind innerhalb dieses Plan-
gebiets nur 2- geschossige und teilweise auch nur
eingeschossige Vorhaben zulassig. Die Umge-
bungsbebauung ist auch auBerhalb des Plange-
biets durch eine zweigeschossige Bebauung ge-

pragt.

02 Mit den Festsetzungen des Bebauungs-
planentwurfs wird nunmehr teilweise eine 3-
geschossige Bebauung, teilweise eine 2-
geschossige Bebauung festgesetzt. Die hinsicht-
lich des unterschiedlichen MaBes der baulichen
Nutzung festgesetzten Teilbereiche sind durch
eine Knddellinie voneinander getrennt.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird als Fla-
che in Quadratmeter von 200 m2 und 300 m?2
festgesetzt, ohne Bezug zur tatsachlichen Grund-
stlcksgroBe.

03 Die Festsetzungen bezuglich der Anzahl
der zulassigen Geschosse und bezuglich der
Uberbaubaren Grundsttcksflache sind unbe-
stimmt. Die Trennung der Flachen, auf denen
eine 3-geschossige Bebauung mit einer tberbau-
baren Grundstucksflache von 300 m? festgesetzt
wurde von den Flachen, auf denen eine 2-
geschossige Bebauung mit einer Gberbaubaren
Grundflache von 300 m? festgesetzt ist, ist nicht
eindeutig. Auf den durch die Knddellinie abge-

Der bestehende Bebauungsplan von 1977
"Sebaldweg-Jahnweg-HartstraBe" entspricht
nicht den tatsachlichen Verhaltnissen vor Ort.
In der einst geplanten Flache fir Gemeinbe-
darf wurden 3 Einfamilienhauser auBerhalb
der Baugrenze errichtet.

Das an die Ortsverwaltung angrenzende
Grundsttick wurde zu einem spateren Zeit-
punkt in die Flurstticke 40/5, 40/3 und 40/4
aufgeteilt. Aufgrund der Anzahl an gravie-
renden Abweichungen vom Bebauungsplan,
besteht die Notwendigkeit den Bebauungs-
plan anzupassen. Die Aufhebung des allem
Anschein nach in Teilen unwirksamen Be-
bauungsplanes und die Neuplanung fur die-
sen Bereich stellen eine, auf die realen Ver-
haltnisse angepasste Korrektur und Arron-
dierung dar.

Die Festsetzung der Geschossigkeit erfordert
keinen Bezug zur Grundstucksflache. Sie
kann regelmaBig durch einen Einschrieb in
die jeweiligen Baufenster vorgenommen
werden. Im Plangebiet gibt es zwei Baufens-
ter. Ein groBBes Baufenster in dem Gebaude
mit 2 Vollgeschossen errichtet werden kon-
nen und ein kleines Baufenster in dem Ge-
baude mit 3 Vollgeschossen errichtet werden
konnen. Die Festsetzung ist eindeutig. Eben-
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trennten Flachen nordwestlich und stdwestlich
hiervon ist sowohl eine 3-geschossige Bebauung
mit einer Uberbaubaren Grundflache von 300 m?,
als auch eine 2-geschossige Bebauung mit einer
Uberbaubaren Flache von 300 m? festgesetzt.
Lediglich bei der 6stlich der Knddellinie liegenden
Flachen ist die Nutzungsschablone eindeutig.

04 Die Festsetzung der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen verstoBt gegen die in § 17 BauNVO
fur Dorfgebiete festgesetzte Obergrenze. Die
Grundstlcke innerhalb des Plangebiets konnen
ohne weiteres so geteilt werden, dass Grundstu-
cke mit 200 m2 und 300 m? fast vollstandig
Uberbaut werden konnen. Dies ist auch innerhalb
der Baufenster moglich. Es konnen dann im nord-
lichen Bereich des Plangebiets stadtebaulich nicht
gewdUnschte Freiflachen auBerhalb den festge-
setzten Baulinien entstehen, die dem Planungs-
konzept einer harmonischen Bebauung entspre-
chend des vorhandenen Gebaudebestands im
Ortskern Unterweiler (Z. 5.1 der Planbegriindung)
zuwiderlaufen. Dies ist Folge der unbestimmten
und teilweise widersprlchlichen Festsetzungen
zum MaB der Bebauung.

so gibt es in Form der Knddellinie eine ein-
deutige Abgrenzung zwischen dem Plange-
bietsteil, in dem Gebaude mit Grundflachen
von bis zu 200 gm und ein Teil in dem Ge-
baude mit Grundflachen von bis zu 300 gm
je Baugrundstlck zulassig sind.

Die Orientierungswerte gem. § 17 BauNVO
fur Dorfgebiete werden - betrachtet man das
gesamte nur ca. 0,5 ha groBe Plangebiet -
eingehalten bzw. unterschritten. Mit einer
GRZ von 0,5 und einer GFZ von 1,08, die
man bei Vollausnutzung der Baufenster erzie-
len wirde, liegt man sogar deutlich unter-
halb der Orientierungswerte von 0,6 bzw.
1,2 fir Dorfgebiete.

Die Obergrenzen gemal3 § 17 BauNVO a.F.,
die durch das Baulandmobilisierungsgesetz
2021 in Orientierungswerte Uberfihrt wur-
den, sollen die Bebauungsdichte nicht nur
plangebietsbezogene, sondern auch klein-
raumig grundstlcksbezogen begrenzt wer-
den. Durch die Festsetzung der zulassigen
Grundflache je Baugrundsttick in Kombinati-
on im der bandartigen Baufensterausweisung
wird im vorliegenden Fall gewahrleistet, dass
jedem Gebaude Freiflachen in angemesse-
nem Ausmal zugeordnet sind und bauliche
Verdichtung, die Uber die Orientierungswerte
klar hinausgehen und nicht vertretbar sind
auch bei spaterer Grundstlcksparzellierun-
gen nicht maglich sind. Nimmt man die vor-
handenen Grundsticksgrenzen zur Grundla-
ge, wird lediglich der Orientierungswert fur
die GFZ auf dem Grundstuck Kirchgasse 2
geringfligig Uberschritten. Da das Grundstu-
cke aber von drei Seiten mit StraBen umge-
ben ist und zwischen dem Gehweg (als Teil
der StraBenverkehrsflache) und dem Vorplatz
(als Teil des Baugrundstiicks) auf eine opti-
sche Trennung und Abgrenzung ohnehin
bewusst verzichtet werden soll, ist dies ver-
tretbar.

Die Freiflachen zwischen dem Schulgelande
und der Bebauung entlang der HartstraBe,
die durch die Baufensterausweisung sicher-
gestellt werden, sind stadtebaulich gewollt,
um einen angemessenen Abstand zwischen
den AuBenflachen der Schule und der
Wohnbebauung zu gewahrleisten.
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05 Durch die Festsetzung der Uberbaubaren
Grundsttcksflachen in Quadratmeter ohne
Bezug zur tatsachlichen GrundstlcksgroBe wird
auch der Gleichheitsgrundsatz verletzt. Durch
Grundsttcksteilungen kénnen Grundsticke so
zugeschnitten werden, dass diese nahezu voll-
standig Uberbaut werden kdénnen. Dadurch ent-
stehen im gleichen Plangebiet Grundsticke mit
unterschiedlichen GRZ. Dies wiederum wider-
spricht dem stadtebaulichen Planungskonzept,
wonach der vorhandene Gebaudebestand maB-
geblich ist. Dasselbe gilt fur die Festsetzung einer
3-geschossigen Bauweise in einem Teilbereich.
Da in der Umgebungsbebauung keine 3-
gerschossigen Gebaude vorhanden sind, wider-
spricht auch diese Festsetzung dem in Ziff. 5.1
der Planbegriindung dargelegten Planungskon-
zept, und dazuhin auBerdem dem Gleichheits-
grundsatz. Stadtebauliche Grinde fur die unter-
schiedliche Festsetzung zur Anzahl der zulassigen
GeschoBe erschlieBt sich aus der Begriindung
nicht.

06 Verkehrsflachen und Stellplatze wurden
nicht festgesetzt. Mit dem Bebauungsplan soll
aber die Nutzung des Flurstlcks Kirchgasse 2
sowohl als Verwaltungsgebaude als auch der
Unterbringung von 7 Wohnungen ermdglicht
werden. (Z 6.4 der Planbegriindung). Hierzu ware
es aber im Hinblick auf die Vermeidung von Kon-
flikten fur die stadtebauliche Ordnung (§ 1 Abs. 3
BauGB) erforderlich, dass Parkflachen fir die Be-
sucher des Burgersaals und des Sitzungssaals
sowie der Beschaftigten in der Verwaltung und
der Bewohner der Wohnungen festgesetzt wer-
den.

07 Entgegen der im Baugenehmigungsver-
fahren zu berucksichtigenden gesetzlichen Vor-
gabe in § 37 Abs. 5 Nr.1 LBO soll kein einziger
Stellplatz auf dem Baugrundstick errichtet wer-
den. Aufgrund den festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksflachen ist dies auch gar nicht mehr
maoglich. Nach § 37 Abs. 1 S. 1 LBO ist pro Woh-
nung ein Stellplatz notwendig. Nach der Verwal-

Der Bebauungsplan setzt keine Grund-
stlcksgrenzen fest. Auch wenn statt der
erfolgten Festsetzung von maximal zulassi-
gen Grundflachen ohne Bezug zur Grund-
stlcksgroBe mit der Festsetzung der Grund-
flachenzahl (GRZ) eine relative Vorgabe ge-
macht worden ware, konnten die Grundstu-
cke so geteilt werden, das eine Grundsttck
dichter bebaut werden kann, wahrend ande-
re Grundstlcke (ohne Baufenster) gar nicht
bebaut werden konnen. Eine von den
Grundsttckseigentimern verantwortete
Grundstlcksteilung, die zu minderwertigen
Grundstticken ohne Baufenster fihrt, kann
durch die Bauleitplanung nicht verhindert
werden.

In der Begrtindung wird ausgefihrt, dass zur
Starkung der Ortsmitte uns zur Generierung
von zusatzlichem Wohnraum im Ortskern
entlang der HauptdurchgangsstraBe (hier der
Altheimer StraBe) eine Bebauung mit drei
Vollgeschossen zuglassen werden soll. Im
weiteren Verlauf ist, anders als dargestellt,
bereits ein Gebaude mit drei Vollgeschossen
vorhanden. Der Neubau befindet sich in der
Altheimer StraBe 11. Mit einer zulassigen
Traufhohe von max. 8 m wird auf die Kuba-
tur des Gebaudes Bezug genommen.

Die Festsetzung der Stellplatze im Bebau-
ungsplan ist nicht erforderlich. Stellplatze
sind im gesamten Plangebiet innerhalb und
auBerhalb der Baugrenzen zulassig. Eine
Festsetzung von Stellplatzen ist nur dann
sinnvoll, wenn Stellplatze auf den restlichen
nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen
ausgeschlossen werden. Dies ist bewusst
nicht erfolgt, um den Eigentimern Gestal-
tungsfreiheit zu lassen.

Wie viele Stellplatze auf den Baugrundstu-
cken vorzuhalten sind, wird im spateren
Bauantragsverfahren ermittelt.

Bei dem Neubauvorhaben Kirchgasse 2 sol-
len mindestens 8 der nach derzeitigem Pla-
nungsstand insgesamt 11 notwendigen
Stellplatze fur den Neubau zwischen dem
Gebaude und HartstraBBe sowie auf dem
Vorplatz erstellt werden. Die Stellplatze be-
finden sich auf dem Baugrundsttick, das im
Zuge der MaBnahme neu geschnitten wird.
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tungsvorschrift des Ministeriums ftr Verkehr und
Infrastruktur vom 1.7.2015 sind fdr Versamm-
lungsstatten mindestens 1 Stellplatz fur 4-8 Besu-
cherplatze notwendig. Nachdem die Ortsverwal-
tung ebenfalls in dem Gebaude untergebracht
werden soll, sind mindestens 2 weitere Stellplatze
fur die Ortsverwaltung notwendig. Hinzu kom-
men mindestens 2 Stellplatze fur Besucher der
Ortsverwaltung. Bei dem Burgersaal ist die nach
dem Versammlungsrecht zulassige Belegung fur
die Berechnung der Stellplatze mal3geblich. Da-
von ausgehend, dass in dem Burgersaal eine Be-
legung mit bis zu 50 Personen zulassig ist, 10st
dies bei der Notwendigkeit von 1 Stellplatz fur 6
Besucher die Notwendigkeit von mindestens wei-
teren 8 Stellplatzen aus.

Insgesamt sind demnach bei der nach dem Be-
bauungsplan vorgesehenen Nutzung allein fur
dieses Grundstlck 19 Stellplatze notwendig, die
allesamt auf dem Grundsttick nachgewiesen
werden mussten. Eine Festsetzung von Parkfla-
chen erfolgt jedoch nicht.

08 Bei Verwirklichung der mit dem Bebau-
ungsplan ermdglichten Bebauung I6st diese Ver-
kehrskonflikte durch an- und abfahrenden Besu-
cherverkehr und dem damit verbundenen Park-
platzsuchverkehr aus. Es ist deswegen bei einer
Planverwirklichung mit Parkplatzsuchverkehr ent-
lang der HauptstraBBe und entlang der Kirchgasse
zu rechnen. verbunden mit Verkehrsbehinderun-
gen und Behinderungen bei der Zu- und Abfahrt
zu den Grundsttcken der umliegenden Bewoh-
ner.

09 Die Planung l6st nicht die mit der zu er-
wartenden Verkehrsbelastung entstehenden Kon-
flikte, sondern schafft diese erst. Die Planung
dient demzufolge nicht der Konfliktbewaltigung,
sondern verursacht Konflikte. Dies fuhrt dazu,
dass wegen den fehlenden Festsetzungen zum
ruhenden Verkehr und den fehlenden Flachen zur
Schaffung von Stellplatzen auf dem Grundstlck,

Der ortsubliche Stellplatzschlussel fir Wohn-
nutzung betragt 1,0. Er entspricht den An-
forderungen der LBO.

Die Ermittlung der erforderlichen Stellplatz-
zahl fr die Ortsverwaltung im EG erfolgt
gemal der VwV-Stellplatze.

Die Stellplatze, die neben den acht unmittel-
bar neben dem Neubau vorgesehen Stell-
platze notwendig sind, werden in 180 m
Entfernung auf dem Grundstuck der Schule
und der Mehrzweckhalle nachgewiesen.

Der Bau einer Tiefgarage ware unverhaltnis-
maBig, insbesondere da im nahere Umfeld
ein groBzugiges Stellplatzangebot im Bereich
der Schule und Mehrzweckhalle vorhanden
ist; mit ausreichend Stellplatzen, die bei Be-
darf genutzt werden konnen.

Die Nutzungsintensitat der Ortsverwaltung
wird sich durch den geplanten Neubau nicht
verandern. Das Vereinsbiro, das momentan
in dem Gebaude untergebracht ist entfallt.
Stattdessen kommen 7 Wohnungen dazu.
Sind die Stellplatze auf dem Vorplatz bzw.
entlang der HartstraB3e, die von 5 im Bestand
auf mind. 8 erweitert werden, belegt, kon-
nen die Besucher der Ortsverwaltung wie
bereits heute die Fahrt zu dem Parkplatz der
Mehrzweckhalle fortsetzen. Zusatzliche Ver-
kehrsaufkommen, wird lediglich durch die
sechs zusatzlichen Wohneinheiten generiert
wird. Diese geringe Zunahme (ca. 15 Fahrten
/Tag) fuhrt zu keinen Verkehrskonflikten und
kann bei der Betrachtung des flieBenden
Verkehrs vernachlassigt werden.

Dadurch dass an beiden Standorten in der
Summe ausreichend Stellplatze vorhandenen
sind, ist auch mit keiner relevanten Zunahme
des Parksuchverkehrs zu rechnen

Wie bereits dargestellt kdnnen die notwen-
digen Stellplatze insgesamt nachgewiesen
werden. Dabei ist unerheblich, dass ein Teil
der Stellplatze (nach derzeitigem Planungs-
stand 3 Stellplatze) nicht auf dem Baugrund-
stuck, sondern auf dem nahegelegenen
Parkplatz vor der Schule und der Mehr-
zweckhalle nachgewiesen wird. Hier stehen
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auf dem das neue Rathaus errichtet werden soll,
der Bebauungsplan nicht vollzugsfahig ist. Eine
Baugenehmigung fur das beabsichtigte Vorhaben
auf dem Grundsttck Kirchgasse 2 konnte dann
wegen den fehlenden Stellplatzen gar nicht er-
teilt werden. Dadurch entfallt auch die stadte-
bauliche Erforderlichkeit fur diese Planung (VGH
BW -24.6.2021 -8 S 1928/19 - juris)

10 Der bei Verwirklichung des Planungskon-
zepts durch den Verkehr ausgeloste Konflikt
bleibt im Ergebnis ungelost bzw. wird auf die
Ebene des Baugenehmigungsverfahrens verscho-
ben.

Das im Abwagungsgebot des § 1 Abs. 7 BauGB
wurzelnde Gebot der Konfliktbewaltigung ver-
langt jedoch, dass der Bebauungsplan die von
ihm selbst geschaffenen oder ihm sonst zure-
chenbaren Konflikte zu l6sen hat, indem die von
der Planung berthrten Belange zu einem gerech-
ten Ausgleich gebracht werden. Die Planung darf
nicht dazu fUhren, dass Konflikte, die durch sie
hervorgerufen werden. zu Lasten Betroffener
letztlich ungeldst bleiben (BVerwG, Beschluss
vom 14. 07.1994 - 4 NB 25.94).

11 Lost der Bebauungsplan -wie vorliegend-
den von ihm aufgeworfenen Konflikt nicht, ob-
wohl ein Konfliktlosungstransfer unzulassig ist, so
fuhrt dies zur Fehlerhaftigkeit der Abwagungs-
entscheidung nach § 1 Abs. 7 BauGB. Ein solcher
Abwagungsfehler wird grundsatzlich zur Unwirk-
samkeit des Bebauungsplans fiihren. Ein unwirk-
samer Bebauungsplan kann aber in Bezug auf
das Rucksichtnahmegebot keine Sperrwirkung
erzeugen. Es kommt dann darauf an. ob infolge
der Unwirksamkeit des Bebauungsplans der
frihere Bebauungsplan wieder Geltung bean-
sprucht und ob dieser in Bezug auf das Gebot der
Rucksichtnahme in der konkreten Situation
Sperrwirkung entfaltet.

12 Eine Abwagung hinsichtlich der mit der
Planverwirklichung ausgelosten Verletzung des
Rucksichtnahmegebots, nach MaBgabe der vom
BVerwG entwickelten Grundsatze (z. B. BVerwG,
Url. vom 29. 11. 2012 -4 C 8.11, BVerwGE 145,
Rn.1E), erfolgte nicht, obwohl dieser Konflikt
schon allein aufgrund des laufenden Baugeneh-

in 180 m Entfernung auf einem offentlichen
Parkplatz ausreichend Stellplatze zur Verfu-

gung.

Der Bebauungsplan lasst eine moderate
Nachverdichtung zu. Die Stellplatzpflicht, die
durch eine Nutzungsintensivierung erzeugt
wird, lasst sich regelmaBig durch Schaffung
zusatzlicher Einstellplatze auf dem Grund-
stlck begegnen. Grundsatzlich besteht auch
die Moglichkeit, die notwendigen Stellplatze
auf Nachbargrundstlicken nachzuweisen und
per Baulast zu sichern. Dieser Weg soll bei
dem geplanten Neubau der Ortsverwaltung
fur einen Teil der Stellplatze gegangen wer-
den. Die stadtischen Einrichtungen sollen im
Ortskern Unterweiler bewusst konzentriert
werden, um Synergieeffekte wie bspw. ge-
meinsame Nutzung von Parkplatzen zu er-
maoglichen. Dabei ist unerheblich, ob die
Grundstlcke, auf denen die Stellplatze
nachgewiesen werden, im Geltungsbereich
des Bebauungsplans liegen oder wie hier
teilweise auBerhalb.

Das Rucksichtnahmegebot ist nicht verletzt.
Ein dreigeschossiges Gebaude neben einem
zweigeschossigen Gebaude, das den Min-
destabstand gem. LBO einhalt ist nicht rick-
sichtslos. Im vorliegenden Fall betragt der
Abstand zum Nachbargebaude HartstraBe 3
mit 20 m sogar das Dreifache des Mindest-
abstands.
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migungsverfahrens offensichtlich ist.

13 Die Plananderung dient erkennbar der
Schaffung einer Rechtsgrundlage fur den beab-
sichtigten Neubau eines Rathauses der Ortsver-
waltung mit Burgersaal und 7 Wohnungen auf
dem Grundstlck Kirchgasse 2. Dies ist jedoch
ohne Verletzung des bei der Planung abzuwa-
genden Rucksichtnahmegebots nicht maoglich.
Das Grundstuck ist fUr die Errichtung eines neuen
Rathauses der Ortsverwaltung mit Blrgersaal und
7 Wohnungen nicht geeignet und wird auch
nicht durch die beabsichtigte Plananderung ge-
eigneter um die beabsichtigten Nutzungen kon-
fliktfrei verwirklichen zu kénnen.

Ein solches Vorhaben kann im Einzelfall rick-
sichtslos sein, wenn bspw. die Stellplatze so
platziert sind, dass insbesondere der Nachbar
dem Verkehrslarm ausgesetzt ist. Das wird
durch die geplante Anordnung und die
Schaffung von einem Teil der Stellplatze auf
einem benachbarten Grundstick aber be-
wusst unterbunden.

Im Ubrigen entspricht der bestehende Be-
bauungsplan von 1977 "Sebaldweg-
Jahnweg-HartstraBe" nicht den tatsachlichen
Verhaltnissen vor Ort. In der einst geplanten
Flache fur Gemeinbedarf wurden 3 Einfamili-
enhauser auBBerhalb der Baugrenze errichtet.
Alleine aus diesem Grund besteht schon ein
Bedarf den Bebauungsplan anzupassen bzw.
den alten Bebauungsplan, der seine Steue-
rungsfunktion eingebBt hat aufzuheben.

Einwender 2,
Schreiben vom 28.08.23 (Anlage)

01 In lhrer Begrindung unter 5.1. steht ,,
...sieht der Bebauungsplan ein zusammenhan-
gendes Baufeld entlang der HartstralBe unter
Berlcksichtigung des Bestandes vor”.

Dies ist nicht der Fall, da unsere Garage zuklnf-
tig nicht mehr im Baufenster liegt. Im Gegenzug
ist das Baufeld fir das geplante Rathaus, bis auf
die Grundstlcksgrenze ausgedehnt. Mit Festset-
zung des Bebauungsplanentwurfs sind wir des-
wegen nicht einverstanden, da wir unser Grund-
stlick ebenfalls bis zur ostlichen Grundsticks-
grenze nutzen mochten. Wir fihlen uns in unse-
rem Privatrecht verletzt und nicht gleichberech-
tigt behandelt. Es ware dem Bulrger gegenuber
nicht fair, wenn nicht dieselben MaBstabe ange-
legt werden wurden.

Es geht auch aus der Begrindung nicht hervor,
wieso das Baufeld so gesetzt wurde und ob es
zukUnftig far uns als direkt Betroffene baurecht-
liche Einschrankungen gibt fir den Gebaudebe-
stand der Garage. (Dachfenster, Gaube oder
Photovoltaik). Daher bitten wir Sie das Baufens-
ter im Ostlichen Bereich zu erweitern, also ent-
lang des Parkplatzes, so dass sich auch die Ga-
rage im Baufenster befindet.

Die Plandnderung ist nur ausgelegt flr den Neu-
bau des Rathauses, flr uns als Privatpersonen
erkennen wir aus lhrer Begriindung keine positi-
ve Anderung.

Bestehende Bebauungsplane sind entspre-
chend dem Erfordernis und dem Bedarf fir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
zu andern. Der bestehende Bebauungsplan
von 1977 "Sebaldweg-Jahnweg-HartstraBe"
entspricht nicht mehr den tatsachlichen Ver-
haltnissen vor Ort, da die einst geplanten
Baufenster nicht eingehalten wurden. Es war
somit Aufgabe der Stadt Ulm, ein Bebau-
ungsplanverfahren einzuleiten, um den
rechtlichen Rahmen fir die stadtebaulich
winschenswerte Bebauung zu ermaoglichen.

Garagen sind auch auBerhalb des Baufens-
ters zulassig, so dass eine Anderung des Bau-
fensters zur planungsrechtlichen Absiche-
rung des Bestands nicht erforderlich ist.

Die Errichtung bzw. Erganzung von Dach-
fenster, Gauben und Photovoltaikanlagen ist
zulassig und werden durch den Bebauungs-
plan nicht eingeschrankt.




Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden zum Vorentwurf des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans und der Satzung der ortlichen Bauvorschriften gehort:

- Polizeiprasidium Ulm

- Deutsche Post AG

- Katholische Gesamtkirchenpflege

- Vodafone (ehem.Unitymedia Kabel BW)

- Landratsamt Alb-Donau-Kreis - FB Landwirtschaft

- Deutsche Telekom

- Regierungsprasidium Tubingen - Ref. 21 /Raumordnung

- Stadtwerke Ulm / Neu-Ulm GmbH

- Regionalverband Donau-lller

- Nachbarschaftsverband Ulm

- Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart
- Regierungsprasidium Freiburg Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau
- Regierungsprasidium TUbingen Referat 47.2 /StraBBenbau

- Entsorgungsbetriebe Stadt Ulm (EBU)

- SUB V Umweltrecht und Gewerbeaufsicht

Keine AuBerung bzw. AuBerungen ohne Einwendungen zur Planung wurden von folgenden Be-
horden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange vorgebracht:

- Deutsche Post AG

- Nachbarschaftsverband Ulm

- Regierungsprasidium Tubingen - Ref. 21 /Raumordnung
- Regierungsprasidium TUbingen Referat 47.2 /StraBenbau
- Regionalverband Donau-lller

- SUB V Umweltrecht und Gewerbeaufsicht

Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen zum Bebauungsplanverfahren wurden von
11 Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange vorgebracht. (vgl. Anlage)

Stellungnahmen Behoérden / TOB Stellungnahmen der Verwaltung

Polizeiprasidium Ulm
Schreiben vom 08.08.2023

Aus verkehrlicher Sicht:
Bereits bei der jetzigen Bebauung und Nutzung | Die Stellungnahme wird zur BerUcksichti-
wurde der Bedarf artikuliert, fir die Ortsverwal- | gung bei der weiteren Planung an die Vor-
tung und deren Besucher mehr Parkflachen zu habentragerin weitergeleitet. Die Anzahl der

schaffen, als im Bestand vorhanden. Stellplatze auf dem Baugrundsttick soll 3
Angesichts der geplanten Neubebauung, zu der | erhoht werden. Weitere Stellplatze stehen in
auch sieben Wohnungen gehéren sollen, wird 180 m Entfernung zur Verflgung.

dieser Bedarf noch zunehmen. Er sollte daher
angemessene Berlcksichtigung finden.
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FUr die Gestaltung einer evtl. Tiefgaragenzufahrt
raten wir zur Beachtung dieser Kriterien:

. Tiefgaragenausfahrten / Sichtbeziehungen
o Tiefgaragen mit Schranke/Schloss/Tor
o unberechtigtes Parken

Aus kriminalpraventiver Sicht:

- Sicherheit durch Stadtgestaltung , Das Be-
durfnis nach offentlicher Sicherheit zahlt zu den
Grundbedurfnissen und hat fur das Wohlbefin-
den eine groBe Bedeutung. Das tagliche Erlebnis
von Verwahrlosung, Vandalismus und Zerstorung
kann Angst erzeugen. Daher kommt dem Er-
scheinungsbild im offentlichen Raum der Stadte
und Gemeinden und in den Siedlungen von
Wohnungsgesellschaften ein hoher Stellenwert
zu."” (Herbert Schubert, ,Sicherheit durch Stadt-
gestaltung”, 2005)

Pravention im baulichen Zusammenhang bedeu-
tet, dass eine Strukturierung und Gestaltung des
sozialen Raumes Risiken und Fehlentwicklungen
maoglichst ausschalten bzw. minimieren sollte.
Durch das positive Beeinflussen des menschlichen
Verhaltens sollen kritische Verhaltensweisen
oder Ereignisse verhindert, Tatgelegenheiten
reduziert und das subjektive Sicherheitsgefhl der
Menschen gestarkt werden.

- Infrastrukture Anbindung: Die Anbindung an
die Infrastruktur der Stadt ist durch das bereits
vorhandene Wegenetz gegeben.

- Sicher Wohnen: Ein sicheres Wohnen wird
u. a. durch die stadtebauliche Form, die architek-
tonische Gestaltung und die technische Ausstat-
tung beeinflusst.
Bezlglich der technischen Ausstattung von Ge-
bauden/Wohnung ist im Erdgeschossbereich ein
erhohter Einbruchschutz an Fenstern und Turen
nach der DIN EN 1627 ff in RC 2 zu empfehlen.
Bei hoher liegenden Geschossen ware die Woh-
nungsabschlusstir nach DIN EN 1627 ff in RC 2
auszufhren.
Die soziale Kontrolle innerhalb des Wohngebiets
spielt eine grol3e Rolle. Aufgrund der natdrlichen
,Uberwachung” durch die Bewohner kénnen
potentielle Tater abgeschreckt werden, da das
Entdeckungsrisiko fUr sie zu groB erscheint.

- Stellungnahme —~Wohnbebauung: Aus krim-
nalpraventiver Sicht werden keine Probleme bzgl.
der Planung des Gebaudekomplexes gesehen. Im
Hinblick auf mogliche Gefahrdungsszenarien ist

Tiefgaragen sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes und im Bereich der Ortsver-
waltung auch nicht geplant.

Die Ausfuhrungen zur Kriminalitatspraventi-
on werden zur Kenntnis genommen. Eine
Anpassung der Planungen ist wie dargelegt
nicht erfoderlich.
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anzudenken, in wie weit eine ungehinderte Zu-

fahrt zum Innenbereich / -hof vom Quartier ggf.
durch Stufen, Poller oder auch Baume erschwert
werden kann.

Bezlglich des Entwicklungspotentials des neuen
Baufensters sollten bei der weiteren Planung fol-
gende Punkte beachtet werden.

- Bebauung und raumlich Anordnung: Die
Ausbildung eines belebten Quartiersplatzes gibt
dem Wohnstandort eine Identitat und fordert die
Identifikation der Bewohner mit ihrem Wohn-
standort._Wenn sich Bewohner mit ihrer \WWoh-
numgebung identifizieren, dann Ubernehmen sie
auch eher Verantwortung fur dieses und somit
steigt die soziale Kontrolle.

- Orientierung und Sichtbarkeit: Die gute Ori-
entierung und Sichtbarkeit der Zufahrt und Haus-
eingange sind zur Vermeidung von Unsicher-
heitsgeflhlen der Bewohner sehr wichtig und
fordern zudem die Moglichkeit der sozialen Kon-
trolle.

Die Flachen zwischen den Gebauden sollten freie
Blickbeziehungen und Transparenz bieten.

- Beleuchtung: Es wird empfohlen, die Be-
leuchtung der Wege und Gebaude so zu konzi-
pieren, dass keine dunklen Bereiche (Angstrau-
me) entstehen und die Wege und Eingange voll-
standig bei Dunkelheit ausgeleuchtet sind. Eine
mangelhafte Beleuchtung fordert Unsicherheits-
geflhle und kann zu einer Verwahrlosung dieser
Bereiche fuhren.

- Freiflachen: Die Gestaltung der AuBenanla-
gen und Freiflachen spielt aus Sicht der Kriminal-
pravention eine groBBe Rolle. Wenn diese von den
Bewohnern ,, angenommen” werden, sorgt dies
fur eine Belebung der Bereiche und somit fir eine
soziale Kontrolle dieser. Daher sollte groBer Wert
auf die AuBengestaltung gelegt werden und Mo-
biliar sowie Kinderspielmoglichkeiten als Treff-
punkte und Gemeinschaftsflachen eingeplant
werden. Die (informelle) soziale Kontrolle mindert
wesentlich die Tatgelegenheiten in diesen Berei-
chen.

Die Bepflanzung sollte dem Freibereich Struktur
geben, jedoch keine unlbersichtlichen Nischen
schaffen. Hecken- und Strauchbepflanzung sollte
klein gehalten werden, um die Ubersichtlichkeit
des Bereichs zu gewahrleisten. Auf eine ausrei-
chende Beleuchtung ist zu achten.

- Technische Sicherung: Eine sehr wichtige
Rolle spielt die technische Sicherung der Gebau-
de. Denn besonders die Zahl der Wohnungsein-
briche beeinflusst das allgemeine Sicherheitsge-
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fahl der Blrgerinnen und Burger nachhaltig ne-
gativ. Ein Wohnungseinbruch hinterlasst nicht
nur bei den Betroffenen seine Spuren, sondern
kann das Sicherheitsgefihl des ganzen Wohnge-
bietes beeintrachtigen. Mit Sicherungstechnik
kann praventiv dem Wohnungseinbruch entge-
gen gewirkt werden. Wenn die Sicherungstech-
nik von Anfang an in der Planung berlcksichtigt
wird, ist dies billiger und effektiver als im Nach-
hinein nachzurusten.

Im besonderen ware dies fur ErdgeschoBwoh-
nungen zu empfehlen.

Die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle des Poli-
zeiprasidiums Ulm ist gerne bereit die Bautra-
ger/Bauherren kostenlos und unverbindlich bzgl.
eines individuellen Sicherungskonzeptes zu bera-
ten.

Landratsamt Alb-Doanau-Kreis, Fachbereich
Landwirtschaft, Schreiben 14.08.2023

in der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB die Anforderungen an gesunde Wohnver-
haltnisse zu bertcksichtigen. Schadliche Umwelt-
einwirkungen sind im Sinne des § 3 Abs. 1
BImSchG zu prifen. Aus aktiv betriebenen land-
wirtschaftlichen Tierhaltungsanlagen sind im
Plangebiet keine, als belastigend zu beurteilende,
Geruchsimmissionen vorhanden (TA-Luft, Anhang
7, Nr.3.1).

Allerdings sind bei der Beurteilung von Ge-
ruchsimmissionen auch die baurechtlich geneh-
migten, aber nicht mehr betriebenen Tierhal-
tungsanlagen zu bertcksichtigen. Das Plangebiet
wurde am 10.08.2023 vor Ort besichtigt. Ehemals
landwirtschaftlich genutzte Gebaude befinden
sich auf folgenden Grundstticken:FI.Nr. 42 (Kirch-
gasse 5),

FI.Nr 40 (HartstraBe 1) und FI.Nr 2 (Altheimer
StralBe 1)

Die Stallungen dieser Gebaude kdnnten bei einer
Geruchsabschatzung zu berUcksichtigen sein,
wenn diese naher an den geplanten als an vor-
handenen Wohnhausern liegen (§ 15 Abs. 1 Satz
2 BauNVO).

Aufgrund des hohen Alters dieser Gebaude kann
in der Regel aber nicht davon ausgegangen wer-
den, dass eine Wiederaufnahme der Tierhaltung
ohne weitere Genehmigungen rechtlich moglich
ist (TA-Luft, Anhang 7, Nr. 4.2).

Deshalb wird empfohlen, mit den Eigentiimern
der genannten Gebaude die Aufgabe der Tierhal-

Es liegen bereits Wohnnutzungen mit weni-
ger oder vergleichbarer Entfernung zu den
ehemaligen Stallungen der FI.Nr. 40, 42 und
2 vor.

Unter Bertcksichtigung des Alters sowie des
Gebaudezustandes ist davon auszugehen,
dass eine Wiederaufnahme der Tierhaltung,
ohne Genehmigung baurechtlich unzulassig
ist. Sie sind offensichtlich nicht mehr dazu
geeignet.
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tung Uber Tierverzichtserklarungen zu vereinba-
ren. Alternativ kann zum Beispiel die Baurechts-
behorde den aktuellen baurechtlichen Bestand-
schutz und ggf. in Zusammenarbeit mit anderen
Behorden die Wiederaufnahmemaglichkeit der
Tierhaltung ohne die Notwendigkeit zusatzlicher
Genehmigungen prfen.

Unter den Voraussetzungen, dass Tierverzichtser-
klarungen fur alle Tierhaltungsanlagen der Grund-
sticke mit den FI.Nr. 42, 40, 2 vorliegen oder hier
kein entsprechender baurechtlicher Bestandschutz
zu berlcksichtigen ist, bestehen keine immissions-
schutzrechtlichen Bedenken gegen den Bebau-
ungsplan.

Bitte teilen Sie uns entsprechend § 3 Abs. 2
BauGB mit, wie Sie diese Stellungnahme behan-
delt haben.

Regierungsprasidium Freiburg
Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Schreiben vom 14.08.2023

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir
geowissenschaftliche und bergbehdrdliche Belan-
ge auBert sich das Landesamt fur Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau (LGRB) auf der Grundlage der
ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regiona-
len Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

- Geotechnik: Das LGRB weist darauf hin, dass
im Anhdrungsverfahren als Trager offentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter
Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.
Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologi-
sches Ubersichtsgutachten, Baugrundgut- achten
oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die
darin getroffenen Aussagen im Verantwortungs-
bereich des gutachtenden Ingenieurburos. Eine
Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausge-
setzt, wird andernfalls die Ubernahme der fol-
genden geotechnischen Hinweise in den Bebau-
ungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der
am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Holozanen Abschwemmmas-
sen. Mit lokalen Auffillungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung ge-
eignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwin-
den (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wieder-
befeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Ver-
witterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und zur Berucksichtigung bei der
weiteren Planung der Vorhabentragerin wei-
tergeleitet.

Im Rahmen der weiteren Planung wird eine
objektbezogene Baugrunduntersuchung
durchgefihrt.
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zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn-
werten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) werden objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen gemal DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbdro
empfohlen.

- Grundwasser: Das LGRB weist darauf hin, dass
im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager 6f-
fentlicher Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Auszligen daraus
erfolgt. Sofern fur das Plangebiet ein hydrogeolo-
gisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten
oder hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die
darin getroffenen Aussagen im Verantwortungs-
bereich des gutachtenden Ingenieurburos.

Das Planungsvorhaben liegt nach Kenntnis des
LGRB auBerhalb von bestehenden oder geplanten
Wasserschutzgebieten oder sonstigen relevanten
Bereichen sensibler Grundwassernutzungen.
Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung
des LGRB zu hydrogeologischen Themen statt.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse
konnen dem bestehenden Geologischen Karten-
werk, eine Ubersicht Uber die am LGRB vorhan-
denen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(https://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-
Kataster, welches im Internet unter der Adresse
https://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (An-
wendung LGRB-Mapserver Geotop- Kataster)
abgerufen werden kann.

Stadtwerke Ulm / Neu-Ulm GmbH
Schreiben vom 11.08.2023

Sie erhalten unser Antwortschreiben tber die
Holdinggesellschaft, da wir auch die anderen
SWU-Gesellschaften zur Thematik befragt haben.

Nach Rucksprache mit den dort betroffenen
Fachabteilungen kénnen wir Ihnen folgende
Ruckmeldung zukommen lassen:

Von Seiten der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze
GmbH bestehen im Grundsatz keine Einwande
gegen lhr Vorhaben.

Allerdings befindet sich im betroffenen Bereich

Die Stellungnahme wird zur BerUcksichti-
gung bei der weiteren ErschlieBungsplanung
an die Vorhabentragerin weitergeleitet.
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Versorgungsleitungen in Form von Gas, Wasser
und Stromleitungen im Eigentum der SWU.

Grundsatzlich gilt Leitungen durfen nicht Gber-
baut werden. Von den Leitungen ist mit Bebau-
ung ein Mindestabstand von 2 Meter einzuhal-
ten. In begriindeten Ausnahmefallen kann der
Abstand von 2 Metern zur Bebauung unterschrit-
ten werden.

Sollten diese Leitungen umgelegt werden mus-
sen, so tragt der Verursacher die Kosten der Um-
legung. Die genaue Lage der Leitungen ist mit
einem Suchschlitz festzustellen. Werden folgende
Abstande zu den Leitungen unterschritten, darf
nur in Handaushub gearbeitet werden.

bis 1 kV (Niederspannung) 1,0 m
uber 1 kV bis 60 kV (Mittelspannung) 1,5 m
uber 60 kV bis 110 kV (Hochspannung) 3,0 m

Die Leitungen mussen wahrend der Bauzeit un-
bedingt vor Beschadigung geschiitzt sein. Die
Kosten fur die SchutzmaBnahme sind durch Sie,
als Verursacher der BaumaBBnahme, zu tragen.
Bei Bedarf und entsprechender Wirtschaftlichkeit
kann das Gebiet mit Erdgas versorgt werden.

Wir bitten Sie dies bei lhren weiteren Planungen
zu berucksichtigen. Um weitere Abstimmung und
Einbeziehung der Stadtwerke Ulm/Neu- Ulm Net-
ze GmbH in weitere Schritte Ihrer Planungen
mochten wir Sie hiermit bitten.

Bitte beachten Sie unser , Merkheft zur Verhi-
tung von Unfallen” im Anhang.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 24.08.2023

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauf-
tragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflich-
ten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikati-
onslinien der Telekom, die aus beigefligtem Plan
ersichtlich sind.

Die Stellungnahme wird im Hinblick auf die
mit Telekommunikationsleitungen neu zu
versorgenden Gebaude bei den weiteren
Planungen bericksichtigt und zwecks frih-
zeitiger Abstimmung an die Vorhabentrage-
rin weitergeleitet. Bei den innerhalb des
Plangebiets befindlichen Telekomleitungen
handelt es sich um Hausanschlisse, welche
beim Abriss der Gebaude in Abstimmung mit
der Telekom zurlckgebaut werden mussen.

Der beigeflgte Plan der Telekommunikati-
onslinien wird an die Vorhabentragerin wei-
tergeleitet.
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Katholische Gesamtkirchenpflege
Schreiben vom 23.08.2023

Aus der Sicht der Kath. Kirchengem. St. Martin
mit St. Anton mochten wir folgende Dinge an-
merken:

1. Glockengelaut und Stundenschlag

Die Kath. Kirchen St. Antonius wurde schon im
Jahr 1551 erbaut und steht seit mehreren Hun-
dert Jahren im Zentrum von Unterweiler. Uns ist
wichtig, dass das liturgische Glockengelaut und
der Stundenschlag weiter moglich sind. Daher
sollte in den Mietvertragen darauf hingewiesen
werden, dass in direkter Nachbarschaft die Kirche
mit Glockengelaut steht und das dieses dazuge-
hort.

2. Stellplatze

Wir feiern in der Kirche St. Anton regelmaBig
(sonntags, werktags und an Feiertagen) Gottes-
dienste. Besucher haben bis jetzt die Mdglichkeit
die Stellplatze vor der Ortsverwaltung zu nutzen.
Da wegen des Busverkehrs ein Parken in der
Hartstr. wegen Halteverbot nicht mehr moglich
ist, bitte wir daflr Sorge zu tragen, dass Kirchen-
besucher auch weiterhin im Umfeld der Kirche
parken kénnen und ein Parkchaos vermieden
wird.

3. Wohnungszuschnitte

Aus den Planen ist ersichtlich, dass 2 Wohnungen
mit den Schlafzimmern direkt Richtung Kirche
und Turm liegen und dadurch auch in direkter
Nachbarschaft des Jugendhauses. Bei den Zu-
schnitten der beiden Wohnungen ware die Lage
des Schlafzimmers zu prifen, ob eine Planung
mehr ins Hausinnere maglich ist.

4. Jugendhaus

In unmittelbarer Nachbarschaft zur Kirche und
Ortsverwaltung befindet sich das Jugendhaus in
dem wir aktive Jugendarbeit betreiben und wei-
terhin Jugendlichen einen Raum zum Treffen
bieten mochten.

Wir bitte diese Punkte zu berUcksichtigen.

Im Bestand befinden sich bereits Wohnun-
gen in vergleichbarer Entfernung zur Kirche.
Den Vorschlag das Glockengelaut bereits im
Mietvertrag zu thematisieren wird von der
Vorhabentragerin aufgegriffen.

Soweit es sich um offentliche Stellplatze
handelt konnen sie weiter genutzt werden.
Die Stellplatze an Schule und Halle befinden
sich in unmittelbarer fuBlaufiger Entfernung
(150m). Auch sie konnen zur Verflgung
gestellt werden.

Der Hinweis wird an die Vorhabentragerin
weitergeleitet.

Das Grundstuck befindet sich in stadtischem
Eigentum. Planungsrechtlich bestehen in
Bezug auf die Nutzung keine Bedenken. Wir
informieren die Vorhabentragerin um maogli-
che Beschwerden bereits im Vorfeld zu ver-
meiden.

Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungspra-
sidium Stuttgart
Schreiben vom 28.08.2023

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Unmittelbar neben dem neu geplanten Rathaus
befindet sich die katholische Filialkirche Sankt
Anton. Die relativ kleine, im Kern aber noch
frihneuzeitliche Kirche stellt ein Kulturdenkmal

In einem langen Planungsprozess wurde un-
ter anderem der Gestaltungsbeirat hinzuge-
zogen. Es wurde um eine dem Ort angemes-
sene Bebauung gerungen, die die stadtebau-
lichen Anforderungen an dieses Grundsttick
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von besonderer Bedeutung gemal3 § 28 DSchG
dar, genie3t daher dem Umgebungsschutz, und
wurde 1956 um einen ebenfalls inzwischen

denkmalgeschitzten Gemeinderaum erweitert.

Es besteht die Beflrchtung, dass durch die neuen
Festsetzungen flr das Rathaus (statt zweige-
schossig nun dreigeschossig, verdoppelte Grund-
flache) ein so groBes und dominantes Gebaude
entstehen wird, dass die geschitzte Umgebung
der Kirche dadurch erheblich beeintrachtigt wird.
Gerade an dieser stadtebaulich sensiblen Stelle in
der Blickachse der Altheimer StraBBe zur Kirche
wurde der Baukorper die angestammte Wirkung
der Kirche erheblich mindern. Wir tragen daher
vorsorglich erhebliche Bedenken gegen die Fest-
setzungen im Bereich des geplanten Rathauses
vor. Es wird angeregt, die Festsetzungen (Platzie-
rung, Volumina, etc.) des geplanten Rathauses so
zu modifizieren, dass die Kirche ihre stadtebauli-
che Wirkung weiterhin bewahren kann.

Leider war es urlaubs- und ferienbedingt nicht
maoglich die Situation vor Ort in Augenschein zu
nehmen. Daher ist nicht ganzlich auszuschlieBen,
dass wir nach einer nach wie vor geplanten Orts-
besichtigung unsere erheblichen Bedenken zu-
rlckstellen konnten.

2. Archaologische Denkmalpflege:

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege bit-
ten wir um Ubernahme und Berlcksichtigung der
Regelungen der 8§ 20 und 27 DSchG:

Sollten bei der Durchfihrung der MaBnahme
archaologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehor-
de(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrich-
tigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Regie-
rungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaolo-
gische Denkmalpflege (E-Mail: abtei-
lung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Si-
cherung und Dokumentation archaologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzei-
ten im Bauablauf zu rechnen.

bewaltigt. Das Mal3 der Nutzung wurde in-
tensiv diskutiert und im Zuge des Planungs-
prozesses modifiziert.

Bei einem gemeinsamen Termin am
11.10.23 mit Frau Wolfrum vom Landesamt
fur Denkmalpflege wurde die Situation vor
Ort besichtigt.

Um die Hohe nicht nur Uber die Geschossig-
keit zu bestimmen und die konkret geplante,
optische 2 Geschossigkeit zu untermauern
hat die Verwaltung vorgeschlagen, die
Traufhohe auf das geplante Mal3 zu begren-
zen. Das sind in etwa 8m bzw. 505,50 m
U.NHN.

Das Landesamt fir Denkmalpflege erklarte
sich mit der Vorgehensweise einverstanden
und hat die Bedenken zurickgestellt.

Die Verwaltung ist Uberzeugt, dass die vor-
liegende Planung nach Art und Mal3 der
Nutzung eine sehr angemessene Antwort
auf diese spezifische stadtebauliche Situation
gibt.

Der Vorhabentrager wird frihzeitig mit der
archaologischen Denkmalpflege Kontakt
bezlglich der weiteren VVorgehensweise im
Vorfeld der BaumaBnahmen aufnehmen.

Die Stellungnahme der archaologischen
Denkmalpflege wird an die Vorhabentragerin
weitergeleitet.
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Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm (EBU)
Schreiben vom 29.08.2023

Abwasser und Gewasser (Abt I): Der Mindest-
abstand von neu zu pflanzenden Baumen zu of-
fentlichen Kanalen muss gemal3 dem Regelwerk
DWA-M 162 (Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale) 2,50 m betragen (AuBenkante Rohr
zur Achse des Baumes). Eine Unterschreitung des
Mindestabstandes bis auf 1,50 m darf nur in
Ausnahmefallen nach Freigabe durch die EBU
erfolgen. In diesem Fall ist ein Wurzelschutz vor-
zusehen.

Bei der Abwasserbeseitung ist die Abwassersat-
zung der Stadt Ulm zu beachten. Danach sind
u.a. Hausanschlussleitungen vom Gebaude bis
zum Offentlichen Kanal in der Stral3e als private
Leitungen zu planen, bauen und unterhalten.
Hausanschlussleitungen an den 6ffentlichen Ka-
nal sind im Zuge des Baugenehmigungs- verfah-
rens zu beantragen. Bestandsunterlagen des 6f-
fentlichen Kanals kdnnen bei den Entsorgungs-
Betrieben der Stadt Ulm angefordert werden.

Im Bereich des geplanten Baugebietes verlauft ein
bestehender Kanal DN 400 der EBU, kommend
aus dem Jahnweg, mit Anschluss an den beste-
henden Kanal DN 1100 in der HartstraBe. Dieser
Kanal muss bestehen bleiben. Ist eine Umverle-
gung erforderlich, so hat der Verursacher die
Kosten hierflr zu Gbernehmen. Bestandsplane
konnen bei der EBU eingeholt werden.

Abfall und Stadtreinigung (Abt II):

1. Bau- und Abbruchabfalle, RC-Baustoffe
1.1 Vermeidung und Verwertung von Bau-
und Abbruchabfallen gem. LKreiWiG

Bei geplanten ErdbaumaBnahmen ist gemal § 3,
Abs. 3 LKreiWiG darauf zu achten, dass ein Erd-
massenausgleich stattfindet. Dabei sollen die bei
der BaumaBnahme zu erwartenden anfallenden
Aushubmassen, vorausgesetzt einer bau- und
umwelttechnischen Eignung, vor Ort wiederver-
wendet werden. Ein Abwagungsausfall durch die
Nichtbertcksichtigung des Erdmasseriausgleichs
kann zu einer Rechtswidrigkeit des Bebauungs-
plans fuhren.

FUr nicht verwendbare Aushubmassen sind ent-
sprechende Entsorgungsmaoglichkeiten einzupla-
nen. Dazu ist gemaB § 3, Abs. 4 LKreiWiG, bei
verfahrenspflichtigen Bauvorhaben mit einem zu
erwartenden Anfall von mehr als 500 m°® Bo-

Die Stellungnahme wird zur BerUcksichti-
gung bei der weiteren ErschlieBungsplanung
an die Vorhabentragerin weitergeleitet.
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denaushub, verfahrensrflichtiden AbbruchmaR-
nahmen oder als Teilabbruch umfassende verfah-
rensrflichtice BaumaBnahmen ein Abfallverwer-
tungskonzept vorzulegen und durch die zustan-
dige Abfallrechtsbehorde zu prifen.

GemaB § 2, Abs. 4 LKreiWiG sind im Rahmen der
Vorbildfunktion bei der Ausfihrung nicht uner-
heblicher BaumaBnahmen der offentlichen Hand

e die Bauleistungen so zu planen und auszu-
schreiben, dass geeignete und gutelberwachte
RC-Baustoffe gleichberechtigt mit Baustoffen
angeboten werden, die auf Basis des Einsatzes
von Primarrohstoffen hergestellt wurden.

e vorrangig RC-Baustoffe, insbesondere als
Schuttmaterial, Tragschichtmaterial, Zuschlagstoff
fur RC-Beton, sowie fur Verfillungen, Damme
und Walle, einzusetzen.

Andernfalls sind die Gruinde fur eine Nichtbertck-
sichtigung von RC-Baustoffen zu nennen.

1.2 Getrenntsammel- und Verwertungspflicht
gem. GewAbfV

Gemal § 8, Abs. 1 GewAbfV sind Bau- und Ab-
bruchabfalle (alle gem. AVV 17 ausgenommen
Boden 17 05 ..), die technische Machbar- und
wirtschaftliche Zumutbarkeit vorausgesetzt, nach
Stoffstromen getrennt zu sammeln und befor-
dern, sowie vorrangig der Vorbereitung zur Wie-
derverwendung oder dem Recycling zuzufthren.

DarUber hinaus ist gem. § 8, Abs. 3 GewAbfV,
bei BaumaBnahmen mit einem zu erwartenden
Abfallvolumen ab 10 m’, die getrennte Samm-
lung, Beférderung und Verwertung von Bau- und
Abbruchabfallen dokumentationspflichtig.

1.3 Andienungspflicht fur nicht verwertbare
Abfalle

FUr nicht verwertbare Abfalle, insbesondere Bau-
restmassen aus dem Abbruch bestehender Ge-
baude, besteht die Uberlassungspflicht an den
offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager nach §
17 KrWG, soweit die Zuordnungswerte DK 1 der
Deponieverordnung (DepV) vorliegen. DK 1-
Abfalle zur Entsorgung bzw. Beseitigung sind an
der Deponie Donaustetten anzudienen.

2. Mullbehalter - Gewerbe-/ Wohnbebauung
2.1 Bemessung Behalter

Der Bedarf an Rest-, Bio- und Papiermullbehaltern
(Anzahl bzw. Volumina) ist in Abhangigkeit der
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Nutzung (Wohn- oder Mischgebiet) und Anzahl
der Bewohner ausreichend zu bemessen. Dies gilt
auch und insbesondere fir bereits bestehende
Wohn- und Mischgebiete, welche aufgrund eines
modifizierten Bebauungsplans eine personelle
und dessen Nutzung betreffende Erweiterung
erfahren.

2.2 Aufstellort

Bei der Planung ist darauf zu achten, dass ausrei-
chend und geeignete Stellflachen fur die Mullbe-
halter zur Verfigung stehen. Eine offene Unter-
bringung der GefalBe ist grundsatzlich zu vermei-
den bzw. unzulassig. Sie sind innerhalb des Gel-
tungsbereichs und auf den jeweilig zugehorigen
Grundstlcken aufzustellen und maglichst in die
Haupt- bzw. Nebengebaude zu integrieren. Unter
Umstanden konnen im Zuge einer NeubaumaB-
nahme, Unterflursysteme eine positive Alternative
hinsichtlich Platzersparnis, Erscheinungsbild
und/oder Emissionsminderung (Larm, Geruch)
etc. darstellen.

2.3 Zuganglichkeit Entsorgungsfahrzeug

Um eine ungehinderte Anfahrt der Mullfahrzeuge
an jedes Grundstlck zu gewahrleisten, sind bei
den Planungsarbeiten folgende Rahmenbedin-
gungen zu berdcksichtigen:

e fUr eine sichere Entsorgungsfahrt missen beid-
seits des Fahrzeugs mind. 0,5 m Freiraum vor-
handen sein

e die Fahrbahnbreite bei Einrichtungsverkehr soll-
te mindestens 3,55 m, bei schmalen Zweirich-
tungsfahrbahnen (Begegnungsverkehr) mindes-
tens 4,75 m betragen

e die lichte Durchfahrtshohe darf 4,50 m nicht
unterschreiten

e die geplante Fahrbahn muss so bemessen sein,
dass sie ein zulassiges Gesamtgewicht des Ent-
sorgungsfahrzeuges von mindestens 26 t tragt

e Ein- und Ausfahrten von StraBen mussen unter
Berlcksichtigung der Schleppkurven der Abfall-
sammelfahrzeuge bemessen sein

¢ Das Rickwartsfahren ist aufgrund des hohen
Gefahrenpotenzials fir Beschaftigte und Passan-
ten zu vermeiden. Um dies zu gewahrleisten sind
bei Sackgassen bzw. StraBBen mit Durchfahrtbe-
schrankung auf die Entsorgungsfahrzeuge abge-
stimmte Wendeanlagen einzuplanen

Sind diese berufsgenossenschaftlichen Vorgaben
nicht gewahrleistet, mussen an erreichbaren,
zentralen Standorten alternative Sammelplatze
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fur die zu leerenden Mullbehalter eingerichtet
werden.

Quellen:

- DGUV-Information 214-033 "Sicherheitstechni-
sche Anforderungen an StraBBen und Fahrwege
fur die Sammlung von Abfallen®

- DGUV-Regel 114-601 "Branche Abfallwirtschaft
- Teil 1: Abfallsammlung”

- RASt 06 “Richtlinie fir die Anlage von Stadt-
stralBen”

3. Wertstoffcontainer

3.1 Standort

Im Zuge einer BaumaBnahme sollten im Baustel-
lenbereich stehende Glas- und/oder Altkleider-
container nach Maglichkeit am Standort erhalten
bleiben. Wenn dies nicht moglich ist muss ein
Alternativstandort in unmittelbarer Nahe gefun-
den werden.

3.2 Zuganglichkeit Entsorgungsfahrzeug
Hierbei gelten neben den unter 2.3 beschriebe-
nen Vorgaben zusatzlich einzuhaltende Randbe-
dingungen flir Entsorgungsfahrzeuge mit Lade-
kran:

e zur Entleerung der Glas- und/oder Altkleider-
container bendtigt das Entsorgungsfahrzeug (mit
ausge-fahrenen StutzfiBen) eine Aufstellbreite
von mindestens 4,20 m

e damit die Behalter barrierefrei gehoben werden
konnen sind im Schwenkbereich des Fahrzeugs
das Freihalten von Hindernissen (Hecken, Baume,
Mauern, parkende Fahrzeuge etc.) sowie ein frei-
er Luftraum von mindestens 9 m zu gewabhrleis-
ten

Vodafone
Schreiben vom 05.09.2023

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-
Gesellschaft(en) gegen die von Ihnen geplante
MaBnahme keine Einwande geltend macht. In
lhrem Planbereich befinden sich Telekommunika-
tionsanlagen unseres Unternehmens. Bei objekt-
konkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden
wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender
Auskunft Gber unseren vorhandenen Leitungsbe-
stand abgeben.

FUr Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Ver-
flgung. Bitte geben Sie dabei immer unsere
obenstehende Vorgangsnummer

Die Stellungnahme wird zur BerUcksichti-
gung bei der weiteren ErschlieBungsplanung
an die Vorhabentragerin weitergeleitet.
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Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverle-
gung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc.
oder eine Koordinierung/Abstimmung zum weite-
ren Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-
Gesellschaften trotz der Fusion hier noch separat
Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die
bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies
fur die nachsten Monate zu bedenken und zu
entschuldigen.




Anlage 6.1 zu GD 356/23
Heck, Stefan (Stadt Ulm)

Von: KreuBer, Sandra (RPT) <Sandra.Kreusser@rpt.bwl.de>

Gesendet: Dienstag, 1. August 2023 12:21

An: Birgerservice Bauen (Stadt Ulm)

Cc: LRA Alb-Donau-Kreis (Poststelle); Sekretariat; martin.samain@rvdi.de
Betreff: Stadt Ulm, Bebauungsplan "Kirchgasse - HartstraBBe"

Anlagen: Kirchgasse HartstraBe_SN.docx

Kategorien: erledigt; in Bearbeitung Heck

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie die Stellungnahme des Regierungsprasidiums Tubingen zum o.g. Verfahren. Der
Versand erfolgt ausschlieRlich per E-Mail.

Mit freundlichen GrifRen
Sandra KreufBer

REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN

REFERAT 21 — Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz
Konrad-Adenauer-Str. 20

72072 Tubingen

Telefon: +49 (0) 7071 757-3253

E-Mail: sandra.kreusser@rpt.bwl.de

Internet: http://www.rp-tuebingen.de

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten, die das Regierungsprasidium Tubingen verarbeitet, finden Sie
auf unserer Internetseite unter: Datenschutz und im Einzelnen unter: Allgemeine Datenschutzerklarung fiir die
Verwaltungstatigkeit der Regierungsprasidien

+++ Bitte priifen Sie der Umwelt zuliebe, ob der Ausdruck dieser E-Mail erforderlich ist +++



Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN

Regierungsprésidium Tiibingen - Postfach 26 66 - 72016 Tiibingen
Tiibingen 01.08.2023

Stadt Ulm Name Sandra KreuBer

Stadtplanung Durchwahl 07071 757-3253
Aktenzeichen RPT0210-2511-15/34/1

Per E-Mail: (Bitte bei Antwort angeben)

buergerservice-bauen@ulm.de

m& Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichba-
ren Satzungsverfahren (§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch)

Schreiben vom 28.07.2023

A. Allgemeine Angaben

Stadt Ulm

[ ] Flachennutzungsplanénderung

X Bebauungsplan ,,Kirchgasse - HartstraBe*

[ ] Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
[ ] sonstige Satzung

B. Stellungnahme

X Keine Anregungen oder Bedenken.
[ ] Fachliche Stellungnahme siehe Seite .

gez.
KreuBer

Dienstgebidude Konrad-Adenauer-Str. 20 - 72072 Tiibingen - Telefon 07071 757-0 - Telefax 07071 757-3190

poststelle@rpt.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de \r-FV

Buslinie 2 - Haltestelle ,,Regierungspriasidium" oder ,,Landespolizeidirektion"



Heck, Stefan (Stadt Ulm)

Anlage 6.2 zu GD 356/23

Von:

Gesendet:
An:

Cc:
Betreff:
Anlagen:

Kategorien:

Sehr geehrter Herr Heck,

Durst, Reiner <Reiner.Durst@polizei.bwl.de> im Auftrag von
ULM.PP.FEST.E.V <ULM.PP.FEST.EV@polizei.bwl.de>

Dienstag, 8. August 2023 13:20

Birgerservice Bauen (Stadt Ulm)

ULM.PP.FEST.E.V.AKTEN

Aufstellung und Auslegung des Bebauungsplans "Kirchgasse - HartstraBe"
Stellungnahme Ulm-Unterweiler.pdf

in Bearbeitung Heck

zum o.a. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung.

Aus verkehrlicher Sicht:

Bereits bei der jetzigen Bebauung und Nutzung wurde der Bedarf artikuliert, fur die Ortsverwaltung und deren
Besucher mehr Parkflachen zu schaffen, als im Bestand vorhanden.

Angesichts der geplanten Neubebauung, zu der auch sieben Wohnungen gehoren sollen, wird dieser Bedarf noch
zunehmen. Er sollte daher angemessene Berticksichtigung finden.

Fir die Gestaltung einer evtl. Tiefgaragenzufahrt raten wir zur Beachtung dieser Kriterien:

e Beider Anlage der Tiefgaragenausfahrten ware darauf zu achten, dass die Sichtbeziehungen zu
bevorrechtigten Nutzern des Gehwegs und der Fahrbahn nicht durch Stlitzmauern, Briistungen, Einbauten,
Moblierung, Pfosten oder Bepflanzung beeintrachtigt werden. Begriinung sollte unter diesem Aspekt
kritisch Gberprift werden. Bei der Pflanzenauswahl ware auf geeignete Standorte und Wuchsformen zu
achten, die keine Sichtprobleme auslosen.

e Sofern die Zufahrenden in die Tiefgaragen eine Schranke/Schloss/Tor bedienen oder eine Ampelregelung
beachten missen, ware zu gewahrleisten, dass diese sich dafiir nicht im 6ffentlichen Verkehrsraum

aufstellen mussen.

e Um unberechtigtes und behinderndes Parken vor Ein-Ausfahrten moglichst zu verhindern, sollten diese und
die davor liegende Verkehrsflachen (z.B. durch dynamisch abgesenkte Bordsteine) so gestaltet werden, dass
sie das Erkennen der Tiefgaragenzufahrten erleichtern. Dies ist auch fiir die spatere Uberwachung wichtig,

Aus kriminalpraventiver Sicht:

Siehe beigefligtes Dokument der Polizeilichen Pravention.

Freundliche GriiRe

Reiner Durst
Polizeiprasidium Ulm
Flihrungs- und Einsatzstab
Einsatz/Verkehr
Miinsterplatz 47

89073 Ulm



Tel. 0731 188 2134

Internet: www.polizei-ulm.de

E-Mail Dienstzweig: ulm.pp.fest.e.v@polizei.bwl.de (Bitte fiir Anhérungen verwenden, da Sichtung auch bei meiner
Abwesenheit erfolgt)

E-Mail personlich: reiner.durst@polizei.bwl.de (keine Sichtung bei Abwesenheit)

Von: Birgerservice Bauen (Stadt Ulm) <buergerservice-bauen@ulm.de>

Gesendet: Freitag, 28. Juli 2023 14:26

An: BS - Bildung und Sport (Stadt Ulm) <BS@ulm.de>; kanalauskunft@ebu-ulm.de; FW - Feuerwehr / Sekretariat
(Stadt Ulm) <Feuerwehr@ulm.de>; FW - Feuerwehr / Vorbeugender Brandschutz (Stadt Ulm) <feuerwehr-
vb@ulm.de>; LI - Abteilung Liegenschaften und Wirtschaftsforderung (Stadt Ulm) <Liegenschaften@ulm.de>; GM -
Gebdudemanagement (Stadt Ulm) <GM@ulm.de>; Willmann, Ulrich (Stadt Ulm) <U.Willmann@ulm.de>; VGV -
Verkehrsplanung, Grinflachen und Vermessung (Stadt Ulm) <vgv@ulm.de>; Ortsverwaltung Unterweiler (Stadt Ulm)
<ov-uw@ulm.de>; impressum.brief@deutschepost.de; T-NL-Suedwest-PTI-22-Bauleitplanung@telekom.de;
Ulm@kvz.drs.de; BM 3 - Blirgermeister (Stadt Ulm) <bom3@ulm.de>; ULM.PP.FEST.E.V
<ULM.PP.FEST.E.V@polizei.bwl.de>; bauleitplanung@rpt.bwl.de; ToeB-BeteiligungLAD@rps.bwl.de;
abteilung9@rpf.bwl.de; hartmut.geiger@rpt.bwl.de; sekretariat@rvdi.de; koordination@ulm-netze.de;
Karin.Mack@swu.de; SUB V - Umweltrecht und Gewerbeaufsicht (Stadt UIm) <umweltrecht@ulm.de>; LI F -
Liegenschaften und Wirtschaftsforderung/Team Forstwirtschaft (Stadt Ulm) <forst@ulm.de>;
ZentralePlanung.ND@vodafone.com; landwirtschaft@alb-donau-kreis.de

Betreff: Aufstellung und Auslegung des Bebauungsplans "Kirchgasse - HartstraRe"

Sehr geehrte Damen und Herren,

gemaB § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) liegt der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Satzung der
ortlichen Bauvorschriften und der Begriindung in der Zeit vom 31.07.2023 bis einschlieBlich 01.09.2023 beim
BUrgerservice Bauen der Stadt Ulm, Minchner Str. 2, Zimmer 0.001 wahrend den Dienstzeiten 6ffentlich aus.

Es gelten der Entwurf des Bebauungsplanes und die ortlichen Bauvorschriften sowie die Begrindung vom
20.06.2023.

Der Bebauungsplan ist ein Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne von § 13a BauGB und wird im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich gemaB § 1a Abs. 3 BauGB sowie die Erstellung eines Umweltberichtes im
Sinne von § 2a BauGB ist nicht erforderlich.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde gemaRB § 4a
Abs. 2 BauGB, § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Der betroffenen Offentlichkeit wird im Rahmen der
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und den berlhrten Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Werden aufgrund der Planung die von lhnen zu vertretenden 6ffentlichen Belange berUhrt, bitten wir um lhre
Stellungnahme zu dem Vorentwurf bis spatestens 01.09.2023.

Sollte uns bis zu diesem Zeitpunkt keine Stellungnahme vorliegen, gehen wir davon aus, dass von lhnen zu
vertretende Belange durch den Bebauungsplan nicht berihrt werden.

Zweck der Stellungnahme ist, der Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt und Baurecht die notwendigen
Informationen flr ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Ferner soll sie Aufschluss
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tber von Ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige MaBnahmen und deren
zeitliche Abwicklung geben, wenn diese fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes
bedeutsam sein konnen.

Die Planunterlagen konnen auch im Internet, unter www.ulm.de > Leben in UIm > Bauen & Wohnen > Rund
ums Bauen > Bebauungsplan > Offentliche Auslegung, eingesehen werden.

Mit freundlichen GriBen
Stefan Heck

Stadt Ulm

Stadtplanung, Umwelt und Baurecht
Blrger-Service Bauen

Munchner Str. 2, 89073 Ulm

Tel.: 0731 /161-6999

Fax.: 0731/161-6130
buergerservice-bauen@ulm.de
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Baden-Wiirttemberg setiat et o
audit berufundfarmilie
POLIZEIPRASIDIUM ULM
REFERAT PRAVENTION
Polizeiprasidium Ulm - Erlenweg 2, 88400 Biberach
Datum 07.08.2023
Polizeiprasidium Ulm o e g'?a;sj Zj;stgf
Fiihrungs- und Einsatzstab e o
. E-Mail Klaus.Fensterle@polizei.bwl.de
ElnsatZNerkehr Ulm.PP.Ref.Praev@polizei.bwl.de
MunSterplatZ 47 Aktenzeichen -ohne-.......
(Bitte bei Antwort angeben)
89073 Ulm

x& Bebauungsplan Ulm-Unterweiler

Stellungnahme aus kriminalpraventiver Sicht

Sehr geehrte Damen und Herren

Sicherheit durch Stadtgestaltung

,Das Bedurfnis nach offentlicher Sicherheit zahlt zu den Grundbedurfnissen und hat
fur das Wohlbefinden eine groRe Bedeutung. Das tagliche Erlebnis von
Verwahrlosung, Vandalismus und Zerstorung kann Angst erzeugen. Daher kommt
dem Erscheinungsbild im offentlichen Raum der Stadte und Gemeinden und in den
Siedlungen von Wohnungsgesellschaften ein hoher Stellenwert zu.“ (Herbert
Schubert, ,Sicherheit durch Stadtgestaltung®, 2005)

Pravention im baulichen Zusammenhang bedeutet, dass eine Strukturierung und
Gestaltung des sozialen Raumes Risiken und Fehlentwicklungen mdoglichst
ausschalten bzw. minimieren sollte. Durch das positive Beeinflussen des

menschlichen Verhaltens sollen kritische Verhaltensweisen oder Ereignisse

Miinsterplatz 47 — 89073 Ulm — Telefon: 0731/188-0 — Telefax: 0731/188-2139 — ulm.pp@polizei.bwl.de

www.polizei-bw.de www.service-bw.de
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verhindert, Tatgelegenheiten reduziert und das subjektive Sicherheitsgefliihl der

Menschen gestarkt werden.

Infrastrukture Anbindung

Die Anbindung an die Infrastruktur der Stadt ist durch das bereits vorhandene

Wegenetz gegeben.

Sicher Wohnen

Ein sicheres Wohnen wird u. a. durch die stadtebauliche Form, die architektonische

Gestaltung und die technische Ausstattung beeinflusst.

Bezuglich der technischen Ausstattung von Gebauden/Wohnung ist im
Erdgeschossbereich ein erhdhter Einbruchschutz an Fenstern und Tudren nach der
DIN EN 1627 ff in RC 2 zu empfehlen. Bwei hoher liegenden Geschossen ware die
Wohnungsabschlusstur nach DIN EN 1627 ff in RC 2 auszufihren.

Die soziale Kontrolle innerhalb des Wohngebiets spielt eine grof3e Rolle. Aufgrund
der natirlichen ,Uberwachung“ durch die Bewohner kénnen potentielle Téater

abgeschreckt werden, da das Entdeckungsrisiko flr sie zu grof3 erscheint.

Stellungnahme -Wohnbebauung-

Aus krimnalpraventiver Sicht werden keine Probleme bzgl. der Planung des
Gebaudekomplexes gesehen. Im Hinblick auf mogliche Gefahrdungsszenarien ist
anzudenken, in wie weit eine ungehinderte Zufahrt zum Innenbereich / -hof vom

Quartier ggf. durch Stufen, Poller oder auch Baume erschwert werden kann.

Bezlglich des Entwicklungspotentials des neuen Baufensters sollten bei der weiteren
Planung folgende Punkte beachtet werden.

Bebauung und raumlich Anordnung



Die Ausbildung eines belebten Quartiersplatzes gibt dem Wohnstandort eine

Identitat und fordert die Identifikation der Bewohner mit ihrem Wohnstandort.

Wenn sich Bewohner mit ihrer Wohnumgebung identifizieren, dann ubernehmen sie

auch eher Verantwortung fur dieses und somit steigt die soziale Kontrolle.

Orientierung und Sichtbarkeit

Die gute Orientierung und Sichtbarkeit der Zufahrt und Hauseingange sind zur
Vermeidung von Unsicherheitsgefuhlen der Bewohner sehr wichtig und fordern

zudem die Moglichkeit der sozialen Kontrolle.

Die Flachen zwischen den Gebauden sollten freie Blickbeziehungen und

Transparenz bieten.

Beleuchtung

Es wird empfohlen, die Beleuchtung der Wege und Gebaude so zu konzipieren,
dass keine dunklen Bereiche (Angstraume) entstehen und die Wege und Eingange
vollstandig bei Dunkelheit ausgeleuchtet sind. Eine mangelhafte Beleuchtung fordert

Unsicherheitsgefiihle und kann zu einer Verwahrlosung dieser Bereiche flhren.

Freiflachen

Die Gestaltung der Aulenanlagen und Freiflachen spielt aus Sicht der
Kriminalpravention eine grole Rolle. Wenn diese von den Bewohnern
,angenommen®“ werden, sorgt dies fur eine Belebung der Bereiche und somit fur
eine soziale Kontrolle dieser. Daher sollte groRer Wert auf die Auliengestaltung

gelegt werden und Mobiliar sowie Kinderspielmoglichkeiten als Treffpunkte und



Gemeinschaftsflachen eingeplant werden. Die (informelle) soziale Kontrolle mindert

wesentlich die Tatgelegenheiten in diesen Bereichen.

Die Bepflanzung sollte dem Freibereich Struktur geben, jedoch keine
unubersichtlichen Nischen schaffen. Hecken- und Strauchbepflanzung sollte klein
gehalten werden, um die Ubersichtlichkeit des Bereichs zu gewahrleisten. Auf eine

ausreichende Beleuchtung ist zu achten.

Technische Sicherung

Eine sehr wichtige Rolle spielt die technische Sicherung der Gebaude. Denn
besonders die Zahl der Wohnungseinbriche beeinflusst das allgemeine
Sicherheitsgefihl der Birgerinnen und Blrger nachhaltig negativ. Ein
Wohnungseinbruch hinterlasst nicht nur bei den Betroffenen seine Spuren, sondern
kann das Sicherheitsgefihl des ganzen Wohngebietes beeintrachtigen. Mit
Sicherungstechnik kann praventiv dem Wohnungseinbruch entgegen gewirkt werden.
Wenn die Sicherungstechnik von Anfang an in der Planung bericksichtigt wird, ist

dies billiger und effektiver als im Nachhinein nachzurusten.
Im besonderen ware dies fur Erdgescholiwohnungen zu empfehlen.

Die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle des Polizeiprasidiums Ulm ist gerne bereit die

Bautrager/Bauherren kostenlos und unverbindlich bzgl. eines individuellen

Sicherungskonzeptes zu beraten.

Mit freundlichen Griufden

Klaus Fensterle



Polizeiprasidium Ulm

Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle



Anlage 6.3 zu GD 356/23

Heck, Stefan (Stadt Ulm)

Von: KreuBer, Sandra (RPT) <Sandra.Kreusser@rpt.bwl.de>

Gesendet: Mittwoch, 9. August 2023 14:31

An: Birgerservice Bauen (Stadt Ulm)

Cc: Sonntag, Hannah Dr. (RPT)

Betreff: WG: Stadt Ulm, Bebauungsplan "Kirchgasse - HartstraBe" - z.H. Herrn Stefan
Heck

Anlagen: Kirchgasse HartstraBe_SN.docx

Kategorien: in Bearbeitung Heck

Sehr geehrter Herr Heck,

ich beziehe mich auf unser Telefonat vom 01.08.2023. Zwischenzeitlich habe ich Frau Dr. Sonntag zum o.g.
Bebauungsplanverfahren beteiligt. Es bestehen keine Bedenken aus der Sicht der Raumordnung — Einzelhandel. An
dieser Stelle sei angemerkt, dass Frau Dr. Sonntag in laufenden Bauleitplanverfahren, in denen wir beteiligt werden,
ausschlieRlich zum Einzelhandel Stellung nimmt. Wir beteiligen sie also nur, wenn im BPlan Regelungen zum
Einzelhandel getroffen werden / der Einzelhandel betroffen ist.

Somit bleibt es bei unserer Stellungnahme vom 01.08.2023 (im Anhang nochmals beigefugt).

Dennoch danke fir Ihre freundliche Nachfrage.

Mit freundlichen Grif3en
Sandra KreufBer

REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN

REFERAT 21 — Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz
Konrad-Adenauer-Str. 20

72072 Tubingen

Telefon: +49 (0) 7071 757-3253

E-Mail: sandra.kreusser@rpt.bwl.de

Internet: http://www.rp-tuebingen.de

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten, die das Regierungsprasidium Tubingen verarbeitet, finden Sie
auf unserer Internetseite unter: Datenschutz und im Einzelnen unter: Allgemeine Datenschutzerklarung fiir die
Verwaltungstatigkeit der Regierungsprasidien

+++ Bitte priifen Sie der Umwelt zuliebe, ob der Ausdruck dieser E-Mail erforderlich ist +++

Von: KreulRer, Sandra (RPT)

Gesendet: Dienstag, 1. August 2023 12:21

An: 'Blirgerservice Bauen (Stadt Ulm)' <buergerservice-bauen@ulm.de>

Cc: LRA Alb-Donau-Kreis (Poststelle) <Info@alb-donau-kreis.de>; 'Sekretariat' <sekretariat@rvdi.de>;
'martin.samain@rvdi.de' <martin.samain@rvdi.de>

Betreff: Stadt Ulm, Bebauungsplan "Kirchgasse - Hartstralse"

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie die Stellungnahme des Regierungsprasidiums Tubingen zum o.g. Verfahren. Der
Versand erfolgt ausschliellich per E-Mail.



Mit freundlichen Grif3en
Sandra KreuBer

REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN

REFERAT 21 — Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz
Konrad-Adenauer-Str. 20

72072 Tubingen

Telefon: +49 (0) 7071 757-3253

E-Mail: sandra.kreusser@rpt.bwl.de

Internet: http://www.rp-tuebingen.de

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten, die das Regierungsprasidium Tubingen verarbeitet, finden Sie
auf unserer Internetseite unter: Datenschutz und im Einzelnen unter: Allgemeine Datenschutzerklarung flir die
Verwaltungstatigkeit der Regierungsprasidien

+++ Bitte prifen Sie der Umwelt zuliebe, ob der Ausdruck dieser E-Mail erforderlich ist +++



Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN

Regierungsprésidium Tiibingen - Postfach 26 66 - 72016 Tiibingen
Tiibingen 01.08.2023

Stadt Ulm Name Sandra KreuRer

Stadtplanung Durchwahl 07071 757-3253
Aktenzeichen RPT0210-2511-15/34/1

Per E-Mail: (Bitte bei Antwort angeben)

buergerservice-bauen@ulm.de

m«& Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichba-
ren Satzungsverfahren (§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch)

Schreiben vom 28.07.2023

A. Allgemeine Angaben

Stadt Ulm

[ ] Flachennutzungsplananderung

X Bebauungsplan ,,Kirchgasse - HartstraBe*

[ ] Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan
[ ] sonstige Satzung

B. Stellungnahme

X Keine Anregungen oder Bedenken.
[ ] Fachliche Stellungnahme siehe Seite .

gez.
KreulRer

Dienstgebdude Konrad-Adenauer-Str. 20 - 72072 Tiibingen - Telefon 07071 757-0 - Telefax 07071 757-3190

poststelle@rpt.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de \rpt/

Buslinie 2 - Haltestelle ,,Regierungsprasidium" oder ,,Landespolizeidirektion"
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SWUuU Verléss dich drauf.
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SWU Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm GmbH Postfach 3867 89028 Ulm SWU Stadtwerke Uim/Neu-Ulm GmbH
Karlstraie 1-3
89073 Ulm
Stadt Ulm
Stadtplanung Umwe|t u Baurecht Recht, Versicherungen und Immobilien
ol ) S5
Burger-Service Bauen Karin Mack
Telefon 0731 166-2403
Herrn Stefan HeCk Telefax 0731 166-2409
Munchner Str. 2 Karin.Mack@swu.de

89073 Ulm

Ihre E-Mail vom 28.07.2023; Aufstellung und Auslegung des Be- 11.08.2023
‘bauungsplans "Kirchgasse - Hartstrale";

)I Mitglied der Kommunalen Unfernghmen
www.diek 1 de

Sehr geehrter Herr Heck,
vielen Dank fiir Ihre E-Mail vom 28.07.2023.

Sie erhalten unser Antwortschreiben tiber die Holdinggesellschaft, da wir
auch die anderen SWU-Gesellschaften zur Thematik befragt haben.

Nach Ricksprache mit den dort betroffenen Fachabteilungen kénnen wir
lhnen folgende Riuckmeldung zukommen lassen:

Von Seiten der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH bestehen im
Grundsatz keine Einwande gegen lhr Vorhaben.

Allerdings befindet sich im betroffenen Bereich Versorgungsleitungen
in Form von Gas, Wasser und Stromleitungen im Eigentum der SWU.

Grundsétzlich gilt Leitungen dirfen nicht Uberbaut werden. Von den
Leitungen ist mit Bebauung ein Mindestabstand von 2 Meter einzuhal-
ten. In begrindeten Ausnahmeféllen kann der Abstand von 2 Metern
zur Bebauung unterschritten werden.

Sollten diese Leitungen umgelegt werden missen, so tragt der Verur-
sacher die Kosten der Umlegung. Die genaue Lage der Leitungen ist
mit einem Suchschlitz festzustellen.

Werden folgende Absténde zu den Leitungen unterschritten, darf nur in
Handaushub gearbeitet werden.

Seite 1 von 2
SWU Stadtwerke Geschaftsfuhrer Vorsitzender des Aufsichtsrats Sparkasse Uim
Ulm/Neu-U!im GmbH Klaus Eder Oberburgermeister Gunter Czisch BIC SOLADES1ULM
www.swu.de Amtsgericht UIm HRB Nr. 1337 IBAN DE77 6305 0000 0000 0882 11

inffo@swu.de Ust.-ID-Nr. DE147035610



VAVl Verlass dich drauf.

bis 1 kV 1,0m
(Niederspannung)
Uber 1 kV bis 60 kV 1,56m
(Mittelspannung)
Uber 60 kV bis 110kV | 3,0 m
(Hochspannung)

Die Leitungen mussen wahrend der Bauzeit unbedingt vor Beschadi-
gung geschiitzt-sein. Die Kosten fur die Schutzmafinahme sind durch
Sie, .als Verursacher der BaumaRnahme, zu tragen.

Bei Bedarf und entsprechender Wirtschaftlichkeit kann das Gebiet mit
Erdgas versorgt werden.

Wir bitten Sie dies bei lhren weiteren Planungen zu berticksichtigen.
Um weitere Abstimmung und Einbeziehung der Stadtwerke Uim/Neu-
Ulm Netze GmbH in weitere Schritte Ihrer Planungen méchten wir Sie
hiermit bitten.

Bitte beachten Sie unser ,Merkheft zur Verhiitung von Unfallen® im An-
hang.

Freundliche GriiRe

_SWU Stadiwerke Ulm/Neu-Ulm GmbH
(

i.A. Thomas Klhner i‘. 4

arin Mack

Anlage:
-Merkheft zur Verhitung von Unféllen

Seite 2 von 2
SWU Stadtwerke Geschaftsfhrer Vorsitzender des Aufsichtsrats Sparkasse Ulm
Ulm/Neu-Uim GmbH Klaus Eder Oberbiirgermeister Gunter Czisch BIC SOLADES1ULM
www.swu.de Amtsgericht Uim HRB Nr. 1337 IBAN DE77 6305 0000 0000 0882 11

info@swu.de Ust.-ID-Nr. DE147035610



Ve.rlass dich drauf.

Merkheft zur Verhutung

von Unfallen
/um Schutz bei Arbeiten an

Versorgungsanlagen und -leitungen
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1 Netzgebietskarte
Ulm, Neu-Ulm und Umland

Gemeindegrenzen

' Bereiche mit Ortsnetzen

Stadtwarke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH , 5,
N13 Netzdokumeniation/Statistik und Vermessung e 3\\‘5;' '

© GeoBasis-DE / BKG 2621
© GeoBasis-DE / BKG 2621 {Daten verdndert)

Stand 08/2022

/)



6 | Merkblatt Schutzanweisung .

i : . ., . M Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm
3 Arbeiten in der Nahe von Freileitungensmon

Arbeiten in der Néhe von Freileitungen missen  Sjcherheitsabstand von elektrischen Freileitungen
immer mit dem Leitungsbetreiber abgestimmt

werderi. Gegebenenfalls ist auch eine Stromab-

schaltung oder eine Isolation der Freileitung

durch uns in Betracht zu ziehen.

1. Wer Freileitungen, gleichgiltig mit welchen
Gegenstéanden, beriihr, befindet sich in
akuter Lebensgefahr. Auch eine Anna-
herung auf geringen Abstand kommt einer
Berlihrung gleich.

2. Bei der Verwendung von Baugeraten wie
Bauaufziigen, Baugeristen, Baggern oder /
Krdnen scwie bei Transport und Lagerung /w \
ven Baumaterialien sind folgende Sicher- ol N\
heitsabstinde von spannungsfilhrenden ~ =

Leitungen einzuhalten {Gefahrenbereich):

————— 1 m bis 1.000 Volt Spannung

3 m bei 1.000 bis 110.000 Volt Spannung
4 m bei 110.000 bis 220.000 Volt Spannung

5 m bei 220.000 bis 380.000 Volt Spannung
min. 5 m bei unbekannter Spannungsgrofe
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Was tun im Notfall?

1. AuBenstehende dirfen die Leitung, das Wenn trotz aller Vorsicht ein Baugerét eine Leitung beriihrt

Baugerét oder verunglickte Personen nicht  gder gar herunterreiBt, dann besteht Lebensgefahr!
beriihren. Befinden Sie sich inrierhalb eines

Umkreises von 10 m, so miissen Sie mit
geschlossenen FiiBen stehen bleiben, bis
die Leitung abgeschaltet ist. Die einzelnen
Leitungen stehen trotz Beschédigung
zundchst weiter unter Spannung.

2. Sofort Storungsstelle verstandigen
Telefon: 6731 60 000

3. Baggerfithrer diirfen den Fiihrerstand nicht
verlass'en und sollen das Gerat aus dem
/
Gefahrenbereich fahren.

4. Die Schadensstelle ist sofort im 10 m-Bereich
abzusperren.

5. Das unter Spannung stehende Fahrzeug darf
unter keihen Umstanden bertihrt werden.
Zusatzlich waére zu einer herabgefallenen
Leiting ein Mindestabstand von 10 m
notwendig.
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Lage der Sparten im StraB8enprofil

1. Fernmelde- und Kommunikationskabel  Typische Uberdeckung von Leitungen:

2. Stromkabel (230 V bis 110.000 V) » Strom/TK:  60-80 ¢m
3. Gasleitung » Gas: 80—100 ¢m
4. Wasserleitung ) = Wasser:  100-120 cm

5. Fernwarmeleitung = Fernwarme: 100-120 cm






%
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6 Tatigkeiten in Wasserschutzgebieten

Durch mangelnde Sorgfalt bei Bauarbeiten im
Wasserschutzgebiet (WSG) kann es zu erheb-
lichen Risiken bei der Trinkwasserversorgung

kommen. Dies geschieht hauptsachlich durch
die Freisetzung von wassergefahrdenden

Stoffen, wie Kraft-, Betriebs- oder Schmierstoffe.

Wasserschutzgebiete sind in 3 Zonen eingeteilt.
Die eingezdunte Zone 1 umfasst die unmittel-
bare Trinkwasserfassung. Zone 2-umfasst die
engere Schutzzone und Zone 3 das gesamte

Einzugsgebiet der Wasserfassung. Wasserschutz-

gebiete sind mit Hinweistafeln gekennzeichnet.

1%

Nachfolgende Hinweise sind zu beachten:

1. Die Wege im WSG sind teilweise sehr schmal.
Zum Teil gibt es auch steile Bdschungen, diese
sind nach Laubfall schlecht erkennbar, deshalh
muss dort sehr vorsichtig gefahren werden.

2. Der Betrieb der Trinkwassergewinnungs-
anlagen hat im WSG héchste Prioritét, daher
diirfen die Zufahrtswege zu den Brunnen-
anlagen durch Bauarbeiten nicht unndtig
blockiert werden. Bei unvermeidlichen
Blockaden muss die SWU informiert werden.

3. Beim Benutzen von Maschinen, die mit
wassergefahrdenden Stoffen betrieben
werden, (z. B. Diesel / Benzin / Hydraulikdl)
muss eine standige Uberwachung gesichert
sein, um Leckagen sofort zu erkennen. Die
Maschinen miissen nach Arbeitsende bzw.
bei Nacht aus dem Wasserschutzgebiet
entfernt werden.

4. Bei Arbeiten mit Maschinen, die mit wasser-
gefahrdenden Stoffen gefiillt sind, miissen
ausreichende Mengen an Olbindemittel vor
Ort bereitgesteltt werden.

Wasser-
Schutzgebiet

: ] %

. Das Betanken von Motorsdgen ist nur mit

: - .
einer Schutzwanne erlaubt (im Fassungsbe-
reich u. der engeren Schutzzone).

. Die Sagekettenschmierung flir Motorségen

darf nur mit biologisch leicht abbaubaren
Schmierdlen betrieben werden.

. Die eingesetzten Mengen an wassergefahr-

denden Stoffen sind auf das notwenigste
zu beschranken. Lagerung nur auf Auffang-
wannen mit 100 Prozent Auffangvermégen
der gelagerten Menge.

. Bei Unféllen, insbesondere mit Austritt von

wassergefahrdenden Stoffen, und anderen
Stdrungen im WSG ist unverziiglich die

SWU 24/7-Leitstelle unter der Nummer
0731-60000 zu informieren. Diese ist immer
erreichbar.
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8 Besondere VorsichtsmaBnahmen

Gas

Bei ausstrsmendem Gas besteht Explosionsgefahr; Funkenbildung und
Ziindgueilen vermeiden; nicht rauchen; kein Feuer entziinden; angren-
zende Gebdude auf Gaseintritt priifen — falls erforderlich Tiren und
Fenster 6ffnen — Bewohner informieren.

Wichtig: Nicht klingeln, im Gefahrenbereich nicht telefonieren, keine
elektrischen Anlagen bedienen. Brennendes Gas nur [dschen, wenn
Personen oder Sachgiiter durch den Brand gefahrdet werden. Explosions-
gefahrdeten Bereich verlassen.

Wasser 0y
Bej ausstromendem Wasser besteht die Gefahr der Aus- und Unterspiilung g
sowie der Uberflutung; Tiefliegende Raume, Fundamente und Baugruben

sichern, wenn erforderlich auch von Personen rdumen.

Strom
Schadensstelle sofort raumen und absperren. Hande weg vom bescha-
digten Kabel — es kann noch unter Spannung stehen — Lebensgefahr!

Fernwarme
Bei ausstrémendem. Heizwasser besteht Verbriihungsgefahr, Schadens-
stelle unverziglich von Persanen rédumen.

Achtung: Beim Austritt kann heifler Wasserdampf entstehen!

Glasfaser (Lichtwellenleiterkabel)
Schadensstelie sofort raumen und absperren (3 m Abstand). Hande weg
vom beschidigten Kabel. Nicht ins beschadigte Kabel schauen.

Achtung: Das Licht ist nicht sichtbar und kann von Gegensténden reflek-
tiert werden. Es kénnen irreparable Schadigungen der Augen und der
Haut entstehen. Gegebenenfalls die Schadensstelle mit Erdreich abdecken.
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SWU. Verlass dich drauf.

J Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm GmbH
KarlstraBe 1-3
89073 Ulm

0731 166-0
info@swu.de

swu.de

Kontakt bei Stérungen und Gefahr in Verzug
Stérungsmeldestelle: 0731 60 000

Leitungsauskunft

Stadtwerke Ulm/Neu-Uim Netze GmbH
3. 0G, Zimmer 334

Kasshohrerstrae 19

89077 Ulm

0731 166-1861
leitungsauskunft@ulm-netze.de

leitungsauskunft.ulm-netze.de
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Anlage 6.5 zu GD 356/23

Heck, Stefan (Stadt Ulm)

Von: Scholz, Andrea <Andrea.Scholz@alb-donau-kreis.de>

Gesendet: Montag, 14. August 2023 11:16

An: Birgerservice Bauen (Stadt Ulm)

Cc: Bidmon, Thomas

Betreff: WG: Aufstellung und Auslegung des Bebauungsplans "Kirchgasse -
HartstraBe"

Anlagen: Stellungnahme FD22 LRA ADK_Unterweiler BP Kirchgasse - Hartstr_
14-08-23.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit sende ich Ihnen die Stellungnahme der Unteren Landwirtschaftsbehdrde zu o0.g. Verfahren (siehe

Anhang).
Bei Fragen kdnnen Sie sich gerne an mich wenden.

Mit freundlichen Grifen

Andrea Scholz

Landratsamt Alb-Donau-Kreis

Fachdienst Landwirtschaft

Schillerstral3e 30, 89077 Ulm

Tel.: 0731/185-1673

E-Mail: Andrea.Scholz@alb-donau-kreis.de
www.alb-donau-kreis.de

Von: Landwirtschaft <Landwirtschaft@alb-donau-kreis.de>

Gesendet: Freitag, 28. Juli 2023 15:12

An: Scholz, Andrea <Andrea.Scholz@alb-donau-kreis.de>

Cc: Unseld, Annette <Annette.Unseld@alb-donau-kreis.de>

Betreff: WG: Aufstellung und Auslegung des Bebauungsplans "Kirchgasse - Hartstrale

Mit freundlichen GrifR3en
Claus-Ulrich Honold

Dr. Claus-Ulrich Honold

Landratsamt Alb-Donau-Kreis

Fachdienst Landwirtschaft

Schillerstral3e 30, 89077 Ulm

Tel.: 0731/185-3090

E-Mail: Claus-Ulrich.Honold@alb-donau-kreis.de
www.alb-donau-kreis.de

Von: Birgerservice Bauen (Stadt Ulm) <buergerservice-bauen@ulm.de>
Gesendet: Freitag, 28. Juli 2023 14:26

An: BS - Bildung und Sport (Stadt Ulm) <BS@ulm.de>; kanalauskunft@ebu-ulm.de; FW - Feuerwehr / Sekretariat

(Stadt Ulm) <Feuerwehr@ulm.de>; FW - Feuerwehr / Vorbeugender Brandschutz (Stadt Ulm) <feuerwehr-

vb@ulm.de>; LI - Abteilung Liegenschaften und Wirtschaftsforderung (Stadt Ulm) <Liegenschaften@ulm.de>; GM -
Gebdudemanagement (Stadt UIm) <GM@ulm.de>; Willmann, Ulrich (Stadt Ulm) <U.Willmann@ulm.de>; VGV -
Verkehrsplanung, Grinflachen und Vermessung (Stadt Ulm) <vgv@ulm.de>; Ortsverwaltung Unterweiler (Stadt Ulm)

<ov-uw@ulm.de>; impressum.brief@deutschepost.de; T-NL-Suedwest-PTI-22-Bauleitplanung@telekom.de;

1



Ulm@kvz.drs.de; BM 3 - Blirgermeister (Stadt Ulm) <bm3@ulm.de>; Ulm.pp.fest.e.v@polizei.bwl.de;
bauleitplanung@rpt.bwl.de; ToeB-BeteiligungLAD @rps.bwl.de; abteilungd @rpf.bwl.de; hartmut.geiger@rpt.bwl.de;
sekretariat@rvdi.de; koordination@ulm-netze.de; Karin.Mack@swu.de; SUB V - Umweltrecht und Gewerbeaufsicht
(Stadt Ulm) <umweltrecht@ulm.de>; LI F - Liegenschaften und Wirtschaftsforderung/Team Forstwirtschaft (Stadt
Ulm) <forst@ulm.de>; ZentralePlanung.ND@vodafone.com; Landwirtschaft <Landwirtschaft@alb-donau-kreis.de>
Betreff: Aufstellung und Auslegung des Bebauungsplans "Kirchgasse - HartstraRRe"

Sehr geehrte Damen und Herren,

gemaR § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) liegt der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Satzung der
ortlichen Bauvorschriften und der Begriindung in der Zeit vom 31.07.2023 bis einschlieBlich 01.09.2023 beim
BUrgerservice Bauen der Stadt Ulm, Minchner Str. 2, Zimmer 0.001 wahrend den Dienstzeiten 6ffentlich aus.

Es gelten der Entwurf des Bebauungsplanes und die ortlichen Bauvorschriften sowie die Begrindung vom
20.06.2023.

Der Bebauungsplan ist ein Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne von § 13a BauGB und wird im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich gemaRB § 1a Abs. 3 BauGB sowie die Erstellung eines Umweltberichtes im
Sinne von § 2a BauGB ist nicht erforderlich.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde gemal3 § 4a
Abs. 2 BauGB, § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Der betroffenen Offentlichkeit wird im Rahmen der
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und den berUhrten Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Werden aufgrund der Planung die von lhnen zu vertretenden 6ffentlichen Belange berUhrt, bitten wir um lhre
Stellungnahme zu dem Vorentwurf bis spatestens 01.09.2023.

Sollte uns bis zu diesem Zeitpunkt keine Stellungnahme vorliegen, gehen wir davon aus, dass von lhnen zu
vertretende Belange durch den Bebauungsplan nicht berihrt werden.

Zweck der Stellungnahme ist, der Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt und Baurecht die notwendigen
Informationen fur ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Ferner soll sie Aufschluss
tber von Ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige MaBBnahmen und deren
zeitliche Abwicklung geben, wenn diese fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes
bedeutsam sein konnen.

Die Planunterlagen konnen auch im Internet, unter www.ulm.de > Leben in UIm > Bauen & Wohnen > Rund
ums Bauen > Bebauungsplan > Offentliche Auslegung, eingesehen werden.

Mit freundlichen GriBen
Stefan Heck

Stadt Ulm

Stadtplanung, Umwelt und Baurecht
Blrger-Service Bauen

Munchner Str. 2, 89073 Ulm

Tel.: 0731 /161-6999

Fax.: 0731/161-6130
buergerservice-bauen@ulm.de
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Aufstellung und Auslegung des Bebauungsplans "Kirchgasse - HartstraBe" in
Unterweiler, lhre E-Mail vom 28. Juli 2023, Planunterlagen 20.06.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB die Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse zu beriicksichtigen. Schadliche Umwelteinwirkungen sind im Sinne
des § 3 Abs. 1 BImSchG zu priifen. Aus aktiv betriebenen landwirtschaftlichen Tierhal-
tungsanlagen sind im Plangebiet keine, als belastigend zu beurteilende, Geruchsimmis-
sionen vorhanden (TA-Luft, Anhang 7, Nr. 3.1).

Allerdings sind bei der Beurteilung von Geruchsimmissionen auch die baurechtlich ge-
nehmigten, aber nicht mehr betriebenen Tierhaltungsanlagen zu beriicksichtigen. Das
Plangebiet wurde am 10.08.2023 vor Ort besichtigt. Ehemals landwirtschaftlich genutzte
Gebéaude befinden sich auf folgenden Grundstiicken:

- FlurstNr. 42 (Kirchgasse 5),
- FlurstNr 40 (HartstralRe 1) und
- FlurstNr 2 (Altheimer Stral3e 1)

Die Stallungen dieser Gebaude kdnnten bei einer Geruchsabschéatzung zu beriicksich-
tigen sein, wenn diese naher an den geplanten als an vorhandenen Wohnhé&usern liegen
(§ 15 Abs. 1 Satz 2 BauNVO).

Aufgrund des hohen Alters dieser Gebaude kann in der Regel aber nicht davon ausge-
gangen werden, dass eine Wiederaufnahme der Tierhaltung ohne weitere Genehmigun-
gen rechtlich méglich ist (TA-Luft, Anhang 7, Nr. 4.2).

Deshalb wird empfohlen, mit den Eigentimern der genannten Gebaude die Aufgabe der
Tierhaltung Uber Tierverzichtserklarungen zu vereinbaren. Alternativ kann zum Beispiel
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-

die Baurechtsbehérde den aktuellen baurechtlichen Bestandschutz und ggf. in Zusam-
menarbeit mit anderen Behérden die Wiederaufnahmeméglichkeit der Tierhaltung ohne
die Notwendigkeit zusatzlicher Genehmigungen prufen.

Unter den Voraussetzungen, dass Tierverzichtserkldarungen fiir alle Tierhaltungs-
anlagen der Grundstiicke mit den FIstNrn. 42, 40, 2 vorliegen oder hier kein ent-
sprechender baurechtlicher Bestandschutz zu beriicksichtigen ist, bestehen
keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken gegen den Bebauungsplan.

Bitte teilen Sie uns entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB mit, wie Sie diese Stellungnahme
behandelt haben.

Mit freundliphen GrifRen

¢ {
Andrea Scho

Z:\D2\22\ALLGEMEIN\ARBEITSBEREICH_BETRIEB_STRUKTUR-HAUSH\2-BEBAUUNGSPLANE_ABLAGE\ULM\UNTERWEILER\BP
KIRCHGASSE HARTSTR_2023-08\ENTWURF STELLUNGNAHME FD22 LRA ADK_UNTERWEILER BP KIRCHGASSE - HARTSTR_14-08-
23.DOCX



Anlage 6.6 zu GD 356/23
Heck, Stefan (Stadt Ulm)

Von: Martin Samain <martin.samain@rvdi.de>

Gesendet: Montag, 14. August 2023 09:28

An: Birgerservice Bauen (Stadt Ulm)

Betreff: AW: Aufstellung und Auslegung des Bebauungsplans "Kirchgasse -
HartstraBe"

Anlagen: 2023-08-14 BP Kirchgasse - HartstraBe Ulm.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

beigefiigte Stellungnahme erhalten Sie mit der Bitte um Kenntnisnahme. Der Versand erfolgt ausschlielich
digital.

Mit freundlichen Griien
Martin Samain

Dipl. Geogr. Martin Samain
stv. Verbandsdirektor
Regionalverband Donau-lller
Schwambergerstr. 35

89073 Ulm

Telefon: +49 (0)731/17608-17
Fax: +49 (0)731/17608-3917
E-Mail: martin.samain@rvdi.de
Internet: www.rvdi.de

Von: Riethe <markus.riethe@rvdi.de>

Gesendet: Montag, 31. Juli 2023 10:41

An: Martin Samain <martin.samain@rvdi.de>

Betreff: WG: Aufstellung und Auslegung des Bebauungsplans "Kirchgasse - Hartstralle"

Beste GriiRRe

Dipl. Geogr. Markus Riethe
Verbandsdirektor

Regionalverband Donau-lller
SchwambergerstralRe 35

89073 Ulm

Tel.: +49 (0)731/17608-0
Fax: +49(0)731/1760833

E-Mail: markus.riethe@rvdi.de




www.rvdi.de

Von: Alexander Valtingojer Im Auftrag von Sekretariat

Gesendet: Montag, 31. Juli 2023 07:33

An: Riethe

Betreff: WG: Aufstellung und Auslegung des Bebauungsplans "Kirchgasse - HartstraBBe"

Mit freundlichen Griiflen

Alexander Valtingojer
Sekretariat

Regionalverband Donau-Iller
Schwambergerstr. 35

89073 Ulm

Telefon: +49 (0)731/17608-11

Fax: +49 (0)731/17608-33

E-Mail: alexander.valtingojer@rvdi.de
Internet: www.rvdi.de

Von: Blrgerservice Bauen (Stadt Ulm) <buergerservice-bauen@ulm.de>

Gesendet: Freitag, 28. Juli 2023 14:26

An: BS - Bildung und Sport (Stadt Ulm) <BS@ulm.de>; kanalauskunft@ebu-ulm.de; FW - Feuerwehr / Sekretariat
(Stadt Ulm) <Feuerwehr@ulm.de>; FW - Feuerwehr / Vorbeugender Brandschutz (Stadt Ulm) <feuerwehr-
vb@ulm.de>; LI - Abteilung Liegenschaften und Wirtschaftsférderung (Stadt Ulm) <Liegenschaften@ulm.de>; GM -
Gebdudemanagement (Stadt UIm) <GM@ulm.de>; Willmann, Ulrich (Stadt Ulm) <U.Willmann@ulm.de>; VGV -
Verkehrsplanung, Grinflachen und Vermessung (Stadt Ulm) <vgv@ulm.de>; Ortsverwaltung Unterweiler (Stadt Ulm)
<ov-uw@ulm.de>; impressum.brief@deutschepost.de; T-NL-Suedwest-PTI-22-Bauleitplanung@telekom.de;
Ulm@kvz.drs.de; BM 3 - Birgermeister (Stadt Ulm) <bom3@ulm.de>; Ulm.pp.fest.e.v@polizei.bwl.de;
bauleitplanung@rpt.bwl.de; ToeB-BeteiligungLAD @rps.bwl.de; abteilungd @rpf.bwl.de; hartmut.geiger@rpt.bwl.de;
Sekretariat <sekretariat@rvdi.de>; koordination@ulm-netze.de; Karin.Mack@swu.de; SUB V - Umweltrecht und
Gewerbeaufsicht (Stadt Ulm) <umweltrecht@ulm.de>; LI F - Liegenschaften und Wirtschaftsforderung/Team
Forstwirtschaft (Stadt Ulm) <forst@ulm.de>; ZentralePlanung.ND@vodafone.com; landwirtschaft@alb-donau-
kreis.de

Betreff: Aufstellung und Auslegung des Bebauungsplans "Kirchgasse - HartstralRe"

Sehr geehrte Damen und Herren,

gemal § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) liegt der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Satzung der
ortlichen Bauvorschriften und der Begriindung in der Zeit vom 31.07.2023 bis einschlieBlich 01.09.2023 beim
BUrgerservice Bauen der Stadt Ulm, Munchner Str. 2, Zimmer 0.001 wahrend den Dienstzeiten 6ffentlich aus.

Es gelten der Entwurf des Bebauungsplanes und die ortlichen Bauvorschriften sowie die Begrindung vom
20.06.2023.

Der Bebauungsplan ist ein Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne von § 13a BauGB und wird im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich gemaB § 1a Abs. 3 BauGB sowie die Erstellung eines Umweltberichtes im
Sinne von § 2a BauGB ist nicht erforderlich.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde gemaRB § 4a
Abs. 2 BauGB, § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Der betroffenen Offentlichkeit wird im Rahmen der
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und den berlhrten Behdrden und sonstigen Tragern



offentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Werden aufgrund der Planung die von lhnen zu vertretenden 6ffentlichen Belange berUhrt, bitten wir um lhre
Stellungnahme zu dem Vorentwurf bis spatestens 01.09.2023.

Sollte uns bis zu diesem Zeitpunkt keine Stellungnahme vorliegen, gehen wir davon aus, dass von lhnen zu
vertretende Belange durch den Bebauungsplan nicht berihrt werden.

Zweck der Stellungnahme ist, der Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt und Baurecht die notwendigen
Informationen fur ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Ferner soll sie Aufschluss
tber von Ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige MaBBnahmen und deren
zeitliche Abwicklung geben, wenn diese fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes
bedeutsam sein konnen.

Die Planunterlagen konnen auch im Internet, unter www.ulm.de > Leben in UIm > Bauen & Wohnen > Rund
ums Bauen > Bebauungsplan > Offentliche Auslegung, eingesehen werden.

Mit freundlichen GriBen
Stefan Heck

Stadt Ulm

Stadtplanung, Umwelt und Baurecht
Blrger-Service Bauen

Munchner Str. 2, 89073 Ulm

Tel.: 0731 /161-6999

Fax.: 0731/161-6130
buergerservice-bauen@ulm.de




Regionalverband Donau-lller = Schwambergerstr. 35 = 89073 Ulm

Stadt Ulm

SUB - Burger-Service Bauen
Muinchner Str. 2

89073 Ulm

per E-Mail

Bebauungsplan "Kirchgasse - HartstraB3e", Uim

Sehr geehrte Damen und Herren,

Reglonalverband

Donau_s
_/lller

Telefon:
Telefax:
E-Mail:
Homepage:

Ihr Aktenzeichen:

Ihr Schreiben vom:

Unser Zeichen:
Datum:

0731/17608-17
0731/17608-3917
martin.samain@rvdi.de
www.rvdi.de

28.07.2023

Sam
14.08.2023

regionalplanerische Belange stehen der o. g. Bauleitplanung nicht entgegen. Es bestehen

daher aus unserer Sicht keine Einwande.

Mit freundlichen GriBen

stv. Verbandsdlrektor

Mehrfertigung zur Kenntnisnahme per E-Mail
- Regierungsprasidium Tabingen,
Hoéhere Raumordnungsbehérde



Anlage 6.7 zu GD 356/23
Heck, Stefan (Stadt Ulm)

Von: Poppe, Dragica (RPF) <dragica.poppe@rpf.owl.de> im Auftrag von
Abteilung 9 (RPF) - Kopfstelle LVN <abteilung9@rpf.bwl.de>

Gesendet: Montag, 14. August 2023 13:47

An: Birgerservice Bauen (Stadt Ulm)

Betreff: 91-2511 // 23-03498 Aufstellung und Auslegung des Bebauungsplans
"Kirchgasse - HartstraBe", Stadt Ulm

Anlagen: 2023003498 2511_Geh_lvn.pdf; 2022_06

_rpf_Igrb_merkblatt_toeb_stellungnahmen.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Auftrag von Frau Gehring-Krso Ubersende ich lhnen unsere Stellungnahme zum o. g. Vorhaben.

Beachten Sie bitte unser Merkblatt, welches als Anlage beigefigt ist.

Achtung!

Aufgrund verscharfter E-Mail-Sicherheitsbestimmungen empfangt das Regierungsprasidium Freiburg keine alteren
Office-Formate (z. B. .doc / .xIs) oder mit Passwort geschutzten Dateiarchive (z. B. .zip) mehr. Ebenfalls dirfen
Office-Dateien keine Makros mehr enthalten.

Senden Sie uns daher bitte ab sofort nur noch Dokumente in aktuellen Office-Formaten wie z. B. .docx oder .xlsx
ohne Makros bzw. PDF-Dateien zu.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Elektronische Post richten Sie bitte an die Poststelle der
Abteilung (abteilung9@rpf.bwl.de).

Mit freundlichen GrifRen

Dragica Poppe

Regierungsprasidium Freiburg

Abt. 9 - Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Referat 91 - Geowissenschaftliches Landesservicezentrum
Albertstrale 5, 79104 Freiburg i. Br.

Telefon : +49761 208-3000

abteilung9@rpf.bwl.de

http://www.Igrb-bw.de

http://www.rp-freiburg.de

Die Informationen bei der Verarbeitung von personenbezogenen Daten nach Art. 13 und 14 Datenschutz-
Grundverordnung (DS-GVO) kénnen unserer Homepage entnommen werden: https://Igrb-bw.de/datenschutz/

Bitte priifen Sie der Umwelt zuliebe, ob der Ausdruck dieser E-Mail erforderlich ist.



REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
AlbertstraBBe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburg i. Br., 14.08.2023
Stadt Ulm Durchwahl (0761)  208-3047
lanun mwelt und Baurech Name: Mirsada Gehring-Krso
gLal;gE_aSeurv%eUBaugr: u d aurec t Aktenzeichen: 2511 // 23-03498
MUlnchner Str. 2
89073 Ulm

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
A Aligemeine Angaben

Aufstellung und Auslegung des Bebauungsplans "Kirchgasse - HartstraBe", Stadt
Ulm, Lkr. Ulm (TK 25: 7525 Ulm-Nordwest, TK 25: 7526 Ulm-Nordost)

lhr Schreiben vom 28.07.2023

Anhdrungsfrist 01.09.2023

B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehdrdliche
Belange auBert sich das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) auf der
Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Pla-
nungsvorhaben.

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren als Trager 6éffentlicher Belange
keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.
Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgut-
achten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurblros. Eine Zulassigkeit der geplanten
Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen
Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Holozdnen Abschwemmmassen. Mit lokalen Aufflllungen vo-
rangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.



Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafl DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbtro empfohlen.

Boden

Da ausschlieBlich Béden in Siedlungsflachen vom Planungsvorhaben betroffen sind und
davon ausgegangen werden kann, dass diese weitestgehend anthropogen verandert
wurden, sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdérungsverfahren des LGRB als Trager 6ffentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus
erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgut-
achten oder hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Das Planungsvorhaben liegt nach Kenntnis des LGRB auBerhalb von bestehenden oder
geplanten Wasserschutzgebieten oder sonstigen relevanten Bereichen sensibler Grund-
wassernutzungen.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu hydrogeologischen Themen
statt.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kinstlich geschaffenen Althohlraumen (bspw.
Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.



Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht Uber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (https://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse https://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Mirsada Gehring-Krso


http://www.lgrb-bw.de/
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope/

ELGRB% REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

ToB-Stellungnahmen des LGRB - Merkblatt fiir Planungstrager

Das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau im Regierungsprasidium (LGRB) nutzt flr die Erarbei-
tung der Stellungnahmen zu Planungsvorgangen, die im Rahmen der Anhoérung als Trager offentlicher
Belange (T6B) abgegeben werden, einen digitalen Bearbeitungsablauf (Workflow). Um diesen Workflow
effizient zu gestalten und die T6B-Planungsvorgange fristgerecht bearbeiten zu kénnen, sind folgende Punkte
zu beachten.

1 Ubermittlung von digitalen Planungsunterlagen

Alle zum Verfahren gehdrenden Unterlagen sind nach Méglichkeit dem LGRB nur digital
bereitzustellen.

Ubermitteln Sie uns digitale und georeferenzierte Planungsflichen (Geodaten), damit wir diese in unser
Geographisches Informationssystem (GIS) einbinden kdnnen. Dabei reichen die Flachenabgrenzungen
aus. Glnstig ist das Shapefile-Format. Falls dieses Format nicht mdéglich ist, kbnnen Sie uns die Daten auch
im AutoCAD-Format (dxf- oder dwg-Format) oder einem anderen gangigen Geodaten- bzw. GIS-Format
zusenden.

Bitte Ubermitteln Sie Datensatze (bis max. 20 MB GroBe) per E-Mail an abteilung9@rpf.bwl.de. GréBere
Datensatze bitten wir auf einer CD zu Ubermitteln. Alternativ kdnnen wir alle zum Verfahren gehérenden
Unterlagen auch im Internet, méglichst gesammelt in einer einzigen ZIP-Datei herunterladen.

Bei Fldchennutzungsplanverfahren, welche die gesamte Flache einer Gemeinde/VVG/GVV umfassen,
bendtigen wir zusatzlich den Kartenteil in Papierform.

2 Dokumentation der Anderungen bei erneuter Vorlage

Bei erneuter Vorlage von Planungsvorhaben sollten Verdnderungen gegeniber der bisherigen Planung
deutlich gekennzeichnet sein (z. B. als Liste der Planungsanderungen).

3 Information zur weiteren Einbindung des LGRB in das laufende Verfahren

Wir bitten Sie, von einer standardmaBigen Ubermittlung von weiteren Unterlagen ohne eine erforderliche
Beteiligung des LGRB abzusehen. Hierunter fallen Abwdgungsergebnisse, Satzungsbeschlisse, Mitteilungen
Uber die Rechtswirksamkeit, Bekanntmachungen, Terminniederschriften ohne Beteiligung des LGRB
(Anhérung, Scoping, Erdérterung), immissionsschutzrechtliche Genehmigungen, wasserrechtliche Erlaub-
nisse, bau- und naturschutzrechtliche Genehmigungen, Entscheidungen nach dem Flurbereinigungsrecht,
Eingangsbestatigungen. Sollten wir weitere Informationen zum laufenden Verfahren flr erforderlich halten,
werden wir Sie darauf in unserer Stellungnahme ausdriicklich hinweisen.

4 Einheitlicher E-Mail-Betreff

Bitte verwenden Sie im E-Mail-Verkehr zu T6B-Stellungnahmen als Betreff an erster Stelle das Stichwort
,TOB" und danach die genaue Bezeichnung Ihrer Planung.

5 Hinweis zum Datenschutz

Samtliche digitalen Daten werden ausschlieBlich fir die Erstellung der T6B-Stellungnahmen im LGRB
verwendet.

Bez.: Ueb_1 Stand: Juni 2022 Seite 1 von 2




REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
—=ALAGRBX E LG RB% Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

6 Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologiedaten

Fur geologische Untersuchungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht gemaB § 8 Geologiedatengesetz
(GeolDG) beim LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen Ihnen unter https://www.lgrb-
bw.de/geologiedaten/index htmi?lang=1 zur Verfligung.

Allgemeine Hinweise auf Informationsgrundlagen des LGRB

Die Stellungnahmen des LGRB als Trager 6ffentlicher Belange basieren auf den Geofachdaten der geo-
wissenschaftlichen Landesaufnahme, welche Sie im Internet abrufen kénnen:

A Bohrdatenbank

Die landesweiten Bohr- bzw. Aufschlussdaten kdnnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen
werden:
e Als Tabelle: https://www.lgrb-bw.de/bohrungen/aufschlussdaten/adb
e Als interaktive Karte: https://maps.lgrb-bw.de/?view=Igrb _adb
e Als WMS-Dienst: https://services.lgrb-bw.de/index.phtmI?REQUEST=GetCapabilities
&VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&SERVICE_NAME=Igrb_adb

B Geowissenschaftlicher Naturschutz

Fir Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes verweisen wir auf unser Geotop-Kataster. Die Daten
des landesweiten Geotop-Katasters kénnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen werden:
e Als interaktive Karte: https://maps.Igrb-bw.de/?view=Igrb geotope
e Als WMS-Dienst: https://services.lgrb-bw.de/index.phtmI?REQUEST=GetCapabilities
&VERSION=1.1.1&SERVICE=WMSK&SERVICE_NAME=Igrb_geotope

C Weitere im Internet verfiigbare Kartengrundlagen

Eine Ubersicht weiterer verfiigbarer Kartengrundlagen des LGRB kann im Internet unter folgender Adresse
abgerufen werden: https://www.lgrb-bw.de/informationssysteme/geocanwendungen und im LGRB-
Kartenviewer visualisiert werden (https://maps.lgrb-bw.de).

Unsere Tatigkeit als ToB — Beitrage des LGRB fir die Raumordnung und Bauleitplanung - haben wir aktuell
in der LGRB-Nachricht Nr. 2019/05 zusammengefasst und unter https://lgrb-

bw.de/download pool/lgrbn 2019-05.pdf verdéffentlicht. Sie interessieren sich flir unsere LGRB-
Nachrichten? Abonnieren Sie unseren LGRB-Newsletter unter https://lgrb-bw.de/Newsletter/.

Fir weitere Fragen oder Anregungen stehen wir unter der E-Mail-Adresse: abteilung9@rpf.bwl.de gerne
zur Verfligung.

Die aktuelle Version dieses Merkblattes kann im Internet unter folgender Adresse abgerufen werden:
https://lgrb-bw.de/download pool/2022 06 rpf Igrb _merkblatt toeb stellungnahmen.pdf

Wir bedanken uns fiir Ihre Unterstiitzung!
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Heck, Stefan (Stadt Ulm)

Anlage 6.8 zu GD 356/23

Von: Roth, Conny (Stadt Ulm)

Gesendet: Mittwoch, 23. August 2023 08:26

An: Doris.Schmid@rps.bwl.de

Cc: Birgerservice Bauen (Stadt Ulm)

Betreff: AW: Aufstellung und Auslegung des Bebauungsplans "Kirchgasse -
HartstraBe"

Sehr geehrte Frau Schmid,

leider kdnnen wir lhnen keine Fristverlangerung ermaglichen, da es sich um
eine offentliche Auslegung handelt, die am 01.09.23 endet.

Wir bitten um Ihr Verstandnis.

Mit freundlichen GriBen
Conny Roth

Stadt Ulm

Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
Abteilung Stadtebau und Baurecht II

Munchner StraBe 2, 89073 Ulm

Tel.: 0731/161-6163 Mo/Do vormittags, Mi ganztagig
Fax: 0731/161-1630
c.roth@uim.de

Von: Birgerservice Bauen (Stadt Ulm) <buergerservice-bauen@ulm.de>

Gesendet: Dienstag, 22. August 2023 10:46

An: Roth, Conny (Stadt Ulm) <C.Roth@ulm.de>

Betreff: WG: Aufstellung und Auslegung des Bebauungsplans "Kirchgasse - HartstralRe

Hallo Conny,
gerne mochte ich Dir untenstehende Nachricht zur Prifung weiterleiten.
Soll eine Fristverlangerung gewahrt werden?

Vielen Dank und beste GruBe
Stefan

SUB | - BSB

Tel.: 0731 /161-6991
Fax.: 0731/161-6130
s.heck@ulm.de

Von: Schmid, Dr. Doris (RPS) <Doris.Schmid@rps.bwl.de>
Gesendet: Dienstag, 22. August 2023 10:21




An: Birgerservice Bauen (Stadt Ulm) <buergerservice-bauen@ulm.de>
Betreff: AW: Aufstellung und Auslegung des Bebauungsplans "Kirchgasse - HartstraRRe"

Sehr geehrter Herr Heck,

Sie hatten das Landesamt flir Denkmalpflege an oben genanntem Bebauungsplanverfahren beteiligt. Urlaubsbedingt
bitten wir, die Frist bis zum 11.09. 2023 zu verlangern und dies, sofern eine Verlangerung moglich ist, zu bestatigen.
Vielen Dank fir lhr Entgegenkommen.

Mit freundlichen GriiRen
Doris Schmid

Dr. Doris Schmid

Referentin fiir vor- und friihgeschichtliche Archdologie
Landesamt fiir Denkmalpflege

im Regierungsprdsidium Stuttgart

Ref. 84.2 Operative Archdologie

AlexanderstrafSe 48

72072 Tiibingen

Tel. 07071/757-2415

Informationen zum Datenschutz, insbesondere zu den Informationspflichten nach Art. 13 DSGVO bzw. Art. 14 DSGVO
im Falle der Erhebung personenbezogener Daten, finden Sie unter: https.//rp.baden-wuerttemberg.de/datenschutz/

Von: Blrgerservice Bauen (Stadt Ulm) <buergerservice-bauen@ulm.de>

Gesendet: Freitag, 28. Juli 2023 14:26

An: BS - Bildung und Sport (Stadt Ulm) <BS@ulm.de>; kanalauskunft@ebu-ulm.de; FW - Feuerwehr / Sekretariat
(Stadt Ulm) <Feuerwehr@ulm.de>; FW - Feuerwehr / Vorbeugender Brandschutz (Stadt Ulm) <feuerwehr-
vb@ulm.de>; LI - Abteilung Liegenschaften und Wirtschaftsférderung (Stadt Ulm) <Liegenschaften@ulm.de>; GM -
Gebdudemanagement (Stadt UIm) <GM@ulm.de>; Willmann, Ulrich (Stadt Ulm) <U.Willmann@ulm.de>; VGV -
Verkehrsplanung, Grinflaichen und Vermessung (Stadt Ulm) <vgv@ulm.de>; Ortsverwaltung Unterweiler (Stadt Ulm)
<ov-uw@ulm.de>; impressum.brief@deutschepost.de; T-NL-Suedwest-PTI-22-Bauleitplanung@telekom.de;
Ulm@kvz.drs.de; BM 3 - Birgermeister (Stadt Ulm) <bm3@ulm.de>; Ulm.pp.fest.e.v@polizei.bwl.de; FPT
Bauleitplanung (RPT) <Bauleitplanung@rpt.bwl.de>; FPS - ToB-Beteiligung LAD (RPS) <ToeB-
BeteiligungLAD@rps.bwl.de>; Abteilung 9 (RPF) - Kopfstelle LVN <abteilung9 @rpf.bwl.de>; Geiger, Hartmut (RPT)
<Hartmut.Geiger@rpt.bwl.de>; sekretariat@rvdi.de; koordination@ulm-netze.de; Karin.Mack@swu.de; SUB V -
Umweltrecht und Gewerbeaufsicht (Stadt Ulm) <umweltrecht@ulm.de>; UFB, SK ULM (RPF) <forst@ulm.de>;
ZentralePlanung.ND@vodafone.com; Landwirtschaft (LRA Alb-Donau-Kreis) <Landwirtschaft@alb-donau-kreis.de>
Betreff: Aufstellung und Auslegung des Bebauungsplans "Kirchgasse - HartstralRe"

Sehr geehrte Damen und Herren,

gemal § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) liegt der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Satzung der ortlichen
Bauvorschriften und der Begriindung in der Zeit vom 31.07.2023 bis einschlieBlich 01.09.2023 beim
BUrgerservice Bauen der Stadt Ulm, Munchner Str. 2, Zimmer 0.001 wahrend den Dienstzeiten 6ffentlich aus.

Es gelten der Entwurf des Bebauungsplanes und die ortlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung vom 20.06.2023.

Der Bebauungsplan ist ein Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne von § 13a BauGB und wird im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Ein naturschutzrechtlicher
Ausgleich gemal3 § 1a Abs. 3 BauGB sowie die Erstellung eines Umweltberichtes im Sinne von § 2a BauGB ist
nicht erforderlich.



Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde gemaB § 4a Abs. 2
BauGB, § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Der betroffenen Offentlichkeit wird im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und den berthrten Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Werden aufgrund der Planung die von lhnen zu vertretenden 6ffentlichen Belange berihrt, bitten wir um lhre
Stellungnahme zu dem Vorentwurf bis spatestens 01.09.2023.

Sollte uns bis zu diesem Zeitpunkt keine Stellungnahme vorliegen, gehen wir davon aus, dass von lhnen zu vertretende
Belange durch den Bebauungsplan nicht berthrt werden.

Zweck der Stellungnahme ist, der Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt und Baurecht die notwendigen Informationen
flr ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Ferner soll sie Aufschluss Gber von Ihnen
beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige MaBnahmen und deren zeitliche Abwicklung geben, wenn
diese fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes bedeutsam sein konnen.

Die Planunterlagen kénnen auch im Internet, unter www.ulm.de > Leben in Ulm > Bauen & Wohnen > Rund ums Bauen
> Bebauungsplan > Offentliche Auslegung, eingesehen werden.

Mit freundlichen GriBen
Stefan Heck

Stadt Ulm

Stadtplanung, Umwelt und Baurecht
Blrger-Service Bauen

Munchner Str. 2, 89073 Ulm

Tel.: 0731 /161-6999

Fax.: 0731/161-6130
buergerservice-bauen@ulm.de
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Heck, Stefan (Stadt Ulm)

Von: B.Beck@telekom.de

Gesendet: Donnerstag, 24. August 2023 09:45

An: Birgerservice Bauen (Stadt Ulm)

Betreff: Ulm BebPI Kirchgasse-HartstraBe | Sidwest22_2023_60082
Anlagen: Lap Ulm BebPI Kirchgasse-HartstraBe.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich
sind.

Mit freundlichen Griif3en

Bernd Beck

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Technik Niederlassung Stdwest

Dipl.Ing. (FH) Bernd Beck

PTI 22 Referent B1

Blumenstr. 8 - 14, 70182 Stuttgart

+49 711 999 - 2138 (Tel.)

+49 170 926 1466 (Mobil)

E-Mail: b.beck@telekom.de

www.telekom.de
ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

GROSSE VERANDERUNGEN FANGEN KLEIN AN — RESSOURCEN SCHONEN UND NICHT JEDE E-MAIL DRUCKEN.
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Stadtplanung, Umwelt
und Baurecht

Eing. 28, Aug. 2023

RAL i jivivy

St. Martin SchioRstraRe 44, 89079 UMGL L

_‘m_.

Ulm-Wiblingen, den 23.08.2023

Stadt UIm Kath. Pfarramt St. Martin
Schiofstr. 44

Sﬁadtplanur.wg, Umwelt und Baurecht 89079 Ulm-Wiblingen
Blirgerservice Bauen Tel. 0731/41223
Herrn Stefan Heck Fax 0731/45085

Mail. StMartin.Uim@drs.de
Homepage: www.ulm-Basilika.de

Minchner Str. 2

89073 Ulm Bearbeiter/in: Frau Laib

Stellungnahme zum Bebauungsplan ,,Kirchgasse — HartstraRe*“ und Neubau
Ortsverwaltung Unterweiler

Sehr geehrter Herr Heck, sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Méglichkeit der Einsichtnahme der Bauunterlagen vom Bebauungsplan
-Kirchgasse — Hartstr.“ und Neubau der Ortsverwaltung Unterweiler am Freitag, 18.08.2023 und
fur das freundliche Telefonat heute mit Frau Conny Roth.

Anbei gebe ich nochmals die Stellungnahme der Kirchengemeinde St. Martin mit St. Anton,
Wiblingen, als direkter Nachbar ab, die ich schon im Rahmen der Einsichtnahme im Februar
2022 im Blick auf den Neubau gegeben habe. Die Planung fiir den Neubau ist ja weiterhin
unverandert.

Aus der Sicht der Kath. Kirchengem. St. Martin mit St. Anton méchten wir folgende Dinge
anmerken:

1. Glockengeldut und Stundenschlag
Die Kath. Kirchen St. Antonius wurde schon im Jahr 1551 erbaut und steht seit mehreren
Hundert Jahren im Zentrum von Unterweiler. Uns ist wichtig, dass das liturgische
Glockengeldut und der Stundenschlag weiter mdglich sind. Daher sollte in den Mietvertragen
darauf hingewiesen werden, dass in direkter Nachbarschaft die Kirche mit Glockengel&ut steht
und das dieses dazugehdrt.

2. Stellplitze
Wir feiern in der Kirche St. Anton regelmaRig (sonntags, werktags und an Feiertagen)
Gottesdienste. Besucher haben bis jetzt die Méglichkeit die Stellplatze vor der Ortsverwaltung
zu nutzen. Da wegen des Busverkehrs ein Parken in der Hartstr. wegen Halteverbot nicht
mehr moglich ist, bitte wir dafir Sorge zu tragen, dass Kirchenbesucher auch weiterhin im
Umfeld der Kirche parken kénnen und ein Parkchaos vermieden wird.

3. Wohnungszuschnitte
Aus den Pléanen ist ersichtlich, dass 2 Wohnungen mit den Schlafzimmern direkt Richtung
Kirche und Turm liegen und dadurch auch in direkter Nachbarschaft des Jugendhauses. Bei
den Zuschnitten der beiden Wohnungen wére die Lage des Schlafzimmers zu priifen, ob eine
Planung mehr ins Hausinnere méglich ist.

Hauptabteiiung Anlage 6.10 zu GD 356/23



4. Jugendhaus
In unmittelbarer Nachbarschaft zur Kirche und Ortsverwaltung befindet sich das Jugendhaus
in dem wir aktive Jugendarbeit betreiben und weiterhin Jugendlichen einen Raum zum

Treffen bieten mochten. < =

Wir bitte diese Punkte zu berlicksichtigen.

Mit freundlichen Griifen /é@-/
Wk U

Ulrich Kloos Klaus Ungerer
Pfarrer Gewahlter Vorsitzender
Kath. Pfarramt Tel. 0731/41223
St. Martin Fax 0731/45085
Schlofistr. 44 Mail: StMartin.Uim@drs.de
89079 Ulm-Wiblingen Homepage: WWW.UIm-Basilika.de

Seite 2 von 2



Anlage 6.11 zu GD 356/23
Heck, Stefan (Stadt Ulm)

Von: Schmid, Dr. Doris (RPS) <Doris.Schmid@rps.bwl.de> im Auftrag von FPS -
T6B-Beteiligung LAD (RPS) <ToeB-BeteiligungLAD@rps.bwl.de>

Gesendet: Montag, 28. August 2023 08:40

An: Birgerservice Bauen (Stadt Ulm)

Betreff: UL(S), Ulm, Unterweiler, BPL "Kirchgasse - Hartstral3e"

Anlagen: ADABweb-Kartenexport.jpg; STN_RPS_LAD.docx

Kategorien: in Bearbeitung Heck

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Beteiligung an oben genanntem Verfahren. Die Stellungnahme des Landesamtes fir
Denkmalpflege ist beigefiigt.

Mit freundlichen Griien
Doris Schmid

Dr. Doris Schmid

Referentin fiir vor- und friihgeschichtliche Archdologie
Landesamt fiir Denkmalpflege

im Regierungsprdsidium Stuttgart

Ref. 84.2 Operative Archédologie

AlexanderstrafSe 48

72072 Tiibingen

Tel. 07071/757-2415

Informationen zum Datenschutz, insbesondere zu den Informationspflichten nach Art. 13 DSGVO bzw. Art. 14 DSGVO
im Falle der Erhebung personenbezogener Daten, finden Sie unter: https.//rp.baden-wuerttemberg.de/datenschutz/
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LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE
IM REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART

Regierungsprasidium Stuttgart - Postfach 20 01 52 - 73712 Esslingen a. N.

Datum 28.08.2023
Name Wolfgang Thiem

Stadt Ulm Durchwahl 07071 757-2473
Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Bau- Aktenzeichen RPS83-1-255-9/365/2
recht, Burgerservice Bauen (Bitte bei Antwort angeben)
Munchner Str. 2

89073 Ulm

»& UL(S), Ulm, Unterweiler, BPL "Kirchgasse - Hartstrale"

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrter Herr Heck,

vielen Dank fur die Beteiligung des Landesamtes fur Denkmalpflege als Trager offent-
licher Belange im Rahmen des im Betreff genannten Verfahrens.

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Unmittelbar neben dem neu geplanten Rathaus befindet sich die katholische Filialkir-
che Sankt Anton. Die relativ kleine, im Kern aber noch frihneuzeitliche Kirche stellt
ein Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung gemaf § 28 DSchG dar, geniel3t daher
dem Umgebungsschutz, und wurde 1956 um einen ebenfalls inzwischen denkmalge-
schitzten Gemeinderaum erweitert.

Es besteht die Befurchtung, dass durch die neuen Festsetzungen fur das Rathaus
(statt zweigeschossig nun dreigeschossig, verdoppelte Grundflache) ein so grol3es
und dominantes Gebaude entstehen wird, dass die geschiutzte Umgebung der Kirche
dadurch erheblich beeintrachtigt wird. Gerade an dieser stadtebaulich sensiblen
Stelle in der Blickachse der Altheimer Stral3e zur Kirche wurde der Baukorper die an-
gestammte Wirkung der Kirche erheblich mindern. Wir tragen daher vorsorglich er-
hebliche Bedenken gegen die Festsetzungen im Bereich des geplanten Rathauses
vor. Es wird angeregt, die Festsetzungen (Platzierung, Volumina, etc.) des geplanten

Dienstgebdude Alexanderstrafle 48 - 72072 Tiibingen - Telefon 07071 757-2429 - Telefax 0711 904 45444

i abteilung8@rps.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de

Buslinie 4 - Haltestelle "Konigsbergerstr." / Buslinie 13 - Haltestelle "Alexanderstr."



Rathauses so zu modifizieren, dass die Kirche ihre stadtebauliche Wirkung weiterhin
bewahren kann.

Leider war es urlaubs- und ferienbedingt nicht moglich die Situation vor Ort in Augen-
schein zu nehmen. Daher ist nicht ganzlich auszuschlielRen, dass wir nach einer nach
wie vor geplanten Ortsbesichtigung unsere erheblichen Bedenken zurlckstellen
konnten.

2. Archiologische Denkmalpflege:

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege bitten wir um Ubernahme und Berlick-
sichtigung der Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG:

Sollten bei der Durchfihrung der MalRnahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemal} § 20 DSchG Denkmalbehodrde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Ke-
ramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw.
auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der An-
zeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde
oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologische Denkmalpflege
(E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist.
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen.

Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Seit dem 1. Januar 2022 haben wir zur Beteiliqung des Landesamtes flir Denkmal-
pflege als Tréger 6ffentlicher Belange ein landesweites Funktionspostfach eingerich-
tet. Wir bitten Sie, lhre Anfragen zuklinftiqQ an TOEB-BeteiligungLAD@rps.bwl.de zu
richten.

Mit freundlichen GriflRen

Wolfgang Thiem
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HAGEN-KOLLEGEN Rechtsanwdlte - Frauengraben 12 - 89073 Ulm

Per beA
Stadt Ulm
-SUBS -

Minchner Strasse 2

890739 Ulm

Aktenzeichen 8532/23

lhr Zeichen
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Begrindung:

01 Der Bebauungsplan iiberschneidet sich mit dem bestehenden Bebauungsplan
~Sebaldweg — Jahnweg — Hartstrae". im Umgriff dieses Bebauungsplans darf die
iberbaubare Grundflache lediglich 0,4 der maRgeblichen Grundstiicksflache und die
Geschossflache maximal 0,8 betragen. Es sind innerhalb dieses Plangebiets nur 2-
geschossige und teilweise auch nur eingeschossige Vorhaben zulassig. Die
Umgebungsbebauung ist auch auBerhalb des Plangebiets durch eine
zweigeschossige Bebauung gepragt.

02 Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs wird nunmehr teilweise eine 3-
geschossige Bebauung, teilweise eine 2-geschossige Bebauung festgesetzt. Die
hinsichtlich des unterschiedlichen MaBes der baulichen Nutzung festgesetzten
Teilbereiche sind durch eine Knédellinie voneinander getrennt.

Die uberbaubaren Grundstucksfidche wird als Flache in Quadratmeter von 200 m?
und 300 m? festgesetzt, ohne Bezug zur tatséchlichen Grundstticksgrofe.

03 Die Festsetzungen beziiglich der Anzahl der zulassigen Geschosse und beziglich
der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind unbestimmt. Die Trennung der Flachen,
auf denen eine dreigeschossige Bebauung mit einer Gberbaubaren
Grundstucksflache von 300 m? festgesetzt wurde von den Fldchen, auf denen eine
2-geschossige Bebauung mit einer (iberbaubaren Grundflache von 300 m?
festgesetzt ist, ist nicht eindeutig. Auf den durch die Knédelinie abgetrennten
Flachen nordwestlich und siidwestlich hiervon ist sowohl eine dreigeschossige
Bebauung mit einer iberbaubaren Grundflache von 300 m?, als auch eine
zweigeschossige Bebauung mit einer Oberbaubaren Flache von 300 m? festgesetzt.
Lediglich bei der 6stlich der Knodellinie liegenden Flachen ist die Nutzungschablone
eindeutig.

04 Die Festsetzung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen verstoRt gegendie in § 17
BauNVO fur Dorfgebiete festgesetzte Obergrenze. Die Grundstiicke innerhalb des
Plangebiets kénnen ohne weiteres so geteilt werden, dass Grundstiicke mit 200 m?2
und 300 m? fast vollstandig uberbaut werden kénnen. Dies ist auch innerhalb der
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Baufenster maglich. Es kénnen dann im nérdlichen Bereich des Plangebiets
stadtebaulich nicht gewiinschte Freiflachen auerhalb den festgesetzten Baulinien
entstehen, die dem Planungskonzept einer harmonischen Bebauung entsprechend
des vorhandenen Gebaudebestands im Ortskern Unterweiler <Z. 5.1 der
Planbegrindung> zuwiderlaufen. Dies ist Folge der unbestimmten und teilweise
widersprichlichen Festsetzungen zum MaR der Bebauung.

Durch die Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen in Quadratmeter ohne
Bezug zur tatsachlichen GrundstiicksgréRe wird auch der Gleichheitsgrundsatz
verletzt. Durch Grundsticksteilungen kénnen Grundstiicke so zugeschnitten werden,
dass diese nahezu vollstandig Gberbaut werden kénnen. Dadurch entstehen im
gleichen Plangebiet Grundstiicke mit unterschiedlichen GRZ. Dies wiederum
widerspricht dem stédtebaulichen Planungskonzept, wonach der vorhandene
Gebaudebestand mafgeblich ist. Dasselbe gilt fiir die Festsetzung einer 3
geschossigen Bauweise in einem Teilbereich. Da in der Umgebungsbebauung keine
3-gerschossigen Gebaude vorhanden sind, widerspricht auch diese Festsetzung
dem in Ziff. 5.1 der Planbegriindung dargelegten Planungskonzept, und dazuhin
auerdem dem Gleichheitsgrundsatz. Stadtebauliche Griinde fur die
unterschiediiche Festsetzung zur Anzahl der zulassigen GeschoRe erschliefit sich
aus der Begriindung nicht.

Verkehrsflachen und Steliplatze wurden nicht festgesetzt. Mit dem Bebauungsplan
soll aber die Nutzung des Flurstiicks Kirchgasse 2 sowoh! als Verwaltungsgebéude
als auch der Unterbringung von 7 Wohnungen erméglicht werden. <Z. 6.4 der
Planbegriindung>. Hierzu wére es aber im Hinblick auf die Vermeidung von
Konflikten fir die stadtebauliche Ordnung (§ 1 Abs. 3 BauGB) erforderlich, dass
Parkflachen fur die Besucher des Birgersaals und des Sitzungssaals sowie der
Beschaftigten in der Verwaitung und der Bewohner der Wohnungen festgesetzt
werden,

Entgegen der im Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigenden gesetzlichen
Vorgabe in § 37 Abs. 5 Nr.1 LBO soll kein einziger Stellplatz auf dem Baugrundstiick
errichtet werden. Aufgrund den festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen ist
dies auch gar nicht mehr méglich. Nach § 37 Abs. 1 S. 1 LBO ist pro Wohnung ein
Stellplatz notwendig. Nach der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Verkehr
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und Infrastruktur vom 1.7.2015 sind fur Versammlungsstatten mindestens 1
Steliplatz fur 4-8 Besucherplatze notwendig. Nachdem die Ortsverwaltung ebenfalls
in dem Gebé&ude untergebracht werden soll, sind mindestens 2 weitere Steliplatze
fur die Ortsverwaltung notwendig. Hinzu kommen mindestens 2 Stellplatze fur
Besucher der Ortsverwaltung. Bei dem Biirgersaal ist die nach dem
Versammiungsrecht zuldssige Belegung fir die Berechnung der Stellplatze
mafgeblich. Davon ausgehend, dass in dem Birgersaal eine Belegung mit bis zu
50 Personen zuldssig ist, Iost dies bei der Notwendigkeit von 1 Steliplatz fiir 6
Besucher die Notwendigkeit von mindestens weiteren 8 Stellplatzen aus.
Insgesamt sind demnach bei der nach dem Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung
allein fUr dieses Grundstiick 19 Stellplatze notwendig, die allesamt auf dem
Grundstiick nachgewiesen werden miissten. Eine Festsetzung von Parkflachen
erfolgt jedoch nicht.

Bei Verwirklichung der mit dem Bebauungsplan erméglichten Bebauung lést diese
Verkehrskonflikte durch an- und abfahrenden Besucherverkehr und dem damit
verbundenen Parkplatzsuchverkehr aus. Es ist deswegen bei einer
Planverwirklichung mit Parkplatzsuchverkehr entlang der Hauptstraiie und entlang
der Kirchgasse zu rechnen, verbunden mit Verkehrsbehinderungen und
Behinderungen bei der Zu- und Abfahrt zu den Grundstiicken der umliegenden
Bewohner.

Die Planung Ist nicht die mit der zu erwartenden Verkehrsbelastung entstehenden
Konflikte, sondern schafft diese erst. Die Planung dient demzufolge nicht der
Konfliktbewaltigung, sondern verursacht Konflikte. Dies fithrt dazu, dass wegen den
fehlenden Festsetzungen zum ruhenden Verkehr und den fehlenden Flachen zur
Schaffung von Steliplatzen auf dem Grundstiick, auf dem das neue Rathaus errichtet
werden soll, der Bebauungsplan nicht vollzugsfahig ist. Eine Baugenehmigung fiir
das beabsichtigte Vorhaben auf dem Grundstiick Kirchgasse 2 kénnte dann wegen
den fehlenden Stellpldtzen gar nicht erteilt werden. Dadurch entfalit auch die
stadtebaulichen Erforderlichkeit fur diese Planung<VGH BW — 24.6.2021 -8 S
1928/19 - juris>.
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Der bei Verwirklichung des Planungskonzepts durch den Verkehr ausgeldste Konflikt
bleibt im Ergebnis ungeldst bzw. wird auf die Ebene des
Baugenehmigungsverfahrens verschoben.

Das im Abwagungsgebot des § 1 Abs. 7 BauGB wurzeinde Gebot der
Konfliktbewaltigung verlangt jedoch, dass der Bebauungsplan die von ihm selbst
geschaffenen oder ihm sonst zurechenbaren Konflikte zu I6sen hat, indem die ven
der Planung berihrten Beiange zu einem gerechten Ausgleich gebracht werden. Die
Planung darf nicht dazu fihren, dass Konflikte, die durch sie hervorgerufen werden,
zu Lasten Betroffener letztlich ungeldst bleiben <BVerwG, Beschluss vom 14. 07.
1994 — 4 NB 25.94>.

Lost der Bebauungsplan — wie vorliegend — den von ihm aufgeworfenen Konflikt
nicht, obwohl ein Konfliktidsungstransfer unzulassig ist, so fithrt dies zur
Fehlerhaftigkeit der Abwagungsentscheidung nach § 1 Abs. 7 BauGB. Ein solcher
Abwagungsfehler wird grundsétzlich zur Unwirksamkeit des Bebauungsplans fiihren.
Ein unwirksamer Bebauungsplan kann aber in Bezug auf das Riicksichtnahmegebot
keine Sperrwirkung erzeugen. Es kommt dann darauf an, ob infolge der
Unwirksamkeit des Bebauungspians der friihere Bebauungsplan wieder Geltung
beansprucht und ob dieser in Bezug auf das Gebot der Ricksichtnahme in der

konkreten Situation Sperrwirkung entfaltet.

Eine Abwéagung hinsichtlich der mit der Planverwirklichung ausgelésten Verletzung
des Rucksichtnahmegebots, nach MalRgabe der vom BVerwG entwickelten
Grundsétze <z. B. BVerwG, Urt. vom 29. 11. 2012 -4 C 8.11 , BVerwGE 145,
Rn.16>, erfolgte nicht, obwohl dieser Konflikt schon allein aufgrund des laufenden
Baugenehmigungsverfahrens offensichtlich ist.

Die Plandnderung dient erkennbar der Schaffung einer Rechtsgrundiage fur den
beabsichtigten Neubau eines Rathauses der Ortsverwaltung mit Biirgersaal und 7
Wohnungen auf dem Grundstiick Kirchgasse 2. Dies ist jedoch ohne Verletzung des
bei der Planung abzuwéagenden Ricksichtnahmegebots nicht méglich. Das
Grundstiick ist fir die Errichtung eines neuen Rathauses der Ortsverwaltung mit
Burgersaal und 7 Wohnungen nicht geeignet und wird auch nicht durch die
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beabsichtigte Plandnderung geeigneter um die beabsichtigten Nutzungen konfliktfrei

verwirklichen zu kénnen.

in die Abwagung wurde bisher dieser offensichtliche Konflikt nicht eingestelit.

e

M Negd ) ;2*/\
echtsanwait /~
Fachanwalt fir Verwaltungsrecht

Fachanwalt_ fir Baurecht und Architektenrecht

/
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Zustellungen werden n ur an die
bevolimichtigten Rechtsanwiilte erbeten |

Vollmacht

Herrn Rechtsanwalt Dr. Othmar Hagen
in Kanzlei

HAGEN - KOLLEGEN
Frauengraben 12, 89073 Ulm

wird hiermit in Sachen

Mack Martin ./. Stadt Uim
wg. Bebauungsplan Kirchgasse

Vollmacht erteiit

1. zur auRergerichtlichen und gerichtlichen Vertretung (u. a. nach §§ 81 ff. ZPO)
einschlieBlich der Befugnis zur Erhebung und Zuriicknahme von Widerklagen und zum
Abschluss von Vergleichen.

2. zur Begriindung und Aufhebung von Vertragsverhaltnissen und zur Abgabe von
einseitigen Willenserklarungen (z. B. Kiindigungen).

3. Die Vollmacht gilt fur alle Instanzen und erstreckt sich auch auf Neben- und
Foigeverfahren aller At wie z. B. Arrest-, einstweiliges  Verfugungs-,
Kostenfestsetzungs-, Zwangsvolistreckungs-, Interventions-, Zwangs-versteigerungs-,
Zwangsverwaltungs- und  Hinterlegungsverfahren  sowie  Insolvenz-  und
Vergleichsverfahren iber das Vermdgen des Gegners.

Sie umfasst insbesondere die Befugnis, Zustellungen zu bewirken und entgegenzunehmen,
die Vollmacht ganz oder teilweise auf andere zu Ubertragen (Untervolimacht), Rechtsmittel
einzulegen, zurickzunehmen oder auf sie zu verzichten, den Rechtsstreit oder
auBergerichtliche Verhandlungen durch Vergleich, Verzicht oder Anerkenntnis zu erledigen,
Geld, Wertsachen und Urkunden, insbesondere auch den Streitgegenstand und die von dem
Gegner, der Justizkasse oder von sonstigen Stellen zu erstattende Betrage
entgegenzunehmen.

........................................................

{Ort/Datum) (Mandant)
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Ergiin, Ummii (Stadt Ulm)
S = —— ————— L = = _=——1]
Von: SUB IV - Stadtebau und Baurecht (Stadt Ulm)
Gesendet: Dienstag, 22. August 2023 07:52
An: Ergiin, Ummii (Stadt Ulm)
Cc: Roth, Conny (Stadt Ulm); Schmid, Julia (Stadt Ulm)
Betreff: WG: Eingang beBPo
Anlagen: Volimacht.pdf; 20230821-01.pdf; pruefvermerk.pdf
Hallo Ummdj,

das hat mir Julia aus dem beBPo geschickt. Ist aber eigentlich fiir dich, da es um das B-Plan Verfahren in Unterweiler
geht.

GruR Tina

Von: Schmid, Julia (Stadt Ulm) <Ju.Schmid@ulm.de>

Gesendet: Dienstag, 22. August 2023 06:02

An: SUB IV - Stadtebau und Baurecht (Stadt Ulm) <sub4@ulm.de>
Betreff: Eingang beBPo

Mit freundlichen GriiBen
Julia Schmid

Stadt Ulm

Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
Abteilung Verwaltung, Haushalt, Wohnen
Bauordnungsrechtliche Verfahren, BuBgeldverfahren
Mdnchner StraBe 2, 89073 Ulm

Telefon 0731/161-6073

Fax 0731/161-806073

mailto: ju.schmid@ulm.de

http://www .ulm.de
http://www.facebook.com/stadtuim

"Der Umwelt zuliebe: Bitte erst denken - dann drucken®
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Tanja und Michael Mack VStadt Ulm l

Hauptabteilung
Hartstrasse 7 Stadtplanung, Umwelt
und Baurecht

89079 Ulm | ing. 31, Aug. 2023

HAL

{ sz
Stadt Ulm Ulm, 28.08.2023
-SUBS5-

Miinchner Strasse 2

89079 Ulm

Betreff: Einwendung Bebauungsplan , Kirchgasse-HartstraBe” mit Teilaufhebung des

Bebauungsplanes ,Sebaldweg-Jahnweg-Hartstrale”. Planbereich 210 Plan 36

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erheben wir Einwendungen gegen die geplante Anderung des Bebauungsplans Kirchgasse-
HartstraBe Planbereich 210 Plan Nr.36.

Wir sind direkt betroffen, da wir in Hartstralle 7 wohnen.

Begriindung:

In lhrer Begriindung unter 5.1. steht ,, ...sieht der Bebauungsplan ein zusammenhangendes Baufeld
entlang der HartstraBe unter Beriicksichtigung des Bestandes vor”.

Dies ist nicht der Fall, da unsere Garage zukiinftig nicht mehr im Baufenster liegt. Im Gegenzug ist das
Baufeld fiir das geplante Rathaus, bis auf die Grundstiicksgrenze ausgedehnt. Mit Festsetzung des
Bebauungsplanentwurfs sind wir deswegen nicht einverstanden, da wir unser Grundstiick ebenfalls
bis zur 6stlichen Grundstiicksgrenze nutzen méchten. Wir fiihlen uns in unserem Privatrecht verletzt
und nicht gleichberechtigt behandelt. Es ware dem Biirger gegeniiber nicht fair, wenn nicht dieselben
Mafstdbe angelegt werden wirden.

Es geht auch aus der Begriindung nicht hervor, wieso das Baufeld so gesetzt wurde und ob es
zukiinftig fiir uns als direkt Betroffene baurechtliche Einschrénkungen gibt fiir den Gebaudebestand
der Garage. (Dachfenster, Gaube oder Photovoltaik).



Daher bitten wir Sie das Baufenster im &stlichen Bereich zu erweitern, also entlang des Parkplatzes,
so dass sich auch die Garage im Baufenster befindet.

Die Plandnderung ist nur ausgelegt fiir den Neubau des Rathauses, fiir uns als Privatpersonen
erkennen wir aus lhrer Begriindung keine positive Anderung.

VW N e

Mit freundlichen GriiBen

Tanja und Michael Mack
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Entsorgungs-Betriebe Ulm, 01.09.2023
der Stadt Uim Nst.: 166-3512
FM/HR

SUB | — Herr Heck

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs ,Kirchgasse - HartstraRe*

Stellungnahme der Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm

Abwasser und Gewasser (Abt {):

Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden Baumen zu 6ffentlichen Kanalen muss gemaf
dem Regelwerk DWA-M 162 (Baume, unterirdische Leitungen und Kandle) 2,50 m betragen
(AuRenkante Rohr zur Achse des Baumes). Eine Unterschreitung des Mindestabstandes bis
auf 1,50 m darf nur in Ausnahmefélien nach Freigabe durch die EBU erfolgen. In diesem Fall
ist ein Wurzelschutz vorzusehen.

Bei der Abwasserbeseitung ist die Abwassersatzung der Stadt Ulm zu beachten. Danach
sind u.a. Hausanschlussleitungen vom Gebéude bis zum éffentlichen Kanal in der Straf3e als
private Leitungen zu planen, bauen und unterhalten.

Hausanschiussleitungen an den 6ffentlichen Kanal sind im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens zu beantragen. Bestandsunterlagen des éffentlichen Kanals konnen bei den
Entsorgungs-Betrieben der Stadt Uim angefordert werden.

Im Bereich des geplanten Baugebietes verlauft ein bestehnder Kanal DN 400 der EBU,
kommend aus dem Jahnweg, mit Anschluf an den bestehenden Kanal DN 1100 in der
Hartstrasse. Dieser Kanal muss bestehen bleiben. Ist eine Umverlegung erforderlich, so hat
der Verursacher die Kosten hierfiir zu (ibernehmen. Bestandspléne kénnen bei der EBU
eingeholt werden.

Abfall und Stadtreiniqung (Abt )

1. Bau- und Abbruchabfiile, RC-Baustoffe

1.1 Vermeidung und Verwertung von Bau- und Abbruchabféllen gem. LKreiWiG
Bei geplanten ErdbaumaRnahmen ist gemaf § 3, Abs. 3 LKreiWiG darauf zu achten, dass ein
Erdmassenausgleich stattfindet. Dabei sollen die bei der Baumanahme zu erwartenden
anfallenden Aushubmassen, vorausgesetzt einer bau- und umwelttechnischen Eignung, vor
Ort wiederverwendet werden. Ein Abwégungsausfall durch die Nichtberiicksichtigung des
Erdmassenausgleichs kann zu einer Rechtswidrigkeit des Bebauungsplans fihren.

Fur nicht verwendbare Aushubmassen sind entsprechende Entsorgungsméglichkeiten
einzuplanen. Dazu ist geméaR § 3, Abs. 4 LKreiWiG, bei verfahrenspflichtigen Bauvorhaben
mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500 m® Bodenaushub, verfahrenspflichtigen
Abbruchmafinahmen oder als Teilabbruch umfassende verfahrenspflichtige Baumalnahmen,
ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen und durch die zusténdige Abfallrechtsbehorde zu
prifen.




Gemal § 2, Abs. 4 LKreiWiG sind im Rahmen der Vorbildfunktion bei der Ausfihrung nicht
unerheblicher Baumafinahmen der éffentlichen Hand

» die Bauleistungen so zu planen und auszuschreiben, dass geeignete und giiteiiberwachte
RC-Baustoffe gleichberechtigt mit Baustoffen angeboten werden, die auf Basis des
Einsatzes von Primarrohstoffen hergestellt wurden.

. vorrangig RC-Baustoffe, insbesondere als Schittmaterial, Tragschichtmaterial,
Zuschlagstoff fiir RC-Beton, sowie fiir Verfillungen, Ddmme und Wille, einzusetzen.

Andernfalls sind die Griinde fiir eine Nichtberiicksichtigung von RC-Baustoffen zu nennen.

1.2 Getrenntsammel- und Verwertungspflicht gem. GewAbfV

GemaR § 8, Abs. 1 GewAbfV sind Bau- und Abbruchabfille (alle gem. AVV 17 .. _,
ausgenommen Boden 17 05 ..), die technische Machbar- und wirtschaftliche Zumutbarkeit
vorausgesetzt, nach Stoffstrdmen getrennt zu sammeln und beférdern, sowie vorrangig der
Vorbereitung zur Wiederverwendung oder dem Recycling zuzufiihren.

Dariiber hinaus ist gem. § 8, Abs. 3 GewAbfV, bei BaumaRnahmen mit einem zu erwartenden
Abfallvolumen ab 10 m®, die getrennte Sammlung, Beférderung und Verwertung von Bau-
und Abbruchabfallen dokumentationspflichtig.

1.3 Andienungspflicht fur nicht verwertbare Abfille

Fir nicht verwertbare Abfille, insbesondere Baurestmassen aus dem Abbruch bestehender
Gebaude, besteht die Uberlassungspflicht an den offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager
nach § 17 KIWG, soweit die Zuordnungswerte DK 1 der Deponieverordnung (DepV)
vorliegen. DK 1-Abfélle zur Entsorgung bzw. Beseitigung sind an der Deponie Donaustetten
anzudienen.

2. Miillbehilter — Gewerbe-/Wohnbebauung

2.1 Bemessung Behiiter

Der Bedarf an Rest-, Bio- und Papiermiillbehaltern (Anzahl bzw. Volumina) ist in Abhéngigkeit
der Nutzung (Wohn- oder Mischgebiet) und Anzahl der Bewohner ausreichend zu bemessen.
Dies gilt auch und insbesondere fiir bereits bestehende Wohn- und Mischgebiete, welche
aufgrund eines modifizierten Bebauungsplans eine personelle und dessen Nutzung
betreffende Erweiterung erfabren.

2.2 Aufstellort

Bei der Planung ist darauf zu achten, dass ausreichend und geeignete Stellflachen fur die
Miillbehalter zur Verfiigung stehen. Eine offene Unterbringung der GefaRe ist grundsétzlich zu
vermeiden bzw. unzuldssig. Sie sind innerhalb des Geltungsbereichs und auf den jeweilig
zugehorigen Grundstiicken aufzustellen und moglichst in die Haupt- bzw. Nebengebaude zu
integrieren. Unter Umsténden kénnen im Zuge einer NeubaumaRnahme, Unterflursysteme
eine positive Alternative hinsichtlich  Platzersparnis, Erscheinungsbild  und/oder
Emissionsminderung (L&rm, Geruch) etc. darstellen.

2.3 Zuganglichkeit Entsorgungsfahrzeug

Um eine ungehinderte Anfahrt der Millifahrzeuge an jedes Grundstiick zu gewéhrleisten, sind
bei den Planungsarbeiten folgende Rahmenbedingungen zu beriicksichtigen:

«  flr eine sichere Entsorgungsfahrt miissen beidseits des Fahrzeugs mind. 0,5 m Freiraum
vorhanden sein

« die Fahrbahnbreite bei Einrichtungsverkehr sollte mindestens 3,55 m, bei schmalen
Zweirichtungs-fahrbahnen (Begegnungsverkehr) mindestens 4,75 m betragen

- die lichte Durchfahrtshohe darf 4,50 m nicht unterschreiten

» die geplante Fahrbahn muss so bemessen sein, dass sie ein zuldssiges Gesamtgewicht
des Entsorgungsfahrzeuges von mindestens 26 t tragt



»  Ein- und Ausfahrten von Straf3en miissen unter Berlicksichtigung der Schieppkurven der
Abfallsammel-fahrzeuge bemessen sein

» Das Riickwartsfahren ist aufgrund des hohen Gefahrenpotenzials fiir Beschéftigte und
Passanten zu vermeiden. Um dies zu gewahrleisten sind bei Sackgassen bzw. Stralen
mit Durchfahrtbeschrankung auf die Entsorgungsfahrzeuge abgestimmte Wendeanlagen
einzuplanen

Sind diese berufsgenossenschaftlichen Vorgaben nicht gewahrleistet, missen an
erreichbaren, zentralen Standorten alternative Sammelpléatze fur die zu leerenden Miillbehéiter
eingerichtet werden.

Quelien:
DGUV-Information 214-033 “Sicherheitstechnische Anforderungen an StraRen und Fahrwege fir die Sammiung
von Abféllen”
DGUV-Regel 114-601 “Branche Abfallwirtschaft — Teil 1: Abfallsammiung®
RASt 06 “Richtlinie fir die Anlage von Stadtstraften”

3. Wertstoffcontainer

3.1 Standort

Im Zuge einer BaumaRnahme sollten im Baustellenbereich stehende Glas- und/oder
Altkleidercontainer nach Moglichkeit am Standort erhalten bleiben. Wenn dies nicht méglich
ist muss ein Alternativstandort in unmittelbarer Ndhe gefunden werden.

3.2 Zuginglichkeit Entsorgungsfahrzeug

Hierbei gelten neben den unter 2.3 beschriebenen Vorgaben zuséatzlich einzuhaltende
Randbedingungen fur Entsorgungsfahrzeuge mit Ladekran:

+  zur Entleerung der Glas- und/oder Altkleidercontainer benétigt das Entsorgungsfahrzeug
(mit ausge-fahrenen StitzfliRen) eine Aufstellbreite von mindestens 4,20 m

+ damit die Behélter barrierefrei gehoben werden kénnen sind im Schwenkbereich des
Fahrzeugs das Freihalten von Hindernissen (Hecken, Bdume, Mauern, parkende
Fahrzeuge etc.) sowie ein freier Luftraum von mindestens 9 m zu gewéhrleisten

Fuhrpark und Betriebe (Abt 1V):

keine Einwéande

iA.

i

Mammel



Erﬂunl Ummﬁ (Stadt Ulm) — —_———

Von: Mammel, Fritz <F.Mammei@ebu-ulm.de>

Gesendet: Montag, 4. September 2023 09:37

An: Biirgerservice Bauen (Stadt Ulm)

Betreff: AW: Aufstellung und Auslegung des Bebauungsplans "Kirchgasse -
HartstraBe" - Stellungnahme EBU

Anlagen: Stellungnahme EBU.pdf

Guten Tag Herr Heck,
anbei erhalten Sie die Stellungnahme der EBU.

Fir weitere Informationen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.

Freundliche Gruf3e
Fritz Mammel

Abwasser und Gewasser
Planung und Bau

Entsorgungs-Betriebe der Stadt Uim (EBU)
Wichernstrale 10
89073 Ulm

Tel: 0731 166-3512

Fax: 0731 166-3599

E-Mail: f.mammel@ebu-ulm.de
Internet: www.ebu-ulm.de

Bitte denken Sie an die Umwelt. Miissen Sie diese Nachricht drucken?

Diese E-Mail (einschlieRlich aller Anhénge) ist nur fiir die genannten Empfanger und andere Personen, die ausdriicklich fiir den
Empfang autorisiert sind, bestimmt und kann vertrauliche Informationen enthalten. Wenn Sie nicht der richtige Empféanger sind,
unterlassen Sie bitte das Lesen, Kopieren, die Benutzung oder Weitergabe dieser Informationen an Dritte. Bitte versténdigen Sie
den Absender Uber den irrtimlichen Erhalt dieser E-Mail. Loschen Sie bitte in jedem Falle anschlieend die E-Mail und hiervon
gegebenenfalls existierende Kopien. Diese Informationen kénnen der Verschwiegenheit unterliegen oder anderweitig geschiitzt
sein.

Von: Biirgerservice Bauen (Stadt Ulm) <buergerservice-bauen@ulm.de>

Gesendet: Freitag, 28. Juli 2023 14:26

An: BS - Bildung und Sport (Stadt Ulm) <BS@ulm.de>; RB-Kanalauskunft-EBU <kanalauskunft@ebu-ulm.de>; FW -
Feuerwehr / Sekretariat (Stadt Ulm) <Feuerwehr@uim.de>; FW - Feuerwehr / Vorbeugender Brandschutz (Stadt
Ulm) <feuerwehr-vb@ulm.de>; LI - Abteilung Liegenschaften und Wirtschaftsférderung (Stadt Ulm)
<Liegenschaften@ulm.de>; GM - Gebdudemanagement (Stadt Ulm) <GM@ulm.de>; Wilimann, Uirich (Stadt Ulm)
<U.Willmann@ulm.de>; VGV - Verkehrsplanung, Griinflichen und Vermessung (Stadt Ulm) <vgv@ulm.de>;
Ortsverwaltung Unterweiler (Stadt Ulm) <ov-uw@ulm.de>; impressum.brief@deutschepost.de; T-NL-Suedwest-PTI-
22-Bauleitplanung@telekom.de; Uim@kvz.drs.de; BM 3 - Biirgermeister (Stadt Ulm) <bm3@ulm.de>;
Ulm.pp.fest.e.v@polizei.bwl.de; bauleitplanung@rpt.bwl.de; ToeB-BeteiligungLAD@rps.bwl.de;
abteilungS@rpf.bwl.de; hartmut.geiger@rpt.bwl.de; sekretariat@rvdi.de; Koordination <Koordination@ulm-
netze.de>; Mack, Karin <Karin.Mack@swu.de>; SUB V - Umweltrecht und Gewerbeaufsicht (Stadt Ulm)
<umweltrecht@uim.de>; LI F - Liegenschaften und Wirtschaftsférderung/Team Forstwirtschaft (Stadt Ulm)



Anlage 6.15 zu GD 356/23

Ergiin, Ummii (Stadt Ulm)

Von: ND, ZentralePlanung, Vodafone <ZentralePlanung.ND@Vodafone.com>
Gesendet: Dienstag, 5. September 2023 10:56

An: Blirgerservice Bauen (Stadt Ulm)

Betreff: Stellungnahme OEG-6553, Vodafone West GmbH, Aufsteliung und

Auslegung des Bebauungsplans "Kirchgasse - HartstraBe"

Vodafone West GmbH | Ferdinand-Braun-Platz 1 | D-40549 Diisseldorf E-Mail: ZentralePlanung. ND(@vodafone.com
Vorgangsnummer: OEG-6553

Stadt Ulm

Stadtplanung, Umwelt und Baurecht
Biirger-Service Bauen

Miinchner Str. 2, 89073 Ulm

Datum 05.09.2023

Aufstellung und Auslegung des Bebauungsplans "Kirchgasse - Hartstrafle"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 28.07.2023.

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von Thnen geplante Mafinahme keine Einwande geltend
macht. In Threm Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten
Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft {iber unseren vorhandenen
Leitungsbestand abgeben.

Fiir Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende Vorgangsnummer
an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaften trotz der Fusion hier
noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies fiir die
nichsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Mit freundlichen Griiflen

Vodafone West GmbH
Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
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