
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
Anlage 5 zu GD-Nr. 040/24 | SUN 001/24

B
LA

U
 Q

U
A

R
TI

ER
 

B
A

U
A

B
S

CH
N

IT
T 

O
S

T



BLAU QUARTIER 
BAUABSCHNITT OST
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
Anlagen zu GD-Nr. 040/24 | SUN 001/24

VORHABENTRÄGER

BLAUTAL GRUNDSTÜCK GmbH / S. à r.l.
2, rue Edward Steichen
L - 2540 Luxembourg
 

ARCHITEKTEN 

MAAS & PARTNER Architekten mbB
Bremer Straße 42  |  48155 Münster
Telefon:  0251 / 27 28 29  |  Telefax:  0251 / 29 70 55
mail@maasundpartner.com  |  www.maasundpartner.com

Vertreten durch:
Herrn Michael Maas I Frau Karin Maas
Herrn Pascal Maas I Herrn Matthias Zühlke

Registereintrag:
Eintragung im Partnerschaftsregister Essen.
Registernummer: 3851
Umsatzsteuer-Identifikationsnummer gemäß 
§27 a Umsatzsteuergesetz: DE319400008

Die Zeichnungen auf den folgenden Seiten sind urheberrechtlich geschützt und dürfen ohne die Zustimmung von Maas & Partner 
Architekten mbB weder nachgeahmt, vervielfältigt noch verändert werden. 

ANSPRECHPARTNER

DLE Land Development GmbH
Kleiststraße 21
10787 Berlin
Auftragnehmer: HLG - Christian Diesen



Eine Vermittlung zwischen Brutalität und Idyll

Das Blautalcenter in Ulm ist ein Ort der Gegensätze. Ein Spannungsfeld, das geprägt 
wird von der Lage im Stadtraum, einer besonders raumgreifenden Ausdehnung, 
einer Heterogenität innerhalb der direkten Nachbarschaft, dem Verhältnis von 
Urbanität und Natur, von Rauheit und Idyll, von Laut und Leise.

Nutzungstypologisch beschreibt das Center eine Monostruktur, die Mitte der 1990er 
Jahre ihren Ursprung und Höhepunkt beschreibt und heute nicht mehr in die sich 
rasch verändernde Zeit passen will.

Städtebaulich beschreibt das Blautalcenter mit einer Ausdehnung von 480 Metern 
eine dominante Barriere innerhalb des Stadtgefüges.  

Politisch kommt der Aufgabe durch ihren Umfang und die aktuelle Zeitenwende die 
Rolle eines Pilotprojektes zu. Hier können die Fragen nach unseren Lebensentwürfen, 
nach der Frage wie wollen wir leben, wie wollen wir arbeiten, wie wollen wir bauen in 
den Zeiten des Klimawandels, der Pandemie und der Ressourcenknappheit 
beantwortet werden? Es braucht dringend neue Antworten auf diese Fragen. 

Wir erleben eine Zeitenwende, in der sich Nachhaltigkeit und Wirtschaftlichkeit nicht 
mehr widersprechen. Eine Zeit, in der wir anders über Nachnutzung vorhandener 
Strukturen nachdenken sollten. 

Der neue Masterplan verinnerlicht die vielen inneren und äußeren Einflüsse und 
schafft dadurch Neues aus und auf Vorhandenem. Erhaltenswerte 
Bestandsstrukturen werden umgenutzt und einer neuen Zukunft zugeführt. 
Großstrukturen werden aufgebrochen und durchlässig, asphaltierte Flächen 
entsiegelt, öffentlicher und privater Raum geschaffen.
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Arbeitsraum
10m x 8m
ca. 80 m2

7.
Kältemaschine
Medical links

ca. 48 m2

Höhe 2,8m

8.
Kältezentrale

ca. 20 m2

Aufzug-
überfahrt

16.
Lüftung

Büro
ca. 53 m2

Höhe 2,8m

Arbeitsraum
15,5m x 8m
ca. 124 m2

6.
Kältemaschine

Büro
ca. 48 m2

Höhe 2,8m

Arbeitsraum
10m x 8m
ca. 80 m2

5.
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ca. 20 m2

9.
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Medical rechts

ca. 48 m2

Höhe 2,8m

Arbeitsraum
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ca. 80 m2
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16.
Lüftung
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ca. 53 m2
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Arbeitsraum
15,5m x 8m
ca. 124 m2

3.
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Fachmarkt 1 EG
ca. 18 m2
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Arbeitsraum
10m x 5,5m
ca. 55 m2
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Fachmarkt 2 EG
ca. 18 m2

Höhe 2,8m

Arbeitsraum
10m x 5,5m
ca. 55 m2

2.
Kältemaschine

Lebensmittel EG
ca. 18 m2

Höhe 2,8m

Arbeitsraum
10m x 5,5m
ca. 55 m2

11.
Lüftung Zuluft
Lebensmittel

ca. 19 m2

Höhe 2,2m

Arbeitsraum
13m x 7m x 3m

ca. 91 m2

11.
Lüftung Abluft
Lebensmittel

ca. 15 m2
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12.
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Fachmarkt 1

ca. 22 m2
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Technik
354,62 m2

Technik
81,19 m2

Facility
34,64 m2

1.
Sprinklerzentrale

ca. 20,28 m2

22.
Trinkwasserzentrale

ca. 36,74 m2

18.
Traforaum 1
ca. 10,14 m2

19.
Traforaum 2
ca. 10,14 m2

20.
NSHV

ca. 26,23 m2

21.
Mittelspannung

ca. 25,47 m2

23.
Entlüftung TG 1

ca. 71,13 m2

23.
Entlüftung TG 2

ca. 70,03 m2

14.
Lüftung Zuluft

Fitness
ca. 28,60 m2

Höhe 2,5m

Arbeitsraum
12m x 7,5m x 3m

ca. 90,00 m2

14.
Lüftung Abluft

Fitness
ca. 22,10 m2

Höhe 2,5m

13.
Lüftung Zuluft
Fachmarkt 2
ca. 28,60 m2

Höhe 2,5m

Arbeitsraum
14m x 7,5m x 3,5m

ca. 105,00 m2

13.
Lüftung Abluft
Fachmarkt 2
ca. 22,10 m2

Höhe 2,5m

Müll
100,59 m2

00.
Technik

Restfläche
ca. 36,74 m2

Technik/
Keller

589,18 m2

24.
Entlüftung TG 2

ca. 72,26 m2

Facility
27,28 m2

Facility
14,96 m2

FitnessMedical
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I II

 -Stellplätze

Stellplätze 

Stellplätze
30

368

338

Stellplätze Tiefgarage

Tiefgarage Bestand
BGF: 9.489,43 m2

Erweiterung Nord
BGF: 2.060,71 m2

Tiefgarage Rampe Bestand
BGF: 353,67 m2

Tiefgarage Rampe neu
BGF: 347,27 m2

Erweiterung Süd
BGF: 335,26 m2

Keller (Wohnen)
BGF: 657,06 m2

C
C

A A

B
B
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Treppe
6 Stg. 16/31 cm

Wohnen

Eingang EG
Fahrradabstellraum

Halböffentlicher Bereich
"Filter" zum Radweg

Sitzstufen"Pfeiler-Re-Use"

Zugang zum Wasser
Stufen / Steg

Rampe 5.9 %

Sitzstufen
"Pfeiler-Re-Use"

Rampe 6.1 %
Treppe
6 Stg. 16/31 cm

ApothekeMedical Fitness

Notausgang

R
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 5

.2
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01 02 03 04 05 06 07 08

09 10 11 12 13 14 15 16 25242322212019

31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41

B 01

B 03

Kundenparkplatz
52 + 5 barrierefreie Pkw-Stpl.

Zufahrt & Zugang
Tiefgarage

Fachmarkt II

Lebensmittel
Fachmarkt I

Medical

18 B 02 26

27 28 29 30 B 04 42 43 44

B 05
45
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11 Fahrräder

17

Fahrradraum

Notausgang

Wohnen

Fahrradraum

GastroKioskBäcker

Treppe
40 Stg. 17/29 cm
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44 Stg. 17/29 cm

Zu- / Ausfahrt
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Anlieferung
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Treppe
7 Stg. 16/31 cm

R
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R
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Ufervegetation nur schematisch
dargestellt (nicht aufgemessen)

Ufervegetation nur schematisch
dargestellt (nicht aufgemessen)

Werbestele
2,40 x 7 m

Einzelhandel

Einzelhandel

Nahversorgung

Fachmarkt II
BGF: 3.069,28 m2

Fachmarkt I
BGF: 2.623,16 m2

Anlieferung
BGF: 416,74 m2

Lebensmittel
BGF: 3.927,14 m2

Apotheke
BGF: 178,81 m2

Foyer
BGF: 115,67 m2

Fitness
BGF: 133,36 m2

Wohnen
BGF: 92,54 m2

Foyer
BGF: 60,73 m2

TRH 02
BGF: 122,47 m2

TRH 03
BGF: 78,80 m2

Gastro
BGF: 82,93 m2

Abfahrt Tiefgarage
BGF: 125,41 m2

TRH 11
BGF: 46,16 m2

Rollsteige
BGF: 81,99 m2

TRH 01
BGF: 60,09 m2

TRH 04
BGF: 51,31 m2

Fluchtweg
BGF: 91,16 m2

TRH 10
BGF: 59,69 m2
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Wohnen
BGF: 84,52 m2

Wohnen (Fahrrad)
BGF: 614,19 m2

THR 08
BGF: 44,32 m2

TRH 09
BGF: 34,82 m2

TRH 06
BGF: 32,36 m2

TRH 05
BGF: 84,52 m2
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Apartment
34,77 m2

<- 5,4 %

5,1 % ->

5,5 % ->

480.26

480.43

480.34

480.21

480.02

480.14

480.15
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480.15

480.20

480.29
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481.39

481.09

480.83

481.01
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480.58

480.57

488.38

485.85
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482.00

ca. 480.15

ca. 480.23

ca. 480.80

484.09

485.75

481.95

483.97

485.80

485.70

EFH 485.85

EFH 485.85

480.84

483.39

485.85

488.40

483.43

485.81

486.89

484.17

484.13

485.85

485.75

487.55

481.50

485.90

Eingang ZG
Treppenhaus / Wohnung

Eingang EG
Fahrradabstellraum

Sitzstufen
"Pfeiler-Re-Use"

Halböffentlicher Bereich
"Filter" zum Radweg

Eingang ZG
Gemeinschaftsraum

Flachdach über Erdgeschoss
Dachbegrünung

Sitzstufen"Pfeiler-Re-Use"

Zugang zum Wasser
Stufen / Steg

Rampe 5.8 %
Rampe 6.0 %

Rampe 5.9 %

Rampe 5.9 %

Sitzstufen
"Pfeiler-Re-Use"

Treppe
40 Stg. 17/29 cm

Treppe
44 Stg. 17/29 cm

Treppe (Pflegezugang)
15 Stg. 16,5/30 cm

Ufervegetation nur schematisch
dargestellt (nicht aufgemessen)

Ufervegetation nur schematisch
dargestellt (nicht aufgemessen)
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B
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M
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öffenlicher Geh- und Radweg 

Wohnen (gmschtl)
BGF: 98,51 m2

Wohnen
BGF: 110,40 m2

TRH 09
BGF: 61,37 m2

TRH 06
BGF: 35,85 m2

Wohnen
BGF: 84,52 m2

TRH 05
BGF: 84,52 m2
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30
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SS
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39 m2

39 m2

36 m2

42 m2

36 m2

Raumhöhe ca. 4,50 m

Höhenversatz im
Boden von ca. 1,40 m

VI

Raumhöhe ca. 3,09 m

<- 5,4 %

5,1 % ->

5,5 % ->

479.87
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480.05
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34

480.26
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0.

32
48

0.
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9.

98

48
0.

35

480.43

480.34

480.21

480.02

480.14

480.15

480.09

480.15

480.15

480.20

480.29

480.24

481.13

481.13

481.39

481.09

480.83

481.01

481.00

480.58

480.57

ca
. 4

79
.6

2

EFH 488.47

EFH 489.17

EFH 489.17

488.42

EFH
 489.17

488.34

EFH 489.17

488.42

EF
H

 4
89

.1
7

EF
H

 4
89

.1
7

EFH
 489.17

488.38

485.85

485.90

482.00

EFH
 489.17

EFH 489.17

488.42

ca. 480.15

ca. 480.23

ca. 480.80

484.09

485.75

ca
. 4

79
.7

1

48
0.

74

47
9.

55 ca
. 4

79
.5

5

48
3.

36

47
9.

71

ca
. 4

79
.7

8

481.95

483.97

485.80

485.70

48
3.

32
5

48
5.

94
5

48
5.

91

48
8.

32
5

482.00

484.125

484.08

486.25

486.205 488.33

48
0.

77
5

48
0.

67

489.10

489.10488.42

-0,30
-0,45 +0,45

+0,45

+0,45

+0,45

-0,30 -0,30

48
8.

44

48
9.

12

489.11

488.42

489.10

489.09

488.41

489.09

488.41 488.41

EF
H

 4
89

.1
7

48
9.

09

48
8.

41

489.11

EF
H

 4
89

.1
7

48
9.

09

48
8.

41

489.02

489.02

488.42

48
8.

42

48
9.

10

488.43

488.42

489.10

EFH 485.85

EFH 485.85

480.84

483.39

485.85

488.40

483.43

485.81
488.30

486.94

486.89

484.17

484.13

485.85

485.75

487.55

487.67

487.60

487.62

481.50

485.90

Treppe
6 Stg. 16/31 cm

Wohnen

Gärten
EG-Wohnungen

Gärten
EG-Wohnungen

Gärten /
Terrassen

Wohnhof
Spielwiese

Sträucher
mehrstämmig

Sträucher
mehrstämmig

Sträucher
mehrstämmig

Sträucher
mehrstämmig

Sträucher
mehrstämmig

Eingang ZG
Treppenhaus / Wohnung

Eingang EG
Fahrradabstellraum

Sitzstufen
"Pfeiler-Re-Use"

Halböffentlicher Bereich
"Filter" zum Radweg

Eingang ZG
Gemeinschaftsraum

Spiel
Hüpfen

Spiellandschaft
Senken und Hügel

Lange Tafel
Gemeinschaft

Verweilen
Bank-Tisch-Kombination

Spiel
Drehen

Flachdach über Erdgeschoss
Dachbegrünung

Sitzstufen"Pfeiler-Re-Use"

Zugang zum Wasser
Stufen / Steg

Rampe 5.8 %

Rampe 5.8 %
Rampe 6.0 %

Rampe 5.9 %

Rampe 5.9 %

Sitzstufen
"Pfeiler-Re-Use"

Notausgang

Fahrradraum

Treppe
40 Stg. 17/29 cm

Treppe
44 Stg. 17/29 cm

Zu- / Ausfahrt
Tiefgarage

Anlieferung

Anlieferung

Treppe
7 Stg. 16/31 cm

Treppe
44 Stg. 17/29 cm

Treppe
39 Stg. 16/31 cm

Sitzstufen
Beobachten und Pausieren

Verschattung
Pergola mit Begrünung

Verschattung
Pergola mit Begrünung

Treppe (Pflegezugang)
15 Stg. 16,5/30 cm

Ufervegetation nur schematisch
dargestellt (nicht aufgemessen)

Ufervegetation nur schematisch
dargestellt (nicht aufgemessen)

Raumhöhe ca. 3,79 m

H
öh

en
ve

rs
at

z 
im

Bo
de

n 
vo

n 
ca

. 0
,7

0 
m

H
öh

en
ve

rs
at

z 
im

Bo
de

n 
vo

n 
ca

. 0
,7

0 
m

Wohnen
BGF: 333 m2

Wohnen
BGF: 373 m2

Büro
BGF: 216 m2

Büro
BGF: 438 m2

Büro
BGF: 220 m2

Sozialräume 
Fachmarkt I
BGF: 145 m2

Wohnen
BGF: 1.474 m2

Wohnen
BGF: 303 m2

Fitness BK2
BGF: 2.127 m2

Foyer
BGF: 222 m2

Fitness BK1
BGF: 179 m2

TRH Fluchtweg
Fachmarkt I/II
BGF: 60 m2

TRH 04
BGF: 76 m2

TRH 11
BGF: 92 m2

TRH 01
BGF: 93 m2

TRH 02
BGF: 83 m2

TRH 03
BGF: 81 m2

TRH 06
BGF: 56 m2

TRH 07
BGF: 90 m2

TRH 08
BGF: 79 m2

TRH 09
BGF: 74 m2

TRH 10
BGF: 84 m2

öffenlicher Geh- und Radweg 

C
C

A A

B
B

Blaubeurer Straße 

M
ag

iru
ss

tra
ße

TRH 05
BGF: 131 m2

5.06 | 040/24 | 001/24

N



Anlage | GD-Nummer | SUN

BLAU QUARTIER - BAUABSCHNITT OST
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN 

Grundriss 2.Obergeschoss

Datum

18. März 2024
Projektnummer I Bauvorhaben

AQ_20_001 - BTQ - Umbau Blautalcenter
Maßstab 

1:1.000   I  OKFF EG = +0,00 = 482,00 üNN

67 m2

69 m2 60 m2

95 m2

119 m2

48 m262 m2

99 m2

43 m2

43 m2

43 m2

83 m2

43 m2

120 m2

104 m2

58 m2

138 m2

93 m2

81 m2

87 m2

43 m2

43 m2

43 m2

64 m2

93 m2

79 m2

42 m2
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36 m2

37 m2

38 m2

42 m2

62 m2

37 m2

38 m2

VI

Büro BK1
BGF: 222 m2

Wohnen
BGF: 343 m2

OP
BGF: 1.362 m2

Wohnen
BGF: 1.450 m2

Büro
BGF: 224 m2

Büro
BGF: 438 m2

Wohnen
BGF: 333 m2

Büro
BGF: 426 m2

Büro BK2
BGF: 361 m2

TRH 11
BGF: 98 m2

TRH 01
BGF: 50 m2

TRH 02
BGF: 79 m2

TRH 03
BGF: 79 m2

TRH 06
BGF: 74 m2

TRH 07
BGF: 90 m2

TRH 08
BGF: 85 m2

TRH 09
BGF: 74 m2

TRH 10
BGF: 84 m2

Wohnen
BGF: 550 m2

C
C

A A

B
B

TRH 05
BGF: 91 m2

TRH 04
BGF: 104 m2

5.07 | 040/24 | 001/24

N



Anlage | GD-Nummer | SUN

BLAU QUARTIER - BAUABSCHNITT OST
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN 

Grundriss 3.Obergeschoss

Datum

18. März 2024
Projektnummer I Bauvorhaben

AQ_20_001 - BTQ - Umbau Blautalcenter
Maßstab 

1:1.000   I  OKFF EG = +0,00 = 482,00 üNN

64 m2

87 m2

85 m2

42 m2

99 m2

43 m2

60 m269 m2

67 m2

95 m2

119 m2

62 m2 48 m2

120 m2

58 m2

104 m2 138 m2

93 m2

81 m2

43 m2

43 m2

43 m2

83 m2

87 m2

43 m2

43 m2

43 m2
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39 m2

36 m2

39 m2

36 m2

42 m2

62 m2

36 m2

VI

Praxis
BGF: 314 m2

Praxis
BGF: 537 m2

Büro BK1
BGF: 222 m2

Praxis
BGF: 248 m2

Büro BK2
BGF: 361 m2

Büro
BGF: 224 m2

Büro
BGF: 438 m2

Büro
BGF: 426 m2

TRH 11
BGF: 98 m2

Wohnen
BGF: 343 m2

Wohnen
BGF: 1.450 m2

Wohnen
BGF: 550 m2

Wohnen
BGF: 333 m2

TRH 06
BGF: 74 m2

TRH 07
BGF: 90 m2

TRH 08
BGF: 85 m2

TRH 09
BGF: 74 m2

TRH 10
BGF: 84 m2

TRH 02
BGF: 79 m2

TRH 03
BGF: 79 m2

Flur TRH 02/03
BGF: 135 m2

TRH 01
BGF: 50 m2

C
C

A A

B
B

TRH 04
BGF: 104 m2

TRH 05
BGF: 91 m2
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BLAU QUARTIER - BAUABSCHNITT OST
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN 

Grundriss 4.Obergeschoss

Datum

18. März 2024
Projektnummer I Bauvorhaben

AQ_20_001 - BTQ - Umbau Blautalcenter
Maßstab 

1:1.000   I  OKFF EG = +0,00 = 482,00 üNN

Aufzug-
überfahrt

64 m2

93 m2

79 m2

42 m2

96 m2

64 m2

67 m2

49 m2

49 m2

56 m2

67 m2

76 m2

59 m2

76 m2

61 m2

49 m2

56 m2

44 m2

Aufzug-
überfahrt
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OO

VI

Praxis
BGF: 314 m2

Wohnen
BGF: 585 m2

Wohnen
BGF: 438 m2

Büro BK1
BGF: 222 m2

Praxis
BGF: 407 m2

Praxis
BGF: 131 m2Praxis

BGF: 248 m2

Büro BK2
BGF: 361 m2

Büro
BGF: 224 m2

Büro
BGF: 438 m2

Büro
BGF: 426 m2

TRH 02
BGF: 79 m2

TRH 03
BGF: 79 m2

Flur TRH 02/03
BGF: 135 m2

TRH 01
BGF: 50 m2

Wohnen
BGF: 333 m2

TRH 10
BGF: 84 m2

TRH 07
BGF: 30.175 m2

TRH 08
BGF: 120 m2

TRH 11
BGF: 98 m2

C
C

A A

B
B
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BLAU QUARTIER - BAUABSCHNITT OST
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN 

Grundriss 5.Obergeschoss

Datum

18. März 2024
Projektnummer I Bauvorhaben

AQ_20_001 - BTQ - Umbau Blautalcenter
Maßstab 

1:1.000   I  OKFF EG = +0,00 = 482,00 üNN

Schacht

Aufzug-
überfahrt

Aufzug-
überfahrt

Aufzug-
überfahrt
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VI

Büro
BGF: 180 m2

Büro
BGF: 490 m2

Praxis
BGF: 507 m2

Praxis
BGF: 407 m2

Praxis
BGF: 131 m2

TRH 01
BGF: 52 m2

TRH 11
BGF: 47 m2

TRH 02
BGF: 84 m2

TRH 03
BGF: 84 m2

Flur TRH 03
BGF: 141 m2

C
C

A A

B
B

Aufzug-
überfahrt

Aufzug-
überfahrt
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Anlage | GD-Nummer | SUN

BLAU QUARTIER - BAUABSCHNITT OST
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN 

Grundriss Regelgeschoss mit exemplarischer Möblierung

Datum

18. März 2024
Projektnummer I Bauvorhaben

AQ_20_001 - BTQ - Umbau Blautalcenter
Maßstab 

1:1.000   I  OKFF EG = +0,00 = 482,00 üNN

67 m2

69 m2 60 m2

95 m2

119 m2

48 m262 m2

99 m2

43 m2

43 m2

43 m2

83 m2

43 m2

120 m2

104 m2

58 m2
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81 m2
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93 m2
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36 m2

37 m2

38 m2

42 m2

62 m2

37 m2

38 m2

VI

Büro BK1
BGF: 222 m2

Wohnen
BGF: 343 m2

OP
BGF: 1.362 m2

Wohnen
BGF: 1.450 m2

Büro
BGF: 224 m2

Büro
BGF: 438 m2

Wohnen
BGF: 333 m2

Büro
BGF: 426 m2

Büro BK2
BGF: 361 m2

TRH 11
BGF: 98 m2

TRH 01
BGF: 50 m2

TRH 02
BGF: 79 m2

TRH 03
BGF: 79 m2

TRH 06
BGF: 74 m2

TRH 07
BGF: 90 m2

TRH 08
BGF: 85 m2

TRH 09
BGF: 74 m2

TRH 10
BGF: 84 m2

Wohnen
BGF: 550 m2

C
C

A A

B
B

TRH 05
BGF: 91 m2

TRH 04
BGF: 104 m2
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Anlage | GD-Nummer | SUN

BLAU QUARTIER - BAUABSCHNITT OST
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN 

Ansicht Nord & Ost

Datum

18. März 2024
Projektnummer I Bauvorhaben

AQ_20_001 - BTQ - Umbau Blautalcenter
Maßstab 

1:1.000   I  OKFF EG = +0,00 = 482,00 üNN

M A R K T K I O S K W E R B U N GWERBUNG APOTHEKE WERBUNG

OK Gelände
-2,15 m

OKFF EG - Fachmarkt II
0,00 m = 482,00 üNN

OKFF OG 1 - Fitness
+5,775 m

OKFF OG 2 - OP
10,675m

OKFF OG 3 - Praxis 
14,70 m

OKFF OG 4 - Praxis
18,025 m

OKFF OG 5 - Praxis
21,35 m

OK Dach - Technik
24,675 m

OK Attika
26,85m

OK Einhausung
28,385 m

2,
15

5,
36

5
41

4,
49

41
3,

61
5

41
2,

91
5

41
2,

91
5

41
2,

91
5

41
1,

07
1,

10
5

1,
53

5

Ok Attika
+31,075m

OK Attika
+22,625m 22,625

26,525

22,725

27,525

510,385

513,885

510,385
510,925

Fachmarkt II Treppenhaus Fachmarkt I Foyer Kiosk Konzessionäre BäckereiTreppenhaus Apotheke

M A R K T K I O S K W E R B U N GWERBUNG APOTHEKE WERBUNG B Ä C K E R E I

F I T N E S S

M E D

F I T N E S S

W E R B U N GSPORT W E R B U N G

4,
83

41
1,

50
43

5
3,

09
41

3,
61

5
41

2,
91

5
41

2,
91

5
41

2,
91

5
41

2,
85

1,
40

OK Gelände - Promenade
+0,00m = 482,00 üNN

OKFF OG 1 -  Büro
+7,175

OKFF OG 2 -  Büro
+10,675

OKFF OG 3 -  Büro
+14,70

OKFF OG 4 -  Büro
+18,025

OKFF OG 5 - Büro
+21,35m

OK Dach -  Technik
+24,675

OK Einhausung
+28,925m

33 32 31 30 29 28 27 26

B Ä C K E R E I

F I T N E S S

M E DSPORT W E R B U N G

F I T N E S S

W E R B U N G

TIEFGARAGE

OKFF Untergeschoss
-4,15 m

OK Gelände
-1,48 m

OKFF EG 
+0,00 m

5,24

OKFF OG 1 - Plateau
+7,175 m

OKFF OG 2 - Wohnen
+11,025m

OKFF OG 3 - Wohnen
+14,525 m

OK Dach - Wohnen
+18,025 m

OK Attika
+19,525 m
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3,

74
41

4,
83

41
1,

52
5

41
3,

09
41

3,
61

5
41

2,
91

5
41

1,
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44
3,

74
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5,
36

5
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4,
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5
41

3,
61

5
41

2,
91

5
41

2,
91

5
41

2,
91

5
41

2,
00

OKFF UG
-4,15m

OK Gelände
-1,795m

OKFF EG - Fachmarkt I
+0,00m

OKFF OG 1 - Fitness
+5,775m

OKFF OG 2 - OP-Bereich
+10,85m

OKFF OG 3 - Praxis
+14,875m

OKFF OG 4 - Praxis
+18,20m

OKFF OG 5 - Praxis
+21,525m

OK Dach - Technik
+24,85m

OK Attika
+26,85m

OK Einhausung
28,385m

20,525

7,
00

2,40

Aufzüge TG-Rampe Anlieferung Lager
Fachmarkt II

Plateau

Treppenhaus Treppe
Plateau

Fahrräder
Fitness

Fachmarkt IIAufzug Fluchtweg
Fachmarkt II

Fahrräder
Wohnen

Fluchtweg
Fachmarkt II

TIEFGARAGE

F I T N E S S

SPORT

W E R B U N G

W E R B U N G

Wohnung

Wohnung

19,525

N OMKJGFEDCBA P Q

A P O T H E K E

B Ä C K E R E I

S P O R T

M A R K T

SPORT

D R O G E R I E

F I T N E S S

SPORT

W E R B U N G

W E R B U N G

5.12 | 040/24 | 001/24

Ansicht Ost - Magirusstraße 

Ansicht Nord - Blaubeurer Straße 
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BLAU QUARTIER - BAUABSCHNITT OST
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN 

Ansicht Süd & West

Datum

18. März 2024
Projektnummer I Bauvorhaben

AQ_20_001 - BTQ - Umbau Blautalcenter
Maßstab 

1:1.000   I  OKFF EG = +0,00 = 482,00 üNN

33

22,4222,42 22,725 22,725

Lebensmittel Lager
Wohnen

Lebensmittel Lager
Zugang Plateau

Wohnen Lebensmittel
Lager

Wohnen Abfahrt TG
Zugang Plateau

Wohnen

CAFECAFE

OK Gelände
-1,17 m

OKFF EG = 482,00m 
+0,00 m

OKFF OG 1 - Wohnen
+7,35 m

OKFF OG 2 - Wohnen
+11,025m

OKFF OG 3 - Wohnen
+14,525 m

OKFF OG 4 - Wohnen
+18,025 m

OK Dach
+21,525 m

OK Attika
+22,42 m

19,125
19,525

19,125

3332313029282726

OKFF Untergeschoss
-4,15 m

OK Gelände
-1,215 m

OKFF OG 1 - Fitness
+5,775m

OKFF OG 2 - OP-Bereich
+10,675m

OKFF OG 3 - Praxis
+14,70 m

OKFF OG 4 - Praxis 
+18,025 m

OKFF OG 5 - Praxis
+21,35 m

OK Dach - Technik 
+28,175m

OK Traufe
+31,075m

96
5,

36
5

41
4,

49
41

3,
61

5
41

2,
91

5
41

2,
91

5
41

2,
91

5
41

3,
09

41
2,

90

2,40

7,
00

Bäckerei Notausgang
Treppenhaus

Treppe
Plateau

Aufzug
Plateau

NotausgangLebensmittel Umkleiden Lebensmittel / Café
Wohnen

Aufzug Aufzug Treppenhaus

B L A U P A U S EB Ü R OM E D

F I T N E S S

SPORT B L A U P A U S EB Ü R O
SPORT

M E D

F I T N E S S

SPORT

Wohnung

4,
83

41
1,

50
43

5
3,

09
41

3,
61

5
41

2,
91

5
41

2,
91

5
41

1,
07

OKFF UG - Tiefgarage
-4,15m

OK Gelände - Blauufer
-2,485m

OKFF EG - Gastronomie
+0,00m

OKFF Installationsebene
+5,24m

OKFF OG 1 - Plateau
+7,175m

OKFF OG 2 - Wohnen
+10,675m

OKFF OG 3 - Wohnen
+14,70m
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Detailsschnitt Keramikfassade
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Aufbau Keramikfassade
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Detailschnitt Detailansicht

1:50

Wandaufbau Holzbau
von innen nach außen

Gipsfaserplatte     2x125 cm
Vorsatzkonstruktion    5 cm
OSB-Platte    18 cm
Holzständerwerk     16 cm
OSB-Platte    18 cm 
Konterlattung Alu     6 cm
Traglattung Alu    4 cm
Keramikplatte    3 cm

Wandaufbau Bestand
von innen nach außen

Außenwand Bestand
OSB-Platte    18 cm 
Konterlattung Alu     6 cm
Traglattung Alu    4 cm
Keramikplatte    3 cm
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Detailschnitt Detailansicht
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Aufbau Klinkerfassade
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Detailschnitt Detailansicht

1:50

Wandaufbau Massivbau
Von innen nach Außen

Putz       15 cm
Stahlbeton (gem. Statik)     20 cm
Hinterlüftung      4 cm
Klinker     115 cm
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Detailsschnitt Putzfassade
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1:200



Anlage | GD-Nummer | SUN

BLAU QUARTIER - BAUABSCHNITT OST
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN 

Aufbau Putzfassade

Datum
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Detailschnitt Detailansicht

1:50

Wandaufbau Holzbau
von innen nach außen

Gipsfaserplatte     2x125 cm
Installationsebene     5 cm
OSB-Platte    18 cm
Holzständerwerk    16 cm
Holzfaserplatte    16 cm
DWD Platte    6 cm
Putzsystem    2 cm
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Isometrie "Charaktere"

Datum

18. März 2024
Projektnummer I Bauvorhaben

AQ_20_001 - BTQ - Umbau Blautalcenter
Maßstab 

1:1.000   I  OKFF EG = +0,00 = 482,00 üNN5.21 | 040/24 | 001/24

Zeitgenössische Hochbauten gründen auf einem bauzeitlichen Sockel. Aus der Monostruktur wird ein buntes und lebendiges Stück Stadt. Die 
Häuser erhalten eigene Adressen und damit eigene Identitäten, während das Plateau alle Bauten zu einem neuen Ganzen verbindet. 
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Isometrie Nord-West
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Isometrie Süd-Ost

Datum
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