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Bebauungsplan "Himmelreich II*, Stadtteil Jungingen Stadt Ulm

In der Zeit vom 11.12.2023 bis einschlieBlich 15.01.2024 wurde die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Abwagungsvorlage zur frihzeitigen Beteiligung

Es wurden keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit abgegeben.

Mit Schreiben vom 08.12.2023 wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB bis einschlieBlich
15.01.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Von den folgenden Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden Stellungnahmen ohne Einwande bzw. keine Stellungnah-
men zur Planung vorgebracht:

- Regionalverband Donau-lller (Stellungnahme vom 02.01.24)

- Nachbarschaftsverband Ulm (Stellungnahme vom 15.01.24)

- Verwaltungsverband Langenau (Stellungnahme vom 20.12.23)
- Polizeiprasidium Ulm (Stellungnahme vom 11.12.23)

- Industrie- und Handelskammer (Stellungnahme vom 08.01.24)
- Terranets bw (GVS) (Stellungnahme vom 11.12.23)

- Netze BW (Stellungnahme vom 14.12.23)

- Vodafone (Stellungnahme vom 19.01.24)

- Gemeinde Elchingen (Stellungnahme vom 05.01.24)

- Gemeinde Dornstadt (keine Stellungnahme)

- Dienstsitz Ehingen (StraBenbau) (keine Stellungnahme)

- ZW Wasserversorgung Ulmer Alb (keine Stellungnahme)

- LI/ V Forst- und Landwirtschaft (keine Stellungnahme)

- Feuerwehr Ulm (keine Stellungnahme)

- Strategische Planung (keine Stellungnahme)

- Ortsverwaltung Jungingen (keine Stellungnahme)

Von den folgenden Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen zum
Bebauungsplanverfahren vorgebracht:
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Stellungnahme Behorde / Trager 6ffentlicher Belange Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Regierungsprasidium Tubingen — Referat 21 und weitere (Stellungnahme vom 22.01.24)

1. Belange der Raumordnung — Einzelhandel
Da Einzelhandelsbetriebe (Ziffer 6.5.1) im GE ausgeschlossen werden sollen, bestehen grundsatz- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Einzel-
lich keine Bedenken aus Sicht des Einzelhandels. Eine abschlieBende Stellungnahme kann jedoch | handelsbetriebe sind im Entwurf ausgeschlossen.
erst erfolgen, wenn der Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen vorliegt.
Wir bitten daher um Beteiligung im weiteren Verfahren.

2. Belange des StraBBenwesens
1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden | Die Ausfihrungen zur Rechtslage in Bezug auf Lan-
werden kdnnen. desstralBen werden zur Kenntnis genommen.

Art der Vorgabe

AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches von LandesstraBen besteht in einem Abstand bis 20 m vom
Fahrbahnrand ein Anbauverbot fir Hochbauten und bauliche Anlagen, sowie fir Werbeanlagen.
Bis 40 m bei LandesstraBBen durfen bauliche Anlagen und Werbeanlagen nur mit Zustimmung der
StraBenbauverwaltung errichtet werden. Diese im Verkehrsinteresse bestehende Vorgabe ist im
Grundsatz auch bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu beachten.

StraBenanschluss

AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches von LandesstralBen ist die Anlegung neuer Zufahrten im In-
teresse des Uberortlichen Verkehrs grundsatzlich ausgeschlossen. Dieselben Gesichtspunkte mus-
sen ebenso fir die Herstellung neuer Anschlisse kommunaler StraBBen gelten. Eine, dies nicht be-
ricksichtigende Planung wurde der Zweckbestimmung der Gberdrtlichen StraBBe nicht Rechnung
tragen. Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den Stra3en des Gberdrtlichen Ver-
kehrs weiterhin zu gewahrleisten bzw. zu erhéhen und um Knotenpunkte rechtzeitig erkennbar
und Ubersichtlich zu gestalten, sind an einmindenden OrtsstraBen ausreichende Sichtfelder vorzu-
halten. AuBerdem sind im Interesse der Verkehrssicherheit Gberall dort wo es sich ermdéglichen
lasst, Zugange und Zufahrten zu anliegenden Grundstlcken durch SchlieBung, Zusammenlegung
oder durch Schaffung rickwartiger ErschlieBungsmaglichkeiten zu reduzieren.
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Rechtsgrundlage
StraBengesetz Baden-Wrttemberg (StrG BW) § 22 Abs. 1 und 2

Maglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

So wie in § 22 Abs. 1 StrG BW in bestimmten Fallen Ausnahmen vom Anbauverbot moglich sind,
kann, wenn die verkehrlichen Belange dies zulassen, im Einzelfall im Einvernehmen mit der Stra-
Benbauverwaltung durch einen Bebauungsplan eine nahere Bebauung zugelassen werden. Sofern
das Einvernehmen mit der StraBenbauverwaltung nicht zustande kommt, gelten die Anbaube-
schrankungen gemal § 22 Abs. 1 StrG BW ungeachtet der planerischen Festsetzungen im Bebau-
ungsplan gemal § 22 Abs. 6 StrG BW, da der Bebauungsplan nicht unter Mitwirkung des Tragers
der StraBenbaulast zustande gekommen ist (vgl. VGH Hessen vom 22.07.1999 in ZfBR 2000, S.
194-197). In Anlehnung an die in § 22 Abs. 1 StrG BW enthaltenen Moglichkeiten, in bestimmten
Fallen Ausnahmen bezuglich neuer Zufahrten zuzulassen, ist, falls die Herstellung eines neuen An-
schlusses vertretbar erscheint, der Abschluss einer entsprechenden Vereinbarung zwischen der
Stadt und dem Regierungsprasidium maoglich.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan berlhren
koénnen, mit Angabe des Sachstandes.
Ausbauabsichten der L 1165 bestehen derzeit nicht.

3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage
und Hinweise zum Vollzug.

3.1 Stellungnahme Referat 42 — Steuerung und Baufinanzen

Zum Entwurf:

Abstande zu Baugrenzen, Anbauverbotszone

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt
ist im Interesse der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs entlang der Landesstral3e ein mindes-
tens 20 m breiter, nicht Gberbaubarer Grundsticksstreifen einzuplanen. Es wird empfohlen die
Baugrenzen, als Fortfihrung der Festsetzung im Bebauungsplan ,,Himmelreich”, in einem Abstand
von 40 m zum Fahrbahnrand der LandesstraBBe festzusetzen.

Nicht Uberbaubare GrundstUtcksstreifen, Pflanzstreifen

Die Ausfuhrungen Ausnahmen und Befreiungen
werden zur Kenntnis genommen.

Plananderung: In dem Entwurf wurden, wie ange-
regt, im Abstand von 20 m ab Fahrbahnkante der
LandesstraBe L1165 Flachen, die von Bebauung
frei zu halten sind, festgesetzt.

Der Empfehlung, Baugrenzen erst in 40 m festzu-
setzen, wird nicht gefolgt, da ansonsten zu viel
wertvolle Bauflache verloren gehen wirde. Die
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Die zwischen den Baugrenzen und den StraBenflachen bestehenden Grundstticksflachen gelten als
nicht Uberbaubare Grundstucksstreifen.

Auf diesen nicht Uberbaubaren Grundstlcksstreifen dirfen gemaB § 22 StrG BW keine Hochbau-
ten und baulichen Anlagen errichtet werden. Ebenso dirfen Garagen und Stellplatze i.S.v. § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO, d.h. Hochbauten, Garagen, Stellplatze und
sonstige Nebenanlagen, z.B. Lagerflachen usw. nicht zugelassen werden (§ 12 Abs. 6 und § 14
Abs. 1 Satz 2 BauNVO 1990).

Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in einem Baugebiet auch auBerhalb der Baugrenzen
zulassig sein konnen, durfen innerhalb des vorgenannten Anbauverbots nicht ohne die ausdrickli-
che Zustimmung der StraBenbauverwaltung zugelassen werden. Nach der LBO genehmigungsfreie
Anlagen bedurfen in diesem Bereich der Genehmigung der StraBenbauverwaltung.

Dieser von der Bebauung freizuhaltende Grundstlcksstreifen ist in die planungsrechtlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes aufzunehmen und im Bebauungsplan mit dem Planzeichen der An-
lage zur Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, | S. 58) zu kennzeichnen.

Eine nachrichtliche Darstellung bzw. die Erlauterung unter Hinweise ist nicht ausreichend.

Werbeanlagen Allgemein
AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt
sind Werbeanlagen nach § 22 Abs. 5 StrG BW straBBenrechtlich zu beurteilen.

Dies gilt grundsatzlich fir Werbeanlagen bis zu einer Entfernung 40 m an Bundes- und Landesstra-
Ben, unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes. § 22 Abs. 6 StrG BW, welcher die
Anwendbarkeit der Absatze 1-4 ausschlie3t sofern ein Bauvorhaben den Festsetzungen eines Be-
bauungsplans entspricht, bezieht die 0.g. Regelung zu Werbeanlagen ausdricklich nicht mit ein.

In die textlichen Festsetzungen ist aufzunehmen, dass Werbeanlagen jeglicher Art in einer Entfer-
nung bis zu 40 m zum nachstgelegenen, befestigten Fahrbahnrand der LandesstraBe ohne die aus-
drlckliche Zustimmung der StraBenbauverwaltung nicht zugelassen werden dirfen. Ergo ist das
Regierungsprasidium als StraBenbaubehorde im Baugenehmigungsverfahren seitens der unteren
Verwaltungsbehorden zu beteiligen.

Bauherren mussen in der Anbaubeschrankungs-
zone von 40 m die geltenden Auflagen des Stra-
Bengesetzes einhalten. Die Baugrenze wir entspre-
chend der Rechtslage im Abstand von 20 m vom
Fahrbahnrand der L1165 festgesetzt.

Die Ausfuhrungen zum StrG BW werden zur
Kenntnis genommen.

Die Ausflhrungen zu Nebenanlagen werden zur
Kenntnis genommen.

Plananderung: In dem Entwurf wurden, wie ange-
regt, 20 m breit entlang der LandesstraBBe L1165
Flachen, die von Bebauung frei zu halten sind, fest-
gesetzt.

Die AusfUhrungen zu Werbeanlagen werden zur
Kenntnis genommen.

Plananderung: Es wird eine entsprechende Bauvor-
schrift in die ortlichen Bauvorschriften aufgenom-
men.
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Die Stadt wird gebeten, in den Bebauungsplan einen Hinweis aufzunehmen, wonach auf den vor-
genannten nicht Uberbaubaren Flachen und innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Werbeanlagen wegen der Beeintrachtigung des Schutz-
zweckes des § 16 LBO nicht zugelassen werden kénnen.

AuBerdem wird gebeten, einen Hinweis aufzunehmen, wonach Werbeanlagen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes entfernt werden missen, wenn im Rahmen einer Verkehrsschau festgestellt
wird, dass die Verkehrssicherheit hierdurch beeintrachtigt wird.

Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer auf den klassifizier-
ten StraBBen nicht geblendet werden. Die amtlichen Signalfarben Rot, Gelb und Grin dirfen nicht
verwendet werden.

AuBerdem ist aufzunehmen, dass Werbung zwischen den nicht Gberbaubaren Flachen entlang der
L 1165 und den kinftigen Gebauden nur an der , Statte der eigenen Leistung” zulassig ist und nur
am Gebaude, nicht auf dem Dach, erfolgen darf. Ebenso sind Lauflicht-Wechsellichtanlagen unzu-
lassig.

Aus Grunden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sind auch Booster (Lichtwerbung
am Himmel) und Fesselballone o.A. auszuschlieBen.

StraBenbegleitgriin

Baume in unmittelbarerer Nahe zur LandesstraBBe stellen Hindernisse mit besonderer Gefahrdung
von Fahrzeuginsassen dar. Das Gefahrenpotenzial dieser Gefahrenstellen ist gemafB RPS 2009
(Richtlinie fUr passiven Schutz an StraBen) der Gefahrdungsstufe 3 zuzuordnen. Demnach sind bei
der Planung von Baumpflanzungen an klassifizierten StraBen ohne dass passive Schutzeinrichtun-
gen notwendig werden Mindestabstande von Fahrbahnen einzuhalten (Kritischer Abstand A).

Zufahrten

Unmittelbare Zufahrten und Zugange zu anliegenden Grundstlcken von der L 1165

werden nicht gestattet. Dieses Zufahrtsverbot ist im Bebauungsplan entlang der Landesstral3e
durch das entsprechende Planzeichen Nr. 6.4 der Anlage zur Planzeichenverordnung

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, | S. 58) darzustellen.

Plananderung: Es wird ein entsprechender Hinweis
aufgenommen.

Plananderung: Es wird ein entsprechender Hinweis
aufgenommen.

Plananderung: Es wird eine entsprechende Bauvor-
schrift in die ortlichen Bauvorschriften aufgenom-
men.

Plananderung: Es wird eine entsprechende Bauvor-
schrift in die ortlichen Bauvorschriften aufgenom-
men.

Plananderung: Es wird eine entsprechende Bauvor-
schrift in die ortlichen Bauvorschriften aufgenom-
men.

Der Hinweis zu Baumen wird zur Kenntnis genom-
men und bei der Umsetzung beachtet.

Plananderung: In dem Entwurf wurde, wie ange-
regt, ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festge-
setzt.
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Das Zufahrtsverbot gilt auch fir die Bauzeit der Einzelbauvorhaben.
Es ist ferner auf den Einmundungstrichter der ErschlieBungsstraBe Himmelreich auszudehnen.

AuBere verkehrliche ErschlieBung
Die auBere verkehrliche ErschlieBung darf wie dargestellt von der L 1165 aus Uber den bestehen-
den Anschluss der GemeindestraBe Himmelreich erfolgen.

Durch eine Verkehrsuntersuchung ist nachzuweisen, ob der bestehende StraBenanschluss
geeignet ist, den durch die Ausweisung des Plangebietes , Himmelweiler II” neu hinzukommenden
Verkehr aufzunehmen.

Erforderlichen Falls ist eine Anpassung des Anschlusses vorzunehmen.

Diese ist in den Bebauungsplan aufzunehmen und im Plan darzustellen.
Es wird empfohlen, die Planungen im Vorfeld mit dem Referat 47.2 - Baureferat Mitte
in Ehingen abzustimmen.

FUr den im Norden des Geltungsbereichs vorgesehenen neuen StraBenanschluss an die L 1165
wird, wie bereits abgestimmt, die straBenrechtliche Zustimmung erteilt.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan stellt lediglich die grundsatzliche straBenrechtliche Zustim-
mung zu baulichen Anderungen der LandesstraBe dar. Die verkehrstechnische und straBenbauliche
Genehmigung ist davon unabhangig und muss beim Regierungsprasidium TUbingen, Referat 47. 2
Baureferat Mitte, vier Wochen vor der Ausschreibung der BaumaBnahme eingeholt werden. Die
Stadt beauftragt hierfiir ein in der StraBenplanung erfahrenes Ingenieurbtro mit der Erstellung der
RE- Unterlagen und reicht diese zur Genehmigung ein.

In einer noch abzuschlieBenden Vereinbarung zwischen der Stadt und der StraBenbauverwaltung
werden alle Details bezuglich Kostentrager, Unterhaltung usw. geregelt. Das Regierungsprasidium
TUbingen, Referat 42, Steuerung und Baufinanzen, wird die Vereinbarung auf Grundlage der vor-
liegenden Planung aufstellen und der Stadt zur Unterzeichnung zukommen lassen.

Die Vereinbarung ist grundsatzliche Voraussetzung und muss vor Baubeginn der Bauarbeiten von
beiden Vertragsparteien unterzeichnet sein.

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Eine Entsprechende Untersuchung wurde bereits
erstellt. Eine Anpassung ist nicht erforderlich.

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genom-
men. Es wird lediglich eine Freihaltetrasse vorgese-
hen, die konkrete Zufahrt wird bei der konkreten
Planung mit dem Regierungsprasidium abge-
stimmt.

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.
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Sichtfelder

An der EinmUndung in die L 1165 sind Sichtfelder nach RAL 2012 festzulegen. Sie sind in den Be-
bauungsplan aufzunehmen, dort mit dem Planzeichen der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991, I S. 58) zu kennzeichnen, in den textlichen Festsetzungen zu erganzen
und, soweit noch nicht geschehen, in den Geltungsbereich des BBP einzubeziehen.

Die Sichtfelder sind entsprechend der vorgegebenen Abmessung zwischen 0,80 m und 2,50 m
Hohe von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs
auf Dauer freizuhalten. Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und dhnliches sind innerhalb des
Sichtfeldes méglich, sie dirfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreu-
zen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer je-
doch nicht verdecken.

Rad- und Gehwege

Im Interesse der Verkehrssicherheit, insbesondere fir Radfahrer und FuBganger, wird die Stadt ge-
beten zu untersuchen, wie das neue Gewerbegebiet jenseits der L 1165 fir diese Verkehrsteilneh-
mer erschlossen werden kann.

Hinweis:

Die Kosten flr den Bau und die Unterhaltung, einschlieBlich des Raum- und Streudienstes, fir eine
eventuelle Rad- und Gehwegverbindung werden von der Stadt getragen, da der Weg durch das
neue Baugebiet veranlasst ist.

Hinweise:

Kosten fur Immissionsschutz

Die im Bebauungsplanentwurf fiir Bebauung ausgewiesenen Flachen werden teilweise im Immis-
sionsbereich der LandesstraB3e, insbesondere im Schalleinwirkungsbereich, liegen. Das Baugebiet
ist damit durch die vorhandene Landesstral3e vorbelastet. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen,
dass sich der StraBenbaulasttrager deshalb an den Kosten evtl. notwendig werdender aktiver oder
passiver SchallschutzmaBnahmen oder auch anderer ImmissionsschutzmaBnahmen nicht beteili-
gen kann.

OPNV

Die Sichtfelder werden wegen des 20 m breiten
nicht Uberbaubaren Streifens durchgehend einge-
halten. Die Baumpflanzen sind entsprechend ange-
passt.

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genom-
men. Diese Untersuchungen und ein Ausbau der
Radwege wurde bereits bei der Aufstellung von
"Himmelreich I" durchgefihrt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Bei der Ausweisung von Bauflachen mit Anschlissen an das Uberortliche StraBennetz muss auch
der offentliche Personennahverkehr und der Schulbusverkehr durch Ausweisung von Haltestellen
berucksichtigt werden.

Die Planung hat entsprechend den einschlagigen Richtlinien und Merkblattern (RAS-O, Abschnitt
2) zu erfolgen. Die Planung ist in den Bebauungsplan aufzunehmen und in den Geltungsbereich
einzubeziehen.

Bei der Anlage von Bushaltestellen ist zu prifen, ob sie zweckmaBig im Knotenpunktbereich oder
im Baugebiet selbst anzulegen sind. Kurze Wege zwischen Bushaltestellen und Uberquerungsstel-
len fir FuBganger sind anzustreben. Die Planung hat in Abstimmung mit der StraBenbauverwal-
tung zu erfolgen.

3.2 Stellungnahme Referat 44 — Planung

Zum Entwurf:

Im Bedarfsplan Radwege ist ein Radweg entlang der L 1165 zwischen Jungingen und Beimerstet-
ten im weiteren Bedarf mit Stern (WB*) enthalten.

Eine Abstimmung der Planungen zwischen den Vorhabentragern ist im weiteren Verfahren erfor-
derlich.

3.2 Stellungnahme Referat 47.2 — Baureferat Mitte

Zum Entwurf:

Der neue Anschluss an die L 1165 ist zunachst verkehrlich abzustimmen und danach straBenbau-
lich zu genehmigen. Die neue Trassierung des Fahrbahnrandes der L 1165 soll frihzeitig mit Re-
ferat 47.2 abgestimmt werden.

Eine Stellungnahme ist erst nach Vorliegen konkreter Planungen maglich.

Uberarbeitung des Bebauungsplanes
Die Stadt wird gebeten, den Bebauungsplanentwurf auf der Grundlage der vorstehenden Stel-
lungnahme zu erstellen und das Regierungsprasidium — Abteilung Mobilitat, Verkehr, StraBen —
am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Weitere Bedenken und Anregungen behalt sich die StraBenbauverwaltung vor.

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genom-
men. Schulverkehr wird im Gewerbegebiet nicht
erwartet. Eine Verkehrsanbindung mit dem Bus
wird laufend gepruft und eingerichtet, sobald ein
entsprechender Bedarf gegeben ist.

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genom-
men. Der Radweg ist im Bebauungsplan bertck-
sichtigt und kann vom StraBenbaulasttrager jeder-
zeit angelegt werden.

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genom-
men. Es wird lediglich eine Freihaltetrasse vorgese-
hen, die konkrete Zufahrt wird bei der konkreten
Planung mit dem Regierungsprasidium abge-
stimmt.
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3. Belange der Landwirtschaft

Von der Planung sind landwirtschaftliche Belange betroffen, da durch die Planung ca. 20 ha be-
sonders hochwertige landwirtschaftliche Flache (Ackerland, Vorrangflur) umgewidmet werden
und nicht mehr der produktiven Landwirtschaft zur Verfligung stehen. Bei dem Standort handelt
es sich um eine Flache der Vorrangflur, wobei die Vorrangflur besonders landbauwurdige Flachen
umfasst, die wegen ihrer besonderen Standortgunst fir den ékonomischen Landbau unverzicht-
bar und deshalb der landwirtschaftlichen Nutzung unbedingt vorzubehalten sind. Umnutzungen,
z.B. als Bauland mussen ausgeschlossen bleiben. Dementsprechend bestehen gegentber den Pla-
nungen grundsatzliche Bedenken.

Die Flache ist im Regionalplan trotz ihrer besonderen agrarstrukturellen Bedeutung nicht als Vor-
behaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt, jedoch stellt der Verlust der produktiven landwirtschaft-
lichen Flachen in diesem Umfang eine Belastung fur die ortliche Landwirtschaft dar. Dementspre-
chend sind im Rahmen der weiteren Planungen landwirtschaftliche Belange besonders zu bertck-
sichtigen. Insbesondere sind flr ggfs. naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleichs- und Kompen-
sationsmalBnahmen keine weiteren hochwertigen landwirtschaftlichen Flachen aus der Produktion
zu nehmen.

Es wird angeregt, die Landwirtschaft bei der Auswahl der AusgleichsmaBnahmen zu

beteiligen, sofern diese auf landwirtschaftlichen Flachen geplant werden.

4. Belange des Grundwasser- und Bodenschutzes
Keine Anregungen.

Hier besteht ein Interessenkonflikt, da sowohl die
Landwirtschaft als auch die Gewerbeentwicklung
auf Flachen angewiesen sind. Da das knappe Gut
"Grund und Boden" nicht vermehrbar ist, muss
hier eine Abwagung getroffen werden. Die Schaf-
fung von Gewerbegebieten tragt zur wirtschaftli-
chen Entwicklung der Region bei. Unternehmen
konnen sich entwickeln oder neu angesiedelt wer-
den, Arbeitsplatze und Infrastruktur entstehen,
was zu einem positiven wirtschaftlichen Effekt
fuhrt. Gewerbegebiete erfordern eine gute Anbin-
dung an Verkehrswege, Versorgungsleitungen und
Kommunikationsnetze. Daher kann die gewerbli-
che Entwicklung nur an geeigneten Standorten
stattfinden. Der Standort "Himmelreich" verflgt
Uber eine besonders gute Anbindung an das Stra-
Ben- und Schienennetz. Gleichzeitig sind die Fla-
chen eben und es gibt wenige Nutzungskonflikte
mit angrenzenden, schutzbedurftigen Nutzungen.
Vielmehr ist der Bereich bereits erheblich durch
Verkehrs- und Gewerbelarm vorbelastet, was sich
gut mit Gewerbenutzungen vereinbaren lasst.

Der Standort ist auch bereits seit Langerem im Fla-
chennutzungsplan als Gewerbestandort darge-
stellt. Im Regionalplan ist er trotz seiner agrarstruk-
turellen Bedeutung nicht als Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft ausgewiesen.

Aus diesen Grunden hat sich die Stadt Ulm ent-
schieden, das Gewerbegebiet an dem Ort, trotz der
Nachteile fUr die Landwirtschaft, zu entwickeln.
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Um den Verlust der produktiven landwirtschaftli-
chen Flachen und damit die Belastung fur die ortli-
che Landwirtschaft maoglichst zu minimieren,
wurde eine maglichst effiziente, integrierte Pla-
nung angestrebt. Im Rahmen der Planung wurden
die landwirtschaftlichen Belange dahingehend be-
rucksichtigt, dass insbesondere die Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Flachen fur natur-
schutzrechtlich und artenschutzrechtlich erforder-
liche Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen
optimiert wurde. Zwar ist fur den Wegfall der Ha-
bitate von 5 bis 6 Feldlerchenbrutpaaren aus arten-
schutzfachlicher Sicht insgesamt eine Ausgleichs-
flache von 3 ha erforderlich. Jedoch wird die Flache
doppelt genutzt, indem sie gleichzeitig als natur-
schutzfachlicher Ausgleich in das Okokonto der
Stadt Ulm eingebucht wird. Die MaBnahme be-
wirkt, dass an anderer Stelle fur stadtische Vorha-
ben keine landwirtschaftlichen Flachen fur Aus-
gleich verwendet werden mdussen. Der natur-
schutzfachliche Eingriff durch die Planung selbst
kann aufgrund der festgesetzten griinordnerischen
MaBnahmen so weit reduziert werden, dass der
Ausgleich vollstandig im Plangebiet moglich ist und
zusatzlich kein externer Ausgleich nétig wird.

Die Gestaltung und Pflege der Ausgleichsflache fir
die Feldlerche wird in Abstimmung mit Landwirten
organisiert, die diese Flachen bisher bewirtschaftet
haben.

Regierungsprasidium Stuttgart— Landesamt fiir Denkmalpflege (Stellungnahme vom 08.01.2024)

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:
Bezlglich des genannten Verfahrens auBert die Bau- und Kunstdenkmalpflege keine Anregungen | Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
oder Bedenken. men.
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2. Archaologische Denkmalpflege:

Im Plangebiet selber sind nach aktuellem Wissensstand keine archaologischen Kulturdenkmale be-
kannt. Jedoch liegt direkt ostlich eine vorgeschichtliche Siedlung (Anlage Kartenexport), ein Kultur-
denkmal gem. § 2 DSchG (ADAB-ID 96605790, Listennr. 8), die laut dem Bebauungsplan (Punkt
6.4.1.) voraussichtlich erst im Zuge des nachsten Bauabschnittes und der nordlichen ErschlieBungs-
trasse Uberplant sein wird. Fir den jetzt vorliegenden Bebauungsplan mit den auf S. 2 genannten
Flurstlicken ,482 (Teilflache); 483 (Teilflache); 487 (Teilflache); 488 (Teilflache); 489 (Teilflache);
491 (Teilflache); 492; 493; 495; 519; 520; 521/1; 521/2; 522; 529; 530; 531; 532; 533; 535/1
(Teilflache); 537 und 538/6" verweisen wir darauf, dass die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG
grundsatzlich gelten und bitten diese in die Planunterlagen aufzunehmen:

Sollten bei der Durchflihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehoérde (Landesamt fir
Denkmalpflege, Tel. 07071/757-2429) oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit
einer VerkUrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zu-
mindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass im Zuge der erwahnten und spater geplanten Erweite-
rung nach Osten sowie der nordlichen ErschlieBungstrasse ein Kulturdenkmal (Flst. 478 — 482 s.
Anlage Kartenexport) tangiert und zumindest zu Teilen durch geplante Erdbauarbeiten zerstort

werden wird.

An der Erhaltung der ausgewiesenen archaologischen Kulturdenkmale besteht grundsatzlich ein
offentliches Interesse; eine undokumentierte Zerstérung ist gem. § 8 DSchG unzulassig.

Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spatere Bauverzogerungen zu vermeiden,
sollten frihzeitig im Vorfeld der ErschlieBung archaologische Voruntersuchungen durch das Lan-
desamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (LAD) durchgefiihrt werden. Zweck

Plananderung: In den Entwurf wird ein Hinweis zu
dem auBerhalb befindlichen Kulturdenkmal auf-
genommen.

Plananderung: In den Entwurf wird ein Hinweis
zum Denkmalrecht aufgenommen.

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genom-
men. Diese werden erst beim folgenden Bauab-
schnitt relevant.
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dieser Voruntersuchungen ist es festzustellen wo und in welchem Umfang sich Uberreste des Kul-
turdenkmals erhalten haben. Die Kosten tragt der Planungstrager. Die Voruntersuchungen legen
fest, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf.

FUr diese Arbeiten ist ein ausreichend groBes Zeitfenster bis zum Baubeginn freizuhalten, da mit
wissenschaftlichen Ausgrabungen/Dokumentationen in Bereichen archaologischer Befunde (Kul-
turdenkmale gem. § 2 DSchG) zu rechnen ist.

Diese MaBnahme frihzeitig durchzuflhren, ist im Interesse des Planungstragers sowie der Bauher-
ren, da hiermit Planungssicherheit erreicht werden kann und Wartezeiten durch archaologische
Grabungen vermieden oder minimiert werden kénnen. Eine schriftliche Terminvereinbarung ist
notwendig.

Wir weisen darauf hin, dass im Falle einer notwendigen Rettungsgrabung durch eine private Gra-
bungsfirma die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale durch den Planungstrager in zu-
mutbarem Rahmen finanziert werden muss.

Wir bitten diese Hinweise in die Planunterlagen zu Ubernehmen.

Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 9 Landesamt fir Geologie (Stellungnahme vom 09.01.2024)

B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehdrdliche Belange
aufert sich das Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) auf der Grundlage der ihm
vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren als Trager 6ffentlicher Belange keine
fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszlgen daraus erfolgt. Sofern fir das
Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechni-
scher Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gut-
achtenden IngenieurbUros. Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andern-
falls die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungs-
bereich von Gesteinen der Unteren StBwassermolasse, die teilweise von Losslehm und Holozanen
Abschwemmmassen Uberlagert werden. Im tieferen Untergrund stehen vermutlich die Gesteine
des Oberen Juras an.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genom-
men.
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Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wieder-
befeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Verkarstungser-
scheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieBen.
Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zu-
lassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung
eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der
Ausspllung lehmerfullter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichen-
den Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter
Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene Baugrundunter-
suchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbtro empfohlen.

Boden

Aus bodenkundlicher Sicht gibt es bezuglich des geplanten Vorhabens keine Hinweise oder Beden-
ken.

Generell der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG)
bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht baulich veranderte oder unbebaute Fla-
chen von mehr als 0,5 Hektar einwirken werden, ein Bodenschutzkonzept zur Gewahrleistung des
sparsamen, schonenden und haushalterischen Umgangs mit dem Boden im Rahmen der weiteren
Vorhabensplanung bzw. -durchfihrung zu erstellen ist. Eine Erstellung des Bodenschutzkonzepts
nach DIN 19639 wird dringend empfohlen.

Des Weiteren ist nach §3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) bei einem zu erwar-
tenden Anfall von mehr als 500 m3 Bodenaushub der verfahrensfihrenden Behorde ein Abfallver-
wertungskonzept vorzulegen. Der Bodenaushub ist hierbei moglichst hochwertig zu verwerten (83
Abs. 2 LKreiWiG).

Mineralische Rohstoffe

Das Plangebiet liegt teilweise in einem prognostizierten Rohstoffvorkommen der Zementmergel-
Formation (Zementrohstoff, Vorkommensnr. L 7524-54, Bearbeitungsstand: 2000). Es ist in der
vom LGRB landesweit digital erstellten Karte der mineralischen Rohstoffe von Baden-Wirttemberg

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genom-
men. Es ist bereits ein Hinweis zum Bodenschutz
im Entwurf enthalten.

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.
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1: 50 000 (KMR 50) dargestellt. Die dort veréffentlichten oberflachennahen Steine-Erden-Rohstoff-
vorkommen werden nach landesweit einheitlichen Kriterien abgegrenzt und bewertet. In der dazu-
gehorigen Vorkommensbeschreibung werden die rohstoffgeologischen Gegebenheiten erlautert.

Das Rohstoffvorkommen und die dazugehorige Vorkommensbeschreibung kénnen Uber den
LGRB-Geodatendienst (LGRB-Kartenviewer) visualisiert werden [Thema: , Rohstoffgeologie/Roh-
stoffvorkommen: Karte der mineralischen Rohstoffe 1: 50 000 (KMR 50)/KMR 50: Rohstoffvor-
kommen”; Aufruf der Vorkommensbeschreibung durch Nutzung des Info-Buttons beim Thema
, KMR 50: Rohstoffvorkommen”].

Die Geodaten des Themenbereichs Rohstoffgeologie konnen als WMS-Dienst registrierungs- und
kostenfrei in die eigene GIS-Umgebung eingebunden werden. Erganzend wird auf die LGRB-Nach-
richten 07/2016 und 04/2018 verwiesen.

Es wird auf folgende Vorgabe hingewiesen: Bei den verfahrenspflichtigen Bauvorhaben nach § 3
Absatz 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist bei einer voraussichtlich anfallenden
Menge von mehr als 500 Kubikmeter Erdaushub ein Abfallverwertungskonzept zu erstellen (siehe
Schreiben des Ministeriums fir Landesentwicklung und Wohnen, Baden-Wurttemberg ,, Hinweise
zur Berlcksichtigung des § 3 Abs. 4 LKreiWiG und des § 2 Abs. 3 LBodSchAG im baurechtlichen
Verfahren”).

Darin soll die wirtschaftliche Verwendbarkeit von Gberschissigem Erdaushub fir technische Bau-
werke oder, ggf. nach Aufbereitung, als mineralischer Rohstoff geprift werden (,,Erlauterungen
und Hinweise des UM B.-W. zum Abfallverwertungskonzept nach § 3 Abs. 4 LKreiWiG").

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager 6ffentlicher Belange
keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Auszigen daraus erfolgt. Sofern far
das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder hydrogeologi-
scher Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gut-
achtenden Ingenieurburos.

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.
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Auf die Lage des Plangebiets innerhalb der Schutzzone Il des rechtskraftig festgesetzten Wasser-
schutzgebiets ,Donaurie-Hirbe"” des Zweckverbands Landeswasserversorgung Stuttgart (LUBW-
Nr.: 425 001) wird hingewiesen.

Bei dem hier genutzten Grundwasserleiter handelt es sich um einen Karst-/Kluftgrundwasserleiter.
Bei der Abwesenheit von Deckschichten kann infiltrierendes Wasser in kurzer Zeit die ungesattigte
Zone zum Grundwasser passieren. In Abhangigkeit von der KltUftung und der Verkarstung des Ge-
steins kdnnen hohe GrundwasserflieBgeschwindigkeiten auftreten. Fur solche Grundwasserleiter
werden/wurden fir die Abgrenzung von Wasserschutzgebieten bzw. der jeweiligen Wasserschutz-
gebietszonen Ersatzkriterien definiert, die zu einer praktikablen Dimensionierung, aber auch zu ei-
nem verminderten Schutz des genutzten Grundwassers flihren. Daraus folgt, dass bei Wasser-
schutzgebieten fur Karst- und Kluftgrundwasserleiter auch in Bereichen der Schutzzone il die
FlieBzeit des Grundwassers deutlich weniger als 50 Tage zu den Fassungen betragen kann.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu hydrogeologischen Themen
statt.

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das
Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen Althohlraumen (bspw. Stollen, Bun-
ker, unterirdische Keller) betroffen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geologischen Karten-
werk, eine Ubersicht tGber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(https://www.Igrb-bw.de) entnommen werden. Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Ka-
taster, welches im Internet unter der Adresse https://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwen-
dung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genom-
men. Es ist bereits ein Hinweis auf das Wasser-
schutzgebiet im Bebauungsplan enthalten.

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.
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Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (Stellungnahme
vom 11.01.2024)

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungsbelange nicht be-
eintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager
offentlicher Belange keine Einwande.

Der Bauort ,,Himmelreich” befindet sich ca. 2 km von der Bundeswehrliegenschaft Rommel-Ka-
serne, dem Standortlbungsplatz UIm und der SammelstandortschieBanlage Ulm entfernt.

FUr das Bauvorhaben und die damit einhergehende Nutzung ist von militarischen Liegenschaften
ausgehende Larmemissionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes nicht ganzlich auszu-
schlieBen.

Von den Liegenschaften gehen durch rechtmaBigen militarischen Betrieb am Tag und zur Nacht-
zeit Larmemissionen aus.

Vom Standortlibungsplatz und StandortschieBanlage gehen zudem Larmemissionen in Form von
SchieB- und Fluglarm (hochenergetische impulshaltige Einzelgerausche und direkter Uberflug
durch Hubschrauber mit geringer Flughdher) aus.

Plananderung: Es wird ein Hinweis auf die Bundes-
wehr-Liegenschaften in der Nahe aufgenommen.

Stadt Ulm, Abteilung fiir Liegenschaften und Wirtschaftsférderung (Stellungnahme vom
22.12.2024)

Wie bereits bei der Stellungnahme zur GD 355/23 genannt, ist leider nicht ersichtlich, was nachher
private/6ffentliche Flachen sind. Somit ist eine Stellungnahme nur bedingt maoglich.

Auf Fist. 529 ist heute schon ein Versickerungsbecken. Lt. unseren Unterlagen ist EBU daflr zu-
standig (dazu leider keine vertragliche Regelung/Aufarbeitung EBU), die Restflache Flst. 529 ist von
uns landwirtschaftlich verpachtet.

Wir gehen davon aus, dass fur die neuen Becken 2+3 analog EBU zustandig ist It. Ziff. 6.4.3 stln-
den geeignete Ersatzflachen fur die Feldlerchen im Ulmer Norden zur Verfligung. Unserer Kenntnis
nach ist da noch nichts final beschlossen / geklart.

Wir gehen davon aus, dass bei der Aufstellung des rechtsverbindlichen Flachennutzungs- und
Landschaftsplan 2010 des Nachbarschaftsverbands Ulm (siehe Amtsblatt Nr. 37 vom 16.09.2010),

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genom-
men. Im nun erarbeiteten Entwurf sind die Fla-
chen entsprechend gekennzeichnet.

Mittlerweile wurde die Ausgleichsflache mit dem
Liegenschaftsamt abgestimmt.
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aus dem der nun vorliegende Bebauungsplan entwickelt wird, die landwirtschaftlichen Belange be-
reits gehort wurden.

Die Umnutzung von bisher circa 20,8 ha Ackerland zu gewerblicher Bauflache bedeutet zwar ei-
nen spUrbaren Verlust fir die Landwirtschaft, dient jedoch der Gesamtentwicklung der Stadt und
ist rechtlich abgesichert.

Die Dienstbarkeiten wurden der Abteilung SUB bereits mitgeteilt und mussten daher bekannt sein.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Stadt Ulm, Hauptabteilung Verkehrsplanung und StraBenbau, Griinflachen, Vermessung (Stellung-
nahme vom 11.01.2024)

ME:

- Im Ubersichtsplan sind die Flurstlicksnummern und die StraBennamen/Gewannnamen nicht
lesbar. (siehe beiliegende Liegenschaftskarte)

- Der Maf3stab des Grundsttcksplan ist nicht 1:1000

VP2:

Von Seiten VP2 bestehen keine Einwande, wir weisen jedoch auf folgendes hin:

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Grundstticke werden noch zu Erschlie-
Bungsbeitragen zur bereits bestehenden stdlichen ErschlieBungsstral3e herangezogen,

da fUr diese der Halbteilungsgrundsatz angewandt wurde.

VP3:

Es wird auf die fachliche Stellungnahme des RP Tlbingens hinsichtlich der Notwendigkeit einer
LSA bzw. Nicht-Notwendigkeit verwiesen. Es wird dennoch empfohlen, einen moglichen Ausbau
zur signalisierten Kreuzung zumindest zu bertcksichtigen, insb. falls die Verlegung eines StraBBen-
begleitenden Radwegs dann von Noten ware. Auf das von Seiten des RPT angeregte Verkehrsgut-
achten wird hingewiesen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genom-
men. Im nun erarbeiteten Entwurf sind die aufge-
fuhrten Informationen enthalten.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genom-
men. Der Ausbau ist moglich. Far die die Erschlie-
Bung wird die bestehende Stral3e herangezogen,
das Verkehrsgutachten wurden im Verfahren
"Himmelreich I" bereits erstellt und liegt daher
vor.

Stadt Ulm, Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht, Abteilung Umweltrecht und Gewer-
beaufsicht (Stellungnahme vom 09.01.2024)

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem O.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage,
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1. Es wird angeregt, den Alb-Donau-Kreis zu beteiligen. Der Teilort Hagen (Gemeinde Beimerstet-
ten), ca. 730 m in Luftlinie entfernt, liegt norddstlich des geplanten Gewerbegebietes, in
Hauptwindrichtung. Immissionen (Larm), auch wahrend der Nachtzeit, kdnnen nicht ausgeschlos-
sen werden.

2. Die geplanten Ansiedlungen erfillen den Schutzabstand nach den Vorgaben des Abstandserlass
Nordrhein-Westfalen zur schutzbedurftigen Bebauung mit 500 m, fur die Fa. Liqui Moly GmbH
und 300 m, fur die Fa. DB Intermodal Services.

3. Sollten Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behaltern aus Metall im Freien (z. B. Contai-
ner) nach Ziffer 3.15 der 4. BImSchV geplant werden, sind die auftretenden Immissionen durch
eine Prognose nachzuweisen.

4. Schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche (Larm), Luftverunreinigungen, Geriche,
elektromagnetische Felder oder Erschitterungen sind durch die beiden geplanten Firmenansied-
lungen nicht zu erwarten.

5. Zu genehmigungsbeddrftigen Anlagen, die der Storfallverordnung (12. BImSchV) unterfallen,
sind in der Regel Schutz- oder Sicherheitsabstande einzuhalten, deren Abmessungen sich aus den
vorliegenden Stoffmengen ableiten. Genehmigungsbehdrde ist das Regierungsprasidium Tlbin-
gen.

6. Das Erfordernis einer Larmkontingentierung nach BauNVO (8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2) wird nicht
gesehen. Die in der DIN Norm 18005-1, Tabelle 2 aufgelisteten Abstande zu schutzbedurftigen
Gebieten werden eingehalten.

Die Gemeinde Beimerstetten wurde beteiligt und
hat sich auch im Verfahren geaulBert.

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genom-
men. Die Prognose wird im Rahmen der Bauge-
nehmigung erstellt.

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genom-
men. Es wurde dennoch eine schalltechnische Un-
tersuchung erstellt, die Emissionskontingente fest-
setzt. Diese Vorgehensweise wurde bereits beim
ersten Bauabschnitt "Himmelreich I" verfolgt. Die
Stadt mochte unter anderem sicherstellen, dass es
nicht zu einem sogenannten Windhundrennen
kommt (das erste Unternehmen kann das Larm-
kontingent ausschopfen, wahrend fir die nachfol-
genden nicht genug Ubrig bleibt). Auf Grund der
existierenden Vorbelastung und der langfristigen
Planung der Stadt Ulm, weitere Gewerbeflachen
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in Richtung Osten zu erschlieBen, werden die
Emissionskontingente so konzipiert, dass an den
maBgeblichen Immissionsorten die Orientierungs-
werte bzw. Immissionsrichtwerte um mind. 10 dB
unterschritten werden. So kann auch im Sinne der
Angrenzer sichergestellt werden, dass an den Im-
missionsorten die gesetzlichen Larmwerte zuver-
lassig und signifikant unterschritten werden.

Stadt Ulm, Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht, Abteilung Altlasten, Bodenschutz,
Wasserrecht und Naturschutz (Stellungnahme vom 09.01.2024)

Altlasten

Der BBPIlan tangiert im Nordosten das Flurstiick 488, Gemarkung Jungingen. Dieses Flurstlck ist im
Bodenschutz- und Altlastenkataster als Altablagerung AA Hagener Tal (Flachen-Nr. 00999-000)
erfasst. Es handelt sich um mit Erdaushub verflllte ehemalige kleine Mergelgruben von 1 m Tiefe.
Bei der Orientierenden Untersuchung 2003 wurden keine erhohten Schadstoffparameter in den
untersuchten Bodenproben festgestellt. Die Altablagerung ist mit A= Ausscheiden, Archivieren ge-
kennzeichnet.

Bodenschutz

Vorsorgeanforderungen BBodSchV

Bei dem Umgang mit Boden im Sinne der BBodSchV sind zur Vorsorge gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen (BBodSchV § 3), die Vorsorgeanforderungen (BBodSchV § 4) zu
beachten.

Insbesondere wird darauf hingewiesen, dass bei ErschlieBungsmaBnahmen oder Bauvorhaben auf
einer Flache von mehr als 0,3 ha, eine bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639 vorzusehen
ist (§ 4 BBodSchV). Ab einer EingriffsgroBe von >0,5 ha, ist zusatzlich ein Bodenschutzkonzept
nach DIN 19639 zu erstellen (§ 2 LBodSchAG). Fir verfahrensfreie Vorhaben (z.B. ErschlieBung)
sind die Unterlagen 6 Wochen vor Beginn der MaBBnahmen bei der unteren Bodenschutzbehdrde
einzureichen, fr zulassungspflichtige Vorhaben sind die Unterlagen zusammen mit den Bauantra-
gen einzureichen. FUr die alle Arbeiten am Boden im Sinne der BBodSchV sind die Anforderungen
nach DIN 19639, DIN 19731 sowie DIN 18915 zu beachten.

Plananderung: Der Hinweis wird in den Entwurf
aufgenommen. Das Grundstick wird nicht als Bau-
gebiet, sondern als Grunflache festgesetzt. Aktuell
ist dort die Verlegung eines Kanals geplant. Mittel-
fristig soll dort eine ErschlieBungsstraBBe entstehen.
Bei der Umsetzung werden die entsprechenden
MaBnahmen durch die ausfihrenden Stellen ge-
troffen. Die Entsorgungsbetriebe wurden in Kennt-
nis gesetzt.

Der Hinweis auf die geltende Rechtslage wird zur
Kenntnis genommen. Bei der Umsetzung werden
die entsprechenden MaBnahmen durch die ausfuh-
renden Stellen getroffen.
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Erdmassenausgleich LKreiWiG § 3 (3)

Bei der Planung der Bauvorhaben ist darauf hinzuwirken, dass durch Festlegung der StraBen und
Gebaudeniveaus die anfallenden Aushubmassen vor Ort verwendet werden. Es ist ein Erdmassen-
ausgleich vorzusehen. Fur nicht vor Ort verwendbare Aushubmassen sind entsprechende Verwen-
dungsmaglichkeiten im Landschaftsbau oder bei Rekultivierungen vorzusehen.

Abfallverwertungskonzept LKreiWiG § 3 (4)

Fallen mehr als 500 m3 Bodenaushub an, ist ein ausfihrliches Abfallverwertungskonzept vorzule-
gen. Das Konzept muss nachvollziehbare Angaben enthalten, wie und wo welche Mengen der an-
fallenden Aushubmaterialien (Oberboden (A-Horizont), Boden (C-Horizont), Boden mit Verunreini-
gungen) entsorgt/wiederverwendet werden. Die geplanten Entsorgungsstellen und Wiederverwer-
tungsstellen sind anzugeben, insbesondere Verwertungen in/unter technischen Bauwerken sind
genau anzugeben.

Auf- oder Einbringen von Material

FUr das Auf- oder Einbringen von Materialien auf oder in eine Bodenschicht gelten die Anforderun-
gen der aktuellen BBodSchV (§ 6, § 7 und § 8). Fiir den Einbau von Materialien unter technischen
Bauwerken gelten die Anforderungen der Ersatzbaustoffverordnung (EBV). Bei Wiederverwertung
des Schutzguts Boden ist eine hochwertige Folgenutzung wie beispielsweise Oberbodenauftrag
auf eine landwirtschaftliche Flache anzustreben.

Auf den zukinftigen Freiflachen sind im Oberboden die der Nutzung entsprechenden Prifwerte
der BBodSchV fir den Wirkungspfad Boden-Mensch einzuhalten.

Wasserrecht

Das Gebiet des Bebauungsplans liegt in Zone Ill des Wasserschutzgebiet Donauried-Hurbe. Es gel-
ten die in der der Rechtsverordnung des RP Ttbingen vom 16.04.2015 festgelegten Regelungen.
Fir den Umgang mit Niederschlagswasser gelten die Anforderungen des DVGW-Regelwerks DWA-
A 138 und die der "Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten” (LfU
2005). Die entsprechenden Nachweise sind durch ein Fachgutachten vorzulegen. Fir das Errichten
von Abwasserkanalen und -leitungen gelten die erhdhten Anforderungen an die Bauausfihrung
und Dichtigkeit nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik. Geothermische Anlagen dur-
fen nur nach den Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung errichtet werden.

Der Hinweis auf die geltende Rechtslage wird zur
Kenntnis genommen. Bei der Umsetzung werden
die entsprechenden MalBBnahmen durch die ausfih-
renden Stellen getroffen.

Der Hinweis auf die geltende Rechtslage wird zur
Kenntnis genommen. Im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens wird ein Abfallverwertungskon-
zept eingefordert.

Der Hinweis auf die geltende Rechtslage wird zur
Kenntnis genommen. Bei der Umsetzung werden
die entsprechenden MalBBnahmen durch die ausfih-
renden Stellen getroffen.

Plananderung: Der Hinweis wird in den Entwurf
aufgenommen.
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Naturschutz

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt ca. 20,8 ha, derzeit intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. In den vorliegenden Unterlagen werden bereits durchgefiihrte Kartierungen so-
wie daraus resultierende MaBBnahmen erwahnt. Um eine natur- und artenschutzrechtliche Stel-
lungnahme zu diesem Vorhaben abzugeben, mussen diese Angaben in einem Umweltbericht in-
klusive spezieller artenschutzrechtlicher Prifung Zeise:44231und Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
vorgelegt werden.

Zudem befindet sich in unmittelbar angrenzender Nahe zum Plangebiet im nordostlichen Bereich
das flachenhafte Naturdenkmal , Halbtrockenrasen im Gewann Hagener Tal”. Der Schutz dieses
Gebietes ist zu gewahrleisten (auch vor maglichen bau- und anlagenbedingten Auswirkungen).

Aus dem Aufgabenbereich Arbeits- und Umweltschutz werden keine Einwendungen gegen das
geplante Bauvorhaben erhoben.

Die Untersuchungen sind inzwischen abgeschlos-
sen, ein Umweltbericht wurde erstellt und wird im
Rahmen der Auslegung vorgelegt.

Plananderung: Der Hinweis wird in den Entwurf
aufgenommen.

Entsorgungsbetriebe Ulm (Stellungnahme vom 12.01.2024)

Abwasser und Gewasser (Abt 1):

Das Plangebiet wir im modifizierten Mischsystem entwassert. Das unbelastete Niederschlagwasser
der Dachflachen wird Uber den Regenwasserkanal in die Versickerungsbecken im nérdlichen Rand-
bereich eingeleitet.

Die Hof- und StraBBenflachen werden am Mischwasserkanal angeschlossen.

Die gewerblich genutzten Hofflachen sind wasserundurchlassig zu befestigen und an den Misch-
wasserkanal anzuschlieBen, Fir einen Brand- oder Leckagefall ist eine Loschwasserrtickhaltung auf
dem Betriebsgelande erforderlich.

Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden Baumen zu 6ffentlichen Kanalen muss gemal dem
Regelwerk DWA-M 162 (Baume, unterirdische Leitungen und Kanale) 2,50 m betragen (AuBen-
kante Rohr zur Achse des Baumes). Eine Unterschreitung des Mindestabstandes bis auf 1,50 m
darf nur in Ausnahmefallen nach Freigabe durch die EBU erfolgen. In diesem Fall ist ein Wurzel-
schutz vorzusehen.

Bei der Abwasserbeseitigung ist die Abwassersatzung der Stadt Ulm zu beachten. Danach
sind u.a. Hausanschlussleitungen vom Gebaude bis zum 6ffentlichen Kanal in der Stral3e als

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genom-
men, sie sind in das planerische Konzept bereits
eingeflossen.

Plananderung: Der Hinweis wird in den Entwurf
aufgenommen.

Plananderung: Der Hinweis wird in den Entwurf
aufgenommen.
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private Leitungen zu planen, bauen und unterhalten,

Hausanschlussleitungen an den offentlichen Kanal sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
zu beantragen. Bestandsunterlagen des 6ffentlichen Kanals konnen bei den
Entsorgungs-Betrieben der Stadt Ulm angefordert werden.

Abfall und Stadtreinigung (Abt II):

1. Bau- und Abbruchabfalle, RC-Baustoffe

1.1 Vermeidung und Verwertung von Bau- und Abbruchabfallen gem. LKreiWiG

Bei geplanten ErdbaumaBnahmen ist gemal § 3, Abs. 3 LKreiWiG darauf zu achten, dass ein Erd-
massenausgleich stattfindet. Dabei sollen die bei der BaumaBnahme zu erwartenden anfallenden
Aushubmassen, vorausgesetzt einer bau- und umwelttechnischen Eignung, vor Ort wiederverwen-
det werden. Ein Abwagungsausfall durch die Nichtbertcksichtigung des Erdmassenausgleichs kann
zu einer Rechtswidrigkeit des Bebauungsplans fihren.

FUr nicht verwendbare Aushubmassen sind entsprechende Entsorgungsmaglichkeiten einzuplanen.
Dazu ist gemal3 § 3, Abs. 4 LKreiWiG, bei verfahrenspflichtigen Bauvorhaben mit einem zu erwar-
tenden Anfall von mehr als 500 m3 Bodenaushub, verfahrenspflichtigen AbbruchmaBnahmen oder
als Teilabbruch umfassende verfahrenspflichtige BaumaBnahmen, ein Abfallverwertungskonzept
vorzulegen und durch die zustandige Abfallrechtsbehorde zu prifen.

Gemal § 2, Abs. 4 LKreiWiG sind im Rahmen der Vorbildfunktion bei der Ausfiihrung nicht uner-
heblicher BaumaBnahmen der 6ffentlichen Hand

e die Bauleistungen so zu planen und auszuschreiben, dass geeignete und gutetberwachte
RC-Baustoffe gleichberechtigt mit Baustoffen angeboten werden, die auf Basis des Einsat-
zes von Primarrohstoffen hergestellt wurden.

e vorrangig RC-Baustoffe, insbesondere als Schittmaterial, Tragschichtmaterial, Zuschlag-
stoff fir RC-Beton, sowie fur Verflllungen, Damme und Walle, einzusetzen.

Andernfalls sind die Griinde fur eine Nichtberlcksichtigung von RC-Baustoffen zu nennen.

1.2 Getrenntsammel- und Verwertungspflicht gem. GewAbfV

Der Hinweis auf die geltende Rechtslage wird zur
Kenntnis genommen. Bei der Umsetzung werden
die entsprechenden MalBnahmen durch die ausfih-
renden Stellen getroffen.
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GemaB § 8, Abs. 1 GewAbfV sind Bau- und Abbruchabfalle (alle gem. AVV 17 ausgenommen Bo-
den 17 05), die technische Machbar- und wirtschaftliche Zumutbarkeit vorausgesetzt, nach Stoff-
stromen getrennt zu sammeln und beférdern, sowie vorrangig der Vorbereitung zur Wiederver-
wendung oder dem Recycling zuzufihren.

DarUber hinaus ist gem. § 8, Abs. 3 GewAbfV, bei BaumalBnahmen mit einem zu erwartenden Ab-
fallvolumen ab 10 m3, die getrennte Sammlung, Beférderung und Verwertung von Bau und
Abbruchabfallen dokumentationspflichtig.

1.3 Andienungspflicht far nicht verwertbare Abfalle

FUr nicht verwertbare Abfalle, insbesondere Baurestmassen aus dem Abbruch bestehender Ge-
baude, besteht die Uberlassungspflicht an den 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager nach § 17
KrWG, soweit die Zuordnungswerte DK 1 der Deponieverordnung (DepV) vorliegen. DK 1-Abfalle
zur Entsorgung bzw. Beseitigung sind an der Deponie Donaustetten anzudienen.

2. MUllbehalter - Gewerbe-Wohnbebauung

2.1 Bemessung Behalter

Der Bedarf an Rest-, Bio- und Papiermdillbehaltern (Anzahl bzw. Volumina) ist in Abhangigkeit der
Nutzung (Wohn- oder Mischgebiet) und Anzahl der Bewohner ausreichend zu bemessen. Dies gilt
auch und insbesondere fir bereits bestehende Wohn- und Mischgebiete, welche aufgrund eines
modifizierten Bebauungsplans eine personelle und dessen Nutzung betreffende Erweiterung erfah-
ren.

2.2 Aufstellort

Bei der Planung ist darauf zu achten, dass ausreichend und geeignete Stellflachen fir die Mdillbe-
halter zur Verfigung stehen. Eine offene Unterbringung der Gefafe ist grundsatzlich zu vermeiden
bzw. unzulassig. Sie sind innerhalb des Geltungsbereichs und auf den jeweilig zugehoérigen Grund-
sticken aufzustellen und moglichst in die Haupt- bzw. Nebengebaude zu integrieren. Unter Um-
standen kénnen im Zuge einer NeubaumaBnahme, Unterflursysteme eine positive Alternative hin-
sichtlich Platzersparnis, Erscheinungsbild und/oder Emissionsminderung (Larm, Geruch) etc. darstel-
len.

2.3 Zuganglichkeit Entsorgungsfahrzeug
Um eine ungehinderte Anfahrt der Mullfahrzeuge an jedes Grundstiick zu gewahrleisten, sind

Der Hinweis auf die geltende Rechtslage wird zur
Kenntnis genommen. Bei der Umsetzung werden
die entsprechenden MalBBnahmen durch die ausfih-
renden Stellen getroffen.

Der Hinweis auf die geltende Rechtslage wird zur
Kenntnis genommen. Bei der Umsetzung werden
die entsprechenden MalBBnahmen durch die ausfih-
renden Stellen getroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei der
Umsetzung werden die entsprechenden MafBnah-
men durch die ausfihrenden Stellen getroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei der
Umsetzung werden die entsprechenden MafBnah-
men durch die ausfihrenden Stellen getroffen.
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bei den Planungsarbeiten folgende Rahmenbedingungen zu berlcksichtigen:

fdr eine sichere Entsorgungsfahrt mussen beidseits des Fahrzeugs mind. 0,5 m Freiraum
vorhanden sein

die Fahrbahnbreite bei Einrichtungsverkehr sollte mindestens 3,55 m, bei schmalen
Zweirichtungs-fahrbahnen (Begegnungsverkehr) mindestens 4,75 m betragen

die lichte Durchfahrtshohe darf 4,50 m nicht unterschreiten

die geplante Fahrbahn muss so bemessen sein, dass sie ein zulassiges Gesamtgewicht des
Entsorgungsfahrzeuges von mindestens 26 t tragt

Ein- und Ausfahrten von StraBen mussen unter Berticksichtigung der Schleppkurven der
Abfallsammel-fahrzeuge bemessen sein

Das Ruckwartsfahren ist aufgrund des hohen Gefahrenpotenzials flr Beschaftigte und Pas-
santen zu vermeiden. Um dies zu gewabhrleisten sind bei Sackgassen bzw. StraBen mit
Durchfahrtbeschrankung auf die Entsorgungsfahrzeuge abgestimmte Wendeanlagen ein-
zuplanen

3. Wertstoffcontainer

3.1 Standort

Im Zuge einer BaumafBnahme sollten im Baustellenbereich stehende Glas- und/oder Altkleidercon-
tainer nach Moglichkeit am Standort erhalten bleiben. Wenn dies nicht moglich ist muss ein Alter-
nativstandort in unmittelbarer Nahe gefunden werden

3.2 Zuganglichkeit Entsorgungsfahrzeug
Hierbei gelten neben den unter 2.3 beschriebenen Vorgaben zusatzlich einzuhaltende Randbedin-
gungen fur Entsorgungsfahrzeuge mit Ladekran:

zur Entleerung der Glas- und/oder Altkleidercontainer benétigt das Entsorgungsfahrzeug
(mit ausgefahrenen StiitzfiBen) eine Aufstellbreite von mindestens 4,20 m

damit die Behalter barrierefrei gehoben werden kénnen sind im Schwenkbereich des Fahr-
zeugs das Freihalten von Hindernissen (Hecken, Baume, Mauern, parkende Fahrzeuge etc.)
sowie ein freier Luftraum von mindestens 9 m zu gewahrleisten

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Er-
schlieBungsstraBe ist ausreichend dimensioniert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es be-
findet sich kein entsprechender Standort im Plan-
gebiet.
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Fuhrpark und Betriebe (Abt IV):
keine Einwande

SWU Ulm/Neu Ulm GmbH (Stellungnahme vom 12.01.2023)

Als Teil innerhalb der SWU-Unternehmen konnten wir nicht alleine zu dem Vorhaben Stellung
nehmen. Aus diesem Grund haben wir Ihre E-Mail an unsere Konzernunternehmen weitergeleitet.

lhr Anliegen wurde von der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH auf eigene Belange untersucht.
Im Grundsatz bestehen keine Einwande gegen das Vorhaben.

In Abhangigkeit des tatsachlichen elektrischen Leistungsbedarfs ist im weiteren Prozess die Not-
wendigkeit und Anzahl von privaten und/oder 6ffentlichen Trafostationen abzustimmen um eine
storungsfreie Stromversorgung zu gewahrleisten.

Wir bitten Sie dies bei Ihren weiteren Planungen zu bertcksichtigen.

Um weitere Abstimmung und Einbeziehung der Stadtwerke Ulm/Neu- Ulm Netze GmbH in weitere
Schritte lhrer Planungen mochten wir Sie hiermit bitten.

Seitens der weiteren SWU-Konzernunternehmen durfen wir Ihnen mitteilen, dass keine Einwande
gegen das geplante Vorhaben bestehen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genom-
men. Ein maglicher Standort ware eine Teilflache
des Baugrundstticks 1 ganz im Stdwesten. Es wird
auf § 14 Abs. 2 BauNVO verwiesen: Die der Ver-
sorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Ab-
wasser dienenden Nebenanlagen kénnen in den
Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden,
auch soweit fur sie im Bebauungsplan keine beson-
deren Flachen festgesetzt sind.
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Deutsche Telekom (Stellungnahme vom 18.12.23)

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigenttimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. $ 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der O. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefligtem Plan er-
sichtlich sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mussen weiterhin gewahrleistet bleiben.
Wir bitten, das Gewerbegebiet so an die vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom an-
zupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht verandert oder verlegt werden mussen. Dies
betrifft das Flurstlick 489 im nord-ostlichen Bereich des Bebauungsplanes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die An-
lagen befinden sich in bzw. an bestehenden Ver-
kehrsflachen, die nicht verandert werden sollen. Je-
doch konnte es Uberschneidungen mit Kanalarbei-
ten geben. Die Entsorgungsbetriebe wurden in
Kenntnis gesetzt.

NGN Fiber Network (Stellungnahme vom 20.12.23)

Wir bitten Sie weiterhin unsere Stellungnahme V_SW-StuttUIm_R_B128_002 (v.29.01.2020, siehe
Anlage) zu

berlcksichtigen. Ansprechpartner fir Umverlegungen in unserem Hause ware Herr Steffen Som-
mer

(steffen.sommer@ngn-fibernetwork.de). Wir bitten Sie sich beziglich notwendiger Umverlegungen
an lhn zu

wenden. Danke.

AuBerdem erhalten Sie weitere Unterlagen zur Information.

Der Verweis auf die alte Stellungnahme hilft an
dieser Stelle nicht weiter, da es sich um ein anderes
Verfahren mit anderem Geltungsbereich handelt.
Die Anlage der NGN wurde zudem mittlerweile
verlegt. Der Geltungsbereich der aktuellen Planung
scheint nicht betroffen zu sein. Jedoch konnte es
Uberschneidungen mit Kanalarbeiten geben. Die
Entsorgungsbetriebe wurden in Kenntnis gesetzt.

Gemeinde Beimerstetten (Stellungnahme vom 08.02.2024)

Der Gemeinderat der Gemeinde Beimerstetten hat Gber die vorgelegten Unterlagen in seiner Sit-
zung vom 25.01.2024 beraten und folgende Stellungnahme beschlossen:

1. Grundsatzlich wird eine Gewerbeentwicklung in dieser GroBenordnung vor der Umsetzung des
Gesamtverkehrskonzeptes im Ulmer Norden (UmgehungsstraBBe fehlt noch) kritisch gesehen. Es ist
alles Mogliche daflir zu unternehmen, dass der Verkehr in Richtung Stden abfahrt. Wir fordern,
dass dies mit Verkehrszeichen untermauert wird. Ein Abbiegen in Richtung Norden sollte untersagt
werden.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genom-
men. Verkehrsrechtliche Anordnungen sind nicht
Teil des Bebauungsplanes. Sie kdnnen unabhangig
nach Bedarf vorgenommen werden. Auf Grund der
Nahe des Doppel-Anschlussknotens UIm-West an
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2. Durch eine weitere Anbindung an die L1165, die dort beschrieben ist, darf kein zusatzlicher Ver-
kehr in Richtung Norden abfahren. Unserer Ansicht nach ist der Verkehr Gber den bereits beste-
henden Knotenpunkt abzuwickeln.

3. Die Anbindung an die bisherige Radwegefliihrung Uber die Feldwege nach Hagen soll weiterhin
maoglich sein und bertcksichtigt werden.

4. Der Radweg entlang der L1165 soll weiterhin maglich gehalten werden. Dafur sind ggfs.
Grundstucke zurlckzuhalten.

5. Der Baustellenverkehr darf keinesfalls Gber das Feldwegenetz der Gemeinde Beimerstetten erfol-
gen. Trotz Zusage ist dies bei der letzten BaumaBnahme nicht beachtet worden, was zu einigen
Schaden gefuhrt hat.

6. Bei den Gebauden soll auf Leuchtreklame in Richtung Norden verzichtet werden.

7. Sollten die Container in Richtung Norden sichtbar werden, ist es uns ein groBes Anliegen, dass
dieser Anblick durch entsprechenden Bewuchs bzw. andere geeignete MaBnahmen verbessert
wird. Dieser Bereich grenzt unmittelbar an die offene Landschaft an. Dies ist unser Stdblick und
auch unsere Flache zur Erholung.

die A8 ist nicht davon auszugehen, dass ein groBe-
rer Teil des Verkehrs nach Beimerstetten flieBt. Es
wird auf das Gutachten "Verkehrstechnische Un-
tersuchung und

Leistungsfahigkeitsberechnung der Anbindung

an die L1165" verwiesen. Dieses untermauert diese
Annahme.

Dies ist der Fall.

Dies ist ebenfalls gegeben, die Grundstlicke wer-
den nicht verauBert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei der
Umsetzung werden die entsprechenden MafBnah-
men durch die ausfuhrenden Stellen getroffen.

Plananderung: Im Bebauungsplan wurden umfang-
reiche Vorschriften zur Begrenzung der Stérungen
durch Werbeanlagen getroffen. Unter anderem
wird vorgeschrieben, dass Werbeanlagen nur an
den Fassadenflachen zulassig sind, die den Erschlie-
BungsstralBen zugewandt sind.

Plananderung: Im Bebauungsplan wird festgesetzt,
dass auf den Baugrundstiicken je angefangene
1000m2 Grundstulcksflache 1 Baum zu pflanzen ist.
Insbesondere auf der Nordseite soll auf eine ausrei-
chende Eingriinung geachtet werden. Fur das ge-
plante Grundstlck der DB IS bedeutet dies, dass 38
Baume gepflanzt werden mdssen.
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8. Um den Pendelverkehr aufzunehmen und den OPNV zu starken soll zur Verkehrsberuhigung Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genom-
eine Anbindung der Buslinie 7 an den Bahnhof Beimerstetten erfolgen. Ferner haben wir erfahren, | men. Verkehrsrechtliche Anordnungen sind nicht
dass es ein neues Umstufungskozept bzgl. der L1165 zwischen Jungingen und Beimerstetten ge- | Teil des Bebauungsplanes. Sie kdnnen unabhangig
ben soll. Sollte es zu einer Abstufung zur Gemeindestral3e kommen, wirden wir -sollte ein weite- | nach Bedarf vorgenommen werden. Eine Verkehrs-
rer Anschluss kommen- dieser im Norden als abknickende VorfahrtsstraBe auf die bisherige L1165 |anbindung mit dem Bus wird laufend gepruift und
den Vorzug geben. Damit soll der Verkehr aus dem Gewerbegebiet auf der VorfahrtsstraB3e in eingerichtet, sobald ein entsprechender Bedarf
Richtung Suden erfolgen. gegeben ist.
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Stellungnahmen ohne Einwande
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Datum: 02.01.2024

Bebauungsplan "Himmelreich II', Ulm

Sehr geehrte Damen und Herren,

regionalplanerische Belange stehen der o. g. Bauleitplanung nicht entgegen. Es bestehen
daher aus unserer Sicht keine Einwande.

Mit freundlichen GriBen

I\m%in

stv. Verbandsdirektor

Mehrfertigung zur Kenntnisnahme per E-Mail
- Regierungsprasidium Tabingen,
Hoéhere Raumordnungsbehérde
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Nachbarschaftsverband
Ulm

Geschéftsstelle

Stadt Ulm

Fachbereich Stadtentwicklung, Bau und Umwelt
Blrgermeister Tim von Winning

Telefon (0731) 161-6000

Telefax (0731) 161-1632
Sachbearbeitung: Steffen Layer

Hauptabt. Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
Minchner StraBe 2

89073 UIm

Telefon (0731) 161-6112

Telefax (0731) 161-1630

EMail s.layer@uim.de

homepage www.nachbarschaftsverband-ulm.de
Datum 15.01.2024

0r. 08 A 0424/ G,

Bebauungsplanverfahren ,Himmelreich II” der Stadt Ulm, Stadtteil Jungingen

Ihr Schreiben vom 08.12.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Nachbarschaftsverband Ulm nimmt zu vorliegender Planung wie folgt Stellung:

Der vorgesehene Bebauungsplan ist gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan ent-

wickelt.

Seitens des Nachbarschaftsverbands werden keine Anregungen zu den beabsichtigten Planungen

eingebracht.

Geschéaftsfihrer
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Ergiin, Ummii (Stadt Ulm)

Von: Schulz, Philipp, VVL <Philipp.Schulz@Vv-Langenau.de>
Gesendet: Mittwoch, 20. Dezember 2023 14:23
An: Blirgerservice Bauen (Stadt Ulm)

Betreff: AW: Aufstellung Bebauungsplan "Himmelreich lI"

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Beteiligung am Verfahren.

Der Verwaltungsverband Langenau hat keine Einwdnde zum geplanten Bebauungsplan. Eine weitere Beteiligung am
Verfahren ist nicht erforderlich.

Mit freundlichen GriRen

Philipp Schulz

Baurechtsamt
Verwaltungs
Verband

Langenau

Alt-Donau-Kreis
Verwaltungsverband Langenau

KuftenstralBe 19

89129 Langenau

Tel.: +49 7345 9640-556

Fax.: +49 7345 9640-560

E-Mail: Philipp.Schulz@Vv-Langenau.de
Internet: http://www.vv-langenau.de

Von: Biirgerservice Bauen (Stadt Ulm) <buergerservice-bauen@ulm.de>
Gesendet: Freitag, 8. Dezember 2023 12:19
Betreff: Aufstellung Bebauungsplan "Himmelreich 1"

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Ulm hat beschlossen, den 0.g. Bebauungsplan aufzustellen. Es gilt der Bebauungsplanvorentwurf der
Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht vom 06.09.2023.

Nach § 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, zu unterrichten und zur AuBerung aufzufordern.

Zweck der Stellungnahme ist, der Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt und Baurecht die notwendigen
Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Ferner soll sie Aufschluss
Uber von Ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige MaBnahmen und deren
zeitliche Abwicklung geben, wenn diese fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes
bedeutsam sein kénnen.

Die Planunterlagen werden zur Einsicht vom 11.12.2023 bis einschlieBlich 15.01.2024 im Blrgerservice Bauen
der Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht, Minchner Str. 2, Zimmer 0.001 6ffentlich dargelegt.
Die Planunterlagen kénnen im Internet, unter www.ulm.de > Leben in Ulm > Bauen & Wohnen > Rund ums
Bauen > Bebauungsplan > Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung eingesehen werden.
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Standortpolitik

Philip Reimers
Dipl.-Volkswirt
IHK Ulm | Postfach 24 60 | 89014 Uim K- 0731/173-182
H 0731/ 173-5182
Stadt Ulm @ reimers@ulm.ihk.de

Stadtplanung, Umwelt und Baurecht
Bilrger-Service Bauen

Frau Ummi Ergiin

Munchner Str. 2

89073 Uim

8. Januar 2024

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Himmelreich Il
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Erglin, sehr geehrte Damen und Herren,

die Industrie- und Handelskammer Ulm hat im Anhérungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB
zum Entwurf des oben genannten Bebauungsplans - auf Grundlage der vorliegenden
Unterlagen — keine Bedenken vorzubringen.

Die IHK Ulm begrif3t ausdriicklich die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Ausweisung von Gewerbeflachen, die die Ansiedlung der Unternehmen Liqui Moly
und DB Intermodal Services ermdglichen soll. In der unmittelbaren Umgebung in direkter
Nahe zur BAB A8 sowie zum Umschlagbahnhof Ulm-Nord / Dornstadt haben sich bereits
mehrere Unternehmen aus der Logistik angesiedelt.

Die IHK begrifit zudem, das unumgangliche Auflagen zum Umweltschutz — das Plangebiet
liegt innerhalb der auf’eren Schutzzone des Wasserschutzgebietes Donauried-Hirbe — in
enger Abstimmung mit den ansiedlungswilligen Unternehmen konkretisiert werden sollen
(Entwicklung einer mit dem Wasserrecht konforme Lagerung von Gefahrstoffen).

Mit freundlichen GriRen

Philip Reimers

IHK Ulm | Haus der Wirtschaft .’L G "
Olgastralie 95-101 | 89073 Uim | . 0731/173-0| @ info@uim.ihk.de | D um.ink24.de  =gof= IEMEINSAM
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Heck, Stefan (Stadt Ulm)

Von: Durst, Reiner <Reiner.Durst@polizei.bwl.de> im Auftrag von
ULM.PP.FEST.E.V <ULM.PP.FEST.EV@polizei.owl.de>

Gesendet: Montag, 11. Dezember 2023 11:32

An: Birgerservice Bauen (Stadt Ulm)

Betreff: Stellungnahme zur Aufstellung Bebauungsplan "Himmelreich II"

Kategorien: in Bearbeitung Heck

Sehr geehrte Damen und Herren,

im jetzigen Stadium -unter Hinweis auf die seitens des RP Tiibingen bereits gemachten Ausflihrungen zur Anbindung
an das vorhandene StralRennetz- kein Einwand.

Mit freundlichen Griien

Reiner Durst

Polizeiprasidium Ulm

FUhrungs- und Einsatzstab Einsatz/Verkehr

Minsterplatz 47

89073 Ulm

Tel. 0731/188-2134

Mail personlich: reiner.durst@polizei.bwl.de

Funktionspostfach: ulm.pp.fest.e.v@polizei.bwl.de (Sichtung auch bei meiner Abwesenheit)

Von: Birgerservice Bauen (Stadt Ulm) <buergerservice-bauen@ulm.de>
Gesendet: Freitag, 8. Dezember 2023 12:19
Betreff: Aufstellung Bebauungsplan "Himmelreich II"

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt UIm hat beschlossen, den 0.g. Bebauungsplan aufzustellen. Es gilt der Bebauungsplanvorentwurf der
Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht vom 06.09.2023.

Nach § 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kann, zu unterrichten und zur AuBerung aufzufordern.

Zweck der Stellungnahme ist, der Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt und Baurecht die notwendigen
Informationen fur ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Ferner soll sie Aufschluss
tber von Ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige MaBnahmen und deren
zeitliche Abwicklung geben, wenn diese fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes
bedeutsam sein konnen.

Die Planunterlagen werden zur Einsicht vom 11.12.2023 bis einschlieBlich 15.01.2024 im Burgerservice Bauen
der Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht, Minchner Str. 2, Zimmer 0.001 6ffentlich dargelegt.
Die Planunterlagen kénnen im Internet, unter www.ulm.de > Leben in UIm > Bauen & Wohnen > Rund ums
Bauen > Bebauungsplan > Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung eingesehen werden.

Werden aufgrund der Planung die von lhnen zu vertretenden 6ffentliche Belange berthrt, bitten wir um lhre
Stellungnahme zu dem Vorentwurf bis spatestens 15.01.2024
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terranets bw

Stadt Ulm Josephine Mashingaidze
.. Leitungsauskunft
Munchner Str. 2 j.mashingaidze@terranets-bw.de

89073 Ulm T +49 711 7812 2065
Mobil +49 172 7496 114

11.12.2023 Ummii Ergiin 08.12.2023 2312118

Aufstellung Bebauungsplan Himmelreich I
Erdgashochdruckanlagen und Telekommunikationskabel der terranets bw GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren.

Im Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplanes (gilt nur fiir rot markierten Bereich)
liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH sowie des Zweckverbandes Gasversorgung Oberschwa-
ben (GVO), so dass wir von dieser MaRnahme nicht betroffen werden.

Wie Sie den beigefugten Planunterlagen entnehmen kénnen, verlaufen stdlich lhrer BaumaRnahme
die Schwabenleitung SWB DN 500 MOP 56 bar sowie parallel dazu verlegte Telekommunikationskabel
der terranets bw GmbH. Sollte sich lhr Bauvorhaben in diesen Bereich fortbewegen, bitten wir
Sie um eine erneute Beteiligung.

Um eine schnellstmogliche Antwort zu erhalten, nutzen Sie bitte zukiinftig den Link zur kos-

tenlosen BIL Online-Leitungsauskunft: www.bil-leitungsauskunft.de

Freundliche GriRe
terranets bw GmbH

gez. Jurgen Schafer gez. Josephine Mashingaidze
Leitungsauskunft Leitungsauskunft

Betrieb und Instandhaltung Betrieb und Instandhaltung
Anlagen
Hogrsichtsplane

g Wir vernetzen. Energie. Sicher.
Seite 1/1
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Aufstellung Bebauungsplan Himmelreich li

Die Pléne ditrfen nur zu dem angegebenen Zweck verwendet werden,
Eine Weitergabe an Dritte - auch auszugsweise - ist nicht erlaubt.

9

Mafistab:
1:10.000

Datum:
11.12.2023

Bearbeiter:
j.mashingaidze

: Juge’

Freistellungsvermerk und Zeichenerkldrung siehe Anlage.
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Ergiin, Ummii (Stadt Ulm)

Von: Externe Planungsverfahren Netze BW <bauleitplanung@Netze-BW.de>
Gesendet: Donnerstag, 14. Dezember 2023 08:36

An: Blrgerservice Bauen (Stadt Ulm)

Betreff: Stellungnahme zur Aufstellung Bebauungsplan "Himmelreich [1" in Ulm -

Vorgangs-Nr.: 2023.1661

Bebauungsplan ,Himmelreich II“ in Ulm sowie 6rtliche Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geméR § 4 (1) BauGB

lhr Zeichen:
lhr Schreiben vom: 08.12.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplans befindet sich im ausreichenden Abstand zu unseren elektrischen
Anlagen. Wir haben daher keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

AbschlieRend bitten wir, uns nicht weiter am Verfahren zu beteiligen.

Bei Fragen stehen wir gerne zur Verfligung.
Beste Griille

Kim Jennifer Tetzlaff

Externe Planungsverfahren
Genehmigungsmanagement

Netzentwicklung Projekte (TEPM)

Netze BW GmbH
Schelmenwasenstralle 15 70567 Stuttgart

Telefon +49 711/2 89-8 24 16
bauleitplanung@netze-bw.de
www.netze-bw.de

Netze BW GmbH ist ein Unternehmen der EnBW

Sitz der Geselischaft: Stuttgart, Handelsregister: Amtsgericht Stuttgart HRB 747734;

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Dirk Glisewell

Geschaftsfuhrung: Dr. Christoph Miiller (Vorsitzender), Dr. Martin Konermann, Bodo Moray, Steffen Ringwald

Unsere Datenschutzhinweise sowie die Hinweise zum Widerspruchsrecht finden Sie unter; www.netze-bw.de/datenschutz

Von: Birgerservice Bauen (Stadt Ulm) <buergerservice-bauen@ulm.de>
Gesendet: Freitag, 8. Dezember 2023 12:19
Betreff: Aufstellung Bebauungsplan "Himmelreich II"

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Ulm hat beschlossen, den o.g. Bebauungsplan aufzustellen. Es gilt der Bebauungsplanvorentwurf der
Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht vom 06.09.2023.

Nach § 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, zu unterrichten und zur AuBerung aufzufordern.
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Heck, Stefan (Stadt Ulm)

Von: ND, ZentralePlanung, Vodafone <ZentralePlanung.ND@Vodafone.com>
Gesendet: Freitag, 19. Januar 2024 17:43

An: Blrgerservice Bauen (Stadt Ulm)

Betreff: Stellungnahme OEG-10572, Vodafone West GmbH, Aufstellung

Bebauungsplan "Himmelreich II"

Vodafone West GmbH | Ferdinand-Braun-Platz 1 | D-40549 Diisseldorf E-Mail: ZentralePlanung. ND@vodafone.com
Vorgangsnummer: OEG-10572

Stadt Ulm

Stadtplanung, Umwelt und Baurecht
Biirger-Service Bauen

Miinchner Str. 2

89073 Ulm

Datum 19.01.2024

Aufstellung Bebauungsplan "Himmelreich I1"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 08.12.2023.

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von Thnen geplante Baumafinahme keine Einwénde
geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung
von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Fiir Riickfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende Vorgangsnummer
an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaften trotz der Fusion hier
noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies fiir die
néchsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Mit freundlichen Griiflen

Vodafone West GmbH
Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
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Gemeinde Elchingen

Gemeinde Elchingen - Postfach 4 - 89270 Elchingen

Stadt Ulm

Stadtplanung, Umwelt und Baurecht
Munchner StraBBe 2

89073 Ulm

Aufstellung des Bebauungsplanes , Himmelreich 11
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bauverwaltung

Rathaus
Pfarrgal3le 2
89275 Elchingen

Sachbearbeitung:

Herr Kramer

Telefon 0731-2066-33
Telefax 0731-2066-34
bauverwaltung@elchingen.de

Unser Zeichen
3-610
Datum: 05.01.2024

die gewerbliche Bauflache ist im Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Ulm be-
reits dargestellt. Die Gemeinde Elchingen hat gegen die Entwicklung des Bebauungsplanes

LHimmelreich II” keine Einwendungen.

Mit freundlichen GriBen

|l

. Eisenkolb
1. Blrgermeister

i “ i Kontakt Konten IBAN
Rathaus/Burgerbtro Ma-Fr 08.00-12.00 Uhr Tel: 0731/2066-0 Volksbank Neu-Ulm _ DE25 7309 0000 0002 5013 84
Gemeindeteil Thalfingen Mo 14.00-18.00 Uhr Fax: 0731/2066-34 VR-Bank Langenau-Ulmer Alb eG DE79 6306 1486 0041 0530 01
PfarrgédBle 2 Di+Do ° 14.00-16.00 Uhr E-Mail: info@elchingen.de Sparkasse Neu-Ulm DE47 7305 0000 0430 2301 69

89275 Elchingen oder nach Vereinbarung Internet: www.elchingen.de

Glaubiger-1D: DE09ZZZ00000066155 USt-IdNr.: DE154551081
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Stellungnahmen mit Anregungen oder
Hinweisen



Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN

Regierungsprisidium Tiibingen - Postfach 26 66 - 72016 Tiibingen

Tiibingen

Stadt Ulm Name
SUB Durchwahl
Aktenzeichen

Per E-Mail:
buergerservice-bauen@ulm.de

Anlage 6 zu SUN 008/24

22.01.2024

Sandra KreuBBer

07071 757-3253
RPT0210-2511-15/40
(Bitte bei Antwort angeben)

m& Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichba-

ren Satzungsverfahren (§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Schreiben/E-Mail vom 08.12.2023

A. Allgemeine Angaben

Stadt Ulm

[ ] Flachennutzungsplananderung

X Bebauungsplan ,,Himmelreich II*

[ ] Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan
[ ] sonstige Satzung

B. Stellungnahme

[ ] Keine Anregungen oder Bedenken.
X Fachliche Stellungnahme siehe Seite 2.

Dienstgebdude Konrad-Adenauer-Str. 20 - 72072 Tiibingen - Telefon 07071 757-0 - Telefax 07071 757-3190

poststelle@rpt.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
Buslinie 2 - Haltestelle ,,Regierungsprésidium" oder ,,Landespolizeidirektion"

Pt~
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1. Belange der Raumordnung — Einzelhandel

Da Einzelhandelsbetriebe (Ziffer 6.5.1) im GE ausgeschlossen werden sollen, beste-
hen grundsatzlich keine Bedenken aus Sicht des Einzelhandels. Eine abschlieRende
Stellungnahme kann jedoch erst erfolgen, wenn der Bebauungsplan mit textlichen
Festsetzungen vorliegt.

Wir bitten daher um Beteiligung im weiteren Verfahren.

2. Belange des StraBenwesens

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regel-
fall nicht uberwunden werden konnen.

Art der Vorgabe

Aulerhalb des Erschlielungsbereiches von Landesstra’en besteht in einem Abstand
bis 20 m vom Fahrbahnrand ein Anbauverbot fur Hochbauten und bauliche Anlagen,
sowie fur Werbeanlagen. Bis 40 m bei Landesstral3en durfen bauliche Anlagen und
Werbeanlagen nur mit Zustimmung der StralRenbauverwaltung errichtet werden.
Diese im Verkehrsinteresse bestehende Vorgabe ist im Grundsatz auch bei der Auf-
stellung von Bebauungsplanen zu beachten.

StralRenanschluss

Aulerhalb des Erschlielfungsbereiches von Landesstrallen ist die Anlegung neuer
Zufahrten im Interesse des Uberdrtlichen Verkehrs grundsatzlich ausgeschlossen.
Dieselben Gesichtspunkte mussen ebenso fur die Herstellung neuer Anschlisse
kommunaler Stral3en gelten. Eine, dies nicht berlcksichtigende Planung wirde der
Zweckbestimmung der Uberdrtlichen Stralde nicht Rechnung tragen.

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den Stral3en des Uberortlichen
Verkehrs weiterhin zu gewahrleisten bzw. zu erhéhen und um Knotenpunkte rechtzei-
tig erkennbar und ubersichtlich zu gestalten, sind an einmiundenden Ortsstral’en aus-
reichende Sichtfelder vorzuhalten. Auf3erdem sind im Interesse der Verkehrssicher-
heit Gberall dort wo es sich ermdglichen lasst, Zugange und Zufahrten zu anliegenden
Grundstucken durch Schlielung, Zusammenlegung oder durch Schaffung rickwarti-
ger ErschlieBungsmadglichkeiten zu reduzieren.
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Rechtsgrundlage
StralRengesetz Baden-Wurttemberg (StrG BW) § 22 Abs. 1 und 2

Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

So wie in § 22 Abs. 1 StrG BW in bestimmten Fallen Ausnahmen vom Anbauverbot
moglich sind, kann, wenn die verkehrlichen Belange dies zulassen, im Einzelfall im
Einvernehmen mit der Strallenbauverwaltung durch einen Bebauungsplan eine na-
here Bebauung zugelassen werden.

Sofern das Einvernehmen mit der Stralenbauverwaltung nicht zustande kommt, gel-
ten die Anbaubeschrankungen gemaf § 22 Abs. 1 StrG BW ungeachtet der planeri-
schen Festsetzungen im Bebauungsplan gemaf § 22 Abs. 6 StrG BW, da der Bebau-
ungsplan nicht unter Mitwirkung des Tragers der StralRenbaulast zustande gekommen
ist (vgl. VGH Hessen vom 22.07.1999 in ZfBR 2000, S. 194-197).

In Anlehnung an die in § 22 Abs. 1 StrG BW enthaltenen Moglichkeiten, in bestimm-
ten Fallen Ausnahmen bezuglich neuer Zufahrten zuzulassen, ist, falls die Herstellung
eines neuen Anschlusses vertretbar erscheint, der Abschluss einer entsprechenden
Vereinbarung zwischen der Stadt und dem Regierungsprasidium madglich.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan berih-
ren konnen, mit Angabe des Sachstandes.
Ausbauabsichten der L 1165 bestehen derzeit nicht.

3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechts-
grundlage und Hinweise zum Vollzug.

3.1 Stellungnahme Referat 42 — Steuerung und Baufinanzen

Zum Entwurf:
Abstande zu Baugrenzen, Anbauverbotszone
Aulerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlcke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt ist im Interesse der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs entlang
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der Landesstrale ein mindestens 20 m breiter, nicht Uberbaubarer Grundstlicksstrei-
fen einzuplanen.

Es wird empfohlen die Baugrenzen, als FortfUhrung der Festsetzung im Bebauungs-
plan ,Himmelreich®, in einem Abstand von 40 m zum Fahrbahnrand der Landesstrale
festzusetzen.

Nicht iberbaubare Grundstlicksstreifen, Pflanzstreifen
Die zwischen den Baugrenzen und den StraRenflachen bestehenden Grundstucksfla-
chen gelten als nicht Uberbaubare Grundstlucksstreifen.

Auf diesen nicht Uberbaubaren Grundstucksstreifen durfen geman § 22 StrG BW
keine Hochbauten und baulichen Anlagen errichtet werden.

Ebenso durfen Garagen und Stellplatze i.S.v. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
i.S.v. § 14 BauNVO, d.h. Hochbauten, Garagen, Stellplatze und sonstige Nebenanla-
gen, z.B. Lagerflachen usw. nicht zugelassen werden (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1
Satz 2 BauNVO 1990).

Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in einem Baugebiet auch aulderhalb der
Baugrenzen zuldssig sein kdnnen, durfen innerhalb des vorgenannten Anbauverbots
nicht ohne die ausdrickliche Zustimmung der Strallenbauverwaltung zugelassen wer-
den. Nach der LBO genehmigungsfreie Anlagen bedurfen in diesem Bereich der Ge-
nehmigung der StralRenbauverwaltung.

Dieser von der Bebauung freizuhaltende Grundstucksstreifen ist in die planungsrecht-
lichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufzunehmen und im Bebauungsplan
mit dem Planzeichen der Anlage zur Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991, | S. 58) zu kennzeichnen.

Eine nachrichtliche Darstellung bzw. die Erlauterung unter Hinweise ist nicht ausrei-
chend.

Werbeanlagen Allgemein

Aulerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlcke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt sind Werbeanlagen nach § 22 Abs. 5 StrG BW stral3enrechtlich zu be-
urteilen.
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Dies gilt grundsatzlich fur Werbeanlagen bis zu einer Entfernung 40 m an Bundes-
und Landesstralden, unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

§ 22 Abs. 6 StrG BW, welcher die Anwendbarkeit der Absatze 1-4 ausschliel3t sofern
ein Bauvorhaben den Festsetzungen eines Bebauungsplans entspricht, bezieht die
0.9. Regelung zu Werbeanlagen ausdrucklich nicht mit ein.

In die textlichen Festsetzungen ist aufzunehmen, dass Werbeanlagen jeglicher Art in
einer Entfernung bis zu 40 m zum nachstgelegenen, befestigten Fahrbahnrand der
Landesstral’e ohne die ausdrickliche Zustimmung der StralRenbauverwaltung nicht
zugelassen werden durfen. Ergo ist das Regierungsprasidium als Strallenbaubehdrde
im Baugenehmigungsverfahren seitens der unteren Verwaltungsbehorden zu beteili-
gen.

Die Stadt wird gebeten, in den Bebauungsplan einen Hinweis aufzunehmen, wonach
auf den vorgenannten nicht Uberbaubaren Flachen und innerhalb der Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Werbeanlagen
wegen der Beeintrachtigung des Schutzzweckes des § 16 LBO nicht zugelassen wer-
den konnen.

AuRerdem wird gebeten, einen Hinweis aufzunehmen, wonach Werbeanlagen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes entfernt werden miussen, wenn im Rahmen
einer Verkehrsschau festgestellt wird, dass die Verkehrssicherheit hierdurch beein-
trachtigt wird.

Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer auf den
klassifizierten StralRen nicht geblendet werden. Die amtlichen Signalfarben Rot, Gelb
und Grun durfen nicht verwendet werden.

AulBerdem ist aufzunehmen, dass Werbung zwischen den nicht tUberbaubaren Fla-
chen entlang der L 1165 und den kunftigen Gebauden nur an der ,Statte der eigenen
Leistung“ zulassig ist und nur am Gebaude, nicht auf dem Dach, erfolgen darf.
Ebenso sind Lauflicht-Wechsellichtanlagen unzulassig.

Aus Grunden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sind auch Booster (Licht-
werbung am Himmel) und Fesselballone o0.A. auszuschlieRen.
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StraBenbegleitgriin

Baume in unmittelbarerer Nahe zur Landesstral3e stellen Hindernisse mit besonderer
Gefahrdung von Fahrzeuginsassen dar. Das Gefahrenpotenzial dieser Gefahrenstel-
len ist gemal RPS 2009 (Richtlinie fur passiven Schutz an Stral3en) der Gefahr-
dungsstufe 3 zuzuordnen. Demnach sind bei der Planung von Baumpflanzungen an
klassifizierten Strallen ohne dass passive Schutzeinrichtungen notwendig werden
Mindestabstande von Fahrbahnen einzuhalten (Kritischer Abstand A).

Zufahrten

Unmittelbare Zufahrten und Zugange zu anliegenden Grundstticken von der L 1165
werden nicht gestattet. Dieses Zufahrtsverbot ist im Bebauungsplan entlang der Lan-
desstrale durch das entsprechende Planzeichen Nr. 6.4 der Anlage zur Planzeichen-
verordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, | S. 58) darzustellen.

Das Zufahrtsverbot gilt auch fur die Bauzeit der Einzelbauvorhaben.

Es ist ferner auf den Einmundungstrichter der Erschliefungsstralle Himmelreich aus-
zudehnen.

AuRere verkehrliche ErschlieBung
Die aulere verkehrliche ErschlieRung darf wie dargestellt von der L 1165 aus uber
den bestehenden Anschluss der Gemeindestral3e Himmelreich erfolgen.

Durch eine Verkehrsuntersuchung ist nachzuweisen, ob der bestehende Strallenan-
schluss geeignet ist, den durch die Ausweisung des Plangebietes ,Himmelweiler |1
neu hinzukommenden Verkehr aufzunehmen.

Erforderlichen Falls ist eine Anpassung des Anschlusses vorzunehmen.

Diese ist in den Bebauungsplan aufzunehmen und im Plan darzustellen.
Es wird empfohlen, die Planungen im Vorfeld mit dem Referat 47.2 - Baureferat Mitte
in Ehingen abzustimmen.

Fir den im Norden des Geltungsbereichs vorgesehenen neuen Strallenanschluss an
die L 1165 wird, wie bereits abgestimmt, die strallenrechtliche Zustimmung erteilt.
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Die Stellungnahme zum Bebauungsplan stellt lediglich die grundsatzliche strallen-
rechtliche Zustimmung zu baulichen Anderungen der LandesstraRe dar. Die verkehrs-
technische und stralenbauliche Genehmigung ist davon unabhangig und muss beim
Regierungsprasidium Tubingen, Referat 47. 2 Baureferat Mitte, vier Wochen vor der

Ausschreibung der BaumalRnahme eingeholt werden. Die Stadt beauftragt hierfur ein

in der Strallenplanung erfahrenes Ingenieurburo mit der Erstellung der RE- Unterla-
gen und reicht diese zur Genehmigung ein.

In einer noch abzuschlielfenden Vereinbarung zwischen der Stadt und der Stral3en-
bauverwaltung werden alle Details bezuglich Kostentrager, Unterhaltung usw. gere-
gelt. Das Regierungsprasidium Tubingen, Referat 42, Steuerung und Baufinanzen,
wird die Vereinbarung auf Grundlage der vorliegenden Planung aufstellen und der
Stadt zur Unterzeichnung zukommen lassen.

Die Vereinbarung ist grundsatzliche Voraussetzung und muss vor Baubeginn der
Bauarbeiten von beiden Vertragsparteien unterzeichnet sein.

Sichtfelder

An der Einmundung in die L 1165 sind Sichtfelder nach RAL 2012 festzulegen. Sie
sind in den Bebauungsplan aufzunehmen, dort mit dem Planzeichen der Planzeichen-
verordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, | S. 58) zu kennzeichnen, in den textlichen
Festsetzungen zu erganzen und, soweit noch nicht geschehen, in den Geltungsbe-
reich des BBP einzubeziehen.

Die Sichtfelder sind entsprechend der vorgegebenen Abmessung zwischen 0,80 m
und 2,50 m Hohe von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sicht-
behinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten. Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber
und ahnliches sind innerhalb des Sichtfeldes mdglich, sie durfen wartepflichtigen Fah-
rern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte
Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.

Rad- und Gehwege

Im Interesse der Verkehrssicherheit, insbesondere flur Radfahrer und Ful3ganger, wird
die Stadt gebeten zu untersuchen, wie das neue Gewerbegebiet jenseits der L 1165
fur diese Verkehrsteilnehmer erschlossen werden kann.

Hinweis:
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Die Kosten fur den Bau und die Unterhaltung, einschlieRlich des Raum- und Streu-
dienstes, fur eine eventuelle Rad- und Gehwegverbindung werden von der Stadt ge-
tragen, da der Weg durch das neue Baugebiet veranlasst ist.

Hinweise:
Kosten fur Immissionsschutz
Die im Bebauungsplanentwurf fir Bebauung ausgewiesenen Flachen werden teil-
weise im Immissionsbereich der Landesstral3e, insbesondere im Schalleinwirkungs-
bereich, liegen. Das Baugebiet ist damit durch die vorhandene Landesstrale vorbe-
lastet. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich der Stral3enbaulasttrager
deshalb an den Kosten evtl. notwendig werdender aktiver oder passiver Schallschutz-
maflnahmen oder auch anderer ImmissionsschutzmafRnahmen nicht beteiligen kann.

OPNV

Bei der Ausweisung von Bauflachen mit Anschlissen an das Uberortliche Stralen-
netz muss auch der 6ffentliche Personennahverkehr und der Schulbusverkehr durch
Ausweisung von Haltestellen bericksichtigt werden.

Die Planung hat entsprechend den einschlagigen Richtlinien und Merkblattern (RAS-
O, Abschnitt 2) zu erfolgen. Die Planung ist in den Bebauungsplan aufzunehmen und
in den Geltungsbereich einzubeziehen.

Bei der Anlage von Bushaltestellen ist zu prifen, ob sie zweckmaliig im Knotenpunkt-
bereich oder im Baugebiet selbst anzulegen sind. Kurze Wege zwischen Bushalte-

stellen und Uberquerungsstellen fir FuRganger sind anzustreben.

Die Planung hat in Abstimmung mit der Straldenbauverwaltung zu erfolgen.

3.2 Stellungnahme Referat 44 — Planung

Zum Entwurf:
Im Bedarfsplan Radwege ist ein Radweg entlang der L 1165 zwischen Jungingen und
Beimerstetten im weiteren Bedarf mit Stern (WB*) enthalten.

Eine Abstimmung der Planungen zwischen den Vorhabentragern ist im weiteren Ver-
fahren erforderlich.
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3.2 Stellungnahme Referat 47.2 — Baureferat Mitte
Zum Entwurf:
Der neue Anschluss an die L 1165 ist zunachst verkehrlich abzustimmen und danach

stral3enbaulich zu genehmigen. Die neue Trassierung des Fahrbahnrandes der L
1165 soll fruhzeitig mit Referat 47.2 abgestimmt werden.

Eine Stellungnahme ist erst nach Vorliegen konkreter Planungen maglich.

Uberarbeitung des Bebauungsplanes

Die Stadt wird gebeten, den Bebauungsplanentwurf auf der Grundlage der vorstehen-
den Stellungnahme zu erstellen und das Regierungsprasidium — Abteilung Mobilitat,
Verkehr, StralRen — am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Weitere Bedenken und Anregungen behalt sich die StralRenbauverwaltung vor.

Belange der Landwirtschaft

Von der Planung sind landwirtschaftliche Belange betroffen, da durch die Planung ca.
20 ha besonders hochwertige landwirtschaftliche Flache (Ackerland, Vorrangflur) um-
gewidmet werden und nicht mehr der produktiven Landwirtschaft zur Verfligung ste-
hen. Bei dem Standort handelt es sich um eine Flache der Vorrangflur, wobei die Vor-
rangflur besonders landbauwurdige Flachen umfasst, die wegen ihrer besonderen
Standortgunst fur den 6konomischen Landbau unverzichtbar und deshalb der land-
wirtschaftlichen Nutzung unbedingt vorzubehalten sind. Umnutzungen, z.B. als Bau-
land mussen ausgeschlossen bleiben. Dementsprechend bestehen gegenlber den
Planungen grundsatzliche Bedenken.

Die Flache ist im Regionalplan trotz ihrer besonderen agrarstrukturellen Bedeutung
nicht als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt, jedoch stellt der Verlust der pro-
duktiven landwirtschaftlichen Flachen in diesem Umfang eine Belastung fur die ortli-
che Landwirtschaft dar. Dementsprechend sind im Rahmen der weiteren Planungen
landwirtschaftliche Belange besonders zu berlcksichtigen. Insbesondere sind fur
ggfs. naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleichs und KompensationsmalRnahmen
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keine weiteren hochwertigen landwirtschaftlichen Flachen aus der Produktion zu neh-
men.

Es wird angeregt, die Landwirtschaft bei der Auswahl der AusgleichsmalRnahmen zu
beteiligen, sofern diese auf landwirtschaftlichen Flachen geplant werden.

Belange des Grundwasser- und Bodenschutzes

Keine Anregungen.

gez.
KreulRer



Anlage 6 zu SUN 008/24

Baden-Wiirttemberg

LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE
IM REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART

Regierungsprasidium Stuttgart - Postfach 20 01 52 - 73712 Esslingen a. N.
Datum 08.01.2024
Name Dr. Doris Schmid
Durchwahl 07071 757-2415
Stadt Ulm . Aktenzeichen RPS83-1-255-9/574/2
Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Bau- (Bitte bei Antwort angeben)

recht, Burgerservice Bauen
Munchner Str. 2
89073 Ulm

s UL(S), Ulm, Ulm, BPL "Himmelreich II"

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung des Landesamtes fur Denkmalpflege im Rahmen der
Anhorung der Trager offentlicher Belange.

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Bezlglich des genannten Verfahrens auliert die Bau- und Kunstdenkmalpflege keine
Anregungen oder Bedenken.

2. Archaologische Denkmalpflege:

Im Plangebiet selber sind nach aktuellem Wissensstand keine archdologischen Kul-
turdenkmale bekannt. Jedoch liegt direkt dstlich eine vorgeschichtliche Siedlung (An-
lage Kartenexport), ein Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG (ADAB-ID 96605790, Lis-
tennr. 8), die laut dem Bebauungsplan (Punkt 6.4.1.) voraussichtlich erst im Zuge des
nachsten Bauabschnittes und der nérdlichen ErschlieBungstrasse Uberplant sein wird.
Fir den jetzt vorliegenden Bebauungsplan mit den auf S. 2 genannten Flurstiicken
,482 (Teilflache); 483 (Teilflache); 487 (Teilflache); 488 (Teilflache); 489 (Teilflache);

491 (Teilflache); 492; 493; 495; 519; 520; 521/1; 521/2; 522; 529; 530; 5631; 532;

533; 535/1 (Teilflache); 537 und 538/6“ verweisen wir darauf, dass die Regelungen der
§§ 20 und 27 DSchG grundsatzlich gelten und bitten diese in die Planunterlagen auf-
zunehmen:

. 8 Dienstgebiude Alexanderstralle 48 - 72072 Tiibingen - Telefon 07071 757-2429 - Telefax 0711 904 45444
i s ;m"f ’ abteilung8@rps.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
Buslinie 4 - Haltestelle "Konigsbergerstr." / Buslinie 13 - Haltestelle "Alexanderstr."
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Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmal-
schutzbehdrde (Landesamt flir Denkmalpflege, Tel. 07071/757-2429) oder der Ge-
meinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige
Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit
einer Verkurzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrig-
keiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archa-
ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rech-
nen. Ausfihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass im Zuge der erwahnten und spater geplan-
ten Erweiterung nach Osten sowie der nordlichen ErschlieRungstrasse ein Kultur-
denkmal (Flst. 478 — 482 s. Anlage Kartenexport) tangiert und zumindest zu Teilen
durch geplante Erdbauarbeiten zerstort werden wird.

An der Erhaltung der ausgewiesenen archaologischen Kulturdenkmale besteht grund-
satzlich ein offentliches Interesse; eine undokumentierte Zerstérung ist gem. § 8
DSchG unzulassig.

Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spatere Bauverzdgerungen zu
vermeiden, sollten frihzeitig im Vorfeld der Erschlieung archaologische Voruntersu-
chungen durch das Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart
(LAD) durchgefuhrt werden. Zweck dieser Voruntersuchungen ist es festzustellen wo
und in welchem Umfang sich Uberreste des Kulturdenkmals erhalten haben. Die Kos-
ten tragt der Planungstrager. Die Voruntersuchungen legen fest, ob bzw. in welchem
Umfang es nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf.

Far diese Arbeiten ist ein ausreichend grol3es Zeitfenster bis zum Baubeginn freizu-
halten, da mit wissenschaftlichen Ausgrabungen/Dokumentationen in Bereichen ar-
chaologischer Befunde (Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG) zu rechnen ist.

Diese Malinahme frihzeitig durchzufihren, ist im Interesse des Planungstragers so-
wie der Bauherren, da hiermit Planungssicherheit erreicht werden kann und Wartezei-
ten durch archaologische Grabungen vermieden oder minimiert werden kénnen. Eine
schriftliche Terminvereinbarung ist notwendig.

Wir weisen darauf hin, dass im Falle einer notwendigen Rettungsgrabung durch eine
private Grabungsfirma die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale durch
den Planungstrager in zumutbarem Rahmen finanziert werden muss.

Wir bitten diese Hinweise in die Planunterlagen zu Gibernehmen.
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Fir weitere Informationen und Terminabsprachen wenden Sie sich bitte an das Lan-
desamt flir Denkmalpflege,
Dr. Doris Schmid (doris.schmid@rps.bwl.de; Tel. 07071 757-2415).

Mit freundlichen GriRen

Doris Schmid


mailto:doris.schmid@rps.bwl.de
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Datengrundlage:
Landesdenkmalpflege Baden-Wiirttemberg

Geobasisdaten © LGL, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19 (2018)
© Regierungspréasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Geobasisdaten © LGL, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19 Stand der Geobasisinformationen: 03/2021 [573592 / 5367529]
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstralle 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburg i. Br., 09.01.2024
Stadt Ulm Durchwahl (0761)  208-3047
Stadtplanung, Umwelt und Baurecht Name:  Mirsada Gehring-Krso
B[]rgepr-Serv?Ce Bauen Aktenzeichen: 2511 // 23-05436
Minchner Strale 2
89073 Ulm

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Aufstellung Bebauungsplan "Himmelreich 11", Stadt Ulm, Lkr. Ulm
(TK 25: 7525 Ulm - Nordwest)

lhr Schreiben vom 08.12.2023

Anhdrungsfrist 15.01.2024

B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur geowissenschaftliche und bergbehdrdliche
Belange aulert sich das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) auf der
Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Pla-
nungsvorhaben.

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren als Trager offentlicher Belange
keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszligen daraus erfolgt.
Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgut-
achten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurburos. Eine Zulassigkeit der geplanten
Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen
Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Unteren Sul3wassermolasse, die teilweise von
Lésslehm und Holozanen Abschwemmmassen uberlagert werden. Im tieferen Untergrund
stehen vermutlich die Gesteine des Oberen Juras an.
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Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflllte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspuilung lehmerfullter
Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu
Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahig-
keit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfllliten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafs DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurburo empfohlen.

Boden

Aus bodenkundlicher Sicht gibt es beziiglich des geplanten Vorhabens keine Hinweise
oder Bedenken.

Generell der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht baulich veranderte
oder unbebaute Flachen von mehr als 0,5 Hektar einwirken werden, ein Bodenschutz-
konzept zur Gewahrleistung des sparsamen, schonenden und haushalterischen Umgangs
mit dem Boden im Rahmen der weiteren Vorhabensplanung bzw. -durchfuhrung zu
erstellen ist. Eine Erstellung des Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 wird dringend
empfohlen.

Des Weiteren ist nach §3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) bei einem
zu erwartenden Anfall von mehr als 500 m® Bodenaushub der verfahrensfuhrenden
Behorde ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen. Der Bodenaushub ist hierbei moglichst
hochwertig zu verwerten (§3 Abs. 2 LKreiWiG).

Mineralische Rohstoffe

Das Plangebiet liegt teilweise in einem prognostizierten Rohstoffvorkommen der Zement-
mergel-Formation (Zementrohstoff, Vorkommensnr. L 7524-54, Bearbeitungsstand: 2000).
Es ist in der vom LGRB landesweit digital erstellten Karte der mineralischen Rohstoffe von
Baden-Wirttemberg 1: 50 000 (KMR 50) dargestellt. Die dort veroéffentlichten oberflachen-
nahen Steine-Erden-Rohstoffvorkommen werden nach landesweit einheitlichen Kriterien
abgegrenzt und bewertet. In der dazugehorigen Vorkommensbeschreibung werden die
rohstoffgeologischen Gegebenheiten erlautert.

Das Rohstoffvorkommen und die dazugehdrige Vorkommensbeschreibung kénnen Uber
den LGRB-Geodatendienst (LGRB-Kartenviewer) visualisiert werden [Thema: ,Rohstoff-
geologie/Rohstoffvorkommen: Karte der mineralischen Rohstoffe 1: 50 000 (KMR 50)/
KMR 50: Rohstoffvorkommen®; Aufruf der Vorkommensbeschreibung durch Nutzung des
Info-Buttons beim Thema ,KMR 50: Rohstoffvorkommen®].



https://maps.lgrb-bw.de/?app=lgrb&view=lgrb_roh
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Die Geodaten des Themenbereichs Rohstoffgeologie kdnnen als WMS-Dienst registrierungs-
und kostenfrei in die eigene GIS-Umgebung eingebunden werden. Erganzend wird auf die
LGRB-Nachrichten 07/2016 und 04/2018 verwiesen.

Es wird auf folgende Vorgabe hingewiesen: Bei den verfahrenspflichtigen Bauvorhaben
nach § 3 Absatz 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist bei einer voraussichtlich
anfallenden Menge von mehr als 500 Kubikmeter Erdaushub ein Abfallverwertungskonzept
zu erstellen (siehe Schreiben des Ministeriums fur Landesentwicklung und Wohnen, Baden-
Wirttemberg Hinweise zur Berucksichtigung des § 3 Abs. 4 LKreiWiG und des § 2 Abs. 3
LBodSchAG im baurechtlichen Verfahren®).

Darin soll die wirtschaftliche Verwendbarkeit von uberschussigem Erdaushub fur techni-
sche Bauwerke oder, ggf. nach Aufbereitung, als mineralischer Rohstoff gepruft werden
(,Erlauterungen und Hinweise des UM B.-W. zum Abfallverwertungskonzept nach § 3 Abs. 4
LKreiWiG*).

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus
erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgut-
achten oder hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Auf die Lage des Plangebiets innerhalb der Schutzzone Il des rechtskraftig festgesetzten
Wasserschutzgebiets ,Donaurie-Hurbe” des Zweckverbands Landeswasserversorgung
Stuttgart (LUBW-Nr.: 425 001) wird hingewiesen.

Bei dem hier genutzten Grundwasserleiter handelt es sich um einen Karst-/Kluftgrund-
wasserleiter. Bei der Abwesenheit von Deckschichten kann infiltrierendes Wasser in
kurzer Zeit die ungesattigte Zone zum Grundwasser passieren. In Abhangigkeit von der
Kliftung und der Verkarstung des Gesteins kdnnen hohe Grundwasserflieligeschwindig-
keiten auftreten. Fur solche Grundwasserleiter werden/wurden fur die Abgrenzung von
Wasserschutzgebieten bzw. der jeweiligen Wasserschutzgebietszonen Ersatzkriterien
definiert, die zu einer praktikablen Dimensionierung, aber auch zu einem verminderten
Schutz des genutzten Grundwassers fiihren. Daraus folgt, dass bei Wasserschutzgebieten
fur Karst- und Kluftgrundwasserleiter auch in Bereichen der Schutzzone Il die FlieRzeit
des Grundwassers deutlich weniger als 50 Tage zu den Fassungen betragen kann.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu hydrogeologischen Themen
statt.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen

ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kunstlich geschaffenen Althohlraumen (bspw.
Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.


https://produkte.lgrb-bw.de/catalog/list/?wm_group_id=20000
https://produkte.lgrb-bw.de/docPool/WMS-Handout.pdf
https://www.lgrb-bw.de/sites/default/files/download_pool/lgrbn_0716.pdf
https://www.lgrb-bw.de/sites/default/files/download_pool/lgrbn_2018-04.pdf
https://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/abfall-und-kreislaufwirtschaft/abfallvermeidung-und-verwertung#Abfallverwertungskonzept
https://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/documents/10184/926515/Erlass+MLW+-+Umsetzung+Abfallrecht+im+baurechtlichen+Verfahren.pdf/d64e446c-daa4-4667-b88d-786ffc1ea702
https://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/documents/10184/926515/Erlass+MLW+-+Umsetzung+Abfallrecht+im+baurechtlichen+Verfahren.pdf/d64e446c-daa4-4667-b88d-786ffc1ea702
https://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/documents/10184/926515/Erl%C3%A4uterungen+und+Hinweise+zum+AV-Formblatt_V1.1_2021_07_08_barrierefrei.pdf/91036ec6-ca89-4c9e-98ab-7e9bca12c199
https://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/documents/10184/926515/Erl%C3%A4uterungen+und+Hinweise+zum+AV-Formblatt_V1.1_2021_07_08_barrierefrei.pdf/91036ec6-ca89-4c9e-98ab-7e9bca12c199
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Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (https://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse https://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Mirsada Gehring-Krso


http://www.lgrb-bw.de/
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope/
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Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

ToB-Stellungnahmen des LGRB - Merkblatt fiir Planungstrager

12 B R

Das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau im Regierungsprasidium (LGRB) nutzt fir die
Erarbeitung der Stellungnahmen zu Planungsvorgangen, die im Rahmen der Anhdérung als Trager
offentlicher Belange (T6B) abgegeben werden, einen digitalen Bearbeitungsablauf (Workflow). Um
diesen Workflow effizient zu gestalten und die T6B-Planungsvorgdnge fristgerecht bearbeiten zu
kénnen, sind folgende Punkte zu beachten.

1 Ubermittlung von digitalen Planungsunterlagen

Alle zum Verfahren gehdorenden Unterlagen sind nach Moglichkeit dem LGRB nur digital
bereitzustellen.

Ubermitteln Sie uns digitale und georeferenzierte Planungsflichen (Geodaten), damit wir diese in
unser Geographisches Informationssystem (GIS) einbinden koénnen. Dabei reichen die
Flachenabgrenzungen aus. Giinstig ist das Shapefile-Format. Falls dieses Format nicht mdglich
ist, kdnnen Sie uns die Daten auch im AutoCAD-Format (dxf- oder dwg-Format) oder einem anderen
gangigen Geodaten- bzw. GIS-Format zusenden.

Bitte Ubermitteln Sie Datenséatze (bis max. 20 MB GroBe) per E-Mail an abteilung9@rpf.bwl.de.
GroBere Datensatze bitten wir auf einem Datentréger oder in der Cloud zu Ubermitteln. Alternativ
kénnen wir alle zum Verfahren gehérenden Unterlagen auch im Internet, mdglichst gesammelt in
einer einzigen ZIP-Datei herunterladen.

2 Dokumentation der Anderungen bei erneuter Vorlage

Bei erneuter Vorlage von Planungsvorhaben sollten Veranderungen gegeniber der bisherigen
Planung deutlich gekennzeichnet sein (z. B. als Liste der Planungsanderungen).

3 Information zur weiteren Einbindung des LGRB in das laufende
Verfahren

Wir bitten Sie, von einer standardmaBigen Ubermittlung von weiteren Unterlagen ohne eine
erforderliche Beteiligung des LGRB abzusehen. Hierunter fallen Abwagungsergebnisse,

Satzungsbeschlisse, Mitteilungen Uber die Rechtswirksamkeit, Bekanntmachungen,
Terminniederschriften ohne Beteiligung des LGRB (Anhérung, Scoping, Erérterung),
immissionsschutzrechtliche Genehmigungen, wasserrechtliche Erlaubnisse, bau- und

naturschutzrechtliche Genehmigungen, Entscheidungen nach dem Flurbereinigungsrecht,
Eingangsbestatigungen. Sollten wir weitere Informationen zum laufenden Verfahren fur erforderlich
halten, werden wir Sie darauf in unserer Stellungnahme ausdricklich hinweisen.

4 Einheitlicher E-Mail-Betreff

Bitte verwenden Sie im E-Mail-Verkehr zu T6B-Stellungnahmen als Betreff an erster Stelle das
Stichwort , T6B" und danach die genaue Bezeichnung Ihrer Planung.

5 Hinweis zum Datenschutz

Samtliche digitalen Daten werden ausschlieBlich fur die Erstellung der T6B-Stellungnahmen im LGRB
verwendet.

Bez.: Ueb_1 Seite 1 von 2



mailto:abteilung9@rpf.bwl.de
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6 Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologiedaten

Fir geologische Untersuchungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht gemaB § 8
Geologiedatengesetz (GeolDG) beim LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen Ihnen im
LGRBanzeigeportal zur Verfligung.

Allgemeine Hinweise auf Informationsgrundlagen des LGRB

Die Stellungnahmen des LGRB als Trager offentlicher Belange basieren auf den Geofachdaten der
geowissenschaftlichen Landesaufnahme, welche Sie im Internet abrufen kénnen:

A Bohrdatenbank

Die landesweiten Bohr- bzw. Aufschlussdaten kénnen im Internet abgerufen werden:
e Als interaktive Karte
e Als WMS-Dienst

B Geowissenschaftlicher Naturschutz

Fur Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes verweisen wir auf unser Geotop-Kataster. Die
Daten des landesweiten Geotop-Katasters kénnen im Internet abgerufen werden:

e Als interaktive Karte

e Als WMS-Dienst

C Weitere im Internet verfiigbare Kartengrundlagen

Eine Ubersicht weiterer verfiigbarer Kartengrundlagen des LGRB kann im Internet abgerufen werden
und im LGRB-Kartenviewer visualisiert werden.

Unsere Tatigkeit als T6B - Beitrage des LGRB fir die Raumordnung und Bauleitplanung — haben wir
in der LGRB-Nachricht Nr. 2019/05 zusammengefasst und verdffentlicht. Sie interessieren sich fir
unsere LGRB-Nachrichten? Abonnieren Sie unseren LGRB-Newsletter.

Fur weitere Fragen oder Anregungen stehen wir unter der E-Mail-Adresse: abteilung9@rpf.bwl.de
gerne zur Verfligung.

Die aktuelle Version des Merkblattes finden Sie auf unserer Internetseite www.lgrb-bw.de, Service
> LGRB-Downloads; dann im Feld ,Suche" den Begriff ,TOB" eingeben.

Wir bedanken uns fiir Ihre Unterstiitzung!

Bez.: Ueb_1 Seite 2 von 2



https://anzeigeportal.lgrb-bw.de/
https://maps.lgrb-bw.de/?view=lgrb_adb
https://services.lgrb-bw.de/index.phtml?REQUEST=GetCapabilities&VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&SERVICE_NAME=lgrb_adb
https://maps.lgrb-bw.de/?view=lgrb_geotope
https://services.lgrb-bw.de/index.phtml?REQUEST=GetCapabilities&VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&SERVICE_NAME=lgrb_geotope
https://produkte.lgrb-bw.de/informationssysteme/geoanwendungen/index_html?
https://maps.lgrb-bw.de/
https://lgrb-bw.de/download_pool/lgrbn_2019-05.pdf
https://www.lgrb-bw.de/service/anmeldeformular-fuer-lgrb-nachrichten
mailto:abteilung9@rpf.bwl.de
https://www.lgrb-bw.de/
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Bundesamt fur Infrastruktur, Umwaeltschutz und Dienstlelstungen der Bundeswehr
Fontainengraben 200 - 53123 Bonn

Stadt Ulm
Stadtplanung Umwelt Baurecht
MunchnerstraBe.2

89070 Ulm

Nur per E-Mail:  buergerservice-bauen@ulm.de

Aktenzeichen Ansprechperson Telefon E-Mail Datum,
45-60-00 / Herr 0228 5504- 4589 baiudbwtoeb@bundeswehr.org 11.01.2024

V-1134-23-BBP  Golinski

Betreff: Anforderung einer Stellungnahme als Trager Sffentlicher Belange gemaB BauGB
hier: Bebauungsplan "Himmelreich 1"

Bezug:  |hr Schreiben vom 08.12.2023 - Ihr Zeichen: Bebauungsplan “Himmelreich |1"

Sehr geehrte Damen und Herren,

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-
belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens
der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwéande.

Der Bauort ,,Himmelreich” befindet sich ca. 2 km von der Bundeswehrliegenschaft
Rommel-Kaserne, dem Standorttibungsplatz Ulm und der
SammelstandortschieBanlage Ulm entfernt.

Fur das Bauvorhaben und die damit einhergehende Nutzung ist von militarischen
Liegenschaften ausgehende Larmemissionen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes nicht génzlich auszuschlieBen.

Von den Liegenschaften gehen durch rechtmaBigen militarischen Betrieb am Tag
und zur Nachtzeit Larmemissionen aus.

Vom Standortubungsplatz und StandortschieBanlage gehen zudem Larmemissionen
in Form von SchieB- und Fluglarm (hochenergetische impulshaltige Einzelgerausche
und direkter Uberflug durch Hubschrauber mit geringer Flughoher) aus.

Mit freundlichen GriBen

5

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA 13

. . Fontainengraben 200
Allgemeine Information: 53123 Bonn

Im Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, Ihre Unterlagen in digitaler Form (E-Mail /nternetlink) Postfach 29 63
bereitzustellen. Diese Vorgehensweise fuhrt zu einer effizienten Arbeitsweise und schont die 23019 Bonn

Umwelt. Sollte dies nicht mOinch sein, bitte ich um Ubersendung als Datentréger (CD, DVD, Tel.+ 49 (0) 228 5504-0
USB-Stick). Postalisch tbermittelte Antragsunterlagen werden nur auf ausdriicklichen Wunsch — Fax+ 49 (0) 228 550489-5763

zurlickgesandt, WWW.BUNDESWEHR.DE

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig. INFRASTRUKTUR
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BUNDESWEHR

Im Auftrag

Golinski

WWW.BUNDESWEHR.DE

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstelit und ist ohne Unterschrift giiltig. INFRASTRUKTUR
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Ergiin, Ummii (Stadt Ulm)

Von: Knopf, Lea (Stadt Ulm)

Gesendet: Freitag, 22. Dezember 2023 09:28

An: Blirgerservice Bauen (Stadt Ulm)

Cc: Oelmaier, Tanja (Stadt UIm); Mendler, Markus (Stadt Ulm); LI Vk - Bauplatze

(Stadt UIm); Brobeil, Monika (Stadt Ulm); Mack, Julia (Stadt UIm); Wittlinger,
Max (Stadt Ulm) ’
Betreff: AW: Aufstellung Bebauungsplan "Himmelreich 11"

Sehr geehrte Damen und Herren,
seitens der Abteilung Liegenschaften und Wirtschaftsférderung darf ich folgende Stellungnahme abgeben:

Wie bereits bei der Stellungnahme zur GD 355/23 genannt, ist leider nicht ersichtlich, was nachher
private/6ffentliche Flachen sind. Somit ist eine Stellungnahme nur bedingt méglich.

Auf Fist. 529 ist heute schon ein Versickerungsbecken. Lt. unseren Unterlagen ist EBU dafir.zustandig (dazu
leider keine vertragliche Regelung/Aufarbeitung EBU), die Restflache Fist. 529 ist von uns landwirtschaftlich
verpachtet.

Wir gehen davon aus, dass fr die neuen Becken 2+3 analog EBU zustandig ist

It. Ziff. 6.4.3 stiinden geeignete Ersatzflachen flr die Feldlerchen im Ulmer Norden zur Verfligung. Unserer
Kenntnis nach ist da noch nichts final beschlossen / geklart.

Wir gehen davon aus, dass bei der Aufsteliung des rechtsverbindlichen Flachennutzungs- und Landschaftsplan
2010 des Nachbarschaftsverbands Ulm (siehe Amtsblatt Nr. 37 vom 16.09.2010), aus dem der nun vorliegende
Bebauungsplan entwickelt wird, die landwirtschaftlichen Belange bereits gehért wurden.

Die Umnutzung von bisher circa 20,8 ha Ackerland zu gewerblicher Bauflache bedeutet zwar einen splrbaren
Verlust fur die Landwirtschaft, dient jedoch der Gesamtentwicklung der Stadt und ist rechtlich abgesichert.

Die Dienstbarkeiten wurden der Abteilung SUB bereits mitgeteilt und mussten daher bekannt sein.

Freundliche GruBe

Lea Knopf

Ll

WichernstraBe 10, 89073 Ulm
Tel.: 0731/161-2303

Fax: 0731/161-801614
mailto: L.Knopf@ulm.de

"Der Umwelt zuliebe: Bitte erst denken - dann drucken"

Von: Biirgerservice Bauen (Stadt Ulm) <buergerservice-bauen@ulm.de>
Gesendet: Freitag, 8. Dezember 2023 12:19
Betreff: Aufstellung Bebauungsplan "Himmelreich II"

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Ulm hat beschlossen, den o.g. Bebauungsplan aufzustellen. Es gilt der Bebauungsplanvorentwurf der
Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht vom 06.09.2023.

1
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Ergiin, Ummii (Stadt Ulm)

= —=_-__" -
Von: VGV - Verkehrsplanung, Griinflichen und Vermessung (Stadt Ulm)
Gesendet: Donnerstag, 11. Januar 2024 09:27
An: Birgerservice Bauen (Stadt Ulm)
Betreff: AW: Aufstellung Bebauungsplan "Himmelreich II"
Anlagen: 2023-8 JU Himmelreich Il - Aufstellungsbeschluss_Stellungnahme.doc;
2023-8 JU Himmelreich Il - Aufstellungsbeschluss _ Liegenschaftskarte
2500.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei die Stellungnahme von VGV.

siehe Anhdnge

VP2:
Von Seiten VP2 bestehen keine Einwande, wir weisen jedoch auf folgendes hin:

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Grundstlicke werden noch zu ErschlieBungsbeitragen
zur bereits bestehenden sudlichen ErschlieBungsstraBe herangezogen,
da fir diese der Halbteilungsgrundsatz angewandt wurde. Gez. Merkle

VP3:

Es wird auf die fachliche Stellungnahme des RP Tlbingens hinsichtlich der Notwendigkeit einer LSA bzw. Nicht-
Notwendigkeit verwiesen. Es wird dennoch empfohlen, einen méglichen Ausbau zur signalisierten Kreuzung
zumindest zu berlcksichtigen, insb. falls die Verlegung eines StraBenbegleitenden Radwegs dann von N&ten
ware. Auf das von Seiten des RPT angeregte Verkehrsgutachten wird hingewiesen. Gez. Kroner

Gez. Jung

Mit freundlichen GriiBen
Delia Kremer

VGV/Geschaftszimmer
Telefon 0731/161-6701
Telefax 0731/161-1640

"Der Umwelt zuliebe: Bitte erst denken - dann drucken"

Von: Birgerservice Bauen (Stadt Ulm) <buergerservice-bauen@ulm.de>
Gesendet: Freitag, 8. Dezember 2023 12:19
Betreff: Aufstellung Bebauungsplan "Himmelreich 1"

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Ulm hat beschlossen, den 0.g. Bebauungsplan aufzustellen. Es gilt der Bebauungsplanvorentwurf der
Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht vom 06.09.2023.

Nach § 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt werden kann, zu unterrichten und zur AuBerung aufzufordern.

Zweck der Stellungnahme ist, der Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt und Baurecht die notwendigen
Informationen fir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Ferner soll sie Aufschluss

1
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Stadt Ulm
Hauptabteilung Verkehrsplanung
und StraBenbau, Grinflachen,

Vermessung

StadtUlm -« VGV-ME - 89070 Ulm Abteilung Vermessung
Minchner Str. 2, 89073 Ulm

SUB Sachbearbeitung  SchlaiB
Telefon (0731) 161-6234
Telefax ~ (0731) 161-1648
Unser Zeichen
Datum 11.12.2023

Stellungnahme zum Bebauungsplan "Himmelreich II" - Aufstellungsbeschluss
(Gemarkung Jungingen)

ME nimmt wie folgt Stelluna:

- Im Ubersichtsplan sind die Flurstiicksnummern und die StraBennamen/Gewannnamen nicht
lesbar. (siehe beiliegende Liegenschaftskarte)
- Der MaBstab des Grundstiicksplan ist nicht 1:1000

Freundliche GruBBe

i.A. Schlai3

Offnungszeiten: Mo.-Mi. 8-12, 14-15.30 Uhr; Do. 8-12, 14-18 Uhr; Fr. 8-12 Uhr
Sie erreichen uns am besten mit der StraBenbahn (Linie 1) sowie mit den SWU-Buslinien 4, 7, und 15, Haltestelle , Willy-Brandt-Platz”.



Anlage 6 zu SUN 008/24

32573304

ey yimumebule epigyeqabunssouLoA ojp UM ‘BISSENZ JnU 51 aX0aMZ 8I9pUE I0; BUNPUBNUOA aliid "puls USpJow
YSUBGD SIS WIP NZ ‘USpiam JIPUSMIEA YoRRZ WP 0} Jnu saBupidui3 woa Uspnp 315 {665 'S 18D} 0407 13qUIsA0N "6E
WA Z9S9O NP USPUEeD IZINZ (605 ‘63K °S "TIO} POOZ NP *| WoA SeBesebsBunssaulpA Sop ¢ PUN £ 'Sy Z §
\yoeu

wap 11 82p I8eg pun Ll

ur

PRTESES

cor

yasesBLLL

orRHORIAH

s

PELI8ES
f 1

Bomsojssnd

s

Mach Eeime:s(etten

sag M

£202°Z1° 11 we Yleys3
0052 : | aueysyeyasuabal

uabuian.L
un
wiry

RegsburuaBey

sty
‘apugweD

fap Janeysa)|

usbujbunr Bumyewsn
unj4

Joyselpysyeyssuaban
wap sne Bnzsny

izg  Sanmsingd

win ££068
Z 2giRNg Jausuniy

spioysqsbunsseuuap
win jpeis

BLETLSTE

Buaquiapupm-uapeg Bunjjemisasbunsssuusy



Anlage 6 zu SUN 008/24

Frithzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange an der Bauleitplanung i.S.v. § 4 Abs. 1
BauGB)

Die Stadt UIm beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir den Bereich "Himmelreich
[I" zur Ausweisung eines Gewerbegebietes.

Bebauungsplan ,Himmelreich II”
MaBgebend sind der Ubersichtsplan vom 06.09.2023 und der Grundstiicksplan vom 05.09.2023

In dem zweiten Bauabschnitt sollen auf Flachen, die sich gegenwartig im stadtischen Besitz
befinden, zeitnah Gewerbeflachen flr zwei Unternehmen zur Verfliigung gestellt werden.

Trager 6ffentlicher Belange

Absender: Stadt Ulm, Abt. Umweltrecht und Gewerbeaufsicht (SUB V) als
Untere Immissionsschutzbeho6rde
Tel.: 6059
Bearbeiter: Herr Schwark, gewerbeaufsicht@ulm.de
Az.:  SUBYV - Bauleitplanung ,Himmelreich II”
Datum: 09.01.2024

Stellungnahme zu dem Vorentwurf

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage,

1. Es wird angeregt, den Alb-Donau-Kreis zu beteiligen. Der Teilort Hagen (Gemeinde
Beimerstetten), ca. 730 m in Luftlinie entfernt, liegt norddstlich des geplanten
Gewerbegebietes, in Hauptwindrichtung. Immissionen (Larm), auch waéhrend der
Nachtzeit, kénnen nicht ausgeschlossen werden.

2. Die geplanten Ansiedlungen erflillen den Schutzabstand nach den Vorgaben des
Abstandserlass Nordrhein-Westfalen zur schutzbedlrftigen Bebauung mit 500 m, fur die
Fa. Liqui Moly GmbH und 300 m, flr die Fa. DB Intermodal Services.

3. Sollten Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behaltern aus Metall im Freien (z. B.
Container) nach Ziffer 3.15 der 4. BiImSchV geplant werden, sind die auftretenden
Immissionen durch eine Prognose nachzuweisen.

4. Schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche (Larm), Luftverunreinigungen,
Geriiche, elektromagnetische Felder oder Erschitterungen sind durch die beiden
geplanten Firmenansiedlungen nicht zu erwarten.

5. Zu genehmigungsbedirftigen Anlagen, die der Stérfallverordnung (12. BlimSchV)
unterfallen, sind in der Regel Schutz- oder Sicherheitsabstinde einzuhalten, deren
Abmessungen sich aus den vorliegenden Stoffmengen ableiten. Genehmigungsbehdrde
ist das Regierungsprasidium Tibingen.

6. Das Erfordernis einer Larmkontingentierung nach BauNVO (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2) wird
nicht gesehen. Die in der DIN Norm 18005-1, Tabelle 2 aufgelisteten Abstiande zu
schutzbedirftigen Gebieten werden eingehalten.

Schwark
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SUB V 11.01.2024
Nst. 6041

SUB |

Bebauungsplan "Himmelreich II"

Altlasten

Der BBPlan tangiert im Nordosten das Flurstiick 488, Gemarkung Jungingen. Dieses Flurstiick ist
im Bodenschutz- und Altlastenkataster als Altablagerung AA Hagener Tal (Flachen-Nr. 00999-
000) erfasst. Es handelt sich um mit Erdaushub verfillte ehemalige kleine Mergelgruben von 1
m Tiefe. Bei der Orientierenden Untersuchung 2003 wurden keine erhdhten
Schadstoffparameter in den untersuchten Bodenproben festgestellt. Die Altablagerung ist mit A
= Ausscheiden, Archivieren gekennzeichnet.

Bodenschutz

Vorsorgeanforderungen BBodSchV

Bei dem Umgang mit Boden im Sinne der BBodSchV sind zur Vorsorge gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen (BBodSchV § 3), die Vorsorgeanforderungen (BBodSchV § 4)
zu beachten.

Insbesondere wird darauf hingewiesen, dass bei ErschlieBungsmaBnahmen oder Bauvorhaben
auf einer Flache von mehr als 0,3 ha, eine bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639
vorzusehen ist (§ 4 BBodSchV). Ab einer EingriffsgroBe von >0,5 ha, ist zusatzlich ein
Bodenschutzkonzept nach DIN 19639 zu erstellen (§ 2 LBodSchAG). Fiir verfahrensfreie
Vorhaben (z.B. ErschlieBung) sind die Unterlagen 6 Wochen vor Beginn der MaBnahmen bei der
unteren Bodenschutzbehdrde einzureichen, flr zulassungspflichtige Vorhaben sind die
Unterlagen zusammen mit den Bauantragen einzureichen. F(r die alle Arbeiten am Boden im
Sinne der BBodSchV sind die Anforderungen nach DIN 19639, DIN 19731 sowie DIN 18915 zu
beachten.

Erdmassenausgleich LKreiWiG § 3 (3)

Bei der Planung der Bauvorhaben ist darauf hinzuwirken, dass durch Festlegung der StraBen-
und Gebaudeniveaus die anfallenden Aushubmassen vor Ort verwendet werden. Es ist ein
Erdmassenausgleich vorzusehen. Fir nicht vor Ort verwendbare Aushubmassen sind
entsprechende Verwendungsmdglichkeiten im Landschaftsbau oder bei Rekultivierungen
vorzusehen.

Abfallverwertungskonzept LKreiWiG § 3 (4)

Fallen mehr als 500 m3 Bodenaushub an, ist ein ausfihrliches Abfallverwertungskonzept
vorzulegen. Das Konzept muss nachvollziehbare Angaben enthalten, wie und wo welche
Mengen der anfallenden Aushubmaterialien (Oberboden (A-Horizont), Boden (C-Horizont),
Boden mit Verunreinigungen) entsorgt/wiederverwendet werden. Die geplanten
Entsorgungsstellen und Wiederverwertungsstellen sind anzugeben, insbesondere Verwertungen
infunter technischen Bauwerken sind genau anzugeben.

Auf- oder Einbringen von Material

Fur das Auf- oder Einbringen von Materialien auf oder in eine Bodenschicht gelften die
Anforderungen der aktuellen BBodSchV (§ 6, § 7 und § 8). Fiir den Einbau von Materialien unter
technischen Bauwerken gelten die Anforderungen der Ersatzbaustoffverordnung (EBV).

Bei Wiederverwertung des Schutzguts Boden ist eine hochwertige Folgenutzung wie
beispielsweise Oberbodenauftrag auf eine landwirtschaftliche Flache anzustreben.
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Auf den zukinftigen Freiflichen sind im Oberboden die der Nutzung entsprechenden Priifwerte
der BBodSchV fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch einzuhalten.

Wasserrecht

Das Gebiet des Bebauungsplans liegt in Zone Il des Wasserschutzgebiet Donauried-Hurbe. Es
gelten die in der der Rechtsverordnung des RP Tiibingen vom 16.04.2015 festgelegten
Regelungen.

FUr den Umgang mit Niederschlagswasser gelten die Anforderungen des DVGW-Regelwerks
DWA-A 138 und die der "Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten”
(LfU 2005). Die entsprechenden Nachweise sind durch ein Fachgutachten vorzulegen.

Flr das Errichten von Abwasserkanélen und -leitungen gelten die erhéhten Anforderungen an
die Bauausfihrung und Dichtigkeit nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik.
Geothermische Anlagen durfen nur nach den Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung
errichtet werden.

Naturschutz

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt ca. 20,8 ha, derzeit intensiv
landwirtschaftlich genutzt. In den vorliegenden Unterlagen werden bereits durchgefuihrte
Kartierungen sowie daraus resultierende MalBBnahmen erwahnt. Um eine natur- und
artenschutzrechtliche Stellungnahme zu diesem Vorhaben abzugeben, missen diese Angaben in
einem Umweltbericht inklusive spezieller artenschutzrechtlicher Prifung Zeisel+423tund
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

vorgelegt werden.

Zudem befindet sich in unmittelbar angrenzender Nahe zum Plangebiet im norddstlichen
Bereich das flachenhafte Naturdenkmal ,Halbtrockenrasen im Gewann Hagener Tal”. Der
Schutz dieses Gebietes ist zu gewahrleisten (auch vor mdglichen bau- und anlagenbedingten
Auswirkungen).

Aus dem Aufgabenbereich Arbeits- und Umweltschutz werden keine Einwendungen gegen das
geplante Bauvorhaben erhoben.

I A.

Miiller

Interner Bearbeitungsvermerk
Freigabe durch: Marquardt am: 11.01.2024

Versand durch: Muller am: 121.01.2024
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Entsorgungs-Betriebe Ulm, 12.01.2024
der Stadt Ulm Nst.: 166-3512
FM/HR

SUB |

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung des Bebauungsplanentwurfs ,,Himmelreich II*

Stellungnahme der Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm

Abwasser und Gewéasser (Abt I):

Das Plangebiet wir im modifizierten Mischsystem entwéssert. Das unbelastete Nieder-
schlagwasser der Dachflachen wird (iber den Regenwasserkanal in die Versickerungs-
becken im nérdlichen Randbereich eingeleitet.

Die Hof- und StraRenflachen werden am Mischwasserkanal angeschlossen.

Die gewerblich genutzten Hofflachen sind wasserundurchlassig zu befestigen und an den
Mischwasserkanal anzuschlieRen.

Fir einen Brand- oder Leckagefall ist eine Loschwasserriickhaltung auf dem Betriebs-
gelande erforderlich.

Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden Baumen zu offentlichen Kanédlen muss gemaf

dem Regelwerk DWA-M 162 (Baume, unterirdische Leitungen und Kanale) 2,50 m betragen

(AuRenkante Rohr zur Achse des Baumes). Eine Unterschreitung des Mindestabstandes bis
auf 1,50 m darf nur in Ausnahmeféllen nach Freigabe durch die EBU erfolgen. In diesem Fall
ist ein Wurzelschutz vorzusehen.

Bei der Abwasserbeseitung ist die Abwassersatzung der Stadt Ulm zu beachten. Danach
sind u.a. Hausanschlussleitungen vom Gebaude bis zum offentlichen Kanal in der StralRe als
private Leitungen zu planen, bauen und unterhalten.

Hausanschlussleitungen an den offentlichen Kanal sind im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens zu beantragen. Bestandsunterlagen des offentlichen Kanals kénnen bei den
Entsorgungs-Betrieben der Stadt Ulm angefordert werden.

Abfall und Stadtreinigqung (Abt Il):

1. _Bau- und Abbruchabfille, RC-Baustoffe

1.1 Vermeidung und Verwertung von Bau- und Abbruchabfillen gem. LKreiWiG

Bei geplanten ErdbaumafRnahmen ist gemaf § 3, Abs. 3 LKreiWiG darauf zu achten, dass ein
Erdmassenausgleich stattfindet. Dabei sollen die bei der BaumaRnahme zu erwartenden
anfallenden Aushubmassen, vorausgesetzt einer bau- und umwelttechnischen Eignung, vor
Ort wiederverwendet werden. Ein Abwagungsausfall durch die Nichtberucksichtigung des
Erdmassenausgleichs kann zu einer Rechtswidrigkeit des Bebauungsplans fihren.

Fir nicht verwendbare Aushubmassen sind entsprechende Entsorgungsmdéglichkeiten
einzuplanen. Dazu ist gemaR § 3, Abs. 4 LKreiWiG, bei verfahrenspflichtigen Bauvorhaben
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mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500 m® Bodenaushub, verfahrenspflichtigen

AbbruchmafRnahmen oder als Teilabbruch umfassende verfahrenspflichtige BaumaRnahmen,
ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen und durch die zustandige Abfallrechtsbehérde zu

prufen.

GemaR § 2, Abs. 4 LKreiWiG sind im Rahmen der Vorbildfunktion bei der Ausfiinrung nicht
unerheblicher BaumaRnahmen der 6ffentlichen Hand

- die Bauleistungen so zu planen und auszuschreiben, dass geeignete und gliteiiberwachte
RC-Baustoffe gleichberechtigt mit Baustoffen angeboten werden, die auf Basis des
Einsatzes von Primarrohstoffen hergestellt wurden.

- vorrangig RC-Baustoffe, insbesondere als Schittmaterial, Tragschichtmaterial,
Zuschlagstoff fur RC-Beton, sowie fur Verfiillungen, Damme und Walle, einzusetzen.

Andernfalls sind die Griinde fiir eine Nichtberiicksichtigung von RC-Baustoffen zu nennen.

1.2 Getrenntsammel- und Verwertungspflicht gem. GewAbfV

Gemal § 8, Abs. 1 GewAbfV sind Bau- und Abbruchabfille (alle gem. AV 17 .. .,
ausgenommen Boden 17 05 ..), die technische Machbar- und wirtschaftliche Zumutbarkeit
vorausgesetzt, nach Stoffstrémen getrennt zu sammeln und beférdern, sowie vorrangig der
Vorbereitung zur Wiederverwendung oder dem Recycling zuzufihren.

Dariiber hinaus ist gem. § 8, Abs. 3 GewAbfV, bei Baumafnahmen mit einem zu erwartenden
Abfallvolumen ab 10 m?, die getrennte Sammlung, Beférderung und Verwertung von Bau-
und Abbruchabfallen dokumentationspflichtig.

1.3 Andienungspflicht fiir nicht verwertbare Abfalle

Fir nicht verwertbare Abfille, insbesondere Baurestmassen aus dem Abbruch bestehender
Gebaude, besteht die Uberlassungspflicht an den 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager
nach § 17 KrWG, soweit die Zuordnungswerte DK 1 der Deponieverordnung (DepV)
vorliegen. DK 1-Abfélle zur Entsorgung bzw. Beseitigung sind an der Deponie Donaustetten
anzudienen.

2. Miillbehilter — Gewerbe-/Wohnbebauung

2.1 Bemessung Behalter

Der Bedarf an Rest-, Bio- und Papiermiillbehaltern (Anzahl bzw. Volumina) ist in Abhéngigkeit
der Nutzung (Wohn- oder Mischgebiet) und Anzahl der Bewohner ausreichend zu bemessen.
Dies gilt auch und insbesondere fiir bereits bestehende Wohn- und Mischgebiete, welche
aufgrund eines modifizierten Bebauungsplans eine personelle und dessen Nutzung
betreffende Erweiterung erfahren.

2.2 Aufstellort

Bei der Planung ist darauf zu achten, dass ausreichend und geeignete Stellflaichen fur die
Miillbehélter zur Verfiigung stehen. Eine offene Unterbringung der GefalRe ist grundsatzlich zu
vermeiden bzw. unzuldssig. Sie sind innerhalb des Geltungsbereichs und auf den jeweilig
zugehorigen Grundstiicken aufzustellen und maglichst in die Haupt- bzw. Nebengebaude zu
integrieren. Unter Umstéanden kénnen im Zuge einer Neubaumafnahme, Unterflursysteme
eine positive Alternative hinsichtlich  Platzersparnis, Erscheinungsbild und/oder
Emissionsminderung (Larm, Geruch) etc. darstellen.

2.3 Zuganglichkeit Entsorgungsfahrzeug

Um eine ungehinderte Anfahrt der Miillfahrzeuge an jedes Grundstiick zu gewahrleisten, sind
bei den Planungsarbeiten folgende Rahmenbedingungen zu berticksichtigen:

«  fiir eine sichere Entsorgungsfahrt mussen beidseits des Fahrzeugs mind. 0,5 m Freiraum
vorhanden sein
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« die Fahrbahnbreite bei Einrichtungsverkehr sollte mindestens 3,55 m, bei schmalen
Zweirichtungs-fahrbahnen (Begegnungsverkehr) mindestens 4,75 m betragen
die lichte Durchfahrtshohe darf 4,50 m nicht unterschreiten

- die geplante Fahrbahn muss so bemessen sein, dass sie ein zuléssiges Gesamtgewicht
des Entsorgungsfahrzeuges von mindestens 26 t tragt
Ein- und Ausfahrten von StralRen miissen unter Beriicksichtigung der Schleppkurven der
Abfallsammel-fahrzeuge bemessen sein

.« Das Riickwartsfahren ist aufgrund des hohen Gefahrenpotenzials fiir Beschaftigte und
Passanten zu vermeiden. Um dies zu gewéhrleisten sind bei Sackgassen bzw. Stralien
mit Durchfahrtbeschrankung auf die Entsorgungsfahrzeuge abgestimmte Wendeanlagen
einzuplanen

Sind diese berufsgenossenschaftlichen Vorgaben nicht gewahrleistet, missen an
erreichbaren, zentralen Standorten alternative Sammelplatze fir die zu leerenden Mlllbehalter
eingerichtet werden.

Quellen:

- DGUV-Information 214-033 “Sicherheitstechnische Anforderungen an Stralen und
Fahrwege fur die Sammlung von Abfallen*

- DGUV-Regel 114-601 “Branche Abfallwirtschaft — Teil 1: Abfallsammlung"

- RASt 06 “Richtlinie fiir die Anlage von Stadtstrafien”

3. Wertstoffcontainer

3.1 Standort

Im Zuge einer BaumalBnahme sollten im Baustellenbereich stehende Glas- und/oder
Altkleidercontainer nach Méglichkeit am Standort erhalten bleiben. Wenn dies nicht moglich
ist muss ein Alternativstandort in unmittelbarer Nahe gefunden werden

3.2 Zuganglichkeit Entsorgungsfahrzeug
Hierbei gelten neben den unter 2.3 beschriebenen Vorgaben zusétzlich einzuhaltende
Randbedingungen fiir Entsorgungsfahrzeuge mit Ladekran:

«  zur Entleerung der Glas- und/oder Altkleidercontainer bendtigt das Entsorgungsfahrzeug
(mit ausge-fahrenen StitzfliRen) eine Aufstellbreite von mindestens 4,20 m

« damit die Behalter barrierefrei gehoben werden kénnen sind im Schwenkbereich des
Fahrzeugs das Freihalten von Hindernissen (Hecken, Baume, Mauern, parkende
Fahrzeuge etc.) sowie ein freier Luftraum von mindestens 9 m zu gewahrleisten

Fuhrpark und Betriebe (Abt 1V):

keine Einwande

/Z At ,,.,..,,,,_,//

Mammel
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\'WIVR Verlass dich drauf.

SWU Stadiwerke Uim/Neu-Ulm GmbH Postfach 3867 89028 Ulm SWU Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm GmbH
Karlstrafie 1-3
89073 Ulm

Stadt Uim

Stadtplanung, Umwelt und Baurecht oo, Versicherngen ungt Immobien

Umma Ergi]n Karin Mack

y Telefon 0731 166-2403
Mnchner Str. 2 Telefax 0731 166-2409
89073 Ulm Karin.Mack@swu.de

per E-Mail: buergerservice-bauen@uim.de

12.01.2024
Aufstellung Bebauungsplan "Himmelreich II"; Ihre E-Mail vom
08.12.2023;

Mitglied der Kommunalen Unternehmen

. di de

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur Ihre E-Mail vom 08.12.2023.

Als Teil innerhalb der SWU-Unternehmen konnten wir nicht alleine zu dem
Vorhaben Stellung nehmen. Aus diesem Grund haben wir lhre E-Mail an
unsere Konzernunternehmen weitergeleitet.

Ihr Anliegen wurde von der Stadtwerke Uim/Neu-Ulm Netze GmbH auf
eigene Belange untersucht.

Im Grundsatz bestehen keine Einwande gegen das Vorhaben.

In Abhéngigkeit des tatsdchlichen elektrischen Leistungsbedarfs ist im
weiteren Prozess die Notwendigkeit und Anzahl von privaten und/oder
6ffentlichen Trafostationen abzustimmen um eine stérungsfreie Strom-
versorgung zu gewéahrleisten.

Wir bitten Sie dies bei Ihren weiteren Planungen zu beriicksichtigen.
Um weitere Abstimmung und Einbeziehung der Stadtwerke Ulm/Neu-
Ulm Netze GmbH in weitere Schritte lhrer Planungen méchten wir Sie
hiermit bitten.

Seitens der weiteren SWU-Konzernunternehmen diirfen wir Ihnen mit-
teilen, dass keine Einwdnde gegen das geplante Vorhaben bestehen.

Seite 1 von 2
SWAU Stadiwerke Geschéftsfuhrer Vorsitzender des Aufsichtsrats Sparkasse Ulm
Ulm/Neu-Uim GmbH Klaus Eder Oberblrgermeister Gunter Czisch BIC SOLADES1ULM
www.swu.de ' Amtsgericht Uim HRB Nr. 1337 IBAN DE77 6305 0000 0000 0882 11

Info@swu.de Ust.~ID-Nr. DE147035610
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\'V'AVA Verlass dich drauf.

Vielen Dank.
Freundliche GriiRe

SWU Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm GmbH
P

et

e ke

_
==
/i]A. Thomas Kihner e i.A.- Karin Mack

Anlage:
-Bestandsplan
Seite 2 von 2
SWU Stadtwerke Geschéftsfuhrer Vorsitzender des Aufsichtsrats Sparkasse Ulm
Ulm/Neu-Ulm GmbH Klaus Eder Oberbiirgermeister Gunter Czisch BIC SOLADES1ULM
www.swih.de Amtsgericht Ulm HRB Nr. 1337 IBAN DE77 6305 0000 0000 0882 11

info@swu.de Ust.-ID-Nr. DE147035810
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Ergiin, Ummii (Stadt Ulm)
= ———— e
Von: B.Beck@telekom.de
Gesendet: Montag, 18. Dezember 2023 12:25
An: Birgerservice Bauen (Stadt Ulm)
Betreff: Ulm BebPl Himmelreich Il | Sidwest22_2023_76958
Anlagen: Lap Ulm BebPl Himmelreich Il.pdf
Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich
sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewihrleistet bleiben.

Wir bitten, das Gewerbegebiet so an die vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom anzupassen,
dass diese Telekommunikationslinien nicht verdndert oder verlegt werden miissen. Dies betrifft das
Flurstiick 489 im nord-ostlichen Bereich des Bebauungsplanes.

Mit freundlichen GriiRen

Bernd Beck

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Technik Niederlassung Siidwest

Dipl.Ing. (FH) Bernd Beck

PTI 22 Referent B1

Blumenstr. 8 - 14, 70182 Stuttgart

+49 711 999 - 2138 (Tel.)

+49 170 926 1466 (Mobil)

E-Mail: b.beck(@telekom.de
www.telekom.de

ERLEBEN, WAS VERBINDET

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

GROSSE VERANDERUNGEN FANGEN KLEIN AN — RESSOURCEN SCHONEN UND NICHT JEDE E-MAIL DRUCKEN.

buergerservice-bauen(@ulm.de
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Ergiin, Ummii (Stadt Ulm)

= = == —_—— = =11
Von: NGN Trassenauskunft <trassenauskunft@ngn-fibernetwork.de>
Gesendet: Mittwoch, 20. Dezember 2023 10:26
An: Birgerservice Bauen (Stadt Ulm)
Betreff: [ Ticket-ID: TA-24600 ] WG:; Aufstellung Bebauungsplan "Himmelreich 1"
Anlagen: NGN_2015_Stellungnahme V_SW_StuttUIm_R_B128_002-1 .pdf;

BF_AA8772811_1_S21.dwg; BF_AA8772811_1_S21 Blatt3_Revision_
20210722 pdf; BF_AA877281 1.S21_123-131.dwg; BF_AA8772811_S21
_aktuell.dwg; BF_AA877281 1_521_aktuell-Blatt125.pdf; BF_AA8772811_S21
_aktuell-Blatt123.pdf; BF_AA877281 1_S21_aktueli-Blatt126.pdf;
BF_AA8772811_S21_aktuell-Blatt124.pdf; BF_AA8772811_S21_aktuell-
Blatt128.pdf; BF_AA877281 1_521_aktuell-Blatt130.pdf; BF_AA8772811_S21
_aktuell-Blatt127.pdf; BF_AA877281 1_S21_aktuell-Blatt129.pdf;
Ulm_Ubersicht.pdf; BF_AA8772811_S21_aktuell-Blatt131 pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bitten Sie weiterhin unsere Stellungnahme V_SW-StuttUIm_R_B128_002 (v.29.01.2020, sieche Anlage) zu
beriicksichtigen. Ansprechpartner fiir Umverlegungen in unserem Hause ware Herr Steffen Sommer
(steffen.sommer@ngn-fibernetwork.de). Wir bitten Sie sich bezliglich notwendiger Umverlegungen an lhn zu
wenden. Danke.

AuBerdem erhalten Sie weitere Unterlagen zur Information.

Mit freundlichen GriiBen
Christine Butzert

NGN Trassenauskunft NGN Fiber Network GmbH & Co. KG
Planung-Vermessung-Dokumentation HauptstraRe 15
97633 Aubstadt

Deutschland
T: +49 (0) 9761 / 800 49 49 - F: +49 {0) 9761 / 800 49 99

AlA
A l% ]
FIBERNETWORK

E: trassenauskunft@ngn-fibernetwork.de - W: www.ngn-fibernetwork.de

HRA 8836 Amtsgericht Schweinfurt | Ust-ID-Nr.: DE262788192

Bayerische Hypo- und Vereinsbank Schweinfurt
IBAN: DE81 7932 0075 0347 1598 75 * SWIFT BIC: HYVEDEMM451

Persdnlich haftende Gesellschafterin: NGN Verwaltungs GmbH, HauptstraRe 15, 97633 Aubstadt | Amtsgericht Schweinfurt, HRB 8586
Geschéftsfiihrer: Johannes Pichler

ﬁ Please consider the environment before printing this email
Hiermit unterrichten wir Sie tiber die Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten gemiR Artikel 13 und 14 DSGVO. Ausfithrliche Informationen zu den

Zwecken, den Loschfristen, den Empfingern, lhren Rechten als betroffene Person, Kontaktdaten unseres Datenschutzbeauftragten etc. erhalten Sie unter
dem nachfolgenden Link: www.ngn-fibernetwork.de/datenschutzerklaerung
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NG lv&w/
FIBERNETWDORK KG

Telefon: 0049 (0) 97 61 / 800 49 49
Fax: 0049 (0) 97 61/ 800 49 98

NGN Fiber Network KG | 97633 Aubstadt | HauptstraRe 15

Stadt Ulm E-Mail:  planauskunft@nan-fibernetwork.de
Herm Heinrich Kastier

Miinchner Strae 2

89070 Ulm Aubstadt, 29.01.2020

V_SW_StuttUim_R_B128_002
i_GiinzGruib_B260_001
STUMUN_L550_B054_005

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Himmelreich*
Ihr Zeichen: SUB | — Ka; Ihr Schreiben vom 12.12.2019
- STELLUNGNAHME -

Sehr geehrter Herr Kastler,
wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 12.12.2019.

Nach Prifung kénnen wir Ihnen mitteilen, dass im angegebenen Baubereich auch eine
TK-Anlage der NGN betroffen ist. Diese verlduft sowohl parallel zur BAB A8 sowie
entlang eines vorhandenen Wirtschafts- bzw. Flurweges, siehe beiliegende Lagepléne.
Die Lage unserer Rohranlage misste der Stadt Ulm bereits durch eine
Leitungsauskunft vom 10.07.2019 bekannt sein. Wir bitten Sie unsere Trassen in thre
Planung mit aufzunehmen und beim weiteren Verfahren zu beriicksichtigen. Bitte
beachten Sie, dass fiir eventuell notwendige Umverlegungen ein Zeitraum von
mindestens 12 Wochen einzuplanen ist.

Bitte beteiligen Sie auch die Firma GTT sowie die Firma GLH/MTI Teleport.
Far Riickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Julia Katzenberger

Seite 1von 1

NGN FIBER NETWORK KG

HauptstraRe 15 Bayerische HypoVereinsbank Schweinfurt Geschaftsfihrer: Rudolf Weigand
97633 Aubstadt IBAN: DE81 7932 0075 0347 1598 75 Amtsgericht Schweinfurt

Tel.: 097 61/ 8004949 SWIFT 8IC: HYVEDEMM451 HRA 8836

Fax: 097 61 / 800 49 40 Steuernummer: 206/170/00300

info@ngn-fibernetwork.de
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BEIMERSTETTEN

lebeudiy. a’ymmdrcé. akity:

Blirgermeisteramt « Kirchgasse 1 * 89179 Beimerstetten

Stadt Uim

Stadtplanung, Umwelt und Baurecht
Birger-Service Bauen

Herrn Stefan Heck

Minchner Stralle 2

89073 Ulm

Aufstellung Bebauungsplan ,Himmelreich II“ - Stellungnahme der Gemeinde

Beimerstetten
Az

Sehr geehrter Herr Heck,

zunéchst danken wir lhnen fiur die Beteiligung am Verfahren und die gewahrte
Fristverlangerung bis zum 22.02.2024,

Der Gemeinderat der Gemeinde Beimerstetten hat (iber die vorgelegten Unterlagen in
seiner Sitzung vom 25.01.2024 beraten und folgende Stellungnahme beschlossen:

1. Grundsétzlich wird eine Gewerbeentwicklung in dieser GroRenordnung vor der
Umsetzung des Gesamtverkehrskonzeptes im Ulmer Norden (Umgehungsstralie fehit
noch) kritisch gesehen. Es ist alles Mogliche dafiir zu unternehmen, dass der Verkehr in
Richtung Siiden abfahrt. Wir fordern, dass dies mit Verkehrszeichen untermauert wird.
Ein Abbiegen in Richtung Norden sollte untersagt werden.

2. Durch eine weitere Anbindung an die L1165, die dort beschrieben ist, darf kein
zusatzlicher Verkehr in Richtung Norden abfahren. Unserer Ansicht nach ist der Verkehr
{iber den bereits bestehenden Knotenpunkt abzuwickeln.

3. Die Anbindung an die bisherige Radwegefiihrung Uber die Feldwege nach Hagen soll
weiterhin méglich sein und beriicksichtigt werden.

4. Der Radweg entlang der L1165 soll weiterhin moglich gehalten werden. Dafiir sind
ggfs. Grundstiicke zuriickzuhalten.

5. Der Baustellenverkehr darf keinesfalls (ber das Feldwegenetz der Gemeinde
Beimerstetten erfolgen. Trotz Zusage ist dies bei der letzten BaumaRnahme nicht
beachtet worden, was zu einigen Schaden gefiihrt hat.

6. Bei den Gebauden soll auf Leuchtreklame in Richtung Norden verzichtet werden.

7. Sollten die Container in Richtung Norden sichtbar werden, ist es uns ein groRes
Anliegen, dass dieser Anblick durch entsprechenden Bewuchs bzw. andere geeignete
MaRnahmen verbessert wird. Dieser Bereich grenzt unmittelbar an die offene Landschaft
an. Dies ist unser Stidblick und auch unsere Flache zur Erholung.

08.02.2024

Ansprechpartner
Andreas Haas
Blirgermeister

haas@beimerstetten.de

Anschrift
Kirchgasse 1

89179 Beimerstetten
Alb-Donau-Kreis

Tel. 07348 967175-13

Fax. 07348 967175-10
info@beimerstetten.de
www.beimerstetten.de

Offnungszeiten ohne
Terminvereinbarung
Mo.: 8.00 — 12.00 Uhr
Di.: 8.00 - 12.00 Uhr

Mi.: 13.30 - 16.30 Uhr

Offnungszeiten mit
Terminvereinbarung
Mo.: 13.30 — 18.00 Uhr
Do.: 07:30 — 12.00 Uhr
Fr.: 8.00 — 12.00 Uhr

Bankverbindung
Sparkasse Ulm

Konto 86

BLZ 630 500 00

IBAN: DE42 6305 0000
0000 0000 86

BIC: SOLADES1ULM

Glaubiger-ID:
DE92ZZ700000164571

Umsatzsteuer-ID:
DE147039705
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BEIMERSTETTEN

lebeudis. a/ymmd'cé. aktiv:

8. Um den Pendelverkehr aufzunehmen und den OPNV zu stérken soll zur
Verkehrsberuhigung eine Anbindung der Buslinie 7 an den Bahnhof Beimerstetten
erfolgen.

Ferner haben wir erfahren, dass es ein neues Umstufungskozept bzgl. der L1165
zwischen Jungingen und Beimerstetten geben soll. Sollte es zu einer Abstufung zur
Gemeindestralte kommen, wiirden wir -sollte ein weiterer Anschluss kommen- dieser im
Norden als abknickende Vorfahrtsstrae auf die bisherige L1165 den Vorzug geben.
Damit soll der Verkehr aus dem Gewerbegebiet auf der Vorfahrtsstrafle in Richtung
Siiden erfolgen.

Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen.




