Anlage 6.1 - 6.11 zu GD 153/24 Stadt Ulm

Beschlussvorlage

ulm

Bebauungsplan "Pfannenstiel (Lebenshilfe Werkstatten)", Stadtteil Jungingen

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden folgende AuRerungen vor-
gebracht:

Von Seiten der Offentlichkeit sind keine AuRerungen eingegangen.

Gemadl § 4 Abs. 1 BauGB wurden folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Satzung der ortlichen Bau-
vorschriften gehort:

Eisenhahn-Bundesamt (EBA)

Deutsche Telekom

EnBW Stuttgart

Terranets bw GmbH

Nachbarschaftsverband Ulm

Polizeidirektion Ulm

Regierungsprasidium Tubingen, Ref. 21 Raumordnung
Regierungsprasidium Stuttgart, Landesamt fiir Denkmalpflege
Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 9 Landesamt fiir Geologie
Regierungsprasidium Tlbingen, Abt. 4 StraBenwesen und Verkehr
Regionalverband Donau-lller

SWU Ulm/ Neu-Ulm GmbH

Zweckverband Wasserversorgung Ulmer Alb

SUB / V Umweltrecht und Gewerbeaufsicht

LI / V Forst und Landwirtschaft

Vodafone

NGN Fiber Network KG

VGV

Entsorgungsbetriebe Ulm

Feuerwehr Ulm

Von den folgenden Behérden und sonstigen Triagern 6ffentlicher Belange wurden keine AuRe-
rungen bzw. AuBerungen ohne Einwiande zur Planung vorgebracht.

Eisenhahn-Bundesamt (EBA), Schreiben vom 09.10.2023
Terranets bw GmbH, Schrieben vom 06.10.2023
Nachbarschaftsverband Ulm, Schreiben vom 17.10.2023
Regionalverband Donau-lller, Schreiben vom 18.10.2023
LI / V Forst und Landwirtschaft, Schreiben vom 25.10.2023
Vodafone, Schreiben vom 24.10.2023

NGN Fiber Network KG, Schreiben vom 10.10.2023

EnBW Stuttgart
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- Zweckverband Wasserversorgung Ulmer Alb

Von den folgenden 11 Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden Stellung-

nahmen mit Anregungen und Hinweisen zum Bebauungsplanverfahren vorgebracht:

Stellungnahmen Behérden / TOB

Stellungnahmen der Verwaltung

Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm GmbH, Schreiben
vom 02.11.2023, (Anlage 6.1)

Von Seiten der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze
GmbH bestehen im Grundsatz keine Einwande
gegen lhr Vorhaben.

Entlang des FuR- und Radweges der Beimerstet-
ter Stralle (Flurstlick: 612) verlaufen Mittelspan-
nungskabel der Stadtwerke UIm/Neu-Ulm Netze
GmbH.

Grundsatzlich gilt, Leitungen dirfen nicht Giber-
baut werden. Von den Leitungen ist mit Bebau-
ung ein Mindestabstand von 2 Meter einzuhal-
ten. In begriindeten Ausnahmefallen kann der
Abstand von 2 Metern zur Bebauung unter-
schritten werden. Sollten diese Leitungen um-
gelegt werden miissen, so tragt der Verursa-
cher die Kosten der Umlegung.

Die angefiihrten Leitungen befinden sich im
Bereich des Geh- und Radwegs entlang der
Beimerstetter StraRe. Die Leitungen befin-
den sich somit auBerhalb des Geltungsbe-
reichs und werden durch die Planung nicht
tangiert.

Die Stellungnahme wird zur Berlicksichti-
gung bei der weiteren Planung an den Vor-
habentrager weitergeleitet.

Regierungsprasidium Freiburg, Schreiben vom
07.11.2023
(Anlage 6.2)

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungs-
verfahren als Trager o6ffentlicher Belange keine
fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten
oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fir das
Plangebiet ein ingenieurgeologisches Uber-
sichtsgutachten, Baugrundgut- achten oder geo-
technischer Bericht vorliegt, liegen die darin ge-
troffenen Aussagen im Verantwortungsbereich
des gutachtenden Ingenieurbiiros. Eine Zulassig-
keit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird
andernfalls die Ubernahme der folgenden geo-
technischen Hinweise in den Bebauungsplan
empfohlen:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Im Zuge der Genehmigungsplanung wird ein
Geologisches Gutachten erarbeitet.
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Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der
am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Gesteinen der Unteren SuR-
wassermolasse, die teilweise von Holozanen Ab-
schwemmmassen Uberlagert werden. Im tiefe-
ren Untergrund stehen vermutlich die Gesteine
des Oberen Juras an.

Mit einem oberflaichennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffi-
gen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehm-
erfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlielen. Sollte eine Versickerung der an-
fallenden Oberflachenwasser geplant bzw. was-
serwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Ar-
beitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens emp-
fohlen. Wegen der Gefahr der Ausspiilung lehm-
erfillter Spalten ist bei Anlage von Versicke-
rungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand
zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge
der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Boden-
kennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen verkars-
tungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen
bzw. lehmerfiillten Spalten) werden objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen gemafl DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingeni-
eurbiiro empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht
keine Hinweise oder Anregungen vorzutragen.

Generell der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Lan-
des-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBod-
SchAG) bei geplanten Vorhaben, die auf nicht
versiegelte, nicht baulich veranderte oder unbe-
baute Flachen von mehr als 0,5 Hektar einwirken
werden, ein Bodenschutzkonzept zur

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Im Zuge der weiteren Planungen wird ein
Bodenschutzkonzept erarbeitet.
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Gewahrleistung des sparsamen, schonenden
und haushalterischen Umgangs mit dem Boden
im Rahmen der weiteren Vorhabensplanung
bzw. -durchfiihrung zu erstellen ist. Eine Erstel-
lung des Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639
wird dringend empfohlen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeolo-
gischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhoérungs-
verfahren des LGRB als Trager offentlicher Be-
lange von Seiten der Landeshydrogeologie und -
geothermie (Referat 94) keine fachtechnische
Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszi-
gen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein
hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detail-
gutachten oder hydrogeologischer Bericht vor-
liegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Inge-
nieurbiros.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung
hydrogeologischer Themen durch das LGRB
statt.

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Berg-

baugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist
das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinst-
lich geschaffenen Althohlrdumen (bspw. Stollen,
Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geo-

wissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhalt-
nisse konnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht iber die am LGRB

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die angefiihrten Hinweise werden
Kenntnis genommen.

zZur
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vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (https://www.lgrb-bw.de) entnommen
werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-
Kataster, welches im Internet unter der Adresse
https://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (An-
wendung LGRB-Mapserver Geotop- Kataster)
abgerufen werden kann.

VGV/VP, Schreiben vom 07.11.2023, (Anlage
6.3)

Abteilung Verkehrsplanung (VP1)

wir weisen darauf hin, dass bisher noch kein
Gehweg auf der Nordseite der Stralle Am Pfan-
nenstiel hergestellt wurde. Die Stadtplanung
wurde bereits von uns in einem persoénlichen
Gesprach informiert und hat zugesagt, sich dies-
bzgl. mit dem Vorhabentrager zum weiteren
Vorgehen in Verbindung zu setzen

Abteilung Verkehrstechnik (VP3)

Sollte die ErschlieBungs-StichstraBe offentlich
sein und bei der Stadt Ulm verbleiben, so ist sie
mit einer StraBenbeleuchtung zu planen. In die-
sem Fall waren die Stadtwerke Ulm Netze GmbH
oder nach Ricksprache ein geeignetes Fachbiiro
zu beauftragen. Falls die Stichstralle nicht bei
der Stadt Ulm verbleibt, kann diese Pflicht ent-
fallen und die Beleuchtung obliegt dem Privaten
Grundstuckseigentimer.

Abteilung Verkehrsordnung (VP4)

Bei Inanspruchnahme von offentlicher Verkehrs-
flache (z.B. wg. Materiallagerung, Autokran,
Baukran, Aufgrabung, Absperrung aus Sicher-
heitsgriinden, Container, Gehwegabsenkung,
Verbau etc.) muss rechtzeitig vorher (ca. 4 Wo-
chen) ein Antrag auf Verkehrsrechtliche Anord-
nung mit Sondernutzungserlaubnis unter Vor-
lage eines Verkehrszeichenplanes bei der Ver-
kehrsbehorde eingereicht werden.

Die Stellungahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Zur planungsrechtlichen Sicherung eines
Gehwegs im nordlichen Bereich der StraRe
,~Am Pfannenstiel” wird ein Bereich zwi-
schen der Einmiindung auf die Beimerstet-
ter StraBe und der geplanten Zufahrt auf
das Grundstiick als offentliche Verkehrsfla-
che festgesetzt. Innerhalb der Flache be-
steht ausreichend Platz einen entsprechen-
den FuBweg bis auf Hohe des Plangebiets
herzustellen.

Die ErschlieBungsstichstraBe (StralRe inner-
halb der Gewerbegebietsflache) soll sich
kiinftig im Eigentum des Vorhabentragers
befinden.

Die Stellungnahem wird zur Berlicksichti-
gung bei der weiteren Planung an den Vor-
habentrager weitergeleitet.
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Regierungsprasidium Tiibingen, Schreiben vom
31.10.2023
(Anlage 6.4)

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall nicht Uberwunden
werden kdnnen.

Art der Vorgabe

AulRerhalb des ErschlieBungsbereiches von Lan-
desstraBen besteht in einem Abstand bis 20 m
vom Fahrbahnrand ein Anbauverbot fir Hoch-
bauten und bauliche Anlagen, sowie fiir Werbe-
anlagen. Bis 40 m bei LandesstralRen dirfen bau-
liche Anlagen und Werbeanlagen nur mit Zu-
stimmung der Strallenbauverwaltung errichtet
werden. Diese im Verkehrsinteresse bestehende
Vorgabe ist im Grundsatz auch bei der Aufstel-
lung von Bebauungsplanen zu beachten.

StralRenanschluss

Aullerhalb des ErschlieBungsbereiches von Lan-
desstrallen ist die Anlegung neuer Zufahrten im
Interesse des Uberdrtlichen Verkehrs grundsatz-
lich ausgeschlossen. Dieselben Gesichtspunkte
miussen ebenso fiir die Herstellung neuer An-
schliisse kommunaler StralRen gelten. Eine, dies
nicht berilicksichtigende Planung wirde der
Zweckbestimmung der Uberdrtlichen StraRe
nicht Rechnung tragen.

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf den Strallen des Uberortlichen Verkehrs wei-
terhin zu gewahrleisten bzw. zu erhéhen und um
Knotenpunkte rechtzeitig erkennbar und lber-
sichtlich zu gestalten, sind an einmiindenden
OrtsstralRen ausreichende Sichtfelder vorzuhal-
ten. Aullerdem sind im Interesse der Verkehrssi-
cherheit Uberall dort wo es sich ermoglichen
lasst, Zugange und Zufahrten zu anliegenden
Grundsticken durch SchlieBung, Zusammenle-
gung oder durch Schaffung rickwartiger Er-
schlieBungsmoglichkeiten zu reduzieren.

Rechtsgrundlage
StraBengesetz Baden-Wirttemberg (StrG BW) §
22 Abs. 1und 2

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Moéglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnah-
men oder Befreiungen)

So wiein § 22 Abs. 1 StrG BW in bestimmten Fal-
len Ausnahmen vom Anbauverbot moglich sind,
kann, wenn die verkehrlichen Belange dies zu-
lassen, im Einzelfall im Einvernehmen mit der
StralRenbauverwaltung durch einen Bebauungs-
plan eine nahere Bebauung zugelassen werden.
Sofern das Einvernehmen mit der Straenbau-
verwaltung nicht zustande kommt, gelten die
Anbaubeschrankungen gemalR § 22 Abs. 1 StrG
BW ungeachtet der planerischen Festsetzungen
im Bebauungsplan gemalR§ 22 Abs. 6 StrG BW,
da der Bebauungsplan nicht unter Mitwirkung
des Tragers der StraRenbaulast zustande ge-
kommen ist (vgl. VGH Hessen vom 22.07.1999 in
ZfBR 2000, S. 194- 197).

Beabsichtigte eigene Planungen und Malinah-
men, die den o0.g. Plan beriihren kbnnen, mit An-
gabe des Sachstandes.

Ausbauabsichten der L 1165 bestehen derzeit
nicht.

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zu-
standigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
gef. Rechtsgrundlage und Hinweise zum Vollzug.

Stellungnahme Referat 42 - Steuerung und Bau-
finanzen Zum Entwurf:

Abstdnde zu Baugrenzen, Anbauverbotszone
Gegen die entlang der L 1165 auRerhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke be-
stimmten Teile der Ortsdurchfahrt im ange-
schlossenen Vorentwurf vom 12.07.2023 einge-
tragenen Baugrenzen bestehen Bedenken.

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurch-
fahrt ist im Interesse der Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs entlang der LandesstraRe ein
mindestens 20 m breiter, nicht Gberbaubarer
Grundsticksstreifen einzuplanen.

Nicht Uberbaubare Grundsticksstreifen, Pflanz-
streifen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Durch die im Vorentwurf des Bebauungs-
plans vorgesehene Festsetzung der Bau-
grenzen konnte die angefiihrte Anbauver-
botszone von 20 m zur Landesstralle L 1165
nicht eingehalten werden. Im Nachgang an
die Stellungnahme wurde der Sachverhalt
mit dem Regierungsprasidium Tulbingen ab-
gestimmt. Das Regierungsprasidium zog da-
raufhin die Stellungnahme hinsichtlich der
Anbauverbotszone zuriick, da die L 1165
kiinftig als GemeindestralRe herabgestuft
wird.
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Die zwischen den Baugrenzen und den Strafden-
flachen bestehenden Grundstiicksflachen gelten
als nicht Gberbaubare Grundstiicksstreifen.

Auf diesen nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
streifen diirfen gemal § 22 StrG BW keine Hoch-
bauten und baulichen Anlagen errichtet werden.
Ebenso diirfen Garagen und Stellplatzei.S.v. § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen iSwv. § 14
BauNVO, d.h. Hochbauten, Garagen, Stellplatze
und sonstige Neben- anlagen, z.B. Lagerflachen
usw. nicht zugelassen werden (§ 12 Abs. 6 und§
14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO 1990).

Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in ei-
nem Baugebiet auch auflerhalb der Baugrenzen
zuldssig sein koénnen, dirfen innerhalb des vor-
genannten Anbauverbots nicht ohne die aus-
driickliche Zustimmung der Stralenbauverwal-
tung zugelassen werden. Nach der LBO geneh-
migungsfreie Anlagen bedirfen in diesem Be-
reich der Genehmigung der StraBenbauverwal-
tung.

Dieser von der Bebauung freizuhaltende Grund-
stlcksstreifen ist in die planungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes aufzuneh-
men und im Bebauungsplan mit dem Planzei-
chen der Anlage zur Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, 1 S. 58) zu kenn-
zeichnen.

Eine nachrichtliche Darstellung bzw. die Erldute-
rung unter Hinweise ist nicht ausreichend.

Entsprechend & 9 Abs. 7 FStrG muss ein Bebau-
ungsplan in materieller Hinsicht eine Aussage
Uber das Verhaltnis zwischen der StraRe und den
anliegenden Grundstlicken enthalten. Demzu-
folge ist die Begrenzung der Verkehrsflache ein-
schlielllich Nebenanlagen (Bankett, Béschung,
Entwéasserung) im Bebauungsplan darzustellen
und der nicht tGberbaubare Grundstiicksstreifen
sowie die Sickermulde in Bezug auf den Fahr-
bahnrand der BundesstraRe zu vermalien.

Siehe Abwagung oben.

Die Anregung bzgl. dem Ausschluss von Ne-
benanlagen im Bereich zwischen den ge-
planten Baukdrpern und der Beimerstetter
StraBe wurde unter Ziffer 1.4.3 der textli-
chen Festsetzungen entsprechend beriick-
sichtigt.

Siehe Abwagung oben.
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Werbeanlagen Allgemein

Aullerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurch-
fahrt sind Werbeanlagen nach § 22 Abs. 5 StrG
BW straRBenrechtlich zu beurteilen.

Dies gilt grundsatzlich fir Werbeanlagen bis zu
einer Entfernung 40 m an Bundes- und Landes-
strallen, unabhangig von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

§ 22 Abs. 6 StrG BW, welcher die Anwendbarkeit
der Absdtze 1-4 ausschlieRt sofern ein Bauvor-
haben den Festsetzungen eines Bebauungsplans
entspricht, bezieht die o.g. Regelung zu Werbe-
anlagen ausdriicklich nicht mit ein.

In die textlichen Festsetzungen ist aufzuneh-
men, dass Werbeanlagen jeglicher Art in einer
Entfernung bis zu 40 m zum nachstgelegenen,
befestigten Fahrbahnrand der LandesstraRe
ohne die ausdriickliche Zustimmung der Stra-
Renbauverwaltung nicht zugelassen werden
dirfen. Ergo ist das Regierungsprasidium als
StralRenbaubehérde im Baugenehmigungsver-
fahren seitens der unteren Verwaltungsbehor-
den zu beteiligen.

Die Stadt wird gebeten, in den Bebauungsplan
einen Hinweis aufzunehmen, wonach auf den
vorgenannten nicht Gberbaubaren Flachen und
innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Werbeanlagen wegen der Beeintrachtigung des
Schutzzweckes des § 16 LBO nicht zugelassen
werden kdnnen.

AuBerdem wird gebeten, einen Hinweis aufzu-
nehmen, wonach Werbeanlagen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes entfernt werden
missen, wenn im Rahmen einer Verkehrsschau
festgestellt wird, dass die Verkehrssicherheit
hierdurch beeintrachtigt wird.

Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten,
dass die Verkehrsteilnehmer auf den klassifizier-
ten Strallen nicht geblendet werden. Die amtli-
chen Signalfarben Rot, Gelb und Griin dirfen
nicht verwendet werden.

In den Festsetzungen zum Bebauungsplan
wurde festgelegt, dass Werbeanlagen nur
im Bristungsbereich der Gebaude zuldssig
sind.
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Aullerdem ist aufzunehmen, dass Werbung zwi-
schen den nicht tGberbaubaren Flachen entlang
der L 1165 und den kiinftigen Gebduden nur an
der,Statte der eigenen Leistung" zuldssig ist und
nur am Gebaude, nicht auf dem Dach, erfolgen
darf. Ebenso sind Lauflicht-Wechsellichtanlagen
unzulassig.

Aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs sind auch Booster (Lichtwerbung am
Himmel) und Fesselballone o0.A. auszuschlieRen.

StralRenbegleitgrin

Bdaume in unmittelbarerer Nahe zur L 1165 stel-
len Hindernisse mit besonderer Gefahrdung von
Fahrzeuginsassen dar. Das Gefahrenpotenzial
dieser Gefahrenstellen ist gemall RPS 2009
(Richtlinie fir passiven Schutz an Straflen) der
Gefahrdungsstufe 3 zuzuordnen. Demnach sind
bei der Planung von Baumpflanzungen an klassi-
fizierten StraRen ohne dass passive Schutzein-
richtungen notwendig werden Mindestabstande
von Fahrbahnen einzuhalten (Kritischer Abstand
A).

Zufahrten

Unmittelbare Zufahrten und Zugange zu anlie-
genden Grundstiicken von der LandesstralRe
werden nicht gestattet. Dieses Zufahrtsverbot
ist im Bebauungsplan entlang der L 1165 durch
das entsprechende Planzeichen Nr. 6.4 der An-
lage zur Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991, 1 S. 58) darzustellen.

Das Zufahrtsverbot gilt auch fir die Bauzeit der
Einzelbauvorhaben.

Esist ferner auf den Einmiindungstrichter der Er-
schlieBungsstralie ,,Am Pfannenstiel" auszudeh-
nen.

AuBere verkehrliche ErschlieRung

Die dulRere verkehrliche ErschlieBung darf wie
dargestellt von der L 1165 aus Uber den beste-
henden Anschluss der Gemeindestrale ,Am
Pfannenstiel" erfolgen.

Aufgrund des Wegfalls der Anbauverbots-
zone, kénnen die im Bebauungsplan festge-
setzten Baumstandorte entlang der Ostli-
chen Grundstiicksgrenze realisiert werden.

Direkte Zufahrten vom Plangebiet auf die
,Beimerstetter StraRe” sind nicht geplant.
Das Plangebiet wird Uber die StraRe ,Am
Pfannenstiel” erschlossen. Von der Festset-
zung eines Zufahrtverbots wird abgesehen,
da eigentumsrechtlich eine direkte Zufahrt
auf die Beimerstetter StraRe nicht moglich
ist. Des weiteren handelt es sich um einen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan, wo
durch die Vorhabenpldane eine Zufahrt von
der StraRe ,Am Pfannenstiel” verbindlich
dargestellt ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Es wird hiermit darauf hingewiesen, dass bei ei-
ner kiinftigen Erweiterung des Bau-gebietes kein
zusatzlicher Anschluss an die Uber6rtliche
StraBe zugelassen werden kann. Der Verkehr
muss Uber die bestehende Zufahrt abgewickelt
werden. Die Planung ist entsprechend darauf
abzustimmen.

Sichtfelder

An der Einmindung in die L 1165 sind Sichtfelder
nach RAL 2012 festzulegen. Sie sind in den Be-
bauungsplan aufzunehmen, dort mit dem Plan-
zeichen der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991, 1 S. 58) zu kennzeich-
nen, in den textlichen Festsetzungen zu ergan-
zen und, soweit noch nicht geschehen, in den
Geltungsbereich des BBP einzubeziehen.

Die Sichtfelder sind entsprechend der vorgege-
benen Abmessung zwischen 0,80 m und 2,50 m
Hohe von standigen Sichthindernissen, parken-
den Fahrzeugen und sichtbehinderndem Be-
wuchs auf Dauer freizuhalten. Baume, Licht-
maste, Lichtsignalgeber und dhnliches sind in-
nerhalb des Sichtfeldes moglich, sie diirfen war-
tepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbie-
gen oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevor-
rechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Ver-
kehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.

Die textlichen Festsetzungen sowie die Zeichen-
erklarung des Bebauungsplanes sind gegebe-
nenfalls entsprechend zu erganzen.

Rad- und Gehwege

Im Interesse der Verkehrssicherheit, insbeson-
dere fir Radfahrer und FuBganger, wird die
Stadt gebeten zu untersuchen, wie das neue Ge-
werbegebiet jenseits der Landesstralie fiir diese
Verkehrsteilnehmer erschlossen werden kann.
Hinweis:

Die Kosten fiir den Bau und die Unterhaltung,
einschlieRlich des Raum- und Streudienstes, fiir
eine eventuelle Rad- und Gehwegverbindung
werden von der Stadt getragen, da der Weg
durch das neue Baugebiet veranlasst ist.

Hinweise:

Aufgrund dessen, dass das Plangebiet einen
Abstand von ca. 17,0 m zum Einmindungs-
bereich auf die Beimerstetter Strafle auf-
weist, kann von der Kennzeichnung von
Sichtfeldern abgesehen werden. Diese kom-
men vollstandig auRerhalb des Geltungsbe-
reichs zum Liegen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Entwasserung

Der Landesstralle sowie ihren Entwdsserungs-
einrichtungen darf vom gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes einschliellich der Er-
schlieRungsstrallen kein Oberflaichenwasser zu-
geflhrt werden.

Auf die REwS (Richtlinie fur die Entwdasserung
von StralRen, 2021) wird hingewiesen.

Kosten fiir Immissionsschutz

Die im Bebauungsplanentwurf fiir Bebauung
ausgewiesenen Flachen werden teilweise im Im-
missionsbereich der LandesstralRe, insbeson-
dere im Schalleinwirkungsbereich, liegen. Das
Baugebiet ist damit durch die vorhandene Lan-
desstralle vorbelastet. Es wird vorsorglich da-
rauf hingewiesen, dass sich der StralRenbaulast-
trager deshalb an den Kosten evtl. notwendig
werdender aktiver oder passiver Schallschutz-
mallnahmen oder auch anderer Immissions-
schutzmaRBnahmen nicht beteiligen kann.

OPNV

Bei der Ausweisung von Bauflichen mit An-
schliissen an das Uberortliche StraRennetz muss
auch der offentliche Personennahverkehr und
der Schulbusverkehr durch Ausweisung von Hal-
testellen berlicksichtigt werden.

Die Planung hat entsprechend den einschlagigen
Richtlinien und Merkblittern (RAS-O, Abschnitt
2) zu erfolgen. Die Planung ist in den Bebauungs-
plan aufzunehmen und in den Geltungsbereich
einzubeziehen.

Bei der Anlage von Bushaltestellen ist zu priifen,
ob sie zweckmallig im Knotenpunktsbereich
oder im Baugebiet selbst anzulegen sind. Kurze
Wege zwischen Bushaltestellen und Uberque-
rungsstellen fir FulRganger sind anzustreben.

Die Planung hat in Abstimmung mit der Strallen-
bauverwaltung zu erfolgen.

Stellungnahme Ref. 47.2 — StraRenbau Mitte
Zum Entwurf

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das Thema Immissionsschutz auf wurde der
Begriindung zum Bebauungsplan unter Zif-
fer 6.8 entsprechend erganzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Im Bereich der nordlichen Halfte des Flurstilickes
Nr. 624 bzw. 625 Gemarkung Jungingen verlauft
die L 1165 in Dammlage. Das StraBenoberfla-
chenwasser entwassert (iber die Dammbo6-
schung und den Parallelweg ins Gelande der
Flurstiicke Nr. 624 und 625. Hier ist westlich ne-
ben einem 0,75 m breiten Bankett des Parallel-
weges eine 1,50 - 2,00 m breite Entwasserungs-
mulde zur Ableitung bzw. Versickerung des Stra-
Renoberflachenwassers vorzusehen.

Uberarbeitung des Bebauungsplanes

Die Stadt wird gebeten, den Bebauungsplanvor-
entwurf auf der Grundlage der vorstehenden
Stellungnahme zu Uberarbeiten und das Regie-
rungsprasidium - Abteilung Mobilitat, Verkehr,
StralRen - am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Weitere Bedenken und Anregungen behalt sich
die StraRenbauverwaltung vor.

Die Stellungnahme wird im Zuge der Er-
schlieBungsplanung des gesamten Gewer-
begebiets bericksichtigt.

Durch die im Vorentwurf des Bebauungs-
plans vorgesehene Festsetzung der Bau-
grenzen konnte urspriinglich die angefiihrte
Anbauverbotszone von 20 m zur Landes-
strafBe L 1165 nicht eingehalten werden. Im
Nachgang an die Stellungnahme wurde der
Sachverhalt mit dem Regierungsprasidium
Tubingen abgestimmt. Das Regierungsprasi-
dium zog daraufhin die Stellungnahme hin-
sichtlich der Anbauverbotszone zuriick, da
die L 1165 kiinftig als Gemeindestrae her-
abgestuft wird. Das Regierungsprasidium
Tubingen wird am weiteren Verfahren des
Bebauungsplans beteiligt.

SUB V, Schreiben vom 11.10.2023
(Anlage 6.5)

Bodenschutz

Zum Erhalt des guten Zustands Bodens ist ein
Bodenschutzkonzept zu erstellen (§ 2 LBod-
SchAG) und eine bodenkundliche Baubegleitung
nach DIN 19639 vorzusehen (§ 4 BBodSchV). Fiir
verfahrensfreie Vorhaben (Erschliefung) sind
die Unterlagen 6 Wochen vor Beginn der MaR-
nahmen bei der unteren Bodenschutzbehorde
einzureichen, flir zulassungspflichtige Vorhaben
sind die Unterlagen zusammen mit den Bauan-
tragen einzureichen.

Fir die durchzufiihrenden Arbeiten am Boden
im Sinne der BBodSchV sind die Anforderungen
nach DIN 19639, DIN 19731 sowie DIN 18915 zu
beachten. Fir das Auf- oder Einbringen von Ma-
terialien auf oder in eine Bodenschicht gelten
die Anforderungen der aktuellen BBodSchV (§ 6,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Das angefiihrte Bodenschutzkon-
zept wird im Zuge der weiteren Gebaude-
planung erstellt.

Die Stellungnahme wird zur Berlicksichti-
gung bei der weiteren Planung an den Vor-
habentrager weitergeleitet.
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§ 7 und§ 8). Fir den Einbau von Materialien un-
ter technischen Bauwerken gelten die Anforde-
rungen der Ersatzbaustoffverordnung (EBV).

Auf den zuklnftigen Freiflachen sind im Oberbo-
den die der Nutzung entsprechenden Priifwerte
der BBodSchV fiir den Wirkungspfad Boden-
Mensch einzuhalten.

Bei der Planung ist darauf hinzuwirken, dass
durch Festlegung der Straflen- und Gebaudeni-
veaus die anfallenden Aushubmassen vor Ort
verwendet werden. Es ist ein Erdmassenaus-
gleich nach § 3 (3) LKreiWiG vorzusehen. Fir
nicht vor Ort verwendbare Aushubmassen sind
entsprechende Verwendungsmaoglichkeiten im
Landschaftsbau oder bei Rekultivierungen vor-
zusehen.

Wasserrecht

Niederschlagswasser:

Im Sinne des§ 55 WHG ist ein zentrales wasser-
wirtschaftliches Ziel, eine nachhaltige und
y,haturnahe" Entwasserung zu etablieren, bei
der die kleinrdaumige Wasserbilanz auch nach
der ErschlieBRung derjenigen der unbebauten
Flache moglichst nahekommt.

Bei geotechnischen Untersuchungen sind die
Moglichkeiten der Versickerung von Nieder-
schlagswasser eingehend zu untersuchen. Na-
turliche und technische Moglichkeiten der Versi-
ckerung sind zu prifen, es gelten die Anforde-
rungen des DVGW-Merkblatts DWA-A-138 und
der "Arbeitshilfe fiir den Umgang mit Regenwas-
ser in Siedlungsgebieten" (LfU 2005).

Das Kapitel "6.7 Infrastrukturversorgung / Lei-
tungsrecht" ist entsprechend anzupassen.

Naturschutz

Eine detaillierte natur- und artenschutzfachliche
Stellungnahme zum Vorhaben ist erst nach Vor-
lage eines artenschutzrechtlichen Gutachtens
inklusive Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fur
Vorhaben im AuRenbereich, sowie einem

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der unter Ziffer 6.7 der Begriindung zum Be-
bauungsplan bestehende Hinweis wird da-
hingehend erganzt, dass vorrangig eine Ver-
sickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers auf dem Baugrundstiick zu realisie-
ren ist.

Mit der Bearbeitung des erfoderlichen Ar-
tenschutzgutachten wurde parallel zum Be-
bauungsplan begonnen. Aufgrund der fort-
geschrittenen Jahreszeit im Spatsommer
2023 konnten nicht alle Begehungen
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Umweltbericht, moglich. Diese sind laut Vorent-
wurf der Begriindung des Vorhabens bereits in
Bearbeitung und missen nach Fertigstellung der
Unteren Naturschutzbehorde vorgelegt werden.
Die griinordnerischen Festsetzungen sind grund-
satzlich zu begrifRen. Bei den Pflanzungen sind
standortgerechte und maoglichst heimische Ar-
ten zu bevorzugen. Eine detaillierte Stellung-
nahme dazu kann auch erst nach Vorlage der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgen.

Aus dem Aufgabenbereich Altlasten, Arbeits-
und Umweltschutz werden keine Einwendungen
erhoben.

abgeschlossen werden. Diese werden nun
mit Beginn der Brutperiode 2024 fortge-
setzt so dass das Artenschutzgutachten bis
zum Satzungsbeschluss des Bebauungs-
plans vorliegt. Das Artenschutzgutachten
wird vor dem Satzungsbeschluss mit der un-
teren Naturschutzbehdrde abgestimmt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

EBU, Schreiben vom 14.11.2023
(Anlage 6.6)

Abwasser und Gewasser (Abt 1):

Das Niederschlagswasser der Dachflachen und
sauberes Niederschlagswasser von den Park-
platzflachen ist, soweit dies mit vertretbarem
Aufwand und schadlos moglich ist, auf dem
Grundstick zu versickern.

Die Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwas-
ser in Siedlungsgebieten der Landesanstalt fiir
Umweltschutz Baden-Wirttemberg und das
DWA-Arbeitsblatt A 138 sind der der Nieder-
schlagswasserversickerung zu beachten.

Bei der Einleitung von Niederschlagswasser in
den offentlichen Mischwasserkanal in der
StraBe Am Pfaffenstiel betragt die maximale
Drosselabflussspende qdrmax = 6 I/(s*ha) bezo-
gen auf die Einzugsgebietsflaiche AE. Entspre-
chende Rickhalterdume (z.B. Becken, Stau-
raumkanale, Retentionsdach mit Dachbegri-
nung, etc.) und Drosselorgane sind auf dem pri-
vaten Grundstiick vorzuhalten.

Fiir die Bemessung der Regenriickhaltung sind
die Regenspenden gern. KOSTRA-DWD 2020 zu
verwenden. Die Bemessung muss nach dem Ar-
beitsblatt DWA-A 117 ,, Bemessung von Riickhal-
terdumen" mit einer Uberschreitungshiufigkeit
von n =0,1 1/a erfolgen.

Fur abflusswirksame Flachen von tiber 800 m? ist
ein Uberflutungsnachweis gemiR DIN 1986-100

Der unter Ziffer 6.7 der Begriindung zum Be-
bauungsplan bestehende Hinweis wird da-
hingehend erganzt, dass vorrangig eine Ver-
sickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers auf dem Baugrundstiick zu realisie-
ren ist.

Sollte eine Einleitung des Niederschlagswas-
sers in den oOffentlichen Mischwasserkanal
notwendig sein wird die angeflihrte Dros-
selabflussspende bei der Planung entspre-
chend berticksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Berlicksichti-
gung bei der weiteren Planung an den Vor-
habentrager weitergeleitet.
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vorzulegen. Die unschadliche Uberflutung muss
auf der Flache des eigenen Grundstlickes, z.B.
durch Mulden oder Uber andere Riickhalte-
rdume, wie z.B. Riickhaltebecken oder Stau-
raumkanale erfolgen.

Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden
Baumen zu offentlichen Kandlen muss gemal
dem Regelwerk DWA-M 162 (Baume, unterirdi-
sche Leitungen und Kanale) 2,50 m betragen
(AuBenkante Rohr zur Achse des Baumes). Eine
Unterschreitung des Mindestabstandes bis auf
1,50 m darf nur in Ausnahmefallen nach Frei-
gabe durch die EBU erfolgen. In diesem Fall ist
ein Wurzelschutz vorzusehen.

Bei der Abwasserbeseitigung ist die Abwasser-
satzung der Stadt Ulm zu beachten. Danach sind
u.a. Hausanschlussleitungen vom Gebaude bis
zum offentlichen Kanal in der StralRe als private
Leitungen zu planen, bauen und unterhalten.

Hausanschlussleitungen an den 6ffentlichen Ka-
nal sind im Zuge des Baugenehmigungsverfah-
rens zu beantragen. Bestandsunterlagen des 6f-
fentlichen Kanals kbnnen bei den Entsorgungs-
Betrieben der Stadt Ulm angefordert werden.

Abfall und Stadtreinigung (Abt 11):

Bau- und Abbruchabfalle, RC-Baustoffe
Vermeidung und Verwertung von Bau- und Ab-
bruchabfillen gern. LKreiWiG

Bei geplanten ErdbaumaRnahmen ist gemaR § 3,
Abs. 3 LKreiWiG darauf zu achten, dass ein Erd-
massenausgleich stattfindet. Dabei sollen die bei
der Baumalinahme zu erwartenden anfallenden
Aushubmassen, vorausgesetzt einer bau- und
umwelttechnischen Eignung, vor Ort wiederver-
wendet werden. Ein Abwagungsausfall durch die
Nichtbericksichtigung des Erdmassenausgleichs
kann zu einer Rechtswidrigkeit des Bebauungs-
plans fuhren.

Flr nicht verwendbare Aushubmassen sind ent-
sprechende Entsorgungsmoglichkeiten einzu-
planen. Dazu ist gemaR§ 3, Abs. 4 LKreiWiG, bei
verfahrenspflichtigen Bauvorhaben mit einem
zu erwartenden Anfall von mehr als 500 m3 Bo-
denaushub, verfahrenspflichtigen

Die Stellungnahme wird zur Beriicksichti-
gung bei der Freiflachengestaltung an den
Vorhabentrager weitergeleitet. Die im Be-
bauungsplan festgesetzte Baumstandorte
kénnen zur Anpassung an die drtliche Situa-
tion (z.B. Leitungen, Kanale, etc.) verscho-
ben werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Ein entsprechender Hinweis auf das Landes-
Kreislaufwirtschaftsgesetz ist unter Ziffer
3.8 der Hinweise zu Bebauungsplan bereits
vorhanden.
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Abbruchmafnahmen oder als Teilabbruch um-
fassende verfahrenspflichtige BaumaRnahmen,
ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen und
durch die zustandige Abfallrechtsbehorde zu
prifen.

Gemal § 2, Abs. 4 LKreiWiG sind im Rahmen der
Vorbildfunktion bei der Ausfiihrung nicht uner-
heblicher BaumaBnahmen der offentlichen
Hand

- die Bauleistungen so zu planen und aus-
zuschreiben, dass geeignete und gite-
Uberwachte RC-Baustoffe gleichberech-
tigt mit Baustoffen angeboten werden,
die auf Basis des Einsatzes von Primar-
rohstoffen hergestellt wurden.

- vorrangig RC-Baustoffe, insbesondere als
Schittmaterial, Tragschichtmaterial, Zu-
schlagstoff fiir RC-Beton, sowie fiir Ver-
fallungen, Damme und Waille, einzuset-
zen.

Andernfalls sind die Griinde fiir eine Nichtbe-
ricksichtigung von RC-Baustoffen zu nennen.

Getrenntsammel- und Verwertungspflicht gern.
GewAbfV

GemaR § 8, Abs. 1 GewAbN sind Bau- und Ab-
bruchabfille (alle gern. AW 17 ,

ausgenommen Boden 17 05 ..), die technische
Machbar- und wirtschaftliche Zumutbarkeit vo-
rausgesetzt, nach Stoffstromen getrennt zu
sammeln und beférdern, sowie vorrangig der
Vorbereitung zur Wiederverwendung oder dem
Recycling zuzufiihren.

Dariber hinaus ist gern. § 8, Abs. 3 GewAbN, bei
Baumalknahmen mit einem zu erwartenden Ab-
fallvolumen ab 10 m3, die getrennte Sammlung,
Beforderung und Verwertung von Bau- und Ab-
bruchabfillen dokumentationspflichtig.

Andienungspflicht fir nicht verwertbare Abfalle
Fir nicht verwertbare Abfille, insbesondere
Baurestmassen aus dem Abbruch bestehender
Gebiude, besteht die Uberlassungspflicht an

Die Stellungnahme wird zur Bericksichti-
gung bei der weiteren Planung an den Vor-
habentrager weitergeleitet.
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den offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager
nach § 17 KrWG, soweit die Zuordnungswerte
DK 1 der Deponieverordnung (DepV) vorliegen.
OK 1-Abfalle zur Entsorgung bzw. Beseitigung
sind an der Deponie Donaustetten anzudienen.

Millbehélter-Gewerbe-/Wohnbebauung
Bemessung Behalter

Der Bedarf an Rest-, Bio- und Papiermiillbehal-
tern (Anzahl bzw. Volumina) ist in Abhangigkeit
der Nutzung (Wohn- oder Mischgebiet) und An-
zahl der Bewohner ausreichend zu bemessen.
Dies gilt auch und insbesondere fiir bereits be-
stehende Wohn- und Mischgebiete, welche auf-
grund eines modifizierten Bebauungsplans eine
personelle und dessen Nutzung betreffende Er-
wefterung erfahren.

Aufstellort

Bei der Planung ist darauf zu achten, dass aus-
reichend und geeignete Stellflaichen fiir die
Miullbehalter zur Verfligung stehen. Eine offene
Unterbringung der GefaRe ist grundsatzlich zu
vermeiden bzw. unzuldssig. Sie sind innerhalb
des Geltungsbereichs und auf den jeweilig zuge-
horigen Grundstiicken aufzustellen und mog-
lichst in die Haupt- bzw. Nebengebdude zu in-
tegrieren. Unter Umstdanden kdnnen im Zuge ei-
ner Neubaumalnahme, Unterflursysteme eine
positive Alternative hinsichtlich Platzersparnis,
Erscheinungsbild und/oder Emissionsminderung
(Larm, Geruch) etc. darstellen.

Zuganglichkeit Entsorgungsfahrzeug
Um eine ungehinderte Anfahrt der Millfahr-
zeuge an jedes Grundstiick zu gewahrleisten,
sind bei den Planungsarbeiten folgende Rah-
menbedingungen zu berlicksichtigen:

- fur eine sichere Entsorgungsfahrt mus-

sen beidseits des Fahrzeugs mind. 0,5 m
Freiraum vorhanden sein die Fahrbahn-
breite bei Einrichtungsverkehr sollte
mindestens 3,55 m, bei schmalen Zwei-
richtungsfahrbahnen (Begegnungsver-
kehr) mindestens 4,75 m betragen die

Die Stellungnahme wird zur Berticksichti-
gung bei der weiteren Planung an den Vor-
habentrager weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Berlicksichti-
gung bei der weiteren Planung an den Vor-
habentrager weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Bertcksichti-
gung bei der weiteren Planung an den Vor-
habentrager weitergeleitet.
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lichte Durchfahrtshéhe darf 4,50 m nicht
unterschreiten

- die geplante Fahrbahn muss so bemes-
sen sein, dass sie ein zuldssiges Gesamt-
gewicht des Entsorgungsfahrzeuges von
mindestens 26 t tragt

- Ein-und Ausfahrten von Stralen missen
unter Berlcksichtigung der Schleppkur-
ven der Abfallsammelfahrzeuge bemes-
sen sein

- Das Rilickwartsfahren ist aufgrund des
hohen Gefahrenpotenzials fir Beschaf-
tigte und Passanten zu vermeiden. Um
dies zu gewadhrleisten sind bei Sackgas-
sen bzw. StraBen mit Durchfahrtbe-
schrankung auf die Entsorgungsfahr-
zeuge abgestimmte Wendeanlagen ein-
zuplanen

Sind diese berufsgenossenschaftlichen Vorga-
ben nicht gewahrleistet, miissen an erreichba-
ren, zentralen Standorten alternative Sammel-
platze fir die zu leerenden Miillbehalter einge-
richtet werden.

Quellen:

DGUV-Information 214-033 "Sicherheitstechni-
sche Anforderungen an StraBen und Fahrwege
fir die Sammlung von Abfallen"

DGUV-Regel 114-601 "Branche Abfallwirtschaft
- Teil 1: Abfallsammlung"

RASt 06 "Richtlinie fiir die Anlage von Stadtstra-
Ren"

Wertstoffcontainer

Standort

Im Zuge einer BaumaRnahme sollten im Baustel-
lenbereich stehende Glas- und/oder Altkleider-
container nach Moglichkeit am Standort erhal-
ten bleiben. Wenn dies nicht moglich ist, muss
ein Alternativstandort in unmittelbarer Ndhe ge-
funden werden

Innerhalb des Geltungsbereichs bestehen
keine Glas- und/oder Altkleidercontainer.
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Zuganglichkeit Entsorgungsfahrzeug

Hierbei gelten neben den oben beschriebenen
Vorgaben zusétzlich einzuhaltende Randbedin-
gungen flir Entsorgungsfahrzeuge mit Ladekran:
zur Entleerung der Glas- und/oder Altkleider-
container bendtigt das Entsorgungsfahrzeug
(mit ausgefahrenen StitzfiiRen) eine Aufstell-
breite von mindestens 4,20 m damit die Behalter
barrierefrei gehoben werden kénnen sind im
Schwenkbereich des Fahrzeugs das Freihalten
von Hindernissen (Hecken, Bdume, Mauern, par-
kende Fahrzeuge etc.) sowie ein freier Luftraum
von mindestens 9 m zu gewahrleisten.

Fuhrpark und Betriebe (Abt IV):
Keine Einwande

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Eisenbahn Bundesamt, Schreiben vom
09.10.2023
(Anlage 6.7)

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustdandige
Planfeststellungsbehorde fiir die Betriebsanla-
gen und die Bahnstromfernleitungen (Eisen-
bahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes.
Es prift als Trager o6ffentlicher Belange, ob die
zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw.
Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes
Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bun-
des berihren. Diese werden in der Planung aus-
reichend beriicksichtigt. Insofern bestehen
keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Feuerwehr und Katastrophenschutz Ulm,
Schreiben vom 22.10.2023

(Anlage 6.8)

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen ge-
gen den o.g. Bebauungsplan keine Bedenken,
wenn nachfolgendes beachtet wird:

Aufgrund der geplanten Nutzung muss der
zweite Rettungsweg baulich sichergestellt wer-
den.

Der landwirtschaftliche Weg zwischen Grund-
stiick und Beimerstetter StraRe muss fir die
Feuerwehr nutzbar sein.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Befahrbarkeit des landwirt-
schaftlichen Wegs mit Rettungsfahrzeugen
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Anforderungen zu notwendigen Feuerwehrzu-
fahrten und -aufstellflaichen werden im Rahmen
der jeweiligen Baugesuche gestellt.

Im Bereich nordlich der privaten Griinflache
kann eine Bewegungsflache fiir die Feuerwehr
erforderlich werden die Uber den landwirt-
schaftlichen Weg zwischen Grundstiick und Bei-
merstetter StraRe erreicht werden muss.

Durch die SWU ist eine Loschwassermenge von
96 m3/h sicherzustellen.

kann aufgrund der bestehenden Trassen-
breite sichergestellt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Beriicksichti-
gung bei der weiteren Planung an den Vor-
habentrdager weitergeleitet. Die Bepflan-
zung im Bereich der privaten Griinflache
muss im Bereich der evtl. notwendig wer-
denden Bewegungsflache im Zuge der Frei-
flachengestaltungsplanung entsprechend
angepasst werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Polizeiprasidium Ulm, Schreiben vom
12.10.2023
(Anlage 6.9)

Sicherheit durch Stadtgestaltung

,Das Bedurfnis nach 6ffentlicher Sicherheit zahlt
zu den Grundbeddrfnissen und hat fiir das Wohl-
befinden eine grolRe Bedeutung. Das tagliche Er-
lebnis von Verwahrlosung, Vandalismus und Zer-
storung kann Angst erzeugen. Daher kommt
dem Erscheinungsbild im 6ffentlichen Raum der
Stadte und Gemeinden und in den Siedlungen
von Wohnungsgesellschaften ein hoher Stellen-
wert zu." (Herbert Schubert,"Sicherheit durch
Stadtgestaltung", 2005}

Pravention im baulichen Zusammenhang bedeu-
tet, dass eine Strukturierung und Gestaltung des
sozialen Raumes Risiken und Fehlentwicklungen
moglichst ausschalten bzw. minimieren sollte.
Durch das positive Beeinflussen des menschli-
chen Verhaltenssollen kritische Verhaltenswei-
sen oder Ereignisse verhindert, Tatgelegenhei-
ten reduziert und das subjektive Sicherheitsge-
fihl der Menschen gestarkt werden.

Bei dem Bauvorhaben handelte es um eine
Werkstatt flir Menschen mit Behinderungen der
Lebenshilfe Donau-lller e.V.
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Dem Bauvorhaben stehen aus kriminalpolizeili-
cher Sicht keine Bedenken entgegen. Nachfol-
gende Punkte bitten wir jedoch bei den weiteren
Planungen zu beachten.

Ortsrandlagen sind aus polizeilicher Erfahrung
nicht selten Ziel von Einbriichen in Gewerbeob-
jekte.

Auch der Umstand, dass solche Objekte nur
tagsliber bewohnt sind fordert dies.

Aus diesem Grund wird empfohlen, die Fenster,
Tiren und Tore, welche ebenerdig zu erreichen
sind, mit einem erhoéhten Einbruchschutz nach
DIN EN 1627 in RC 2 auszufihren.

Erganzend dazu wird empfohlen, eine Alarman-
lage nach VdS Klasse Din Form einer Fallentiber-
wachung zu installieren.

Mit Sicherungstechnik kann praventiv dem Ein-
bruch entgegengewirkt werden. Wenn die Si-
cherungstechnik von Anfang an in der Planung
berlicksichtigt wird, ist dies billiger und effekti-
ver als im Nachhinein nachzuristen.

Die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle des Poli-
zeiprasidiums Ulm ist gerne bereit die Bautra-
ger/Bauherren kostenlos und unverbindlich
bzgl. eines individuellen Sicherungskonzeptes zu
beraten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der in der Stellungnahme vorgeschlagene
Einbruchsschutz kann im Zuge des Bebau-
ungsplanverfahrens nicht geregelt werden.
Die Stellungnahme wird zur Berlicksichti-
gung bei der weiteren Gebaudeplanung an
den Vorhabentrager weitergeleitet.

Regierungsprasidium Stuttgart, Schreiben vom
24.10.2023
(Anlage 6.10)

Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Bezliglich des genannten Verfahrens duRert die
Bau- und Kunstdenkmalpflege keine Anregun-
gen oder Bedenken.

Archdologische Denkmalpflege:
Im Plangebiet sind nach aktuellem Wissensstand
keine archdologischen Kulturdenkmale bekannt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Wir weisen darauf hin, dass die Regelungen der
§8§ 20 und 27 DSchG grundsétzlich gelten und
bitten diese in die Planunterlagen aufzunehmen:
Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erd-
arbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaf’§ 20 DSchG um-
gehend einer Denkmalschutzbehorde (Landes-
amt far Denkmalpflege, Tel. 07071/757-2429)
oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische
Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, auffillige Erdver-
farbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehorde (Landesamt fir Denkmalpflege,
Tel. 07071/757-2429) mit einer Verkirzung der
Frist ein- verstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hinge-
wiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archdologischer Substanz ist zumindest mit kurz-
fristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

Der angeflihrte Hinweis auf §§ 20 und 27
DSchG ist bereits unter Ziffer 3.4 der Hin-
weise zum Bebauungsplan vorhanden.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben
vom 17.10.2023

(Anlage 6.11)

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauf-
tragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflich-
ten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Tele-
kommunikationslinien der Telekom.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommuni-
kationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StralRenbau und den BaumaRnahmen der ande-
ren Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Berlicksichti-
gung bei der weiteren Planung an den Vor-
habentrager weitergeleitet.
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und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im |Die Deutsche Telekom wird im Zuge der Er-
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom |schlieBungsmalRnahmen frihzeitig in die
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genann- | weiteren Planungsschritte eingebunden.
ten Postadresse oder unter der E-Mail-Adresse
T-1\L-Suedwest-PTI-22- Neubaugebiete@tele-
kom.de so friih wie moglich, mindestens sechs
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.



mailto:Neubaugebiete@telekom.de
mailto:Neubaugebiete@telekom.de

Anlage 6.1 zu GD 153/24

Verlass dich drauf.

SWU Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm GmbH Postfach 3867 89028 Ulm SWU Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm GmbH
Karlstrafte 1-3

Stadt Uim R

Stadtplanung Umwelt und Baurecht Recht, Versicherungen und Immobilie
- . : S5 7

Blrger-Service Bauen Karin Mack

u 2 i Telefon 0731 166-2403

U’Pmu Ergln Telefax 0731 166-2409

Minchner Str. 2 Karin.Mack@swu.de

89073 Ulm

Per E-Mail: buergerservice-bauen@ulm.de

02.11.2023
Aufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Pfannenstiel
(Lebenshilfe Werkstétten)"; lhre E-Mail vom 06.10.2023;

’l Mitglied der Kemmunalen Unlernehmen
www.digkommunalenunternehmen.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank flr lhre E-Mail vom 06.10.2023, welche wir zu o. g. Betreff
erhalten haben.

Als Teil innerhalb der SWU-Unternehmen konnten wir nicht alleine zu dem
Vorhaben Stellung nehmen. Aus diesem Grund haben wir lhre E-Mail an un-
sere Konzernunternehmen weitergeleitet.

Von Seiten der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH bestehen im
Grundsatz keine Einwande gegen lhr Vorhaben.

Entlang des Ful3- und Radweges der Beimerstetter StraRe (Flurstiick: 612)
verlaufen Mittelspannungskabel der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH.

Grundsatzlich gilt, Leitungen dirfen nicht tiberbaut werden. Von den Lei-
tungen ist mit Bebauung ein Mindestabstand von 2 Meter einzuhalten. In
begrindeten Ausnahmeféllen kann der Abstand von 2 Metern zur Bebau-
ung unterschritten werden. Sollten diese Leitungen umgelegt werden
mussen, so trégt der Verursacher die Kosten der Umlegung.

Freundliche Grife

SWY ke Ulm/Neu-Ulm GmbH
. :
"

Lxé\. Thomas Kiihner i.A. Karin Mack =
Seite 1 von 1
SWU Stadtwerke Geschéftsfiihrer Vorsitzender des Aufsichtsrats Sparkasse Ulm
Uim/Neu-Ulm GmbH Klaus Eder Oberbirgermeister Gunter Czisch BIC SOLADES1ULM
www.swu.de Amtsgericht Ulm HRB Nr. 1337 IBAN DE77 6305 0000 0000 0882 11

info@swu.de Ust.-ID-Nr. DE147035610
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstralle 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburg . Br., 02.11.2023
Stadt Ulm Durchwahl (0761)  208-3047
Stadtplanung, Umwelt und Baurecht Name:  Mirsada Gehring-Krso
BUrgPE)r-Servigce Bauen Aktenzeichen: 2511 // 23-04390
Munchner Stralde 2
89073 Ulm

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Aufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Pfannenstiel (Lebenshilfe Werk-
statten)", Stadt Ulm, Alb-Donau-Kreis (TK 25: 7525 Ulm - Nordwest)

lhr Schreiben vom 06.10.2023

Anhdrungsfrist 10.11.2023

B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur geowissenschaftliche und bergbehordliche
Belange aulert sich das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) auf der
Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Pla-
nungsvorhaben.

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren als Trager offentlicher Belange
keine fachtechnische Priufung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.
Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgut-
achten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurburos. Eine Zulassigkeit der geplanten
Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen
Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Unteren SiRwassermolasse, die teilweise von
Holozanen Abschwemmmassen uberlagert werden. Im tieferen Untergrund stehen vermutlich
die Gesteine des Oberen Juras an.



Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfullte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfullter
Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu
Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfllliten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemalf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbtro empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise oder Anregungen vorzutragen.

Generell der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht baulich veranderte
oder unbebaute Flachen von mehr als 0,5 Hektar einwirken werden, ein Bodenschutz-
konzept zur Gewahrleistung des sparsamen, schonenden und haushalterischen Umgangs
mit dem Boden im Rahmen der weiteren Vorhabensplanung bzw. -durchfiuhrung zu
erstellen ist. Eine Erstellung des Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 wird dringend
empfohlen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher
Belange von Seiten der Landeshydrogeologie und -geothermie (Referat 94) keine fach-
technische Prufung vorgelegter Gutachten oder von Auszligen daraus erfolgt. Sofern fur
das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder hydro-
geologischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungs-
bereich des gutachtenden Ingenieurburos.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen durch das
LGRB statt.



Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kinstlich geschaffenen Althohlraumen (bspw.
Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (https://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse https://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Mirsada Gehring-Krso
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Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Al ‘%" J&

ToB-Stellungnahmen des LGRB - Merkblatt fiir Planungstrager

Das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau im Regierungsprasidium (LGRB) nutzt fir die
Erarbeitung der Stellungnahmen zu Planungsvorgangen, die im Rahmen der Anhoérung als Trager
offentlicher Belange (T6B) abgegeben werden, einen digitalen Bearbeitungsablauf (Workflow). Um
diesen Workflow effizient zu gestalten und die T6B-Planungsvorgdnge fristgerecht bearbeiten zu
kénnen, sind folgende Punkte zu beachten.

1 Ubermittlung von digitalen Planungsunterlagen

Alle zum Verfahren gehdrenden Unterlagen sind nach Moglichkeit dem LGRB nur digital
bereitzustellen.

Ubermitteln Sie uns digitale und georeferenzierte Planungsflichen (Geodaten), damit wir diese in
unser Geographisches Informationssystem (GIS) einbinden koénnen. Dabei reichen die
Flachenabgrenzungen aus. Giinstig ist das Shapefile-Format. Falls dieses Format nicht mdglich
ist, kdnnen Sie uns die Daten auch im AutoCAD-Format (dxf- oder dwg-Format) oder einem anderen
gangigen Geodaten- bzw. GIS-Format zusenden.

Bitte Ubermitteln Sie Datenséatze (bis max. 20 MB GréBe) per E-Mail an abteilung9@rpf.bwl.de.
GroBere Datensatze bitten wir auf einem Datentrager oder in der Cloud zu Ubermitteln. Alternativ
kénnen wir alle zum Verfahren gehdérenden Unterlagen auch im Internet, mdglichst gesammelt in
einer einzigen ZIP-Datei herunterladen.

2 Dokumentation der Anderungen bei erneuter Vorlage

Bei erneuter Vorlage von Planungsvorhaben sollten Veranderungen gegeniber der bisherigen
Planung deutlich gekennzeichnet sein (z. B. als Liste der Planungsanderungen).

3 Information zur weiteren Einbindung des LGRB in das laufende
Verfahren

Wir bitten Sie, von einer standardmaBigen Ubermittlung von weiteren Unterlagen ohne eine
erforderliche Beteiligung des LGRB abzusehen. Hierunter fallen Abwdagungsergebnisse,

Satzungsbeschlisse, Mitteilungen Uber die Rechtswirksamkeit, Bekanntmachungen,
Terminniederschriften ohne Beteiligung des LGRB (Anhérung, Scoping, Erérterung),
immissionsschutzrechtliche Genehmigungen, wasserrechtliche Erlaubnisse, bau- und

naturschutzrechtliche Genehmigungen, Entscheidungen nach dem Flurbereinigungsrecht,
Eingangsbestatigungen. Sollten wir weitere Informationen zum laufenden Verfahren fur erforderlich
halten, werden wir Sie darauf in unserer Stellungnahme ausdricklich hinweisen.

4 Einheitlicher E-Mail-Betreff

Bitte verwenden Sie im E-Mail-Verkehr zu To6B-Stellungnahmen als Betreff an erster Stelle das
Stichwort , T6B" und danach die genaue Bezeichnung Ihrer Planung.

5 Hinweis zum Datenschutz

Samtliche digitalen Daten werden ausschlieBlich fir die Erstellung der T6B-Stellungnahmen im LGRB
verwendet.

Bez.: Ueb_1 Seite 1 von 2



mailto:abteilung9@rpf.bwl.de

-2-

6 Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologiedaten

Fir geologische Untersuchungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht gemaB § 8
Geologiedatengesetz (GeolDG) beim LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen Ihnen im
LGRBanzeigeportal zur Verfligung.

Allgemeine Hinweise auf Informationsgrundlagen des LGRB

Die Stellungnahmen des LGRB als Trager offentlicher Belange basieren auf den Geofachdaten der
geowissenschaftlichen Landesaufnahme, welche Sie im Internet abrufen kénnen:

A Bohrdatenbank

Die landesweiten Bohr- bzw. Aufschlussdaten kénnen im Internet abgerufen werden:
e Als interaktive Karte
e Als WMS-Dienst

B Geowissenschaftlicher Naturschutz

Fur Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes verweisen wir auf unser Geotop-Kataster. Die
Daten des landesweiten Geotop-Katasters kdnnen im Internet abgerufen werden:

e Als interaktive Karte

e Als WMS-Dienst

C Weitere im Internet verfiigbare Kartengrundlagen

Eine Ubersicht weiterer verfiigbarer Kartengrundlagen des LGRB kann im Internet abgerufen werden
und im LGRB-Kartenviewer visualisiert werden.

Unsere Tatigkeit als T6B - Beitrage des LGRB fir die Raumordnung und Bauleitplanung — haben wir
in der LGRB-Nachricht Nr. 2019/05 zusammengefasst und verdffentlicht. Sie interessieren sich fir
unsere LGRB-Nachrichten? Abonnieren Sie unseren LGRB-Newsletter.

Fur weitere Fragen oder Anregungen stehen wir unter der E-Mail-Adresse: abteilung9@rpf.bwl.de
gerne zur Verfligung.

Die aktuelle Version des Merkblattes finden Sie auf unserer Internetseite www.lgrb-bw.de, Service
> LGRB-Downloads; dann im Feld ,Suche" den Begriff ,TOB" eingeben.

Wir bedanken uns fiir Ihre Unterstiitzung!

Bez.: Ueb_1 Seite 2 von 2
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Heck, Stefan (Stadt Ulm)

Von: VGV - Verkehrsplanung, Griinflachen und Vermessung (Stadt Ulm)

Gesendet: Dienstag, 7. November 2023 13:45

An: Birgerservice Bauen (Stadt Ulm)

Betreff: Aufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Pfannenstiel (Lebenshilfe
Werkstatten)"

Kategorien: erledigt; in Bearbeitung Heck

Sehr geehrte Damen und Herren,
in der Anlage erhalten Sie die Stellungnahme von VGV:

Abteilung Verkehrsplanung (VP1)

wir weisen darauf hin, dass bisher noch kein Gehweg auf der Nordseite der StraBe Am Pfannenstiel hergestellt
wurde. Die Stadtplanung wurde bereits von uns in einem personlichen Gesprach informiert und hat zugesagt,
sich diesbzgl. mit dem Vorhabentrager zum weiteren Vorgehen in Verbindung zu setzen.

Abteilung Verkehrstechnik (VP3)

Sollte die ErschlieBungs-StichstralBe offentlich sein und bei der Stadt Ulm verbleiben, so ist sie mit einer
StraBenbeleuchtung zu planen. In diesem Fall waren die Stadtwerke Ulm Netze GmbH oder nach Rucksprache
ein geeignetes Fachbiro zu beauftragen. Falls die Stichstral3e nicht bei der Stadt Ulm verbleibt, kann diese
Pflicht entfallen und die Beleuchtung obliegt dem Privaten GrundstUckseigentlimer.

Abteilung Verkehrsordnung (VP4)

Bei Inanspruchnahme von offentlicher Verkehrsflache (z.B. wg. Materiallagerung, Autokran, Baukran,
Aufgrabung, Absperrung aus Sicherheitsgriinden, Container, Gehwegabsenkung, Verbau etc.)

muss rechtzeitig vorher (ca. 4 Wochen) ein Antrag auf Verkehrsrechtliche Anordnung mit
Sondernutzungserlaubnis unter Vorlage eines Verkehrszeichenplanes bei der Verkehrsbehorde eingereicht
werden.

Ansonsten keine Einwande.

gez. Jung - Hauptabteilungsleitung VGV

Mit freundlichen GriBen
Heidrun Schmutz

VGV/Geschéaftszimmer
Telefon 0731/161-6721
Telefax 0731/161-1640
mailto: h.schmutz@ulm.de

Von: Blrgerservice Bauen (Stadt Ulm) <buergerservice-bauen@ulm.de>
Gesendet: Freitag, 6. Oktober 2023 11:20
Betreff: Aufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Pfannenstiel (Lebenshilfe Werkstatten)"

Sehr geehrte Damen und Herren,



die Stadt UIm hat beschlossen, den 0.g. Bebauungsplan aufzustellen. Das Buro fur Stadtplanung, Zint &
HauBler GmbH hat dazu den Vorentwurf vom 12.07.2023 erarbeitet.

Nach § 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kann, zu unterrichten und zur AuBerung aufzufordern.

Zweck der Stellungnahme ist, der Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt und Baurecht die notwendigen
Informationen fur ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Ferner soll sie Aufschluss
Uber von Ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige MaBnahmen und deren
zeitliche Abwicklung geben, wenn diese fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes
bedeutsam sein konnen.

Werden aufgrund der Planung die von lhnen zu vertretenden 6ffentliche Belange berthrt, bitten wir um lhre
Stellungnahme zu dem Vorentwurf bis spatestens 10.11.2023.

Sollte uns bis zu diesem Zeitpunkt keine Stellungnahme vorliegen, gehen wir davon aus, dass von lhnen zu
vertretende Belange durch den Bebauungsplan nicht berihrt werden.

Die Planunterlagen (Bebauungsplanvorentwurf, Begrindung, Vorhaben- und ErschlieBungsplan) konnen im
Internet, unter www.ulm.de > Leben in Ulm > Bauen & Wohnen > Rund ums Bauen > Bebauungsplan >
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung, eingesehen werden. Bei Bedarf werden die Unterlagen auch in
Papierform nachgereicht.

Freundliche GriBe
Umm Ergin

Stadt Ulm

Stadtplanung, Umwelt und Baurecht
Blrger-Service Bauen

Munchner Str. 2, 89073 Ulm

Tel.: 0731 161-6999

Fax.: 0731/161-6130
buergerservice-bauen@ulm.de
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Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN

Regierungsprisidium Tiibingen - Postfach 26 66 - 72016 Tiibingen
Tiibingen 31.10.2023

Stadt Ulm Name Sandra KreufRer

Stadtplanung Durchwahl 07071 757-3253
Aktenzeichen RPT0210-2511-15/35

Per E-Mail: (Bitte bei Antwort angeben)

buergerservice-bauen@ulm.de

m& Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichba-
ren Satzungsverfahren (§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Schreiben/E-mail vom 06.10.2023
A. Allgemeine Angaben

Stadt Ulm

[ ] Flachennutzungsplananderung

Xl Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,, Pfannenstiel (Lebenshilfe
Werkstatte)“

[ ] Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

[ ] sonstige Satzung

B. Stellungnahme

[ ] Keine Anregungen oder Bedenken.
X] Fachliche Stellungnahme siehe Seite 2.
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Buslinie 2 - Haltestelle ,,Regierungsprésidium" oder ,,Landespolizeidirektion"



Belange des StraBenwesens

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
nicht iberwunden werden konnen.

Art der Vorgabe

Aullerhalb des Erschliellungsbereiches von Landesstral’en besteht in einem Ab-
stand bis 20 m vom Fahrbahnrand ein Anbauverbot fur Hochbauten und bauliche
Anlagen, sowie fur Werbeanlagen. Bis 40 m bei Landesstral3en durfen bauliche
Anlagen und Werbeanlagen nur mit Zustimmung der Stral3enbauverwaltung er-
richtet werden. Diese im Verkehrsinteresse bestehende Vorgabe ist im Grundsatz
auch bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu beachten.

StralRenanschluss

Aulierhalb des ErschlielBungsbereiches von Landesstralen ist die Anlegung neuer
Zufahrten im Interesse des Uberortlichen Verkehrs grundsatzlich ausgeschlossen.
Dieselben Gesichtspunkte missen ebenso fur die Herstellung neuer Anschlisse
kommunaler Stralen gelten. Eine, dies nicht bertcksichtigende Planung wirde der
Zweckbestimmung der Uberdrtlichen Stralde nicht Rechnung tragen.

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den Stral3en des Uberortlichen
Verkehrs weiterhin zu gewahrleisten bzw. zu erhéhen und um Knotenpunkte recht-
zeitig erkennbar und Ubersichtlich zu gestalten, sind an einmindenden Ortsstra-
Ren ausreichende Sichtfelder vorzuhalten. Aul3erdem sind im Interesse der Ver-
kehrssicherheit Uberall dort wo es sich ermoglichen lasst, Zugange und Zufahrten
zu anliegenden Grundstucken durch SchlieBung, Zusammenlegung oder durch
Schaffung ruckwartiger ErschlieBungsmoglichkeiten zu reduzieren.

Rechtsgrundlage
Strallengesetz Baden-Wurttemberg (StrG BW) § 22 Abs. 1 und 2

Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

So wie in § 22 Abs. 1 StrG BW in bestimmten Fallen Ausnahmen vom Anbauverbot
moglich sind, kann, wenn die verkehrlichen Belange dies zulassen, im Einzelfall im
Einvernehmen mit der StralRenbauverwaltung durch einen Bebauungsplan eine
nahere Bebauung zugelassen werden.



Sofern das Einvernehmen mit der Strallenbauverwaltung nicht zustande kommt,
gelten die Anbaubeschrankungen gemaf § 22 Abs. 1 StrG BW ungeachtet der
planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan gemaf § 22 Abs. 6 StrG BW, da
der Bebauungsplan nicht unter Mitwirkung des Tragers der Strallenbaulast zu-
stande gekommen ist (vgl. VGH Hessen vom 22.07.1999 in ZfBR 2000, S. 194-
197).

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriihren
konnen, mit Angabe des Sachstandes.
Ausbauabsichten der L 1165 bestehen derzeit nicht.

3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechts-

grundlage und Hinweise zum Vollzug.

3.1 Stellungnahme Referat 42 — Steuerung und Baufinanzen

Zum Entwurf:

Abstande zu Baugrenzen, Anbauverbotszone

Gegen die entlang der L 1165 aulRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstlcke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt im angeschlossenen Vorentwurf
vom 12.07.2023 eingetragenen Baugrenzen bestehen Bedenken.

Aulderhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrt ist im Interesse der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
entlang der Landesstralde ein mindestens 20 m breiter, nicht Gberbaubarer Grund-
stlicksstreifen einzuplanen.

Nicht Giberbaubare Grundstiicksstreifen, Pflanzstreifen
Die zwischen den Baugrenzen und den Stralenflachen bestehenden Grund-
stlcksflachen gelten als nicht Gberbaubare Grundstiicksstreifen.

Auf diesen nicht Uberbaubaren Grundstlcksstreifen durfen gemag § 22 StrG BW
keine Hochbauten und baulichen Anlagen errichtet werden.
Ebenso durfen Garagen und Stellplatze i.S.v. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen



i.S.v. § 14 BauNVO, d.h. Hochbauten, Garagen, Stellplatze und sonstige Neben-
anlagen, z.B. Lagerflachen usw. nicht zugelassen werden (§ 12 Abs. 6 und § 14
Abs. 1 Satz 2 BauNVO 1990).

Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in einem Baugebiet auch auflerhalb
der Baugrenzen zulassig sein konnen, durfen innerhalb des vorgenannten Anbau-
verbots nicht ohne die ausdruckliche Zustimmung der Strallenbauverwaltung zu-
gelassen werden. Nach der LBO genehmigungsfreie Anlagen bedurfen in diesem
Bereich der Genehmigung der Straldenbauverwaltung.

Dieser von der Bebauung freizuhaltende Grundsticksstreifen ist in die planungs-
rechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufzunehmen und im Bebau-
ungsplan mit dem Planzeichen der Anlage zur Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991, | S. 58) zu kennzeichnen.

Eine nachrichtliche Darstellung bzw. die Erlduterung unter Hinweise ist nicht aus-

reichend.

Entsprechend § 9 Abs. 7 FStrG muss ein Bebauungsplan in materieller Hinsicht
eine Aussage uber das Verhaltnis zwischen der Stralle und den anliegenden
Grundstucken enthalten. Demzufolge ist die Begrenzung der Verkehrsflache ein-
schliel3lich Nebenanlagen (Bankett, Boschung, Entwasserung) im Bebauungsplan
darzustellen und der nicht Uberbaubare Grundstucksstreifen sowie die Sickermu-
Ide in Bezug auf den Fahrbahnrand der Bundesstral3e zu vermalien.

Werbeanlagen Allgemein

Aulderhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrt sind Werbeanlagen nach § 22 Abs. 5 StrG BW stral3enrechtlich
zu beurteilen.

Dies gilt grundsatzlich fur Werbeanlagen bis zu einer Entfernung 40 m an Bundes-
und Landesstralen, unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes.
§ 22 Abs. 6 StrG BW, welcher die Anwendbarkeit der Absatze 1-4 ausschlief3t so-
fern ein Bauvorhaben den Festsetzungen eines Bebauungsplans entspricht, be-
zieht die 0.g. Regelung zu Werbeanlagen ausdrucklich nicht mit ein.

In die textlichen Festsetzungen ist aufzunehmen, dass Werbeanlagen jeglicher Art
in einer Entfernung bis zu 40 m zum nachstgelegenen, befestigten Fahrbahnrand
der Landesstral3e ohne die ausdruckliche Zustimmung der Strallenbauverwaltung



nicht zugelassen werden durfen. Ergo ist das Regierungsprasidium als Strafl’en-
baubehodrde im Baugenehmigungsverfahren seitens der unteren Verwaltungsbe-
horden zu beteiligen.

Die Stadt wird gebeten, in den Bebauungsplan einen Hinweis aufzunehmen, wo-
nach auf den vorgenannten nicht Uberbaubaren Flachen und innerhalb der Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Werbe-
anlagen wegen der Beeintrachtigung des Schutzzweckes des § 16 LBO nicht zu-
gelassen werden konnen.

AuRerdem wird gebeten, einen Hinweis aufzunehmen, wonach Werbeanlagen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes entfernt werden mussen, wenn im Rah-
men einer Verkehrsschau festgestellt wird, dass die Verkehrssicherheit hierdurch
beeintrachtigt wird.

Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer auf
den klassifizierten Stralden nicht geblendet werden. Die amtlichen Signalfarben
Rot, Gelb und Grun dirfen nicht verwendet werden.

Aulerdem ist aufzunehmen, dass Werbung zwischen den nicht Uberbaubaren Fla-
chen entlang der L 1165 und den kunftigen Gebauden nur an der ,Statte der eige-
nen Leistung®“ zulassig ist und nur am Gebaude, nicht auf dem Dach, erfolgen darf.
Ebenso sind Lauflicht-Wechsellichtanlagen unzulassig.

Aus Grunden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sind auch Booster
(Lichtwerbung am Himmel) und Fesselballone o0.A. auszuschlieRen.

StraBenbegleitgriin

Baume in unmittelbarerer Nahe zur L 1165 stellen Hindernisse mit besonderer Ge-
fahrdung von Fahrzeuginsassen dar. Das Gefahrenpotenzial dieser Gefahrenstel-
len ist gemall RPS 2009 (Richtlinie fur passiven Schutz an Stral’en) der Gefahr-
dungsstufe 3 zuzuordnen. Demnach sind bei der Planung von Baumpflanzungen
an klassifizierten StralRen ohne dass passive Schutzeinrichtungen notwendig wer-
den Mindestabstande von Fahrbahnen einzuhalten (Kritischer Abstand A).

Zufahrten



Unmittelbare Zufahrten und Zugange zu anliegenden Grundstlicken von der Lan-
desstralde werden nicht gestattet. Dieses Zufahrtsverbot istim Bebauungsplan ent-
lang der L 1165 durch das entsprechende Planzeichen Nr. 6.4 der Anlage zur Plan-
zeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, | S. 58) darzustellen.

Das Zufahrtsverbot gilt auch fur die Bauzeit der Einzelbauvorhaben.

Es ist ferner auf den Einmundungstrichter der Erschliefjungsstral’e ,Am Pfannen-
stiel* auszudehnen.

AuBere verkehrliche ErschlieBung
Die auldere verkehrliche ErschlieBung darf wie dargestellt von der L 1165 aus Uber
den bestehenden Anschluss der Gemeindestralle ,Am Pfannenstiel“ erfolgen.

Es wird hiermit darauf hingewiesen, dass bei einer kinftigen Erweiterung des Bau-
gebietes kein zusatzlicher Anschluss an die Uberdrtliche Stral’e zugelassen wer-
den kann. Der Verkehr muss Uber die bestehende Zufahrt abgewickelt werden. Die
Planung ist entsprechend darauf abzustimmen.

Sichtfelder

An der Einmundung in die L 1165 sind Sichtfelder nach RAL 2012 festzulegen. Sie
sind in den Bebauungsplan aufzunehmen, dort mit dem Planzeichen der Planzei-
chenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, | S. 58) zu kennzeichnen, in den
textlichen Festsetzungen zu erganzen und, soweit noch nicht geschehen, in den
Geltungsbereich des BBP einzubeziehen.

Die Sichtfelder sind entsprechend der vorgegebenen Abmessung zwischen 0,80 m
und 2,50 m Hbéhe von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und
sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten. Baume, Lichtmaste, Lichtsig-
nalgeber und &hnliches sind innerhalb des Sichtfeldes moglich, sie durfen warte-
pflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht
auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch
nicht verdecken.

Die textlichen Festsetzungen sowie die Zeichenerklarung des Bebauungsplanes
sind gegebenenfalls entsprechend zu erganzen.



Rad- und Gehwege

Im Interesse der Verkehrssicherheit, insbesondere fur Radfahrer und Fuldganger,
wird die Stadt gebeten zu untersuchen, wie das neue Gewerbegebiet jenseits der
Landesstral3e fur diese Verkehrsteilnehmer erschlossen werden kann.

Hinweis:

Die Kosten fur den Bau und die Unterhaltung, einschliel3lich des Raum- und Streu-
dienstes, fur eine eventuelle Rad- und Gehwegverbindung werden von der Stadt
getragen, da der Weg durch das neue Baugebiet veranlasst ist.

Hinweise:

Entwasserung

Der Landesstralle sowie ihren Entwasserungseinrichtungen darf vom gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einschliel3lich der ErschlieRungsstralden
kein Oberflachenwasser zugefuhrt werden.

Auf die REwS (Richtlinie fur die Entwasserung von Strafl3en, 2021) wird hingewie-
sen.

Kosten fur Immissionsschutz

Die im Bebauungsplanentwurf fir Bebauung ausgewiesenen Flachen werden teil-
weise im Immissionsbereich der Landesstrale, insbesondere im Schalleinwir-
kungsbereich, liegen. Das Baugebiet ist damit durch die vorhandene Landesstralle
vorbelastet. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich der Stralienbaulast-
trager deshalb an den Kosten evtl. notwendig werdender aktiver oder passiver
SchallschutzmalRnahmen oder auch anderer Immissionsschutzmalnahmen nicht
beteiligen kann.

OPNV

Bei der Ausweisung von Bauflachen mit Anschlissen an das uUberortliche StralRen-
netz muss auch der offentliche Personennahverkehr und der Schulbusverkehr
durch Ausweisung von Haltestellen berucksichtigt werden.

Die Planung hat entsprechend den einschlagigen Richtlinien und Merkblattern
(RAS-0O, Abschnitt 2) zu erfolgen. Die Planung ist in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen und in den Geltungsbereich einzubeziehen.



Bei der Anlage von Bushaltestellen ist zu prufen, ob sie zweckmaRig im Knoten-
punktsbereich oder im Baugebiet selbst anzulegen sind. Kurze Wege zwischen
Bushaltestellen und Uberquerungsstellen fiir FuRganger sind anzustreben.

Die Planung hat in Abstimmung mit der Straldenbauverwaltung zu erfolgen.

3.2 Stellungnahme Referat 47.2 — StraBenbau Mitte
Zum Entwurf:

Im Bereich der nordlichen Halfte des Flurstickes Nr. 624 bzw. 625 Gemarkung
Jungingen verlauft die L 1165 in Dammlage. Das Stralienoberflachenwasser ent-
wassert uber die Dammbdschung und den Parallelweg ins Gelande der Flursticke
Nr. 624 und 625. Hier ist westlich neben einem 0,75 m breiten Bankett des Paral-
lelweges eine 1,50 — 2,00 m breite Entwasserungsmulde zur Ableitung bzw. Ver-
sickerung des Stral3enoberflachenwassers vorzusehen.

Uberarbeitung des Bebauungsplanes
Die Stadt wird gebeten, den Bebauungsplanvorentwurf auf der Grundlage der vor-
stehenden Stellungnahme zu Uberarbeiten und das Regierungsprasidium — Abtei-
lung Mobilitat, Verkehr, Strallen — am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Weitere Bedenken und Anregungen behalt sich die StralRenbauverwaltung vor.

gez.
KreuRer



Anlage 6.5 zu GD 153/24

SUBV 11.10.2023
Nst. 6041

SUB I

Bebauungsplan Aufstellung VHB "Pfannenstieg (Lebenshilfe Werkstatten)"

Bodenschutz

Zum Erhalt des guten Zustands Bodens ist ein Bodenschutzkonzept zu erstellen (§ 2 LBodSchAG) und

eine bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639 vorzusehen (§ 4 BBodSchV). Fir verfahrensfreie
Vorhaben (ErschlieBung) sind die Unterlagen 6 Wochen vor Beginn der MalRnahmen bei der unteren

Bodenschutzbehorde einzureichen, fiir zulassungspflichtige Vorhaben sind die Unterlagen zusammen
mit den Bauantradgen einzureichen.

Fir die durchzufiihrenden Arbeiten am Boden im Sinne der BBodSchV sind die Anforderungen nach
DIN 19639, DIN 19731 sowie DIN 18915 zu beachten. Fiir das Auf- oder Einbringen von Materialien
auf oder in eine Bodenschicht gelten die Anforderungen der aktuellen BBodSchV (§ 6, § 7 und § 8).
Fiir den Einbau von Materialien unter technischen Bauwerken gelten die Anforderungen der
Ersatzbaustoffverordnung (EBV).

Auf den zukiinftigen Freiflachen sind im Oberboden die der Nutzung entsprechenden Priifwerte der
BBodSchV fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch einzuhalten.

Bei der Planung ist darauf hinzuwirken, dass durch Festlegung der Strallen- und Gebaudeniveaus die
anfallenden Aushubmassen vor Ort verwendet werden. Es ist ein Erdmassenausgleich nach

§ 3 (3) LKreiWiG vorzusehen. Fir nicht vor Ort verwendbare Aushubmassen sind entsprechende
Verwendungsmoglichkeiten im Landschaftsbau oder bei Rekultivierungen vorzusehen.

Wasserrecht

Niederschlagswasser:

Im Sinne des § 55 WHG ist ein zentrales wasserwirtschaftliches Ziel, eine nachhaltige und
»haturnahe” Entwasserung zu etablieren, bei der die kleinrdumige Wasserbilanz auch nach der
ErschlieBung derjenigen der unbebauten Flache moglichst nahekommt.

Bei geotechnischen Untersuchungen sind die Moglichkeiten der Versickerung von
Niederschlagswasser eingehend zu untersuchen. Natirliche und technische Méglichkeiten der
Versickerung sind zu prifen, es gelten die Anforderungen des DVGW-Merkblatts DWA-A-138 und der



-2-

"Arbeitshilfe fiir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten" (LfU 2005).

SUBV Harlacher: Das Kapitel "6.7 Infrastrukturversorgung / Leitungsrecht" ist entsprechend
anzupassen.

Naturschutz

Eine detaillierte natur- und artenschutzfachliche Stellungnahme zum Vorhaben ist erst nach Vorlage
eines artenschutzrechtlichen Gutachtens inklusive Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fur Vorhaben im
Aullenbereich, sowie einem Umweltbericht, moglich. Diese sind laut Vorentwurf der Begriindung des
Vorhabens bereits in Bearbeitung und miissen nach Fertigstellung der Unteren Naturschutzbehérde
vorgelegt werden.

Die griinordnerischen Festsetzungen sind grundsatzlich zu begriRen. Bei den Pflanzungen sind
standortgerechte und moglichst heimische Arten zu bevorzugen. Eine detaillierte Stellungnahme
dazu kann auch erst nach Vorlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgen.

Aus dem Aufgabenbereich Altlasten, Arbeits- und Umweltschutz werden keine Einwendungen
erhoben.

Miiller

Interner Bearbeitungsvermerk



Freigabe durch: Ipolyi am: 10.11.2023

Versand durch: Miller am: 10.11.2023



Anlage 6.6 zu GD 153/24

Entsorgungs-Betriebe Ulm, 14.11.2023
der Stadt Ulm Nst.: 166-3512
FM/HR

SUB I

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung des Bebauungsplanentwurfs , Pfannenstiel
(Lebenshilfe Werkstatten)*

Stellungnahme der Entsorgungs-Betriebe der Stadt UIm

Abwasser und Gewasser (Abt |):

Das Niederschlagswasser der Dachflachen und sauberes Niederschlagswasser von den
Parkplatzflachen ist, soweit dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos méglich ist, auf
dem Grundstick zu versickern.

Die Arbeitshilfen fur den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten der Landesanstalt
fur Umweltschutz Baden-Wurttemberg und das DWA-Arbeitsblatt A 138 sind der der
Niederschlagswasserversickerung zu beachten.

Bei der Einleitung von Niederschlagswasser in den offentlichen Mischwasserkanal in der
Stralle Am Pfaffenstiel betragt die maximale Drosselabflussspende qdrmax = 6 I/(s*ha)
bezogen auf die Einzugsgebietsflache AE. Entsprechende Riickhalteraume (z.B. Becken,
Stauraumkanale, Retentionsdach mit Dachbegriinung, etc.) und Drosselorgane sind auf dem
privaten Grundstuck vorzuhalten.

Fur die Bemessung der Regenriickhaltung sind die Regenspenden gem. KOSTRA-DWD
2020 zu verwenden. Die Bemessung muss nach dem Arbeitsblatt DWA-A 117 ,Bemessung
von Ruckhalteraumen® mit einer Uberschreitungshaufigkeit von n = 0,1 1/a erfolgen.

Fur abflusswirksame Flachen von tber 800 m? ist ein Uberflutungsnachweis gemaR DIN
1986-100 vorzulegen. Die unschéadliche Uberflutung muss auf der Flache des eigenen
Grundstuickes, z. B. durch Mulden oder uber andere Rickhalteraume, wie z. B. Rickhalte-
becken oder Stauraumkanale erfoigen.

Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden Baumen zu &ffentlichen Kanalen muss gemaf
dem Regelwerk DWA-M 162 (Baume, unterirdische Leitungen und Kanale) 2,50 m betragen
(AuRenkante Rohr zur Achse des Baumes). Eine Unterschreitung des Mindestabstandes bis
auf 1,50 m darf nur in Ausnahmeféllen nach Freigabe durch die EBU erfolgen. In diesem Fall
ist ein Wurzelschutz vorzusehen.

Bei der Abwasserbeseitung ist die Abwassersatzung der Stadt Ulm zu beachten. Danach
sind u.a. Hausanschlussleitungen vom Gebaude bis zum 6ffentlichen Kanal in der StralRe als
private Leitungen zu planen, bauen und unterhalten.

Hausanschlussleitungen an den 6ffentlichen Kanal sind im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens zu beantragen. Bestandsunterlagen des o6ffentlichen Kanals kénnen bei den
Entsorgungs-Betrieben der Stadt Uim angefordert werden.



Abfall und Stadtreinigung (Abt Il):

1. Bau- und Abbruchabfille, RC-Baustoffe

1.1 Vermeidung und Verwertung von Bau- und Abbruchabfallien gem. LKreiWiG
Bei geplanten Erdbaumalnahmen ist gemalR § 3, Abs. 3 LKreiWiG darauf zu achten, dass ein
Erdmassenausgleich stattfindet. Dabei sollen die bei der BaumaBnahme zu erwartenden
anfallenden Aushubmassen, vorausgesetzt einer bau- und umwelttechnischen Eignung, vor
Ort wiederverwendet werden. Ein Abwigungsausfall durch die Nichtberiicksichtigung des
Erdmassenausgleichs kann zu einer Rechtswidrigkeit des Bebauungsplans fUhren.

Fiur nicht verwendbare Aushubmassen sind entsprechende Entsorgungsmaglichkeiten
einzuplanen. Dazu ist gemaR § 3, Abs. 4 LKreiWiG, bei verfahrenspflichtigen Bauvorhaben
mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500 m*® Bodenaushub, verfahrenspflichtigen
AbbruchmafRnahmen oder als Teilabbruch umfassende verfahrenspflichtige BaumalRnahmen,
ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen und durch die zusténdige Abfallrechtsbehorde zu
prifen.

GemaR § 2, Abs. 4 LKreiWiG sind im Rahmen der Vorbildfunktion bei der Ausfiihrung nicht
unerheblicher Baumafinahmen der 6ffentlichen Hand

- die Bauleistungen so zu planen und auszuschreiben, dass geeignete und giiteliberwachte
RC-Baustoffe gleichberechtigt mit Baustoffen angeboten werden, die auf Basis des
Einsatzes von Primarrohstoffen hergestelit wurden.

- vorrangig RC-Baustoffe, insbesondere als Schittmaterial, Tragschichtmaterial,
Zuschlagstoff fiir RC-Beton, sowie fiir Verfiillungen, Damme und Walle, einzusetzen.

Andernfalls sind die Griinde fiir eine Nichtberlcksichtigung von RC-Baustoffen zu nennen.

1.2 Getrenntsammel- und Verwertungspflicht gem. GewAbfV

GemaR § 8, Abs. 1 GewAbfV sind Bau- und Abbruchabfille (alle gem. AW AT .o
ausgenommen Boden 17 05 ..), die technische Machbar- und wirtschaftliche Zumutbarkeit
vorausgesetzt, nach Stoffstrémen getrennt zu sammeln und befordern, sowie vorrangig der
Vorbereitung zur Wiederverwendung oder dem Recycling zuzufiihren.

Dariiber hinaus ist gem. § 8, Abs. 3 GewAbfV, bei Baumalnahmen mit einem zu erwartenden
Abfallvolumen ab 10 m?, die getrennte Sammlung, Beférderung und Verwertung von Bau-
und Abbruchabfallen dokumentationspflichtig.

1.3 Andienungspflicht fiir nicht verwertbare Abfalle

Fir nicht verwertbare Abfille, insbesondere Baurestmassen aus dem Abbruch bestehender
Gebaude, besteht die Uberlassungspflicht an den offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager
nach § 17 KrWG, soweit die Zuordnungswerte DK 1 der Deponieverordnung (DepV)
vorliegen. DK 1-Abfélle zur Entsorgung bzw. Beseitigung sind an der Deponie Donaustetten
anzudienen.

2. Miillbehélter — Gewerbe-/Wohnbebauung

2.1 Bemessung Behilter

Der Bedarf an Rest-, Bio- und Papiermiillbehaltern (Anzahl bzw. Volumina) ist in Abhéngigkeit
der Nutzung (Wohn- oder Mischgebiet) und Anzahl der Bewohner ausreichend zu bemessen.
Dies gilt auch und insbesondere fir bereits bestehende Wohn- und Mischgebiete, welche
aufgrund eines modifizierten Bebauungsplans eine personelle und dessen Nutzung
betreffende Erweiterung erfahren.



2.2 Aufstellort

Bei der Planung ist darauf zu achten, dass ausreichend und geeignete Stellflachen fir die
Miillbehalter zur Verfiigung stehen. Eine offene Unterbringung der Gefale ist grundsatzlich zu
vermeiden bzw. unzuldssig. Sie sind innerhalb des Geltungsbereichs und auf den jeweilig
zugehorigen Grundstiicken aufzustellen und moglichst in die Haupt- bzw. Nebengebaude zu
integrieren. Unter Umstanden kénnen im Zuge einer Neubaumafnahme, Unterflursysteme
eine positive Alternative hinsichtlich  Platzersparnis, Erscheinungsbild  und/oder
Emissionsminderung (Larm, Geruch) etc. darstellen.

2.3 Zugénglichkeit Entsorgungsfahrzeug

Um eine ungehinderte Anfahrt der Miillfahrzeuge an jedes Grundstiick zu gewahrleisten, sind
bei den Planungsarbeiten folgende Rahmenbedingungen zu berlicksichtigen:

«  fiir eine sichere Entsorgungsfahrt miissen beidseits des Fahrzeugs mind. 0,5 m Freiraum
vorhanden sein

» die Fahrbahnbreite bei Einrichtungsverkehr sollte mindestens 3,55 m, bei schmalen
Zweirichtungsfahrbahnen (Begegnungsverkehr) mindestens 4,75 m betragen

» die lichte Durchfahrtshohe darf 4,50 m nicht unterschreiten

+ die geplante Fahrbahn muss so bemessen sein, dass sie ein zulassiges Gesamtgewicht
des Entsorgungsfahrzeuges von mindestens 26 t tragt

«  Ein- und Ausfahrten von Straflen missen unter Berlicksichtigung der Schleppkurven der
Abfallsammelfahrzeuge bemessen sein

. Das Riickwartsfahren ist aufgrund des hohen Gefahrenpotenzials fiur Beschéftigte und
Passanten zu vermeiden. Um dies zu gewahrleisten sind bei Sackgassen bzw. Stralen
mit Durchfahrtbeschréankung auf die Entsorgungsfahrzeuge abgestimmte Wendeanlagen
einzuplanen

Sind diese berufsgenossenschaftlichen Vorgaben nicht gewahrleistet, mulssen an
erreichbaren, zentralen Standorten alternative Sammelplatze fur die zu leerenden Mllbehalter
eingerichtet werden.

Quellen:
DGUV-Information 214-033 “Sicherheitstechnische Anforderungen an Straften und
Fahrwege fiir die Sammlung von Abféllen*

- DGUV-Regel 114-601 “Branche Abfallwirtschaft — Teil 1: Abfallsammlung”

- RASt 06 “Richtlinie fur die Anlage von Stadtstrafien”

3. Wertstoffcontainer

3.1 Standort

Im Zuge einer BaumaRnahme sollten im Baustellenbereich stehende Glas- und/oder
Altkleidercontainer nach Méglichkeit am Standort erhalten bleiben. Wenn dies nicht moglich
ist muss ein Alternativstandort in unmittelbarer Nahe gefunden werden

3.2 Zuganglichkeit Entsorgungsfahrzeug
Hierbei gelten neben den unter 2.3 beschriebenen Vorgaben zusatzlich einzuhaltende
Randbedingungen flr Entsorgungsfahrzeuge mit Ladekran:

. zur Entleerung der Glas- und/oder Altkleidercontainer benétigt das Entsorgungsfahrzeug
(mit ausge-fahrenen StitzfiRen) eine Aufstellbreite von mindestens 4,20 m

+ damit die Behalter barrierefrei gehoben werden kénnen sind im Schwenkbereich des
Fahrzeugs das Freihalten von Hindernissen (Hecken, Baume, Mauern, parkende
Fahrzeuge etc.) sowie ein freier Luftraum von mindestens 9 m zu gewahrleisten



Fuhrpark und Betriebe (Abt IV):

Keine Einwénde

St

Mammel



m Eisenbahn-Bundesamt

Eisenbahn-Bundesamt, SiidendstraRe 44, 76135 Karlsruhe

Birgerservice Bauen (Stadt Ulm)

Minchner Str. 2
89073 Ulm

Geschiftezeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben)

59141-591pt/021-2023#303
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AuBenstelle Karlsruhe/Stuttgart

Bearbeitung:

Andreas Milller

Telefon: +49 (721) 1809-142

Telefax: +49 (721) 1809-9699

E-Mail: MuellerA@eba.bund.de
sb1-kar-stg@eba.bund.de

Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de

Datum: 09.10.2023

EVH-Nummer: 256039

Betreff: Uim: Aufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Pfannenstiel (Lebenshilfe

Werkstéatten)"

Bezug: Ihr Schreiben vom 06.10.2023, Az.

Anlagen: 0

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 06.10.2023 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter

dem o. a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fir meine Beteiligung als Trager

offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehérde fiir die Betriebsanlagen

und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift

als Trager o6ffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben

die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes

berthren. Diese werden in der Planung ausreichend beriicksichtigt. Insofern bestehen keine

Bedenken.

Mit freundlichen GruRen

Im Auftrag

Muller

Hausanschrift:

Siudendstrale 44, 76135 Karlsruhe
Tel.-Nr.  +49 (721) 1809-0

Fax-Nr. +49 (721) 1809-9699

De-Mail: poststelle@eba-bund.de-mail.de

Uberweisungen an Bundeskasse Trier
Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbriicken
BLZ 590 000 00 Konto-Nr. 590 010 20

IBAN DE 81 5900 0000 0059 001020  BIC: MARKDEF1590

Leitweg-ID: 991-11203-07
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FW 2210.2023
NSt. 7120

Frau Ergun

Stellungnahme zum Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Pfannenstiel (Lebenshilfe
Werkstatten)"
lhr Anschreiben vom 25.07.2022

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen gegen den 0.g. Bebauungsplan keine Bedenken,
wenn nachfolgendes beachtet wird:

- Aufgrund der geplanten Nutzung muss der zweite Rettungsweg baulich sichergestellt
werden.

- Der landwirtschaftliche Weg zwischen Grundstick und Beimerstetter StraBe muss fur die
Feuerwehr nutzbar sein.

- Anforderungen zu notwendigen Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen werden im
Rahmen der jeweiligen Baugesuche gestellt.

- Im Bereich ndrdlich der privaten Grunflache kann eine Bewegungsflache fir die Feuerwehr
erforderiich werden die Uber den landwirtschaftlichen Weg zwischen Grundstiick und
Beimerstetter StraB3e erreicht werden muss.

- Durch die SWU ist eine Loschwassermenge von 96 m¥h sicherzustellen.

Burst



Von: Blirgerservice Bauen (Stadt Ulm) <buergerservice-bauen@ulm.de>
Gesendet: Freitag, 6. Oktober 2023 11:20
Betreff: Aufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Pfannenstiel (Lebenshilfe Werkstatten)"

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Ulm hat beschlossen, den o.g. Bebauungsplan aufzustellen. Das Biro fir Stadtplanung, Zint &
HauBler GmbH hat dazu den Vorentwurf vom 12.07.2023 erarbeitet.

Nach § 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kann, zu unterrichten und zur AuBerung aufzufordern.

Zweck der Stellungnahme ist, der Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt und Baurecht die notwendigen
Informationen flr ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Ferner soll sie Aufschluss
uber von lhnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige MaBnahmen und deren
zeitliche Abwicklung geben, wenn diese fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes
bedeutsam sein kdnnen.

Werden aufgrund der Planung die von lhnen zu vertretenden &ffentliche Belange ber(ihrt, bitten wir um lhre
Stellungnahme zu dem Vorentwurf bis spatestens 10.11.2023.

Sollte uns bis zu diesem Zeitpunkt keine Stellungnahme vorliegen, gehen wir davon aus, dass von lhnen zu
vertretende Belange durch den Bebauungsplan nicht berihrt werden.

Die Planunterlagen (Bebauungsplanvorentwurf, Begriindung, Vorhaben- und ErschlieBungsplan) kdnnen im
Internet, unter www.ulm.de > Leben in Ulm > Bauen & Wohnen > Rund ums Bauen > Bebauungsplan >
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung, eingesehen werden. Bei Bedarf werden die Unterlagen auch in
Papierform nachgereicht.

Freundliche Grif3e
Ummd Ergiin

Stadt Ulm

Stadtplanung, Umwelt und Baurecht
Barger-Service Bauen

Munchner Str. 2, 89073 Ulm

Tel.: 0731 161-6999

Fax.: 0731/161-6130

buergerservice-bauen@ulm.de
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Ergiin, Ummii (Stadt Ulm)

Von: Durst, Reiner <Reiner.Durst@polizei.bwl.de> im Auftrag von
ULM.PP.FEST.E.V <ULM.PP.FEST.EV@polizei.bwl.de>

Gesendet: Freitag, 13. Oktober 2023 08:10

An: Biirgerservice Bauen (Stadt Ulm)

Betreff: WG: Aufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Pfannenstiel
(Lebenshilfe Werkstatten)"

Anlagen: 231013 Stellungnahme Kriminalpravention.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum o. a. Bauvorhaben nimmt das PP Ulm wie folgt Stellung:

Aus verkehrlicher Sicht:

e Aus dem Plan geht nicht hervor, ob und ggf. wie eine Anfahrt der Liegenschaft mit Kleinbussen zur
Personenbeférderung erfolgen soll. Dafiir ware ggf. eine geeignete Stelle einzuplanen, bei der vermieden
wird, dass Laufwege im Areal gequert oder verstellt werden (Toter Winkel-Problematik). Dies ware auch
dort zu beriicksichtigen, wo angedient werden soll.

e Anden benachbarten Werkstatten im Bestand wurden mehrfach Verkehrsschauen gewiinscht, weil die
haufigen Querungen der Fahrbahn als unsicher empfunden wurden (bislang aber nicht als Unfallgeschehen
manifestiert). Bereits in der Planungsphase sollte dieser Aspekt gepriift und Kontakt mit der
Verkehrsbehorde gesucht werden, sofern durch den Neubau auch neuer Querungsbedarf entsteht.

Aus kriminalpraventiver Sicht:

Bitte 6ffnen Sie die angefiigte Stellungnahme der Polizeilichen Pravention.

Mit freundlichen GriRRen

Reiner Durst

Polizeiprasidium Ulm

Fihrungs- und Einsatzstab Einsatz/Verkehr

Miinsterplatz 47

89073 Ulm

Tel. 0731/188-2134

Mail persénlich: reiner.durst@polizei.bwl.de

Funktionspostfach: ulm.pp.fest.e.v@polizei.owl.de (Sichtung auch bei meiner Abwesenheit)

Von: Biirgerservice Bauen (Stadt Ulm) <buergerservice-bauen @ulm.de>
Gesendet: Freitag, 6. Oktober 2023 11:20
Betreff: Aufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Pfannenstiel (Lebenshilfe Werkstatten)"

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Ulm hat beschlossen, den 0.g. Bebauungsplan aufzustellen. Das Buro fur Stadtplanung, Zint &
HauBler GmbH hat dazu den Vorentwurf vom 12.07.2023 erarbeitet.

Nach § 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Behérden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, zu unterrichten und zur AuBerung aufzufordern.
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Baden-Wiirttemberg 355

audit berufundfamille
POLIZE!PRASIDIUM ULM

REFERAT PRAVENTION

Polizeiprasidium Ulm Erlenweg 2, 88400 Biberach

Datum 12.10.2023
Polizeiprasidium Ulm 5 :":‘; E;Z‘;Zi";:ez’f
Fiihrungs- und Einsatzstab e o

. E-Mail Kaus.Fensterl lizei.bwi.
E|gsatzNerkehr m PP.Ref. Praev@polizei, bwi
Munsterplatz 47 Aktenzeichen -Ohne-.......
(Bitte bei Antwort angeben)

89073 Ulm

&% Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Ulm, Stadtteil Jungingen
»Pfannenstiel (Lebenshilfe Werkstétten)*

Stellungnahme aus kriminalpraventiver Sicht

Sehr geehrte Damen und Herren

Sicherheit durch Stadtgestaltung

,Das Bediirfnis nach éffentlicher Sicherheit zéhlt zu den Grundbediirfnissen und hat
fir das Wohlbefinden eine groRe Bedeutung. Das tégliche Erlebnis von
Verwahrlosung, Vandalismus und Zerstérung kann Angst erzeugen. Daher kommt
dem Erscheinungsbild im &ffentlichen Raum der Stadte und Gemeinden und in den
Siedlungen von Wohnungsgesellschaften ein hoher Stellenwert zu.“ (Herbert
Schubert, ,Sicherheit durch Stadtgestaltung®, 2005)

Pravention im baulichen Zusammenhang bedeutet, dass eine Strukturierung und
Gestaltung des sozialen Raumes Risiken und Fehlentwicklungen mdglichst
ausschalten bzw. minimieren sollte. Durch das positive Beeinflussen des

menschlichen Verhaltens sollen kritische Verhaltensweisen oder Ereignisse

Erlenweg 2 — 88400 Biberach — Telefon: 07351/447-123 - ulm.pp@polizei.bwl.de
www polizei-bw.de www.service-bw.de



verhindert, Tatgelegenheiten reduziert und das subjektive Sicherheitsgefiihl der
Menschen gestarkt werden.

Bei dem Bauvorhaben handelte es um eine Werkstatt fir Menschen mit
Behinderungen der Lebenshilfe Donau-lller e.V.

Dem Bauvorhaben stehen aus kriminalpolizeilicher Sicht keine Bedenken entgegen.
Nachfolgende Punkte bitten wir jedoch bei den weiteren Planungen zu beachten.

Ortsrandlagen sind aus polizeilicher Erfahrung nicht selten Ziel von Einbriichen in
Gewerbeobjekte.

Auch der Umstand, dass solche Objekte nur tagsiiber bewohnt sind férdert dies.

Aus diesem Grund wird empfohlen, die Fenster, Tlren und Tore, welche ebenerdig
zu erreichen sind, mit einem erhdhten Einbruchschutz nach DIN EN 1627 in RC 2
auszufihren.

Ergénzend dazu wird empfohlen, ein Alarmanlage nach VdS Klasse B in Form einer
Falleniberwachung zu installieren.

Mit Sicherungstechnik kann praventiv dem Einbruch entgegen gewirkt werden. Wenn
die Sicherungstechnik von Anfang an in der Planung bericksichtigt wird, ist dies billiger

und effektiver als im Nachhinein nachzuriisten.

Die kriminalpolizeiliche Beratungsstelie des Polizeiprasidiums Ulm ist gerne bereit die

Bautrdger/Bauherren kostenlos und unverbindlich bzgl. eines individuellen

Sicherungskonzeptes zu beraten.

Mit freundlichen GriiRen

Klaus Fensterle
Polizeiprasidium Ulm

Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle
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Baden-Wiirttemberg
LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE
IM REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART

Regierungsprasidium Stuttgart - Postfach 20 01 52 - 73712 Esslingen a. N.
Datum 24.10.2023
Name Dr. Doris Schmid

Durchwahl 07071 757-2415
Stadt Ulm. Aktenzeichen RPS83-1-255-0/453/2
Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Bau- (Bitte bei Antwort angeben)

recht, Blrgerservice Bauen
Munchner Str. 2
89073 Uim

s& UL(S), Uim, BPL "Pfannenstiel (Lebenshilfe Werkstatten)"

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung des Landesamtes fir Denkmalpflege im Rahmen der
Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange.

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Bezlglich des genannten Verfahrens dulRert die Bau- und Kunstdenkmalpflege keine
Anregungen oder Bedenken.

2. Archiologische Denkmalpflege:

Im Plangebiet sind nach aktuellem Wissensstand keine archdologischen Kulturdenk-
male bekannt.

Wir weisen darauf hin, dass die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG grundsatzlich
gelten und bitten diese in die Planunterlagen aufzunehmen:

Sollten bei der Durchflihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemafl § 20 DSchG umgehend einer Denkmal-

, & Dienstgebiude Alexanderstrale 48 - 72072 Tiibingen - Telefon 07071 757-2429 - Telefax 0711 904 45444
abteilung8@rps.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
Buslinie 4 - Haltestelle "Konigsbergerstr." / Buslinie 13 - Haltestelle "Alexanderstr."



schutzbehérde (Landesamt fiir Denkmalpflege, Tel. 07071/757-2429) oder der Ge-
meinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige
Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde (Lan-
desamt fir Denkmalpflege, Tel. 07071/757-2429) mit einer Verkurzung der Frist ein-
verstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hinge-
wiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist zumin-
dest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen
sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Mit freundlichen Gri{iRen

Doris Schmid
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Ergiin, Ummii (Stadt Ulm)

Von: B.Beck@telekom.de

Gesendet: Dienstag, 17. Oktober 2023 08:52

An: Burgerservice Bauen (Stadt Ulm)

Betreff: Ulm BebPI Pfannenstiel (Lebenshilfe - Werkstatten) in Jungingen |
Sudwest22_2023_67632

Anlagen: Lap Ulm BebPI Pfannenstiel (Lebenshilfe Werkstatten).pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmaichtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straf3enbau
und den Baumafinahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
Erschliefungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im
Briefkopf genannten Postadresse oder unter der E-Mail-Adresse T-NL-Suedwest-PTI-22-
Neubaugebiete@telekom.de so frith wie moglich, mindestens sechs Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Mit freundlichen GruRRen

Bernd Beck

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Technik Niederlassung Siidwest

Dipl.Ing. (FH) Bernd Beck

PTI 22 Referent B1

Blumenstr. 8 - 14, 70182 Stuttgart

+49 711 999 - 2138 (Tel.)

+49 170 926 1466 (Mobil)

E-Mail: b.beck@telekom.de
www.telekom.de

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

GROSSE VERANDERUNGEN FANGEN KLEIN AN — RESSOURCEN SCHONEN UND NICHT JEDE E-MAIL DRUCKEN.
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