Anlage 2 zu SUN 008/24

)
()
§ ‘ _ 1.12. FLACHEN DIE VON BEBAUUNG FREI ZU HALTEN SIND . . . . . o
< Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes sind: 1.8.4. Externe Ausgleichsfliche — befestigte Flachen nach Art der Befestigung (Materialangaben) einschlieBlich der Darstellung
o 9 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB i di
T N . . . o (89 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) der Rettungswege fiir die Feuerwehr
. Hinweis: Der Ausgleich kann vollstdndig innerhalb des Plangebietes erbracht werden. Der Eingriff _ Darstellung der privaten Griinflachen mit Angaben zur Art und PflanzaréBe der Bepflanzun
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. durch das Bauvorhaben ist somit ausgeglichen / kompensiert, es sind keine externen g derp 9 9 P 9
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt Ausgleichsfléchen erforderlich. AVAVAVAVAVAVAVAVAY ) . . .
. durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Details - sieche Umweltbericht. 1.12.1. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
Junginger Tal Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) 310 DENKMALSCHUTZ
geédndert worden ist | d ionsk 1.12.1.1. In den Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, diirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet e u
1.8.5. Umlegung der Kompensationskosten . o N . o e . .. : . . . . . .
o } ' } werden. Dies gilt nicht fir technische Einrichtungen, die fir das Erbringen von &ffentlich Im Plangebiet selber sind nach aktuellem Wissensstand keine archaologischen Kulturdenkmale
Verordnung (ber die bauliche Nutzung der in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Fir die Durchfiihrung der zugeordneten KompensationsmaBnahmen werden gemaB 135 a Abs. 3 zuganglichen Telekommunikationsdiensten erforderlich sind. Die untere Verwaltungsbehérde kann bekannt.
Grundstiicke (BauNVO) November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt BauGB i. V. m. der Satzung der Stadt Ulm zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach §§ im Benehmen mit der StraBenbaubehérde des Trégers der StraBenbaulast, im Falle von Jedoch liegt direkt éstlich eine vorgeschichtliche Siedlung, ein Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 135 a-c BauGB vom 20.05.1998 Kostenerstattungsbeitrage erhoben. 100 % der LandesstraBen, in der StraBenbaulast des Landes, mit dem Regierungsprasidium, im Einzelfall (ADAB-ID 96605790, Listennr. 8), die voraussichtlich erst im Zuge des nichsten Bauabschnittes und
(BGBI. 2023 I Nr. 176) geandert worden ist Kompensationskosten sind zu den Gewerbebaugrundstiicken (13,53 ha) zuzuordnen. Ausnahmen von diesem Verbot zulassen, wenn die Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall zu der nérdlichen ErschlieBungstrasse tiberplant sein wird. Im Zuge dessen wird dieses tangiert und
. . _ . einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fiihren wiirde und die Abweichung mit den 6ffentlichen zumindest in Teilen durch geplante Erdbauarbeiten zerstort. An der Erhaltung der ausgewiesenen,
L bfgg)esbauordnung flr Baden-W(irttemberg in Qe:j Fitszunghvzrrg_lf.ll\fadrz 2((5)10,tzuletzt Belangen vereinbar ist oder wenn Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Abweichung erfordern. archéologischen Kulturdenkmale besteht grundsatzlich ein 6ffentliches Interesse; eine
o— geandert aurch Artikel 1 des esetzes vom ) ) . . undokumentierte Zerstérung ist gem. § 8 DSchG unzuléssig.
20. November 2023 (GBI. S. 422) 1.9. ANPFLANZEN VON BAUMEN 1.12.2. Ehtla”%ge; La;dess’nge L 1|655h/ E'T:e'z SthaBe durffr% big"Che An(ljagesr; ur[;d Vt\)/erbeanla}?en in Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder Befunde
einem Abstand von 40 m zur Fahrbahnkante nur mit Zustimmung der StraBenbauverwaltung ict di 5 i 3
Ver(|)rdn|ung szréjie Ausarﬁeituné; der \(/jom 1|8- Dzzemrt])er 139|0 (ZGBL 199115. 58), (89 Abs. 1 Nr. 252 BauGg) (Regierungsprasidium TUbingen, Referat 42) errichtet werden. ?LTI’t %zcnklzrm?;?‘r;rgésﬁfglleggg;n1a/r735§7?20423;:2(§et:rggre girr]ge?r;r:jzr;)rg:lkzgzléghthcazg?;giéhaengjrizgﬂ
Bauleitplane und die Darstellung des ie zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom (Stei T . P
) . N Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Planinhalts (PlanzV) Jv%riil:er:: izs‘?21 (BGBI 5. 1802) geandert @ 1.13. EIN- BZW. AUSFAHRTEN Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
191. Anpflanzen von StraBenb&umen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) der Agzei(gﬂe in un\éeré?dertgm Zustar&d 2u erRaI]’c[eéjr?, s:;‘\erg nicht difeOD(jenkmals;ggtzl(t)ghér(zg ;n7it
2571 Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum  gem. Artikel 1 des Gesetzes vom 23.06.2015 einer Verkurzung der Frist einverstanden ist. Aut die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
AN \ T~ \ \ Schutz der Natur und zur Pflege der (GBI. S. 585), in Kraft getreten am 1.9.1.1.  Anden in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte Baume der Artenliste R Ej;?ggegrﬂl?'ggé‘zz‘:;‘;’;n BLe;edr(zezrei?écnh?%u;guzg?aﬁfotgrrneecth::rc\m archaologischer Substanz ist
Landschaft (NatSchG 14.07.2015, zuletzt gedandert durch Gesetz . . ‘ :
L \ \ \ \ 2557 ( ) Yo 07.02.9023 (GB%. 5. 26) MW.v. 3 zu pflanzen 1.13.1. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Ausflihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.
! \ \ \ \ \ \ \ \ 11.02.2023 1.9.1.2.  Die durch Planzeichen festgesetzten Baume kdnnen zur Anpassung an die ortliche Situation
. : (Zufahrten, Zugange, Leitungen) verschoben werden. Die Anzahl der festgesetzten Baume darf
\ \ \ \ \ Beimerstetten faerfc?:f:huak?fgpﬁitguf&%u;fsgﬁg) Zﬁlr:tzztgditrjllhzggigkggﬂééSc-iezsse?zzgé 33% 8 dabei nicht unterschritten werden. 1.14. MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN 3.11. WASSERSCHUTZ
el N )
 — Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert . (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Wasserschutzgebiet "Donauried-
worden ist 19.2. Planzgebot auf den Baugrundstiicken Hirbe" der Zone Ill ("WSG 1 ZV Landeswasserversorgung Stuttgart” (LUBW-Nr. 425-001)). Der
— ~ 522 5\ ungingen L _ Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 1.000 m? Grundstlcksfldche mindestens ein Baum | | F=o======-=7 Ver- und Gebotskatalog der Schutzgebietsverordnung ist zu beachten. Einschré.nkungen kénnen
N \ N ' 486 Gesetz zum Schutz vor schadlichen in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. der Artenlisten 1 - 3 zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu 1141 = — Q] unterirdische Leitungen / Kabel mit Schutzstreifen sich insbesondere fiir eine unterirdische bauliche Nutzung und fiir den Umgang mit
X Umwelteinwirkungen durch Mai 2013 (BGBI. I 5. 1274; 2021 15. 123), das ersetzen. Mindestens 50% der zu pflanzenden Bdume missen Bdume der 1. Ordnung sein. Bume S (Leitungstriger si hg Planeintrag) wassergefahrdenden Stoffen und Fliissigkeiten ergeben.
\ / \ Luftverunreinigungen, Gerausche, 2uletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des sind in offene Baumscheiben von mindestens 12 m? zu pflanzen. Das durchwurzelbare Substrat eltungstrager siene Flaneintrag Eine Geothermienutzung durch Erdwarmesonden- oder Grundwasser-warmepumpanlagen ist nicht
[ ] Erschtterungen und ahnliche Vorgange Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. muss mindestens 16 m3 betragen. Alternativ sind technische Baumquartiere mit 16 m3 ) ) . ) . . . . zulassig.
\ (BImSchG) 202) geandert worden ist durchwurzel-baren Substrat zulassig. 1.14.1.1. Irrj Schutzstreifen der Leitungen dirfen kelng Gebaudg odgr baullchgn An[ageq errlchltet, sowie
\ ‘ Hinweis: Insbesondere zur Nordseite (Richtung Beimerstetten) sollte auf eine ausreichende Baume gepflanzt werden. Auch Dachvorspriinge und ahnliche Gebaudeteile dirfen nicht in den
\ \ \ \ \ Versickerungsbecken Eingrinung der baulichen Anlagen geachtet werden. Schutzstreifenbereich hineinragen.
Himmelreich Il ‘ o . . . . 3.12. ABWASSERBESEITIGUNG
. 1921, Strauchpflanzungen sind ausschlieBlich gemaB Artenliste 4 zul3ssig. 1.14.1.2.  Die Errichtung von Dauerstellplatzen (z.B. fir Container, Wohnwagen usw.) sowie das Lagern von . B o .
\ Versi : rungs.becken \ ‘ 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN P 9 9 9 schwer zu transportierenden Materialien im Schutzstreifenbereich ist unzulassig. Alle baulichen Bei der Abwasserbeseitigung ist die Abwassersatzung der Stadt Ulm zu beachten. Danach sind u.a.
\ \ Himmelreich | \ 486/3 (§ 9 BauGB und BauNVO) 193 Artenlisten MaBnahmen in Schutzstreifen der Leitungen sind mit den Leitungstragern abzustimmen. Hausanschlussleitungen vom Gebaude bis zum 6ffentlichen Kanal in der StraBe als private
T Leitungen zu planen, bauen und unterhalten.
521/2 \ ! | untert - .
i 1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG . . Hausanschlussleitungen an den offentlichen Kanal sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
Versickerungsbecken \ \ \ MMMMMMMMMMMM 488 1.9.3.1.  Artenliste 1 - GroBbaume U beantra " - = : :
. . gen. Bestandsunterlagen des 6ffentlichen Kanals konnen bei den Entsorgungsbetrieben
L \ Mergelgrube Il MMMMM&MMMMMM I UV NN ‘ —O (59 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB 1.v.m. §5 1-15 BauNVO) — Acer platanoides - Spitzahorn 1.15. STELLPLATZE der Stadt UIm angefordert werden.
529 (Bestand) MMMMM T T NN v ~  Acer pseudoplatanus - Bergaharn (§ 12 Abs. 6 BauNVO)
\ " S —m '—U/;//—/ N\ \\ ‘ 1.1.1. Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO) ) :ﬁ: Safg:ats',ﬁz;xxcm 1.15.1 Je B dstick sind maximal 35 ebenerdige Stellplatze zulassig. Dariiber hi hend
s Jddd T T TTT Y - - 5.1, e Baugrundstlck sind maximal 35 ebenerdige Stellpldtze zulassig. Dartiber hinausgehende 3.13. NATURSCHUTZ
lich GruﬂﬂaChe 2 JJJ‘JJJJJJ“LJJ N B T \T\'Y\W‘W‘WTWUWWT //7/// \\ ) 484 1111 Zulissia sind — Tilia cordata - Winterlinde Stellplatze sind auf hoheren oder tieferen Ebenen gestapelt unterzubringen (z.B. in Parkdecks oder , ) . . o o .
Oﬁeﬂt\ J‘JJJJJJJ‘_\AJJ e Sy St e B T T T 72 4 ‘ S 9 Tilia olatvohvilos - Sommerlind Tiefgaragen). In unmittelbar angrenzender Nahe zum Plangebiet befindet sich im norddstlichen Bereich das
\ L daddddads dddas N T \_Y\_ﬂT‘.N\T\T\T\T\TWTWTWwﬂ.w AN ‘\‘ ‘ 8 —  Gewerbebetriebe aller Art einschlieBlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus - lla platyphylios - sommerlinde flachenhafte Naturdenkmal ,Halbtrockenrasen im Gewann Hagener Tal”. Der Schutz dieses
VI Ve e e e T T T \ solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplétze und &ffentliche Betriebe - - — Gebietes ist zu gewahrleisten (auch vor moglichen bau- und anlagenbedingten Auswirkungen).
______ B WL e, TN L M il N s Stungsenerge oder Windenerg 1932 Arelste 2- il und Keinbame
N TR e 2o GiraBe mit V\QSTS‘:\:T\TT\T\T\ T T \ {?0‘ — ~ Betriebstankstellen ~ Acer campestre - Feldahom 2, SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN (§74 LBO)
R = "?r ________ Trasse zU nﬂ_:g_r‘_,..,‘.,\-r.-r‘-r\-r‘-r--r‘-r\-r T AN\ B _  elektrische Ladesiulen — Alnus glutinosa - Schwarzerle
——————————————————————— S ; .
Flache = 7.775 m? S I S B = AT A \ ) — Carpinus betulus - Hainbuche 2.1. EINFRIEDUNGEN 3.14. BODENSCHUTZ
T ‘uuu;uuﬁ““““"“—————— [ S St T ® EE R & 483 , o } —  Betula pendula - Hangebirke Mit dem naturlichen Bodenmaterial ist gemaB BBodSchV § 12, Vollzugshilfe zur BBodSchV § 12,
LLLLes _—__________—::::: ______________ ...-.---‘-""""'""‘-F’_*** < A 0 \ . 1.1.1.2. Nicht zulassig sind (§ 1 Absétze 5 und 9 BauNVO), —  Malus sylvestris - Holzapfel 2.1.1. Grundstickseinfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 2,50 m zulassig. Sie dirfen DIN 19731, DIN .1.9639, DIN 18915 sowie den vorliegenden Leitfaden zum Schutz der BOden bei
———‘::: __________________________ A2\ \ \ ‘ — Tankstellen. Davon ausgenommen sind Betriebstankstellen und elektrische Ladesaulen — Populus tremula - Zitterpappel, Espe ausschlieBlich in Form von Metallzaunen (z.B. Maschendraht oder Stabmatte mit Stahlprofilen) Auftrag von kU|t|Y|e[barenIBOdenaUShUb bzw. zur Erhaltung von frUCtharem U.nd kulturfahigem
————————————————— O O (A | —  Anlagen fiir sportliche Zwecke p . Vogelkirsch hergestellt werden. Bodenaushub bei Flachen-inanspruchnahme schonend umzugehen. Die gesetzlichen und
. e \ % ) o elhandelsbetrich — Frunusavium - voge 'rSF € fachlichen Regelungen sind zu beachten und umzusetzen.
T VAN @) —  Einzelhandelsbetriebe —  Prunus padus - Traubenkirsche Vor Beginn einer BaumaBnahme ist der Stadt Ulm, Abteilung Umweltrecht und Gewerbeaufsicht
O e / —  Pyrus pyraster - Wildbirne ein detailliertes Entsorgungs- und Verwertungskonzept vorzu-legen.
AYY .
: “% S / / 1.1.1.3.  Die unter § 8 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des — Sorbus aucuparia - Eberesche 2.2. DACHGESTALTUNG
® o " S~ 482 Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) 1933 Artenfiste 3 - B3 StraB
.9.3.3. rtenliste 3 - Badume StraBenraum 221 Dachform
4 ~ / / . oo . L . 3.15. VERMEIDUNG VON SIGNALVERWECHSLUNG UND BLENDWIRKUNG ZUR AUTOBAHN A 8 UND ZUR
. ! GroBbaume Es sind ausschlieBlich FIachdacher .(FD) zulas§|g. Sqnderdachformer) kénnen z_a_ls Auanhme LANDESSTRABE L1165 / ULMER STRABE
@ Y I 1.2 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG zugelassen werden, wenn sie betriebsorganisatorisch notwendig sind und stadtebauliche Bedenken Beleuchtungsanlagen von Gebauden, Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen sind
[ 2. — Tili ' '~ Silberli nicht entgegenstehen. : ' '
A (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. §§ 16 - 21a BauNVO) T!I!a tomentosa IBrak.)anlt Slllber!lnde 9¢9 blendfrei zur klassifizierten StraBe hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung
09, 00 o I S S — Tilia x europaea 'Pallida’ - Kaiserlinde 2.2.2. Dachbegriinung so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme
| 121 0,8 Grundflichenzahl MittelgroBe Baume Hinweis: siche Festsetzung zur Dachbegriinung unter MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur eine Elendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Blendschutzeinrichtungen
. \ 481 ) Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft anzubringen.
@‘ < ‘ 1.2.2. OK max. --,-- m 0. NHN  zuldssige Gesamthdhe der baulichen Anlagen tGber NHN - Acer campesFre Elsrijk’ - Feldahor.n )
q | . (Héhen im neuen System) als Héchstgrenze — Acer platanoides 'Cleveland', - Spitzahorn in Sorten 'Columnare’, 'Allershausen’ 3.16 SCHALLDAMMUNG
117.50 / — Alnus x spaethii - Purpurerle o
@ 480 ) 1221 A ind flschenmaBia deutlich q hnische Aufb o A _ Car inuspbetulus 'Fasi)i iata’ - Pyramiden Hainbuche 2.3. WERBEANLAGEN Auf die schalltechnische Untersuchung ACB-0324-8793/08/rev2 vom 05.04.2024 wird verwiesen.
\0.00 7 / bl Aﬂigjgsurgcr;?;hign e’?cc enmabig deutlich untergeoranete technische Aufbauten wie Antennen, . g‘t = triscanth g | y Gleditschie 'Shad rer “Skyline Die Schalldammung der AuBenbauteile schutzbedUrftiger Rdume ist entsprechend DIN 4109 -
. - Gleditsia triacanthos - Dornenlose Gleditschie 'Shademaster’, ine , , , , ) , , _ i it hierbei di ;
_ Pyrus callervana 'Chanticleer - Stadtbirne y 2.3.1.1.  Bewegliche Werbeanlagen und Lichtzeichen, in Form von Lauf-, Blitz- und Wechsellicht, sind nicht éCha”ﬁCh,“tz im ‘Hoc;:hbe;u zhu berr:lesssn.tl)\/laﬁgebend |stc:1|erfelc?le E“r; Ze\'}&’}‘nkt dsr
q <& ‘ y o y . o , , zulassig. Ebenfalls unzulassig sind Booster (Lichtwerbung am Himmel) und Fesselballone. enehmigung, in den Technischen Baubestimmungen des Landes Baden-Wurttemberg
r — Robinia pseudoacacia - Robinie 'Sandraudiga’, 'Umbraculifera’ baurechftllgh glngefuhrte Ver'5|on der DIN 4109 - Sch'allschutz im Hochbau. Ein entsprechender
o ‘ 13. BAUWEISE — Sorbus intermedia 'Brouwers' - Schwedische Mehlbeere 2.3.1.2.  Ineiner Entfernung von 40 m zum Fahrbahnrand der LandesstraBe L1165 / Ulmer StraBe sind Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.
oM ) — Tilia cordata 'Greenspire' - Amerikanische Stadtlinde Werbeanlagen jeglicher Art ohne Zustimmung der StraBenbauverwaltung (Regierungsprasidium
@ - ‘479 J (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) Tlbingen, Referat 42) nicht zugelassen.
d 1.9.3.4.  Artenliste 4 - Straucher
5=« v 1.3.1. a ggwelchle“nd.e Bauweise: offen, jedoch sind Gebaudelangen von mehr als — Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel 2.3.2. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Sie dirfen nur an den Fassadenflachen 317, GEOLOGIE . ‘ . o
= m zulassig — Cornus mas - Kornelkirsche angebracht werden, die den ErschlieBungsstraBen zugewandt sind. Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
! G 5 Corvl I Hasel Verbreitungsbereich der Unteren StiBwassermolasse, die meist von quartaren Lockergesteinen
\ orylus avellana - Hase nfusf? hiitch 2.3.2.1.  Die Werbeanlagen diirfen die Traufkanten der Geb&ude nicht lberschreiten. Sie diirfen eine Héhe (LGsslehm, Holozéne Abschwemmmassen) mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit Uberlagert
|\ g ¢ . ) . - Egonymus europaeus - Pfaffenhltchen von max. 2,00 m und eine Linge von max. 1/3 der Gebiudewand nicht iiberschreiten. Die von werden. Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
\ TE . o ‘ 1.4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN — Ligustrum vulgare - Liguster Werbeanlagen bedeckte Fassadenfliche darf pro Fassadenseite max. 10 % der jeweiligen Fassade Wlederbefeuchtung) des tonlgen/tonlg-schquflgep Verwﬂterungsboq!ens ist zu.rechnlen.
| D ¢ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) —  Lonicera xylosteum - Heckenkirsche betragen. Verl§ars’;ungserschelnungen (offene oder Iehmeﬁullte Spaltgn, Hohlraume, DoI|n.en) sind aufgrund
= — Prunus spinosa - Schlehe der im tieferen Untergrund anstehenden Gesteine des Oberjuras nicht auszuschlieBen. Nach _ ‘
(o O ‘ / _ Rhamnuffrangula - Faulbaum 2.3.2.2.  Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer auf den klassifizierten ﬁuswi;rtung ggs dig;ta;:endGel.éGrldimodellg befipdﬁln siclh Verka(;s:)up%ssltrukt#rfn ig der niheren J L = S, - | / U be rsichts Ian
a0 ey e e e e vY.e e e . StraBen nicht geblendet werden. Die amtlichen Signalfarben Rot, Gelb und Grin dirfen fir MQEDbUNg. Lie anstenenden LEsteine neigen in Hanglage und bei Anlage Ueter baugruben zu aH \, /d/ p
P [ 0 1.4.1. Baugrenze — Rhamnus cathartica - Kreuzdorn beleuchtete Werbeanlagen nicht verwendet werden Rutschungen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwasser geplant bzw. =~ 7 | R ‘ —
A % ‘ 478 / — Rosa canina - Hundsrose ' wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im 2 ‘ ‘ | — /\/;
. . . . . _  Salix caprea - Saalweide . . . . : . . Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. . | T
\ A S 8 1.4.1.1.  Die Baugrenzen gelten auch fir unterirdische bauliche Anlagen und Bauteile - Sambucpus e eharzer Holunder 2.3.2.3. Wergegglongsn céer St;tti ier I(.jelstléngl;"k%nr}en aL'J‘deP(Tn Bay%runds;(ucken Els 2u einer malx. Hohe Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sollte von der Errichtung I
‘\ @. % & ‘ & ) . . i 9 ) von 8,00 m uber dem bestehenden Lelande (gemab Flanzeichnung) ausnanmswelse zugelassen technischer Versickerungs-anlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme SR -
i I S %) 1.4.1.2. Die Nebenanlagen nach § 14 Absatze 1a und 2 BauNVO konnen auch auBerhalb der Baugrenze —  Viburnum lantana - Wolliger Schneeball werden, wenn stadtebauliche Bedenken nicht entgegenstehen und eine Zustimmung der Zur Versickerung) Abstand genommen werden ‘?‘ i
\.\. @ ‘ aq.s;afll)msl\llvilseBZlégellfssen'v;/1erden, wenn dr:es aus technischen Grinden erforderlich ist und — Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball StraBenbauverwaltung (Regierungsprasidium TUbingen, Referat 42) vorliegt. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. \ ‘
! ¢ % 0 stadtedauliche Bedenken nicht entgegenstenen. o zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des ‘ A ¥
-~ _— 1.9.4. Pflanzqualitat Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen | g
o )q % % verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden S :
0 ® 23 ‘ 15 VERKEHRSFLACHEN 1.9.4.1.  Pflanzqualitat fir Baume 24. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
) = = 5. L , , - i i v
< . privates Ingenieurbilro empfohlen.
‘\‘ () / Q ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Die Baume sind als Hochstamm, Stammumfang min. 18-20 cm, Qualitat 3xv zu pflanzen 24.1. Ordnungswidrig handelt nach § 75 LBO, wer vorsatzlich oder fahrléssig bauordnungsrechtliche
\ g o / ey o . Festsetzungen nach § 74 LBO zuwiderhandelt. Bei Zuwiderhandlung wird auf § 74 LBO verwiesen.
\ Q. : ‘ 1.9.4.2.  Pflanzqualitat fur Straucher
@ / B Die Straucher sind mit einer Héhe von min. 100-150 cm, Qualitat 2xv zu pflanzen 3.18 ALTLASTEN 2> ONSA T
Vo = - 477 1.5.1. Offentliche StraBenverkehrsflache e : '
W \
L Q I o) i 1.9.5. Klimaresiliente Arten 3 HINWEISE Der Bebauungsplan tangiert im Nordosten das Flurstiick 488, Gemarkung Jungingen. Dieses /,» N
g “ < =< o ¥ 5 [ S 1.5.2. Die Verkehrsflachenaufteilung mit ihren Teileinrichtungen ist nachrichtlich Abweichend von den Artenlisten kénnen mit Zustimmung der Abteilung Verkehrsplanung und Flurstlick ist im Bodenschutz- und Altlastenkataster als Altablagerung AA Hagener Tal (Fldchen-Nr. : ,.s/,,/%m . a:
\ % 8 Y StraBenbau, Griinflichen, Vermessung — Bereich Griinflichen der Stadt Ulm, weitere, besonders 3.1 NUTZUNGSSCHABLONE 00999-000) erfasst. s handelt sich um mit Erdaushub verflllte ehemalige kleine Mergelgruben von (N
\ — S Y N ; " ; " 1m Tiefe. Bei der Orientierenden Untersuchung 2003 wurden keine erhohten Schadstoffparameter
. T — PN klimaresiliente regionale Arten gepflanzt werden. ) - ! ; X
N ¢ o T N T R i 5 ° in den untersuchten Bodenproben festgestellt. Die Altablagerung ist mit A = Ausscheiden,
W S = O A T G A 2 == 1.6. GRUNFLACHEN Art der baulichen|Anzahl zulassiger Archivieren gekennzeichnet. Y
\ | oY | T g Nutzung|Vollgeschosse ~ /XX
586 \ Ny R T ey G o (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) . g]ve's ~1 AL N
\ \ \ d ———{ o Yo ’585 00 T A i “—1o — S \ 1.10. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN GRZ -|GFz - N 7 ,@Km el \\
\ =4 <7 " >~ jmmeélreich T A ° = / &7 i , T (89 Abs. 1 Nr. 24 sowie Abs. 2 BauGB) Grundflachenzahl| Geschossfldchenzahl 3.19. BUNDESAMT FUR INFRASTRUKTUR, UMWELTSCHUTZ UND DIENSTLEISTUNGEN DER BUNDESWEHR L AT e AN
Vol S A e g T g ki —55 T = — . 1.6.1. Offentliche Grinflache 1 Bauweise|max. zuldssige ; R hefi ; : Nl R
\ \ Ty AN - 491 o - l] . 28810 S P N S . , . . . 1.10.1. Die schalltechnische Untersuchung ACB-0324-8793/08/rev2 vom 05.04.2024 wird als Bestandteil 2.B. abweichend|Firsthéhe Ubger NHN Der Bauort , Himmelreich beflnfjet sich ca. 2 km von der Bundeswehrliegenschaft
(o) \ Lo i S EENEC A o = 583.98 @ Grinflachen als Eingriinung zur Landschaft. Die Flachen sind mit Gehdlzen gemaB den Artenlisten des Bebauungsplanes festgesetzt B Rommel-Kaserne, dem Standortibungsplatz Ulm und der SammelstandortschieBanlage Ulm
’\ \ L~ ¢ — s — e et <= ol 2 1 - 4 zu bepflanzen. Einzelne Sitzgelegenheiten oder Aufenthaltsflachen sowie das Anlegen von ' Teilflache (TF) fir Emissionskontingente entfernt. Fur das Bauvorhaben und die damit einhergehende Nutzung ist von militarischen
5\ 5 o Y ey, - oy — = L Kanal- und Leitungstrassen einschlieBlich deren Wartung und Unterhalt sind zulassig. L . . Liegenschaften ausgehende Larmemissionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes nicht
T ] poid e = 58L 50 - x 1.10.1.1.  Larmeinwirkung durch das Plangebiet auf die Umgebung ) 4nzlich auszuschlieBen
T - T ) ) . L Flllschema der Nutzungsschablone 9 . : . _— . .
. : Z 8 (N . *5819‘6/ / I N Betriebe, Anlagen und Nutzungen sind nur zuldssig, wenn deren von dem jeweiligen gesamten Von den Liegenschaften gehen durch rechtmaBigen militarischen Betrieb am Tag und zur Nachtzeit
55 3 . offentliche Grunflache 2 ; o [ ; 3 iccd ¥ ;
_ o ; . . Betriebsgrundstlick abgestrahlten Schallemissionen die nachfolgend genannten Larmemissionen aus. Vom Standortiibungsplatz und StandortschieBanlage gehen zudem
\ - - __— S 16.2. Offentliche Griinflache 2 Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 vom Dezember 2006 weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 3.2 ARTENSCHPTZRECHTLICHF VERMEIDUNGSMABNAHMEN R Larmemissionen in Form von SchieB- und Fluglarm (hochenergetische impulshaltige
\ 3 &I (© 0 / \\ 58’1:._0_9_,_ —_— § 2 Die 6ffentliche Grunflache dient der Errichtung von Anlagen zur Rickhaltung / Versickerung von Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) tberschreiten. Zur Vermeidung der Zugriffsverbote sind folgende MaBnahmen zu berdicksichtigen: Einzelgerdusche und direkter Uberflug durch Hubschrauber mit geringer Flughdher) aus.
— 58 97 - — s unbelastetem Niederschlagswasser sowie der Eingriinung zur Landschaft. V1: Die Fallung von Gehdlzen sowie da; F.relréum.e.r) des Baufelds missen zwischen Anfang Der geplante Standort des Bauvorhabens liegt ca. 27,03 km nordéstlich des
I N (:“ ' \ 490 N Die Pflanz- und PflegemaBnahmen flr die Versickerungsbecken (Abwasseranlage) werden von den Fache Emissionskontingent Oktober und Ende Februar erfolgen. Bei einer Freiraumung des Baufeldes auBerhalb der oben
= Entsorgungsbetrieben der Stadt Ulm festgelegt. 15 , genannten Zeit sind ggf. im Vorgriff VergramungsmaBnahmen einzuleiten und die Flugplatzbezugspunktes, auBerhalb des Bauschutzbereiches gemaB § 12 LuftVG des Flugplatzes
I — \ Die Lage und Ausformung der Becken kann innerhalb der Flache verschoben werden. Das Anlegen (TTe;; lache — ((m?) LEkT LEKN FléchenregelmaBig auf das Vorhandensein von Vogeln zu kontrollieren. Bei Auffinden von Tieren Laupheim. Da sich das Baugebiet direkt am Start bzw. Endpunkt einer Hubschraubertiefflugstrecke I
o~ — \ s von Kanal- und Leitungstrassen einschlieBlich deren Wartung und Unterhalt ist zulassig. dB(A)  |dB(A) ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Bei festgestellten befindet ist jedoch eine Tag- / Nachtkennzeichnung der geplanten Gebaude erforderlich. Sollte es 3
" e = \ \ 585 00 / / 7 yYNTY, £5 0 ;/ngiggg::: l;; Jeer ggfgésgen tdeex\lbe;ﬁg; srzciegljnrr; gslrf i/zkirebrzlrt]en anzupassen, der Brutplatz beid zukiinftigen Ealuvorhfa]?ek? zum Sinsatz \(/jon Kré;nen ﬁommean, slindhdicese geEondert zur Prqflung : %
H‘_l = | —~ — - = . —_— \ 1 -\ — e T2 6627 02 %0 : und Bewertung beim Luftfahrtamt der Bundeswehr, Referat | d, FlughafenstraBe 1, 51127 Koln- :
= = o) o) = 585 05 —_— — / offentliche Grinfldche 3 . . o Wahn einzureichen.
' —_ 490 \ / _ — - 163, Offentliche Griinflache 3 TF3 33.937 61 50 Dariiber hinaus sind folgende vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) notwendig:
~ _  — — —— / Grinflachen mit Geh- und Radweg als straBenbegleitende Eingriinung. Die Flachen sind als TFa 37.997 60 28 _
5 O N B \SSiSO—— — — / artlgnrgic%g FEttwiesedh'irZL;stellen. Ddas ,?Ar}legenkeinesl Geh}; UlgddRagl".‘.’eﬁes mit F}Asghaltbelzg iStD CEF1: Anlage einer Bliihbrache mit 30.000 m2 Flache. Der Mindestabstand zu Wald- und Planbereich | Plan Nr.
zulassig. Lie Lage und Austormung des YVeges kann Innerhalb der Flache verscnoben werden. bas e - - - - : Siedlungsrandern muss 100 m betragen, der Abstand zu Leitungstrassen 50 m.
3 \ 08550 N o \ 475 Anlegen von Kanal- und Leitungstrassen einschlieBlich deren Wartung und Unterhalt ist zulssig. Der Referenzpunkt fiir die Ausweisung der Zusatzkontingente liegt bei X-Wert: 32572536,90 und 9 E E 2 OO 7 2
591 — S o~ — - - _— L R/ \ Y-Wert: 5367821,20 im Koordinatensystem UTM WGS84. Um den definierten Referenzpunkt sind Eir die Blihbrache gt folgende B haf
I - 585.00 _~—_ 1 i ¥ ich di issi i Ur die BlUhbrache gilt folgende Bewirtschaftung:
T~ L \ N —_— 1.6.4. Die artenreiche Fettwiese (klassische Glatthaferwiese der Schwabischen Alb) ist zu erreichen durch _3|_ Izlcntungs?elktorzn ;ufg(:sl;()an?t, furthIche 5|c:"c}11|e Emissionskontingente Lecnach nachfolgender . . g g - . 9 .
586.00 — — Ansaat einer blumenreichen Wiesenmischung z.B. Rieger-Hofmann 02 Fettwiese mit 30% Blumen abelie um folgende cusatzkontingente Lec.u €MONEN. —  Einsaat einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft unter Beachtung der , ,
—_— / (= / und 70% Graser. Verzicht auf Diingung und Pflanzenschutz. Jahrlich 1-2-maliges Mahen der standorttypischen Segetalvegetation (vgl. https:/Awww.bfn.de/gebietseigene-herkuenfte) I _ |
- 3 Flachen mit Abraumen des Mahauts. Sektorengrenzen  [Zusatzkontingent — reduzierte Saatgutmenge (max. 50-70 % der regularen Saatgutmenge) zur Erzielung eines a I I l a el u n g I n g e n
! i U \ — 85.53 Sektor |Anfang |Ende  [LezusT; |LeExzusn lickigen Bestands, Fehlstellen im Bestand belassen
\ ' / = = - ' 497 0(Grad) |°(Grad) |dB 4B — kein Dlnger- und PSM-Einsatz sowie keine mechanische Unkrautbekampfung
1 \ - / _/ / _ / 17. WASSERWIRTSCHAFT A 350 175 7 z — Keine Mahd, keine Bodenbearbeitung, es sei denn der Aufwuchs ist nach dem ersten Jahr dicht B e a u u n S a n
\ < und hoch und dadurch kein geeignetes Feldlerchenhabitat mehr
\ \  — A - 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB) B 125|280 |4 0
_—— 28600 — / C 280 350 0 1 _ o ) _
\ \ — ——— T o — Als externe AusgleichsmaBnahme CEF1 wird eine Bliihbrache im Umfang von 30.090 m2 (5.000 m2
/ *586.04 m je Feldlerchen-Brutpaar) angelegt: Flurstiicke von 2002/1, 2004, 2004/1 und 2019 (jeweils
\/ 1.7.1. Versickerungsbecken 1.10.1.2.  Die Emissionskontingente Le geben die zuldssige, immissionswirksame Schallabstrahlung pro Teilflachen), Gemarkung Jungingen ] . . ]
/ 9 g 9 g
— Versickerungsbecken fiir unbelastetes Niederschlagswasser — Lage ungenau. Die Lage und Quadratmeter der Grundstlicksflache an. Die Emissionskontingente Le beziehen sich auf die I | I I I I I e re I C
586§0\ S~ _— . T —_— e Ausformung kann innerhalb der Griinflache an die Ausfihrungsplanung angepasst werden. gesamte Grundstlcksflache. Ausgenommen sind hierbei Fldchen, fir die eine gewerbliche Nutzung
/ T 586.07 ausgeschlossen ist (6ffentliche Verkehrsflachen, Griinflachen). Die Flachen sind in der )
\ /\/ - 172 Niederschlagswasser schalltechnischen Untersuchung in ACB-0324-8793/08/rev2 Anlage 1 dargestellt. 33. AUBENBELEUCHTUNG WAHREND DER NACHTSTUNDEN MaBstab 1 1000
. T ; ; . . . alsta :
; . e . . Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden, soweit aus Griinden der Arbeits- bzw.
. H / eilr$ slresiietagswasser er bachtlachen wird uber den Regenwasserkandl in die Versickerungsbecken ergebenden Immissionskontingente Lk hat gemaB DIN 45691 vom Dezember 2006, Abschnitt 5, werden. Um die anziehende Wirkung der Beleuchtung auf nachtaktive Insekten zu minimieren, ist
( \ 587.00 586.81 \ / /\, T thN~—  — —— \ / 498 / DiegHof_ und StraBenflichen sowie Ver|adep|étze / Umsch|agp|étze ausgenommen ebenerdige auf Basis der LEK und des AbStandsmaBES unter Ansatz einer VO||kuge|au5br6Itung ZUu erf0|gen. insbesondere eine groBﬂach|ge Beleuchtung von Fassaden oder Werbeeinrichtungen ZU
Salaagy 9 - ) o ! . |
—_— J J unterlassen.
T~ —— — _— _— — - \_/ oG \S,'\fslsgfﬁzz(:mz Sl;?tezrgic;cirswgtir\]lv fr?g 'ailedgrl]cﬁig;:\f:assf ef:\ll(vaer:gals;\r/]iruk;;rliggz‘?‘hren werden, sind 1.10.1.4.  Der Nachweis der Einhaltung der Immissionskontingente Lk durch konkrete Vorhaben innerhalb
\ 514 N C/ — Hinweis: Werden w%ssergeféhr%ende Stoffe verladen, sind zusatzliche Vorkehruﬁgen zu treffen der kontinggntier‘cen Tgilfléchen Ist fir Immission;ort.e im S.i.nne von Nr. 2.3 der TA Ldrm an den Entwurf
) / (2.B. Havarieschieber, Havariebecken) ! Nutzungen, in denen sich Fenster von schutzbedirftigen Raumen befinden oder auf Grund von
T — — / — — / - o ! ' Planungsrecht entstehen kénnen, zu fihren. 3.4. VOGELSCHUTZ
e —— 1.7.3. Wasserdurchlassige Belage 110.15.  Die Berechnung der Einwirkungen des konkreten Vorhabens hat nach den Regelungen der Verspiegelte Glasflachen und Glasflachen, die eine Durchsicht durch das Gebaude ermdglichen
\ . . . . . . . . . . . . . . . . . .
| ) Ebenerdlg.e Stel!platze sowie uqtergeordngte Wege, die nicht durch schwerlastyerkehr befahren Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) zu erfolgen. Die Einhaltung der Lk (und f/%vgvgsﬁf{ezgﬁraﬁvgvégﬁ: I\;avcef;zz,ndle Uber Eck verlaufen, sind nur zuldssig, wenn sie mit
~<E3750 \ werden, sind mit wasserdurchldssigen Belagen (z.B. Rasenpflasterstein, Pflaster in Splittbett etc.) zu damit auch der Le) ist gegeben, wenn der Beurteilungspegel L. des konkreten Vorhabens an jedem : . o
K _ \éersefTenH Von dieser; Flachen abflieBendes Wasser ist in die privatem Griinflachen abzuleiten und zu betrachtenden Immissionsort kleiner oder gleich dem Ly ist (L, < Li). Gefertigt: Fur die Verkehrsplanung:
i N reitflachig zu versickern. Ulm, den 28.03.2024 Hauptabteilung
_ < 1.10.16. Ein Vorh fi i | bteil dtpl | h kehrspl infldch
a S ) ) .10.1.6.  Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht Verkehrsplanung, Grunflachen, Vermessung
T utobahn attg — - _ 1.7.4. Loschwasserriickhaltung der Beurteilungspegel L, den Immissionsrichtwert nach TA L&rm um mindestens 15 dB 35 VERMEIDUNG VON BARRIEREWIRKUNGEN o o ‘
= — Fiir einen Brand- oder Leckagefall ist eine Léschwasserriickhaltung auf dem Betriebsgelande unterschreitet (Relevanzgrenze DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5). Zum Durchschliipfen von Kleinstlebewesen sollten Einfriedungen mit einem Mindestabstand von Gez. Jung
b \. ./ erforderlich 0,20 m zum Gelande ausgeflihrt werden.
i J 1.10.1.7.  Sofern schutzbedrftige Aufenthaltsraume innerhalb der Gewerbegebietsflaichen umgesetzt
) werden, muss nachgewiesen werden, dass der Immissionsrichtwert nach TA Larm fir ein ) , -
. 512 [ Gewerbegebiet von 65 dB(A) am Tage und 50 dB(A) nachts in Summe mit den weiteren Betrieben R Offentliche Bekanntmachung Als Satzung ausgefertigt:
I '—/" 1.8. MABNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, eirlgehalten Wir.d bzw. dass.der Betrieb irrelevzint im Sinne der TA Larm ist. Des Weiteren ist eine 3.6. GEHOLZRODUNGEN des Aufstellungsbeschlusses in der Ulm, den
. N\, NATUR UND LANDSCHAFT Prifung des Spitzenpegelkriteriums nach TA Larm durchzufihren. Die Fallung von Gehdlzen sowie die Baufeldraumung mussen auBerhalb der Brutzeit von Vogeln Sudwest Presse (Ulmer Ausgabe) Blrgermeisteramt
und der Aktivitatszeit von Fledermausen zwischen Anfang Oktober und Ende Februar erfolgen.
. (89 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) ) . . ) . . ) . . . vom
\ 1.10.1.8.  Bei Gerauschlbertragungen innerhalb von Gebauden sind die Immissionsrichtwerte flr den di Gez. von Winnin
. L . L und im Internet (www.ulm.de) . g
. 181 Nicht tberbaute Flichen Beurteilungspegel nach TA Larm flr betriebsfremde, schutzbeddrftige Raume nach DIN 4109 vom
! = Januar 2018 unabhangig von der Lage des Gebaudes, von tags 35 dB(A) und nachts 25 dB(A)
“ Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen mit Ausnahme der betrieblich notwendigen Hofflachen, einzuhalten. Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen diese Immissionsrichtwerte um nicht 3.7. MINDESTABSTAND VON BAUMPFLANZUNGEN ZU OFFENTLICHEN KANALEN ) ) S
] \éVehg.(.eI und Zugahrt.gn sind alsﬂ\/egetatlznjﬂachﬁ :cjtnter Virwr?r}SungEvon 3téuc}i1g.rl1, Gc;asirnt unlqt 1 mehr als 10 dB Uberschreiten. Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden Baumen zu &ffentlichen Kanalen muss geméB dem Offentliche Bekanntmachun.g Vf}roffentllcht in der
Q . N 2 olzen zu degrunen, Zu priegen und dauerhatt zu unterhalten. £5 sind aenoize der Arteniisten Regelwerk DWA-M 162 (Baume, unterirdische Leitungen und Kanale) 2,50 m betragen des Auslegungsbeschlusses in der Stdwest Presse (Ulmer Ausgabe)
Q 500 - & zuverwenden. (AuBenkante Rohr zur Achse des Baumes). Eine Unterschreitung des Mindestabstandes bis auf 1,50 Stdwest Presse (Ulmer Ausgabe) vom
m darf nur in Ausnahmefallen erfolgen. In diesem Fall ist ein Wurzelschutz vorzusehen. '
/ 1.8.2. Dachbegriinung 1.11. SONSTIGE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN E VOf('jﬂ' | im.d und im Internet (www.lm.de)
Die Flachdacher der Haupt- und Nebengebaude sind extensiv zu begriinen. Die Hohe des (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und im Iternet (www.ulm.de)
513 ] Substrataufbaues betragt mindestens 10 cm.
In den Bereichen, die fiir untergeordnete technische Anlagen, flr Fenster und Dachterrassen oder PP 3.8. FASSADENBEGRUNUNG In Kraft getret
i ; i i ] - = - - n Kra etreten
zur Gewinnung von Solarenergie genutzt werden, kann auf die extensive Dachbegriinung 1111, Grenze des raumlichen Geltunasbereichs des Die Fassaden von Gebiuden sollten als Beitrag zum Klimaschutz sowie als Lebensraume fir Flora Als Entwurf gem. § 3 (2) g
htet werd 9 Ulm, den
verzichtet weraen. Bebauungsplans und Fauna méglichst mit Schling-, Rank- oder Kletterpflanzen begriint werden. BauGB ausgelggt ’ .
| Firr die Vertikal- und Fassadenbegriinung sind u.a. Efeu (Hedera helix) Waldrebe (Clematis vitalba) vom bis Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
7 und GeiBblatt (Lonicera periclymenum) geeignet.
9
5
542 1.8.3. Interne Ausgleichsflache 1112, Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Gez. Christ
543 Bliihbrache - Flurstiick 529 (Teilfldche), Gemarkung Jungingen Als Satzung gem. § 10 BauGB und als
MaBnahme: Umwandlung einer Ackerflache in eine Blihbrache mit 7.775 m2 Flache - 2 Wertstufen . i
o073 545 544 g 3.9. FREIFLACHENGESTALTUNG Eatzz?g gem. § 74 LBO vom Gemeinderat
. . . oy . . ) ) nam
546 Mit dem Baugesuch ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, in dem mindestens dargestellt eschiossen @
M 1 ) 1 O O O e e Die bundes- und landesrechtlichen
. - bestehende und geplante GelandehGhen unter Einbezug der Nachbargrundstiicke, die Verfahrensvorschriften wurden beachtet
\ \ Hohenangaben sind auf NHN bezogen darzustellen.
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