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Betreff: Neubau Burgerzentrum Bofingen - Raumprogrammbeschluss

Anlagen: 4

Antrag:

1. Dem Raumbedarf fir den Neubau des Burgerzentrums Bofingen entsprechend dem in

Anlage 3 zusammengefassten Raumprogramm mit einer Raumprogrammflache von 1.751 m?
zuzustimmen.

2. Der Antrag Nr. 59/23 der CDU/UfA-Fraktion vom 5.4.2023 - Blrgerzentrum Bofingen
(Anlage 1) wird als erledigt betrachtet.

3. Der Mehrfachbeauftragung durch die UWS zuzustimmen.

4.  Die heute bereits bekannten dauerhaften Folgekosten (Mietkosten in Hohe von jahrlich
rd.570 T€ - 630 T€ ab dem Jahr 2029 und die zusatzlichen Personal- und Sachkostenbedarfe
der Bibliothek im Umfang von rd. 200 T€) zur Kenntnis zu nehmen. Weitere Folgekosten, z.B.
Hausmeister, konnen noch nicht beziffert werden. Die Finanzierung erfolgt im Rahmen des
Haushaltsplanverfahrens.

5.  Die einmaligen Kosten im Finanzhaushalt 2026 - 2029 ftr Abbruch in Hohe von rd. 300 T€
und Mietereinbauten in Hohe von rd. 1,2 Mio. € zur Kenntnis zu nehmen.

6.  Der Interimsunterbringung von Stadtteilbibliothek, Burgertreff, Sozialraumteam und
Dienstleistungszentrum wahrend der Bauzeit im Gebaude der ehemaligen Technischen
Hochschule Ulm (THU) in der Eberhardt-Finckh-StraBe mit voraussichtlichen Umbaukosten in
Hohe von bis zu 1 Mio. € zuzustimmen. Die Deckung erfolgt im Rahmen des Bauunterhaltes
im Schwerpunktthema Infrastruktur 2026.

7. Im Haushaltsplan 2024 und der mittelfristigen Finanzplanung stehen fur den Neubau des
Burgerzentrums Bofingen keine Haushaltsmittel zur Verfligung. Somit entsteht aus heutiger
Sicht in den Jahren 2026 - 2029 ein zusatzlicher einmaliger Finanzierungsbedarf im
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Finanzhaushalt von 1,5 Mio. € und im Ergebnishaushalt von 1 Mio. €.

Ab Fertigstellung (voraussichtlich 2029) wird ein jahrlicher zusatzlicher Finanzierungsbedarf
von voraussichtlich 770 - 830 T€ dauerhaft erforderlich und bindet bereits heute jahrliche
Ressourcen und Spielraum aus Allgemeinen Finanzmitteln. Die jeweils erforderlichen
Teilbetrage werden entsprechend der zeitlichen Abwicklung der BaumaBnahme zum
jeweiligen Haushaltsplan (Finanzhaushalt und Ergebnishaushalt im Schwerpunktthema
Infrastruktur) angemeldet.

8.  Die Finanzierung der zusatzlichen Finanzierungsbedarfe steht unter dem Vorbehalt der
Finanzierbarkeit aller zu erfillenden stadtischen Aufgaben und der Beschlussfassung des
jeweiligen Haushaltsplans durch den Gemeinderat.

gez. Margit Abele gez. Martin Szlatki gez. Rainer Turke



Sachdarstellung:

Zusammenfassende Darstellung der finanziellen Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen: ja
Auswirkungen auf den Stellenplan: ja
MITTELBEDARF
INVESTITIONEN / FINANZPLANUNG ERGEBNISHAUSHALT [einmalig / laufend]
(Mehrjahresbetrachtung)
PRC: 314009-670 PRC: 314009-670
Projekt / Investitionsauftrag:
Einzahlungen** 0€ Ordentliche Ertrage 0€
Auszahlungen Ordentlicher Aufwand
Abbruch 300.000 € Interimsunterbringung bis zu 1.000 T €
Mietereinbauten 1.200.000 € Jahrliche Mietkosten 570 T€ -
630 T€
Personal- und Sachkosten von mind.* 200 T€
aavon Abschreibungen €
Kalkulatorische Zinsen (netto) €
Saldo aus Investitionstatigkeit 1.500.000 € Nettoressourcenbedarf 1.770 T€ -
1.830 TE€E €
MITTELBEREITSTELLUNG
1. Finanzhaushalt 2026 2026, ab 2029
Auszahlungen (Bedarf): 300.000 € innerhalb Fach-/Bereichsbudget bei:
PRC: im Rahmen des
Haushaltsplanverfahrens 200.000 €
Verflgbar: 0€
Ggf. Mehrbedarf 300.000 € fremdes Fach-/Bereichsbudget bei:
PRC : €
Deckung Mehrbedarf bei
PRC
PS-Projekt 7 € Mittelbedarf aus Allg. Finanzmitteln
Innerhalb des Schwerpunktthemas
Infrastruktur:
2026-Interimsunterbringung bis 1.000T €
Ab 2029 jahrliche Mietkosten 570 T€ -
630 T€
bzw. Investitionsauftrag 7 €
2. Finanzplanung 2027 ff
Auszahlungen (Bedarf): 1.200.000 €
i.R. Finanzplanung veranschlagte
Auszahlungen 0€
Mehrbedarf Auszahlungen tber
Finanzplanung hinaus 1.200.000 €
Deckung erfolgt i.R. Fortschreibung Finanzplanung

* weitere Kosten fir Hausmanagement und Hausmeister (Ziff. 7.1.2 b) sind noch nicht bezifferbar
** Fordermdglichkeiten werden geprift (siehe Ziff. 7.2)




1. Ausgangslage

1.1. Grundsatzbeschluss zu Abriss und Neubau (GD 455/22)

In der Sitzung des Fachbereichsausschusses Stadtentwicklung, Bau und Umwelt am 13.12.2022
wurde der Grundsatzbeschluss fur den Abriss des Gebaudes Haslacher Weg 89-95 und einen
anschlieBenden Neubau mit zusatzlichen Raumen fir das Burgerzentrum Bofingen, Wohnungen
und Tiefgarage getroffen und die Verwaltung mit der weiteren Planung beauftragt.

1.2. Antrage des Gemeinderats
Folgende unerledigten Antrage aus dem Gemeinderat liegen vor:

Antrag Nr. 59/23 der CDU/UfA-Fraktion vom 5.4.2023 - Blrgerzentrum Bofingen
(Anlage 1)

2. Baumassenstudie und Rahmenplan

Um eine Vorstellung davon zu bekommen, wieviel zusatzliche Baumasse am Haslacher Weg
ortsvertraglich ist und wieviel Wohnraum man mit einem Neubau generieren kdnnte, hat SUB IV in
einer Baumassenstudie erarbeitet und darauf basierend den Rahmenplan entwickelt. Die Ergebnisse
sind in GD 220/24, Ziff. 7.1 (siehe Anlage 4) dargestellt und werden in der Sitzung des
Fachbereichsausschusses Stadtentwicklung, Bau und Umwelt am 18.06.2024 beraten.

3. Raumprogramm Biirgerzentrum Boéfingen

In nachfolgendem Funktionsdiagramm sind die im Raumprogramm (vgl. Anlage 2) vorgesehenen
Raume, deren Beziehungen und die bestehenden raumlichen Synergien schematisch dargestellt. So
ist zum Beispiel das IneinanderflieBen von Bibliothek und Quartierstreff in dieser Form neu.
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FUr die vorgesehene Nutzung ergeben sich folgende Raumbedarfe:

Einheit Programmflache
Burgertreff 440 m2
Stadtteilbibliothek mit Quartierstreff 630 m2
Sozialraumteam 629 m?2
Dienstleistungszentrum 52 m?
Gesamtsumme Programmflache 1.751 m?

3.1. Biirgertreff

Bis 2016 war der Burgertreff mit einem Veranstaltungsraum von 80 m2 und einer Klichenzeile von
ungefahr 15 m2, einem Blro und vier Seminarraumen im gesamten Gebaude Haslacher Weg 89
verteilt. Derzeit ist der Blrgertreff erst ab 14:00 Uhr flr Blrger*innen nutzbar, da die
Raumlichkeiten davor flr Gesprache, Besprechungen und die Mittagspause der Mitarbeitenden des
Sozialraumteams Bofingen genutzt werden mussen. Die Sozialraumorientierung der Sozialen
Dienste erforderte Blroraume, so dass Raume des Blrgertreffs zu Blrordumen umgebaut werden
mussten. Aktuell stehen dem Burgertreff nur noch ein Veranstaltungsraum mit Kidchenzeile und ein
BUroraum zur Verfligung.

Das Raumprogramm fir den neuen Burgertreff Bofingen mit einer Programmflache von 440 m?
entspricht in etwa den verfligbaren Raumen im Weststadthaus. Im Vergleich zu den Blrgerzentren
in den Sozialrdumen Eselsberg (7 Raume, groBter Raum: 340 m2 mit 220 Platzen), Wiblingen (6
Raume, groBter Raum 325 m2 mit 320 Platzen) und Mitte/Ost (5 Raume, groBBter Raum, 204 m?2 mit
180 Platzen) ist der neue BUrgertreff Bofingen eher klein bemessen. Durch Synergien mit der
Stadtteilbibliothek und die damit verbundene Mdoglichkeit der Nutzung von Raumen der
Stadtteilbibliothek flr Seminare und Kurse des Burgertreffs kann in dem neuen Burgertreff
Bofingen ein vielfaltiges Programm mit kulturellen und sonstigen Veranstaltungen, festen
Gruppenangeboten und einem abwechslungsreichen Seminar- und Kursangebot fur die Bofinger
BUrger*innen realisiert werden.

Hauptelemente des neuen Birgertreffs sind ein groBer teilbarer Veranstaltungsraum mit 150 mz2,
ein Gruppenraum mit 70 m2 mit den erforderlichen Lagerflachen fur Tische, Stihle,
Blhnenelementen und Veranstaltungstechnik mit 50 m2, ein Kreativraum mit 50 m2 sowie eine
Klche mit 20 m2, in der Speisen z.B. fir ein Mittagstisch-Angebot, private Vermietungen oder
groBere Veranstaltungen zubereitet werden kdnnen. Die Kiche steht den Nutzern des
Veranstaltungsraumes, des Gruppenraums und des Quartiertreffs/ Lesecafé gemeinsam zur
Verfligung.

Der Gruppenraum mit 70m2 ist vergleichbar mit dem aktuell verfligbaren Veranstaltungsraum im
Burgertreff. Er soll ein niederschwelliger Ort der Begegnung in angenehmer Atmosphare,
beispielsweise fur den beliebten Kaffee- und Spieletreff flir Senior*innen, das Strakelcafé, den
Elterntreff oder die Selbsthilfegruppe sein. Zum anderen dient er fir kleinere Infoveranstaltungen,
die regelmaBig stattfindenden Sitzungen der Regionalen Planungsgruppe, deren Arbeitskreise und
Burgerforen zu verschiedenen Themen. Er ist auch ein Ort fir besondere Zielgruppen, die einer
geschitzteren Atmosphare bedurfen. Bei gutem Wetter kann der AuBenbereich mitgenutzt
werden.
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Im groBen Veranstaltungsraum, teilbar in Veranstaltungsraume mit 100 m2 und 50 m2, kénnen
kulturelle Veranstaltungen, burgerschaftliche Aktivitaten, Ausstellungen, Konzerte und Lesungen
stattfinden. Ebenso kédnnen dort Veranstaltungen der Musikschule, wie zum Beispiel ein
Musikgarten, Tanzgruppen, Seniorengymnastik und Bewegung-und Spielangebote etabliert
werden.

FUr Sonderveranstaltungen kénnen der groBe Veranstaltungsraum und Gruppenraum verbunden
genutzt werden. Damit kénnen im neuen Burgertreff Veranstaltungen mit bis zu 199
Besucher*innen, z.B Kinoabende, Theaterauffiihrungen, Lesungen oder Konzerte durchgefihrt
werden.

Seminare und Kurse kénnen im Veranstaltungsraum und bei Bedarf zusatzlich in den Raumen der
Bibliothek (je nach Format und GruppengroBe auBerhalb oder innerhalb ihrer Offnungszeiten)
durchgefihrt werden.

Im Kreativraum, der ebenfalls gemeinsam mit der Stadtteilbibliothek genutzt wird, werden Kurse
von Bildungstragern wie der Volkshochschule oder Familienbildungsstatte, im kinstlerischen oder
kreativen Bereich stattfinden. AuBerdem kann dieser fir das Konzept Makerspace von
Bofinger*innen genutzt werden. Kooperative Angebote mit dem Kinder- und Familienzentrum
Bofingen, Kitas oder Schulen konnen dort durchgefthrt werden. Auch die bereits bestehende
ehrenamtlich geleitete Malgruppe im Brgertreff B6fingen findet dort Platz. In diesem Kreativraum
entstehen neue Maglichkeiten flr kreative Angebote durch blrgerschaftliches Engagement.

Mit diesem Konzept wird eine optimierte Nutzung der verfligbaren Flachen sichergestellt. Die
Vorhaltung von Raumen flr nur wenige Veranstaltungen oder Seminare wird vermieden.

Veranstaltungs-und Gruppenraum konnen fur private Feiern gemietet werden. Dieses Angebot
wird derzeit von Bofinger Blrger*innen sehr gerne angenommen und ermdglicht auch Menschen
mit geringem finanziellem Spielraum die Durchfihrung von Familienfeiern und anderen Festen.

Der Quartierstreff / Lesecafé wird in Doppelnutzung mit der Abteilung Bl und SO bespielt. Es ist ein
neu geschaffener und niederschwelliger Begegnungsort mit und fir Blrger*innen, dessen
Atmosphare zum Aufenthalt einladt. Siehe 3.2

Der Tauschladen mit Lager mit einer Programmflache von 20 m2 bietet multifunktionale
Moglichkeiten. Vorstellbar sind das Anbieten einer Tausch- und Spendenaktion, Angebote des
Reparaturcafés und handwerkliches Arbeiten mit Ausleihmadglichkeiten von Werkzeug.

FUr den Burgertreff mit den vielfaltigen Angeboten sind zudem Lagerflachen mit 50 m2 sowie ein
Doppelblro fir Hausmanagement/ Ressourcenmanagement/ Stadtteilkoordination eingeplant.

3.2. Stadtteilbibliothek mit Quartierstreff

Der Kulturausschuss des Gemeinderats hat der Stadtbibliothek im Jahr 2015 den Auftrag erteilt,
ihre Zielkonzeption 2022 umzusetzen (GD 443/15). Eine wesentliche Rolle spielt dabei die
Weiterentwicklung der Stadtteilbibliotheken. GemaB dem vom Gemeinderat gesetzte Megathema
"Ulm 2030: Leben im Quartier" dient die neue Stadtteilbibliothek den Blrger*innen im Stadtteil
nicht nur als Tankstelle fir Bicher und andere Medien, sondern als Treffpunkt zum Lesen, Lernen
und Leben. Neben dem Zuhause (Erster Ort) und dem Arbeits- bzw. Ausbildungsort (Zweiter Ort)
soll die Stadtteilbibliothek zusammen mit Quartierstreff und Burgertreff der 6ffentliche Dritte Ort
fur die Bofinger Stadtgesellschaft werden. Damit entsteht ein 6ffentlicher Begegnungsort fir
Bildung, Soziales und Kultur, der fir alle Birgerinnen und Birger da ist.
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Die Stadtteilbibliothek kann hier mit ihrer Breitenwirkung und kulturellen Bildungsarbeit vielfaltige
Zielgruppen erreichen und zusammenbringen. Das potenzielle Alleinstellungsmerkmal der
Stadtteilbibliothek ist, dass sie mit ihren Wissensquellen zu jedem Thema anschlussfahig ist und
entlang aller Lebensphasen bedarfsorientiert mit individuellen DenkanstéBen begleiten kann, wenn
es gelingt, jede*n dort abzuholen, wo sie oder er gerade steht. Deshalb ist die neue
Stadtteilbibliothek ein Ort des lebenslangen Lernens fur alle Altersgruppen und Milieus, gerade
auch im Sinne von Bildungsgerechtigkeit. Insbesondere Kinder, Eltern, altere Menschen und armere
BlUrger*innen sind auf eine gut erreichbare Bibliothek angewiesen. Die neue Stadtteilbibliothek
ermoglicht mit ihren Medienangeboten die kulturelle Grundversorgung vor Ort und gehért auch
zur Ulmer Sozialraumorientierung. Sie arbeitet als kulturelle Ankereinrichtung (GD 457/16:
Kulturentwicklungsplanung Ulm) mit vielen Organisationen zusammen und ist ein Frequenzbringer
fur den Einzelhandel und das Blrgerzentrum. In der neuen Stadtteilbibliothek ist von morgens bis
abends was los und damit ist sie auch ein lebendiges Schaufenster flr das Blrgerzentrum. Sie ist
wie ein Ladengeschaft, das die Vielfalt der Menschen in Béfingen, unabhangig von deren
Einkommen, mit besonders langen Offnungszeiten den ganzen Tag einladt. Sie bedient die
alltaglichen Bedarfe der Blrgerinnen und Burger, 3 von 4 Kunden kommen mehrmals im Monat
bzw. wochentlich. Die Programmflache der neuen Stadtteilbibliothek Béfingen von 630 m?
entspricht dem Soll des Regierungsprasidiums Tubingen: Fachstelle fur das offentliche
Bibliothekswesen, das auch Basis fur den im Jahr 2023 gefassten Raumprogrammbeschluss fur die
neue Stadtteilbibliothek Wiblingen war, und ermoglicht Synergien mit dem Burgertreff wie
beschrieben.

Quartierstreff / Lesecafé

FUr den Zusammenhalt in der Gesellschaft, die Teilhabe und die Starkung des Gemeinwesens in
den Stadtvierteln bedarf es inklusiver lebendiger Orte der Begegnung im Quartier; offener Orte, an
denen Menschen unterschiedlichen Alters und Herkunft zusammenkommen und miteinander
kommunizieren konnen. Dies soll fir den Sozialraum Bofingen mit dem Quartierstreff / Lesecafé
umgesetzt werden.

Hier kann in einer einmaligen Synergie Bibliothek und Quartierstreff kombiniert werden. Das
IneinanderflieBen von Bibliothek und Quartierstreff ist in dieser Form neu und schafft einen
integrativen Dritten Ort fUr die verschiedenen Milieus im Stadtteil. Stadtplanerisch fungieren
Bibliothek und Quartierstreff als einladendes Schaufenster zum und als Frequenzbringer flr das
Ladenzentrum. Die Verbindung von Bildungs- und niederschwelligem Begegnungsangebot kann
ein lebendiger Ort der Kommunikation, des Lernens und der ErschlieBung neuer Zielgruppen
werden. Dabei sto3t man schon direkt am Kaffeetisch auf Anregung fir den Geist und findet auf
dieser Flache viele Blcher und andere Medien: Neuerscheinungen, aktuelle Themen, Zeitschriften,
Zeitungen, usw. Der offene Bereich in Café-Atmosphare wird gemeinsam mit der Bibliothek sowie
selbstandig genutzt und gestaltet. Er kann organisatorisch und personell unterstltzt und bespielt
werden, z.B. durch freie Trager, engagierte Blrger*innen oder den Stadtteilverein Netzwerk
Bofingen e.V., die zu den Besonderheiten dieses Ortes passen: Thekenzeile mit Kaffee und Snacks
zu bestimmten Zeiten, Aufenthalt ohne Konsumzwang, Getranke in Selbstbedienung auch zu
Zeiten der Open Library, etc.. Ein Mittagstisch an einzelnen Tagen kann im Gruppenraum mit
entsprechenden Partnern zusatzlich angeboten werden. Auch der AuBenbereich soll bespielt
werden.

Weitere Bibliotheksbereiche

Neben Lesecafé und Marktbereich gliedert sich die Stadtteilbibliothek in
e einen Bereich fur Kinder, Jugendliche und Familien - zur Forderung der Lesekompetenz als
Schlussel fur gute Bildungschancen fur alle Kinder
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e eine Welt des Wissens fur das schulische und lebenslange Lernen flr Schiler*innen und
Erwachsene

e einen gut sortieren Romanbereich

e Verbuchungs- und Beratungsbereiche
jeweils mit Sitzplatzen zum Lesen, Lernen und Arbeiten - fur sich selbst und in der Gruppe.

Diese Raume und ihre Funktionen dienen dazu, die gerade auch in der Burgerbeteiligung
genannten unterschiedlichsten Nutzungs- und Wissensinteressen zu bedienen: entspanntes,
sicheres Lernen, Lese- und Lernstoff finden, ruhig lesen vor Ort, Hausaufgaben machen, aber auch
spielen und basteln, im Austausch sein, gemeinsam mit Bekannten und anderen Burger*innen
geistigen Input erhalten, einen Ort als Gruppe, z. B. als Kindergarten oder Schulklasse besuchen,
anderen Familien begegnen, Geschichten vorgelesen bekommen, inspiriert werden und Neues
mitnehmen, in den Buchregalen stdbern, eine Bibliothek kennen lernen und wissen, dass es einen
Ort flr mich im Stadtteil gibt, sich als AG oder Interessensgemeinschaft treffen und Projekte
bearbeiten, von anderen gesehen werden und statt einsam lieber unter Menschen und Teil des
Stadtteillebens sein; Bildungsangebote wahrnehmen oder fir andere Mitbirger*innen
durchfdhren, Hilfe in Anspruch nehmen oder sich zu Problemen austauschen, Hilfe bekommen
beim Heraussuchen von Medien, sich treffen, um zu chillen, online unterwegs sein oder das Netz
fir Wissensthemen nutzen, im Winter einen warmen Ort vorfinden, vom Wissen und der
Unterhaltung der Welt inspiriert werden, mit viel Platz arbeiten anstatt beengt zu Hause. Und: Viele
gute Bulcher finden und lesen. Diese und noch mehr Interessen, BedUrfnisse und Winsche der
Bofinger Blrger*innen und von weiter herkommenden Menschen wird der Bibliotheksraum im
Zusammenspiel mit den Partnern im Blrgerzentrum erfillen.

Weitere Raume sind der Makerspace im Kreativraum sowie kleine Verwaltungs- und Nebenraume.
Die neue Stadtteilbibliothek ist durch sehr hohe Aufenthaltsqualitaten gepragt. Grundsatzlich ist sie
ein Ort der Kommunikation, gleichzeitig braucht es auch einzelne leise Bereiche.

Die Stadtteilbibliothek ist ein offenes Haus, das nach Absprache von vielfaltigen
Kooperationspartnern mitgenutzt werden kann. Alle Bibliotheksraume sind fUr die Blrgerinnen und
BUrger zugangliche Raume voller Buch- und Medienangeboten. Innerhalb dieser Regallandschaften
soll die Raumgestaltung maglichst flexibel und multifunktional sein, so dass zum Beispiel derselbe
Bereich am Vormittag fiir einen Rechercheworkshop fir eine Schulklasse, am Nachmittag fur die
Hausaufgabenhilfe mit Gefliichteten und auBerhalb der Offnungszeiten auch an jedem Abend fir
eine geschlossene Seminargruppe genutzt werden kann.

Open Library

Die Stadtteilbibliothek Béfingen hat derzeit 12 Stunden in der Woche gedffnet. Die neue
Stadtteilbibliothek wird als Open Library konzipiert (GD 270/15: Einflihrung RFID-Technologie).
Solange die Bibliothek personell besetzt ist - mit Fachpersonal fir den Full Service, Mitarbeitenden
des Cafés, der Quartierssozialarbeit, etc. - ist sie auf der gesamten Flache frei zuganglich. Uber
diese Kernoffnungszeiten hinaus wird sie auf der gesamten Flache zur smarten Blrgerbibliothek mit
deutlich erweiterten Zeiten, die man per Bibliotheksausweis selbststandig betreten und nutzen
kann. Zur Open Library zahlen: Zutrittskontrolle per Bibliotheksausweis und Passwort, Ausleih- und
Ruckgabeautomaten, Mediensicherung inkl. Gates an den Ausgangen, automatische Tur-, Licht-
und Durchsagesteuerung, sicherheitsoptimierte und smarte Haustechnik, Kassenautomat,
Medienschrank und - datenschutzkonforme - Kameratberwachung. Fest steht, dass weiterhin die
Kernbesetzung mit Fachpersonal erforderlich ist.

Die Offnungszeiten der Stadtteilbibliothek liegen damit

- zum Start bei: Dienstag bis Sonntag 10:00-19:00 Uhr, also 54 Offnungsstunden pro Woche
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- je nach Bedarf bei: bis zu 100 Offnungsstunden pro Woche (Bsp. Wiirzburg Hubland)

Dadurch werden neue Zielgruppen (z. B. Berufstatige) und eine deutlich héhere Nutzung erreicht.
Schon jetzt werden von den Burgerinnen und Burgern jahrlich dber 50.000 Medien entliehen. Mit
dem neuen Konzept ist mindestens eine Verdopplung der Nutzenden und Besuche zu erwarten.

Die neue Stadtteilbibliothek ist ein Ort fUr alle und ihre Funktionsbereiche mussen fir ihre
Leserinnen und Leser zeitlich und raumlich uneingeschrankt nutzbar sein und durch die Bibliothek
sinnvoll betrieben werden kdnnen.

3.3. Sozialraumteam

Die Stadt Ulm arbeitet seit 2003 nach dem Fachkonzept der Sozialraumorientierung, das
kontinuierlich weiterentwickelt wird (vgl. GD 096/21 vom 24. Marz 2021). Am 01.01.2016 nahm
die Abteilung Soziales, die aus der Fusion der Abteilungen FAM und ABI entstanden ist, ihre Arbeit
auf und die Mitarbeitenden der bisherigen Abteilung ABI zogen im Januar 2016 unter anderem in
interimsmaBig geschaffene Raume im Gebaude Haslacher Weg 91, in denselben Gebaudekomplex,
in dem die Mitarbeitenden der Abteilung FAM bereits seit einigen Jahren verortet waren.

Im Sozialraumteam Bofingen arbeiten aktuell 31 Mitarbeitende (davon 13 in Teilzeit), von denen 25
im Gebaudekomplex Haslacher Weg 89 - 95 verortet sind.

Das vorliegende Raumprogramm fur das Sozialraumteam mit einer Programmflache von 629 m?
wurde in Zusammenarbeit mit GM unter Berlcksichtigung der geltenden Anforderungen der
Arbeitsstattenverordnung erarbeitet. Es orientiert sich an den Aufgaben und Prozessen, die fur die
Umsetzung des Fachkonzepts der Sozialraumorientierung erforderlich sind. Im Sozialraumteam
Bofingen arbeiten Mitarbeiter*innen aus unterschiedlichen Fachgruppen interdisziplinar zusammen.
Die Arbeitsgebiete reichen von sozialen Beratungsdiensten flir Menschen jeden Alters Uber
Jugendarbeit, Eingliederungshilfe und Grundsicherung und Hilfe zur Pflege bis zur Unterstiitzung
von burgerschaftlichem Engagement und dem Hausmanagement des Blrgertreffs Bofingen.
Vertrauliche Beratungsgesprache und kurzfristige, nicht planbare Termine vor Ort sind wichtiger
Bestandteil der taglichen Arbeit mit den hilfesuchenden Menschen. Die Birgernahe und gute
Erreichbarkeit ermoglichen einen niederschwelligen und friihzeitigen Zugang der Bofinger
BUrger*innen zu den Mitarbeiter*innen des Sozialraumteams. Unterstitzung kann damit schnell,
passgenau und ressourcenorientiert eingeleitet werden. Hilfe zur Selbsthilfe und der Einbezug der
bestehenden Mdglichkeiten und verfligbaren Ressourcen im Sozialraum sind dabei
handlungsleitend.

Im Eingangsbereich des Sozialraumteams befindet sich die Erstanlaufstelle mit Theke und Back
Office und einem kleinen Wartebereich mit Spielecke. Die Erstanlaufstelle ist die erste Kontaktstelle
der Jugend- und Sozialhilfe im Sozialraum Bofingen und bietet taglich eine wichtige Lotsenfunktion
far die unterschiedlichen Blrgeranliegen. Die Erstanlaufstelle muss fr alle Birger*innen erkennbar
und barrierefrei zuganglich sein. Im Raumprogramm ist flr die Erstanlaufstelle eine
Programmflache von 70 m2 vorgesehen.

FUr die Unterbringung der Mitarbeitenden des Sozialraumteams wurde ein geeignetes Cluster mit
den jeweils bestehenden Anforderungen an Blroraume, Warte- und Servicebereiche (Kopieren,
Scannen, Buromaterialien) gebildet. Mit dem Cluster werden zum einen die interdisziplinare
Zusammenarbeit der Mitarbeitenden gefordert und zum anderen kurze Wege zu Servicebereichen
sichergestellt. Zudem stehen damit ausreichende Wartebereiche in raumlicher Nahe zu den jeweils
zustandigen Mitarbeitenden zur Verfligung. Zu den Beratungsgesprachen werden von den
Klient*innen haufig Kinder mitgebracht. Allerdings kénnen nicht alle Themen mit Kindern
besprochen werden. Daher ist die Ausstattung der Wartebereiche mit geeigneten Spielecken
erforderlich. Fir das Sozialraumteam Bofingen sind 3 Cluster mit einer Raumprogrammflache von
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354 m2 erforderlich.

FUr regelmaBige Austausche mit Kooperationspartnern und Schwerpunkttragern im Sozialraum
Bofingen, unterschiedlichen Beratungssettings mit Beteiligung von Betroffenen, Planungsrunden fur
fallunspezifische Projekte und Dienstbesprechungen mit allen Mitarbeitenden des Sozialraumteams
werden ein groBer, teilbarer Besprechungsraum fur bis zu 30 Personen und ein kleinerer
Besprechungsraum fir bis zu 15 Personen mit einer Raumprogrammflache von 95 m2 benétigt.

Die im Raumprogramm enthaltenen Besprechungsraume werden gemeinsam mit der
Stadtteilbibliothek sowie dem Dienstleistungszentrum genutzt.

Da es aktuell im Bereich des Haslacher Wegs kaum Essensmoglichkeiten gibt, verbringen die
Mitarbeiter*innen des Sozialraumteams in der Regel gemeinsam in der Dienststelle die
Mittagspause. Fur einen ausreichend groBBen Personalraum mit Teekiche ist eine Programmflache
von 50 m2 vorgesehen. Der Personalraum wird gemeinsam mit den Mitarbeitenden der
Stadtteilbibliothek und des Dienstleistungszentrums genutzt.

Eine Programmflache von weiteren 60 m2 ist fir die Blros der beiden Sozialraumteamleitungen (38
m?2), einem Projektraum mit der Maglichkeit fir mobiles Arbeiten fir Mitarbeiter*innen und
Fachkrafte aus anderen Sozialraumen (12 m2) und fir einen Lagerraum (Aktenvernichtung,
Materiallager, u.a.) erforderlich.

3.4. Dienstleistungszentrum Bofingen

Durch ein weiteres Biro kann das Dienstleistungszentrum kdnftig mit zwei raumlich voneinander
getrennten Arbeitsplatzen betrieben werden. Hierdurch kann auch den gestiegenen Kundenzahlen
Rechnung getragen werden, denen der Service der dezentralen Dienstleistungszentren dann in
modernen und zeitgemaBen Raumlichkeiten zu den bereits jetzt erweiterten Offnungszeiten zur
Verfligung gestellt wird. Durch die Vorhaltung einer Aufstellflache zur Installation eines Self-
Service-Terminals werden durch den Neubau die Voraussetzungen zur Implementierung eines
entsprechenden Angebotes geschaffen.

4. Interimsunterbringung

Wahrend der Bauzeit ist die Unterbringung von Stadtteilbibliothek, Burgertreff, Sozialraumteam
und Dienstleistungszentrum im Gebadude der ehemaligen Technischen Hochschule Ulm (THU) in der
Eberhardt-Finkh-Str vorgesehen. Die hierzu erforderlichen baulichen Anpassungen werden von der
Abteilung Zentrales Gebaudemanagement im ersten Halbjahr 2026 kurz vor Beginn der
BaumalBnahme getatigt. In der THU stehen ausreichende Flachen zur Verfligung, sodass die
geplante Interimsunterbringung zusatzlich zur Unterbringung von Gefllichteten im vorgesehenen
Umfang madglich ist.

Zusatzlich kann der Blicherbus der Stadtbibliothek mittwochs einen Halt nahe des jetzigen
Zentrums einlegen.

5. Biirgerdialog

Um die Bofinger Blrgerschaft friihzeitig in den Planungsprozess einzubinden, hat die
Stadtverwaltung unter der Federfliihrung der Stadtplanung und unter Mitwirkung von SO einen
Burgerdialog veranstaltet. Die Prasenzveranstaltung , Neubau Birgerzentrum Boéfingen” fand am
27.11.2023 im Saal der evangelischen Kirche in Bofingen statt. An der Veranstaltung nahmen ca.
80 Birgerinnen und Burger teil und gaben im Rahmen eines Workshops zu den Themen
,Stadtebauliches Konzept”, ,Raumprogramm Burgerzentrum” und , Parkgestaltung” 85
Kommentare und Anregungen ab. Zusatzlich wurde den Blrgerinnen und Blrgern die Moglichkeit
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gegeben, sich auf einer Online Plattform und einer Ausstellung mit Briefkasten im Burgertreff vom
27.11.-10.12.2023, Uber das Projekt zu informieren und zum Stadtebaulichen Konzept sowie zum
Raumprogramm, Anregungen abzugeben. Zeitgleich wurden auch hierbei Ideen fir die Gestaltung
des im Norden angrenzenden Parks gesammelt, um mittel- bis langfristig im Zusammenspiel mit
dem neuen Blrgerzentrum einen attraktiven und einladenden Ort fir Jung und Alt in Bofingen zu
schaffen.

Online wurden 71 Beitrage sowie 120 Likes abgegeben und im Briefkasten wurden 26 Nachrichten
eingeworfen. Somit kommen wir im Beteiligungszeitraum insgesamt auf etwa 180 Beitrage und
120 Likes. Alle Statements wurden nach Themen sortiert, Mehrfachnennungen erfasst und
transparent gemacht sowie deren Machbarkeit in einer Ampelgrafik (vgl. Anlage 3) ausgearbeitet
und dargestellt. Mit dem vorliegenden Raumprogramm kénnen bis auf die Punkte
"Besprechungsraume fir Selbststandige”, "Bildhauerwerkstatt mit Brennofen", "AuBenstellen von
Generationentreff und Musikschule”, "gréBerer Begegnungsraum™ und "erweiterte
Offnungszeiten des Dienstleistungszentrums” alle Anregungen zum Raumprogramm bericksichtigt
werden. Zudem wurde im Raumprogramm mit der Verbindung von groBem Veranstaltungs- und
Gruppenraum dem Wunsch Rechnung getragen, im Burgertreff einen maoglichst groBen Raum far
Sonderveranstaltungen wie Kinoabende, Theaterauffihrungen oder Konzerte zur Verfligung zu
haben. Die Auswertung des Burgerdialogs wurde den Beteiligten (RPG Netzwerk Bofingen,
Bofinger Stadtrate, UWS, SO und SUB) am 14.03.24 vorgestellt und diskutiert.

6. Mehrfachbeauftragung durch die UWS

Der Neubau des Burgerzentrums Bofingen wird von der UWS Gbernommen. Zusatzlich zum
BUrgerzentrum werden im Haslacher Weg voraussichtlich 20-25 Wohnungen entstehen. Hierzu
wird das Grundsttick von der Stadt an die UWS verkauft. Die Beratung des Verkaufs erfolgt in einer
der nachsten Sitzungen des Hauptausschusses nach der Sommerpause.

Die Investitionskosten selbst werden durch die UWS finanziert. Nach aktuellem Stand betragt die
Investitionssumme nach dem Finanzplan geschatzt rund 19 Mio. €. Dies wird nach aktuellem Stand
im Rahmen einer Mischform (Darlehen, Eigenkapital) von der UWS finanziert. Nach derzeitigem
Stand ist zudem eine Kapitaleinlage der Stadt in Hohe von 25 % der Investition, damit rund 5 Mio.
€ vorgesehen. Im Haushaltsplan 2024 und der mittelfristigen Finanzplanung sind nach aktuellem
Stand hierfur keine Finanzmittel eingeplant. Der zusatzliche Finanzierungsbedarf fir eine
Kapitaleinlage muss im Rahmen der IVS 2033 entsprechend priorisiert werden und bindet
stadtische Investitionsmittel der Stadt. Diese mussen im Rahmen der Fortschreibung der
Investitionsstrategie 2033 in Konkurrenz zu allen anderen MaBnahmen (Schulbau-u. Kita-,
BrickenmalBBnahmen etc.) der Stadt priorisiert und kompensiert werden. Durch die immensen
Kostensteigerungen der vergangenen Jahre bei nahezu allen stadtischen Projekten sowie dem
voraussichtlich nicht zurlckflieBenden Genussrechtskapital der SWU besteht hinsichtlich der
Schuldengrenze und der Investitionszielkorridore der Stadt keinerlei Spielraum fUr zusatzliche
MaBnahmen. Schon mit den bestehenden Projekten wird es fir die Stadt zu einer betrachtlichen
Neuverschuldung mit der Folge eines erheblichen Anstiegs des stadtischen Schuldenstandes und
der hieraus resultierenden Zins- und Tilgungslasten fuhren.

Die Architektur des Gebaudes wird mithilfe eines Gutachterverfahrens, einem Wettbewerb unter
Architekten, ermittelt. Daflr wird der Auslobungstext mit allen Anforderungen und Vorgaben an
vorab abgestimmte Architekturblros versandt. Der Auslobungstext beinhaltet Informationen zum
Bauvorhaben wie bendtigte Flachen der einzelnen Bereiche, das Funktionsdiagramm und weiteres.
Die Vorgaben sind neutral aufgestellt, um den Architekten die Méglichkeit zu geben ihre Kreativitat
einzubringen. Die Blros haben dann Zeit sich die Unterlagen durchzuschauen und das Grundstuck
inklusive Umgebung zu besichtigen. Im Rahmen eines Kolloquiums werden Fragen und
Anmerkungen mit allen Teilnehmenden gemeinsam besprochen, damit jedes Blro die gleichen
Voraussetzungen bei der Planung hat. Die Abgabe der Entwurfe folgt nach ca. 3-monatiger
Bearbeitungszeit zu einem festgelegten Termin. Es findet eine Vorprufung der Unterlagen nach den
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vorgegebenen Bewertungskriterien statt. Die anonymisierten Bewertungen erhalt die Jury an der
Jurysitzung. In der Jurysitzung werden alle Entwirfe anonymisiert ausgestellt und von der vorher
festgelegten Jury auf Funktionalitat, Design, usw. bewertet. Es ist beabsichtigt, den Gewinner des
Wettbewerbs mit der Planung des Gebaudes zu beauftragen.

7. Kosten, Finanzierung und zeitliche Realisierung

7.1. Kosten

7.1.1.  Einmalige Kosten

a) Abbruch Bestandsgebaude

Der UWS ist das Grundstlck, auf dem der Neubau des Blrgerzentrums Bofingen entstehen wird, in
einem bebauungsfahigen Zustand zu Gbergeben.

FUr den Abbruch des Bestandsgebaudes wird aus heutiger Sicht von Abbruchkosten in Hohe von
rd. 300 T€. ausgegangen. Die erforderlichen Abbruchkosten werden nach dem bestehenden
Zeitplan (vgl. Ziff. 7.2) zum Finanzhaushalt 2026 angemeldet.

b) Einrichtung, Mablierung, spezielle technische Ausstattung

FUr die Erstausstattung des Blrgerzentrums mit Mobel (loses und fest eingebautes Mobiliar) und
speziellen technischen Ausstattungen insbesondere von Stadtteilbibliothek (Open Library) und
Burgertreff wird von Kosten in Hohe von rd. 1,2 Mio. € ausgegangen.

Nach vorliegenden Orientierungsangeboten ist dabei fir die Stadtteilbibliothek flr Inneneinrichtung
und IT-Ausstattung (Hardware, Software, Dienstleistungen, ohne infrastrukturelle MaBnahmen) mit
rd. 720 T€ zu rechnen.

Die erforderlichen Haushaltsmittel werden nach dem bestehenden Zeitplan zum Finanzhaushalt
2028 oder 2029 angemeldet.

Q) Interimsunterbringung

Auf Grundlage der aktuell bestehenden Baupreise wird von GM mit Umbaukosten fur die
Interimsunterbringung in Héhe von bis zu 1 Mio. € ausgegangen. Die Finanzierung der
Umbaukosten erfolgt in dem jeweiligen Haushaltsjahr aus dem Bauunterhalt im Schwerpunktthema
Infrastruktur.

7.1.2.  Folgekosten

a) Mietkosten

Aufgrund der bestehenden Entwicklung der Baukosten werden fir das Blrgerzentrum Bofingen
jahrliche Mietkosten in Hohe von 570 T€ - 630 T€ angenommen. Dieser Annahme liegt ein
Mietpreis von 18 - 20 € / m? zugrunde. Eine prazise Miethdhe kann zum derzeitigen Zeitpunkt
nicht genau festgelegt werden. Aufgrund der Vorbereitungen und Planung wird das Bauvorhaben
2026 gestartet. Die Baupreisanderungen der nachsten zwei Jahre sind nicht kalkulierbar. Zu
beachten sind die derzeit unbekannte Planung, der steigende Fachkraftemangel, die gestiegenen
Zinsen, unvorhergesehene Ereignisse und der der UWS bisher unbekannte Ausbaustandard in
dieser Konstellation. Deshalb wird von einer vergleichsweise hoheren Miete pro gm zu vorherigen
Projekten im Bereich der KiTa ausgegangen. Die erforderlichen Mietkosten werden zu gegebener
Zeit von der Verwaltung im Rahmen des Haushaltsplanverfahrens zum Schwerpunktthema
Infrastruktur angemeldet und bindet bereits heute jahrliche Ressourcen und Spielraum aus
Allgemeinen Finanzmitteln.

b) Hausmanagement und Hausmeister

Die Schaffung des Birgerzentrums Béfingen als Ort der Begegnung und des Austauschs erfordert
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zum einen die Aufstockung der Stellenanteile des Hausmanagements (aktuell 0,15 VzA) fur den
Betrieb des Burgertreffs und zum anderen den Einsatz eine*r Hausmeister*in. Aktuell steht fir den
Gebaudekomplex Haslacher Weg 89-91, 95 kein Hausmeister zur Verfligung. Der Umfang der
genannten Stellen ist derzeit noch offen und wird zu gegebener Zeit von der Verwaltung im
Rahmen des Stellenplanverfahrens beantragt.

Q) Stadtteilbibliothek

Die zusatzlichen Folgekosten flir den personellen sowie technologisch state of the art aufgestellten
Betrieb der neuen Stadtteilbibliothek mit 54 Wochenéffnungsstunden liegen geschatzt nach
derzeitigem Stand bei rund 200.000 € p. a. Daflr sind entsprechende Folgebeschlisse notig,
voraussichtlich fir eine Umsetzung im Haushalts- und Stellenplan 2029 (hier: +2,5 Stellen).

d) Gesamtfinanzierung

Im Haushaltsplan 2024 und der mittelfristigen Finanzplanung stehen fir den Neubau des
BUrgerzentrums Bofingen keine Haushaltsmittel zur Verfliigung. Somit entsteht aus heutiger Sicht in
den Jahren 2026 - 2029 ein zusatzlicher einmaliger Finanzierungsbedarf im Finanzhaushalt von 1,5
Mio. € und im Ergebnishaushalt von 1 Mio. €.

Ab Fertigstellung (voraussichtlich 2029) wird ein jahrlicher zusatzlicher Finanzierungsbedarf von
voraussichtlich 770 - 830 T€ dauerhaft erforderlich und bindet bereits heute jahrliche Ressourcen
und Spielraum aus Allgemeinen Finanzmitteln. Die jeweils erforderlichen Teilbetrage werden
entsprechend der zeitlichen Abwicklung der BaumaBnahme zum jeweiligen Haushaltsplan
(Finanzhaushalt und Ergebnishaushalt im Schwerpunktthema Infrastruktur) angemeldet.

Die Finanzierung der zusatzlichen Finanzierungsbedarfe steht unter dem Vorbehalt der
Finanzierbarkeit aller zu erflllenden stadtischen Aufgaben und der Beschlussfassung des jeweiligen
Haushaltsplans durch den Gemeinderat

7.2. Zuschiisse

Von der Verwaltung wird aktuell geprtift, ob es fir den Neubau des Blrgerzentrums Bofingen
Fordermaoglichkeiten gibt. Leider scheidet eine Forderung Uber den Investitionspakt Baden-
W(rttemberg soziale Integration im Quartier aus, da hierflr die BaumaBnahme in einem laufenden
Sanierungsgebiet der Kommune liegen muss.

7.3. Zeitliche Abwicklung

Folgende Terminschiene wird angestrebt:

Mehrfachbeauftragung / Architektenvertrag: 2. Halbjahr 2024
Planung: 2025/2026
Baubeginn: voraussichtlich 4. Quartal 2026

Bauliche Fertigstellung voraussichtlich 2029
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