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Hungerherg Textliche Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und 2.7 Flaichen fur das Erhalten von Baumen, Strduchern und sonstigen Das Bodenschutzkonzept ist in Anlehnung an die DIN 19639 zu erstellen, es hat die
der drtlichen Bauvorschriften ,,PV B10 - Anschlussstelle Lehr Bepflanzungen (pfb) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Mlpdestanforderungen der Hlnwels"e derl Hoheren Bosienschutzbfahorden Badgn-
_ , \ , " Wirttembergs vom 06.02.2023 zu erfillen (siehe Anhang). Fir alle Arbeiten am Boden im
1 Rechtsgrundlagen 2.7.1 PFB 1: Pflanzbindung " Offenlandbiotope Sinne der BBodSchV, gelten die Anforderungen nach DIN 19639, DIN 19731 sowie
Die vorhandenen Offenlandbiotope sind dauerhaft zu schiitzen und DIN 18915.
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. >u erhalten. Dies wird tiber die Pﬁanzbindun fb 1° sichergestellt _ ) _ _
3634), zuletzt geédndert durch Art 3 Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | $.394) m.W.v. ' 9.p g ' Das Bodenschutzkonzept ist mit den Antragsunterlagen des Baugesuches einzureichen,
01.01.2024 die fur die Bodenkundliche Baubegleitung verantwortliche Person ist der unteren Boden-
: - .. " schutzbehdrde mind. 1 Woche vor Baubeginn mitzuteilen (Bodenschutz@ulm.de).
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010, zuletzt geandert durch 2.7.2 PFB 2: Pflanzbindung " Einzelbaume Durch B 4 Betriob dor Anlae diirfen kel Hteilicen Bodenbelast stoh
Gesetz vom 20.11.2023 (GBI 5.422) m: W-v. 25.11.2023 Die in der Plaljzeichnung gekennzg_ichneten_Béumg »pfb2" sind 4 Bgircl;egr?]%ggteme\;gdasr:t elr:n?l gzs LIJEn(tasrler?tlal:'nenr;i%te?lliégeinBocc;eige?éisc'igrnugnegneﬁns‘isnz \?onﬁ
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom @ erhalten. Bei Abgang der Baume sind diese artgleich den Betreibern der Anlage Bodenuntersuchungen in Absprache mit der unteren Boden-
f;g1.28\]7 (CE};'?C?; 2I082.33?86), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. nachzupflanzen. schutzbehérde durchzufiihren.
m.W.v. 07.07. ; : %
) . . . 2.8 Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Wahrend des Betriebes der Anlage sind defekte Module, bei denen es zu einer Freisetzung
Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990, zuletzt geandert am 14. Juni 2021 e g S Die im Plan mit Leitungsrechten gekennzeichneten Flachen sind umweltschadlicher Stoffe kommen kann, zur Vorbeugung gegen Bodenkontaminationen zu
5365700 5365700 (BGBI. 15.1802) =Nl dauerhaft freizuhalten und miissen im Bedarfsfall zuganglich sein. entfernen.
Teilfldche A Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) vom 24.07.2000, zuletzt geandert Nach Ende der Nutzung der Anlage sind alle Anlagenteile, inklusive der Fundamente,
durch Gesetz vom 27.06.2023 (GBI. S. 229) m.W.v. 01.07.2023 o Versorgungsleitung unterirdisch komplett zuriickzubauen. Bei den Riickbauarbeiten gelten die gleichen Forderungen des
SO| pfg1 Bodenschutzes wie bei der Erstellung.
. Gasleitung Wird eine Flache nach Ende der Nutzung einer landwirtschaftlichen Folgenutzung
. A GR max. 200m?| GH max. 4,0m 2 Planungsrechtliche Festsetzungen Fernmeldeleitung zugefiihrt, ist nachzuweisen, dass die Vorsorgewerte der BBodSchV eingehalten werden,
. bzw. dass keine Verschlechterung gegenuber dem Ausgangszustand vor Bau der Anlagen
- [RW] R kanal
w‘”‘- 4,0m 2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 1-15 BauNVO) egenwa:sser ana vorliegt, bzw. dass die nach BBodSchV relevanten Stoffe den Konzentrationen der lokal
SD, PD, FD - I . Wasserleitung angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen entsprechen.
e 211 Sonstiges Sondergebiet im Sinne von § 11 BauNVO . .
2.9 Begrenzung der baulichen und sonstigen Nutzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB) Jedes Vorhaben zur Erstellung von Freiflachenanlagen wird einzeln betrachtet. Es kann
2111 Gemalt § 11 Abs. 2 BauNVO wird die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung als Riickbau der baulichen Anlagen: daher zu abweichenden Auflagen bei den unterschiedlichen Vorhaben kommen.
Freiflache fiir Photovoltaikanlagen festgesetzt. . . . - . . .
o . . . . Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Freiflache flr Photovoltaikanlagen ist Grundwasserschutz
2112 gullasmg S'pd(g'}? tErrchl;tgkn%ﬂugdl d)er Betrieb baulicher Anlagen zur Stromerzeugung aus unmittelbar nach Beendigung des geordneten Betriebes zur Nutzung der Sonnenenergie Das Niederschlagswasser ist Uber eine bewachsene Oberbodenschicht auf dem Standort
olarenergie (Fhotovoltalk-ilodule). durch Photovoltaik zuriickzubauen. Es sind alle baulichen Anlagen einschlieRlich der der Freiflachenanlage zu versickern. Abschwemmungen von Erdmaterial durch méglicher-
Im SO sind erforderliche Nebenanlagen fiir betriebliche Zwecke (Trafostationen, Einfriedung, Zufahrtsflachen und  Stellplatze zu entfernen. Die Flache ist einer weise lokalen Ablauf sind zu verhindern.
Gleich-Wechselrichteranlagen, Speichersysteme, Kameramasten, Einfriedungen, u. &.) landwirtschaftlichen Nutzung (Griinland) zuzufGhren. . . . . , .
ie erforderliche Neb baude (Geratesch Ti terstand), zuléssi . . . Durch Bau und Betrieb der Anlage dirfen keine nachteiligen Auswirkungen auf die
sowie erforderiiche INebengebaude (Leraleschuppen, Tierunterstand), zulassig. Es wird empfehlen den Rlckbau durch entsprechende Malnahmen abzusichern Grundwasserbeschaffenheit entstehen. Bei begriindetem Verdacht auf nachteilige
2113 Es sind geschotterte und unbefestigte Wege fiir Montage- und Wartungsarbeiten zulassig. (Durchfiihrungsvertrag). Auswirkungen auf die Grundwasserbeschaffenheit sind von den Betreibern der Anlage )
o5 A g\“ge“ 29 MaR der baulichen Nutzung (§ 16-21a BauNVO) 2.10 Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen Untersuchungen in Absprache mit der unteren Wasserbehérde durchzufiihren. Ubersichtsplan unmaf3stablich
5365600 ke o Jun 5365600 . 54 Geotechnische Hinweise . - S SERETEET ungingen
= 1G5 © och G 2.2.1 max. 200m? Grundflache (§ 19 BauNVvO) 2.10.1 E Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes . | - = G I
LA 218 Die liberbaute Flache aller Nebenanlagen und aller Nebengebaude darf maximal 200 m? (§ 9 Abs. 7 BauGB) Werden im Laufe des Verfahrens erwartet. . NN VI U D
o O Grundflache betragen. Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache bleiben Photovoltaik- 5.5 Archdologische Funde
O ticksichti 2.10.2 - saaa Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Module unbertcksichtigt. ® ) Sollten bei der DurchfUhrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder _
S © 222 GH max. 4,0m Hohe der Gebaude (§ 16 Abs. 2 BauNVO) Befunde entdeckt werden, ist dies gemall § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutz- - . I
Die festgesetzte Gebaudehdhe wird gemessen von dem mittleren angrenzenden geplanten 2103 4 A Bereiche fur Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) behordg oder delr Gemeinde anzuzeigen. Archéaologische ) Funde (Steinwerkzeuge, R : . - TR e =AY e
A Gelandeniveau bis zur Oberkante Dachabschluss Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brand- : -
276/1 ) ' 211 Fiillsch der Nut habl schichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
223 MH max. 4,0m  Hohe der Module (§ 16 Abs. 2 BauNVO) . ulischema aer Nutzungsschablone der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
Die festgesetzte Modulhdhe wird gemessen von dem héchsten angrenzenden behoérde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungs- ; -
. A L Gelandeniveau bis zur Oberkante Modulabschluss. Art der baulichen Nutzung | Pflanzgebot mdngkeﬂgn (§ 27 DSchG). wird hlngeW|eSfan. Belldfer Slcherung unq Dokumentation e e = . . %
E ] o archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu o~ oS
b A Mit der unteren Kante der Module muss ein Mindestabstand von 0,80 m zum geplanten max. Grundflachenzahl max. Gebaudehthe rechnen. Ausfilhrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden. _— W — £
277/2 Gelande eingehalten werden. T e T N S ' J
A Max. Modulhdhe Flllschema der 5.6 Altlasten __ o
5 ollten bei Erdarbeiten Verunreinigungen oder Altablagerungen, wie Mdullriickstande, i -\ —= . yiny 3
S // \ Nutzungsschablone Soliten bei Erdarbeiten V ini der Altabl ie Muillriickstand 6 2
I (5 . Dachform Verfarbungen oder aufféllige Geriiche, festgestellt werden ist die Stadt Ulm sofort zu _ Latly BT % S : 2
a‘ ,! benachrichtigen. e B ' : ' : : 3
@
\ ‘ T 5.7 Landwirtschaftliche Immissionen &
” g | Es wird darauf hingewiesen, dass die durch die Bewirtschaftung der angrenzenden ' %
5365500 (é \ 5365500 landwirtschaftlichen Flachen auftretende Geruchs-, Staub-, La&rm und Erschiitterungs- 5
¥ Qu 2.3 Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen Satzung der Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 LBO immissionen sowie die Ausbringung von Fliissigmist, Diinger und Spritzmittel, die sich
(§ 23 Abs. 5 BauNVO) negativ auf die Solarstromerzeugung auswirken, zu dulden sind.
3.1 Dachform (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) . Blanbereich Pl Nr
2.3.1 E Baugrenze gem. § 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO zur Festsetzung SD Satteldach 5.8 Schutz bei Starkregen '
der Uberbaubaren Grundstiicksflache. Siehe zeichnerischer Teil. PD Pultdach Bei Starkregenereignissen kann wild abflieRendes Oberflachenwasser auf die Baugrund- 280 55
- 232 Nebengebaude, Nebenanlagen und Module sind nur innerhalb der Baugrenze zulassig. D Flachdach sticke einstromen. Zum Schutz vor Oberflachenwasser sind entsprechende bauliche
Griinfl3 G Mafllhahmen zur Verhinderung von Uberflutungsschaden erforderlich. Das Nieder-
2.4 rinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 3.2 Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) schlagswasser darf nicht zum Nachteil Dritter ab- oder umgeleitet werden. Die Ableitung
D'? |2m Plan gfclakennzelchneten Flachen sind gemaf Pflanzgebot 2 3.2.1 Die Grundstiickseinfriedung der Freiflachenphotovoltaikanlage ist bis zu einer Hohe von von Niederschlagswasser auf fremden oder offentlichen Grund ist unzulassig.
o (pfg 2) anzupflanzen. max. 2,20 m zulassig. Sie darf in Form von Metallzaunen (z. B. transparenter Maschendraht Beleuchtungsanlagen
26 MaBnahmen und Flichen fir Matnahmen zum Schutz 2ur Pflege und zu T oo, aver, i Enfieduny i o Singife i dio Inskinfauna curch Kinstihe Boleuchung m Aufenbersich sind
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 15 om Eétra en 9 g vermeiden. Beim Aufstellen von Beleuchtungsanlagen im AuRenbereich missen die S I S I L h
251 Versickerung Niederschlagswasser gen. Auswirkungen auf die Insektenfauna, insbesondere deren Beeintrachtigung und tadt U m tadttel e r
D ¢ g Sol aul q Neb baud 4 Neb | tallond 3.2.2 Der Abstand von Einfriedungen zum Fahrbahnrand von angrenzenden Straflen und Schadigung, Gberprift und die Ziele des Artenschutzes bertcksichtigt werden.
as aur den volarmodulen, den INebengebauden un ebenaniagen antallende landwirtschaftlich genutzten Wegen muss mindestens 2,00 m betragen. Bei Pflanzung von o . : . .
5365400 5365400 gled%rstthsgswassgrk ist breitflachig Gber die belebte Bodenzone auf dem eigenen Hecken ist der Zaun so zu errichten, dass die Straucher auRerhalb des Zaunes liegen. 3:;3:85:1“8”“”9 der Bestimmungen in § 21 Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg wird Vorhaben bezogener BebauungSplan
rundstlick zu versickern. .
191 3.3 Werbeanlagen 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO
Fir die Reinigung der Solarmodule und Aufstanderungen darf nur Wasser ohne g ) _ o § ) Brandschutz " "
HOL synthetische Reinigungsmittel eingesetzt werden. Werbeanlagen sind nicht zulassig. Die Zufahrt von der &ffentlichen Verkehrsflache zum Gelande und die Wege innerhalb der PV B 1 0 - An sc h I u SSSte I Ie Le h r
252 Artenschutz Anlage missen gem. VwV Feuerwehrflachen von Fahrzeugen mit einer Gesamtmasse von
Wird im Laufe des Verfahrens erganzt 16 Tonnen befahren werden konnen.
253 Ausaleich nah fiir | h h Ackerflich 4 Ordnungswmrlgkelten Fir das Gelande ist, falls von der zustandigen Feuerwehrwache gefordert, ein
A usgieichsmalisnahmen fur fnanspruchnahme von Ackeriiachen Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen. In dem Plan muss die Leitungsfihrung bis Mal3stab 1:1000
Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist folgender Ausgleich festgesetzt: Pflanzgebote Ortlichen Bauvorschriften Ziffer 3.1 bis 3.3 nach § 74 LBO zuwiderhandelt. zum / ZL?J1 Wechsell(rlchtgn'—n ulnd von dort bis zum Ubergabepunkt des Energieversorgungs- Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich bisherige Vorschriften
pfg1 — pfg2. unternehmens erkennbar sein. der Bebauungsplane aufer Kraft.
2.6 Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bei der Feuerwehr sowie in der Leitstelle muss eine Telefonnummer mit der dauerhaften
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen Erreichbarkeit eines Verantwortlichen flr die bauliche Anlage sowie Adresse und
6.1 PEG 1: Pl bot " Sond biet fiir Freifiachenphotovoltaik * Erreichbarkeit des zustandigen Energieversorgungsunternehmens hinterlegt werden.
6. : Pflanzgebot " Sondergebiet fir Freiflachenphotovoltai 5.1 Immissionsschutz . )
Die Elache ist als kriuterreiches Grinland mitl Standort | d durch o . . o Darstellungshinweise Gefertigt: Fir die Verkehrsplanung:
1€ Flache ISt als krauterreiches Lsruniand mitlierer standorte anzulegen und durc Nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz ist der Betreiber der PV-Freiflichenanlage ) Ulm, den 11.03.2024 Hauptabteilung
1-schurige Mahd (Mitte Juli bis Mitte August) oder Beweidung dauerhaft zu erhalten. Das grundsatzlich verpflichtet, die Anlage so zu errichten bzw. zu betreiben, dass schéadliche Kataster Stand: 16.01.2024 Hauptabteilung Stadtplanung, Verkehrsplanung, Grinflachen, Vermessung
Mahgut ist abzuraumen. In den ersten drei Jahren nach der Erstanlage konnen zur Umwelteinwirkungen (z. B. in Form von Lichtreflexionen mit Blendwirkung) nach dem Stand Umweit und Baurecht
Ausmagerung weitere Schritte erlaubt werden. Jeweils etwa 20 % der Fliche sollen im der Technik vermieden bzw. auf ein Minimum reduziert werden. —t—t—t best. Schutzplanke
Wechsel als Uberjahrige Brache belassen werden. Dlngung und der Einsatz von Bei der Erricht Niederf | (hier Trafostation) sind die Anford
Pflanzenschutzmitteln sind unzuléssig. ei der Errichtung von Niederfrequenzanlagen (hier Trafostation) sind die Anforderungen epl. Schutzplanke . : -
. o . _ der Verordnung liber elektromagnetische Felder — 26. BImSchV — zu beachten. Zum Zweck gep P ngg}ﬂ%qgllﬁﬁgzgggngﬁﬂggg in der ﬁ"linsggn”ng ausgefertigt:
5365300 5365300 Es ist ausschliellich autochthones Pflanzmaterial zu verwenden (Ursprungsgebiet 13, der Vorsorge sind die Moglichkeiten auszuschopfen, die von der jeweiligen Anlage Sh=t0m Haltesicht Stidwest Presse (Uimer Ausgabe) Birgermeisteramt
Schwabische Alb oder angrenzende Region). ausgehenden elektrischen, magnetischen und elektromagnetischen Felder nach dem vom .......
Saatgutempfehlung: Fa. Rieger Hofmann, Nr. 4 Salzvertragliche Bankettmischung mit Stand der Technik unter Berlcksichtigung der Gegebenheiten im Einwirkbereich zu N vorhandene Biume und im Internet (www.ulm.de)
50 % Blumenanteil aus dem angrenzenden Ursprungsgebiet 11. Dieses Saatgut eignet sich minimieren. !
unter PV-Anlagen und fiir Schafbeweidung. Die Héhe der Bepflanzung betragt bis zu 52 Modulbeschaffenheit
o0 em- Es wird empfohlen reflexionsarme Module zu verwenden (? ffeRtIiclhe Bekagntﬂ]eluchung' d \S/ggbfferl[tllijchung irEJ(Ijer Ausgab
Die interne ErschlieBung und Platze sind soweit erforderlich als Schotterrasen oder P ' Sﬁzwgitegr‘g’;%i fjﬁnelis:ﬁgégbg ngvaf _____ resse( mer Ausgabe)
Schotterdecke herzustellen. Reflexionsarme Module minimieren die Blendwirkung und das Risiko, dass Wasservogel VOM o, und im Internet (www.ulm.de)
die PV-Anl fur eine W. rflache halten. und im Internet (www.ulm.de
2.6.2 PFG 2: Pflanzgebot "Acker-Blihstreifen / Krautsaum* ¢ niage fureine yyassertiache hatten ( )
$OCCO00000G Di?w Vt?rwendeten Profile dirfen keine wassergefahrdenden, loslichen Beschichtungen
9 o aufweisen.
S so1/11 ©000000000& 5.3 Boden- und Grundwasserschutz Als Entwurf gem. § 3 (2) In Kraft getreten am ..............
Die Flache ist als Acker-BlUhstreifen / Krautsaum gemaf zeichnerischem Teil anzulegen ) BauGB ausgetl)egt_ HiieRlich ﬂ'm’ (tjet?t"'i ------- Stadiol Urnwelt. B ht
und dauerhaft zu erhalten. Es ist eine Blihmischung aus autochthonem Saatmaterial FFPV-Anlagen sind als Vorhaben im Sinne des § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und VOM v Is einschlieblich ............. auptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecl
(Herkunft Schwabische Alb) zu verwenden. Pflege: 1-2-malige Mahd ab Juni mit Altlastengesetz (LBodSchAG) und § 4 Abs. 5 Bundesbodenschutz- und Altlasten-
Abtransport des MahgutE s. verordnung (BBodSchV) anzusehen.
. . . . . . - . Als Satzung gem. § 10 BauGB und als
Saatgutempfehlung: Fa. Rieger Hofmann, Nr. 1 Blumenwiese mit 100% Blumenanteil aus Bei Arbeiten zur Erstellung von Freifldichenanlagen auf durchwurzelbaren Bodenschichten Satzung gern. § 74 LBO vom Gemeinderat
dem angrenzenden Ursprungsgebiet 11. Bunt blihende, sehr artenreiche Blumenwiese mit verlangt die untere Bodenschutzbehdrde der Stadt Ulm ein Bodenschutzkonzept beschlossen am ................
nieder- bis hochwiichsigen Arten. (LBodSchAG § 2 Abs. 3) und eine Bodenkundliche Baubegleitung (§ 4 BBodSchV).
o o o o Alle Flachen durchwurzelbaren Bodens, auch tempordr genutzte Baustellen- Die bundes- und landesrechtlichen
g § g § einrichtungsflachen und Lagerplatze, sind bei der Betrachtung zu beriicksichtigen. Verfahrensvorschriften wurden beachtet
o o o o
o o o o






