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GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANS SIND�

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In Ier Fassung Ier BekanntRaHhung voR 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634)�
           zuletzt ge¨nIert IurHh Art. 3 Ies Gesetzes voR 20.12.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394)

DIE BAUNUTZUNGS;ERORDNUNG (BauN;O)          In Ier Fassung Ier BekanntRaHhung voR 21.11.2017 (BGBI. I S. 37�6)�
           zuletzt ge¨nIert IurHh Art. 2 Ies Gesetzes voR 03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176)

DIE LANDESBAUORDNUNG In Ier Fassung Ier BekanntRaHhung voR 05.03.2010 (GBI. S. 35�� ber. S. 416)�
BADEN�WÜRTTEMBERG (LBO�BW) zuletzt ge¨nIert IurHh Art. 1 Ies Gesetzes voR 20.11.2023 (GBI. S. 422)

DIE PLANZEICHEN;ERORDNUNG (Planz;90)       In Ier Fassung Ier BekanntRaHhung voR 1�.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 5�)�
zuletzt ge¨nIert IurHh Art. 3 Ies Gesetzes voR 14.06.2021 (BGBI. I S. 1�02)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB unI BauN;O)

1.1 ;ER0EHRSFL�CHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 unI Abs. 6 BauGB)

1.1.1 ºKKentliHhe Stra£enverkehrsKl¨Hhe

1.1.2 ;erkehrsKl¨Hhe besonIerer Z\eHkbestiRRung� Fu£g¨ngerbereiHh

1.1.2.1 AuK Ien ;erkehrsKl¨Hhen besonIerer Z\eHkbestiRRung� Fu£g¨ngerbereiHh sinI bauliHhe
Anlagen unI teHhnisHhe InKrastrukturen� Ieren Nutzung iR ZusaRRenhang Rit Ier 
Funktion Ies Plangebietes als zentrale URsteigestelle KÀr Ien ºKKentliHhen Nahverkehr 
steht� zul¨ssig.

1.1.3 ;erkehrsKl¨Hhe besonIerer Z\eHkbesiRRung� Stra£enbahnanlagen

1.1.3.1 AuK Ien ;erkehrsKl¨Hhen besonIerer Z\eHkbestiRRung� Stra£enbahnanlagen sinI  
bauliHhe Anlagen unI teHhnisHhe InKrastrukturen� Ieren Nutzung iR ZusaRRenhang Rit
Ier Funktion Ies Plangebietes als zentrale URsteigestelle KÀr Ien ºKKentliHhen Nahverkehr
steht� zul¨ssig.

1.2 MASSNAHMEN ZUR ;ERMEIDUNG ;ON ;ERBOTSTATBEST�NDEN IM SINNE DES § 44 
BUNDESNATURSCHUTZGESETZ

1.2.1 UR Iie ;erbotstatbest¨nIe geR¨£ § 44 Abs. 1 BNatSHhG niHht auszulºsen� RÀssen 
KolgenIe Ma£nahRen zur ;erReiIung bz\. MinIerung Ier EingriKKsKolgen ergriKKen 
\erIen�

� ;1a� Abriss DaHh z\isHhen IeR 1.3. unI 30.11.

;or Beginn Ier Brutzeit Ier ;ºgel unI Ier Aktivit¨tszeit Ier FleIerR¨use� also von
AnKang M¨rz bis EnIe NoveRber� sinI Iie potentiellen 6uartiere/Brutpl¨tze vorab auK
Besatz von FleIerR¨usen/;ºgeln zu kontrollieren. Bei Hin\eisen auK einen Nestbau
sinI in AbstiRRung Rit Ier unteren NatursHhutzbehºrIe ;ergr¨RungsRa£nahRen
IurHhzuKÀhren.

� ;1b� Abriss DaHh z\isHhen IeR 1.12. unI EnIe Februar

0eine Ma£nahRen

Alle ;erReiIungsRa£nahRen sinI Rit einer ºkologisHhen Baubegleitung IurHhzuKÀhren.

1.3 SONSTIGE FESTSETZUNGEN

1.3.1 Grenze Ies r¨uRliHhen GeltungsbereiHhes Ies Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. NACHRICHTLICHE ÜBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB)

2.1 DEN0MALPFLEGE

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen

IR GeltungsbereiHh Ies Bebauungsplans bestehen KolgenIe 0ulturIenkRale geR. § 2 
DSHhG/PrÀKK¨lle�

� Werk II� Ehinger Tor unI anIere erhaltene Bauten Ier BunIesKestung UlR (Listennr. 162�
ADAB�II. 110347�22)  0D § 2 DSHhG

� Werk II� Courtine unI Ehinger Tor Ier BunIesKestung UlR (Listennr. 161� ADAB�II. 
110347701)  PrÀKKall

ZuIeR beKinIet siHh Ier \estliHhe Plangebietsteil in einer arHh¨ologisHhen 
PrÀKKallKl¨Hhe.

Dabei hanIelt es siHh insbesonIere bei Ien ArHh¨ologisHhen 0ulturIenkRalen geR¨£ § 2
DSHhG uR ObOekte� Ieren Erhalt grunIs¨tzliHh anzustreben ist.

Anlage 2 zu GD 387/24

D

FÀr Iie als PrÀKKallKl¨Hhe ausge\iesene arHh¨ologisHhe ;erIaHhtsKl¨Hhe Russ Ier 
DenkRalbestanI iR EinzelKall noHh geprÀKt \erIen.

Sollten bei ErIarbeiten FunIe (beispiels\eise SHherben� Metallteile� 0noHhen) 
unI BeKunIe (z.B. Mauern� Gr¨ber� Gruben� BranIsHhiHhten) entIeHkt \erIen� ist Ias 
LanIesaRt KÀr DenkRalpKlege beiR Regierungspr¨siIiuR Stuttgart (Abt. �) unverzÀgliHh
zu benaHhriHhtigen. FunI unI FunIstelle sinI bis zur saHhgereHhten BegutaHhtung� 
RinIestens bis zuR AblauK Ies 4. Werktags naHh Anzeige� unver¨nIert iR BoIen zu 
belassen. Die MºgliHhkeit zur KaHhgereHhten DokuRentation unI FunIbergung ist 
einzur¨uRen.

3. HINWEISE

3.1 BODENSCHUTZ (§ 202 BauGB)

Mit IeR natÀrliHhen BoIenRaterial ist geR¨£ § 12 BBoISHh;� ;ollzugshilKe zu § 12
BBoISHh;� DIN 19731� DIN 1�915 so\ie Ien vorliegenIen LeitK¨Ien zuR SHhutz Ier
BºIen bei AuKtrag von kultivierbareR BoIenaushub bz\. zur Erhaltung von KruHhtbareR
unI kulturK¨higeR BoIenaushub bei Fl¨HheninanspruHhnahRe sHhonenI uRzugehen.
Die gesetzliHhen unI KaHhliHhen Regelungen sinI zu beaHhten unI uRzusetzen.

3.2 ABFALL;ERWERTUNGS0ONZEPT

FÀr niHht ver\enIbare AushubRassen sinI entspreHhenIe EntsorgungsRºgliHhkeiten 
einzuplanen. Dazu ist geR¨£ § 3 Abs. 4 L0reiWiG bei verKahrenspKliHhtigen Bauvorhaben
Rit eineR zu er\artenIen AnKall von Rehr als 500 Rw BoIenaushub� 
verKahrenspKliHhtigen AbbruHhRa£nahRen oIer als TeilabbruHh uRKassenIe 
verKahrenspKliHhtige BauRa£nahRen� ein AbKallver\ertungskonzept vorzulegen unI 
IurHh Iie zust¨nIige AbKallreHhtsbehºrIe zu prÀKen.

3.3 0AMPFMITTEL

FÀr Ias Plangebiet liegt eine LuKtbilIaus\ertung vor. IR GeltungsbereiHh Ies 
Bebauungsplans kºnnen iR UntergrunI Munitionsaltlasten aus IeR 2. Weltkrieg 
vorhanIen sein. ;or Beginn Ier BauRa£nahRen� vor allen Dingen vor EingriKKen in Ien
UntergrunI� RÀssen z\ingenI \eitere UntersuHhungen in Ier 0aRpKRittelbeseitigung in
ForR von OberKl¨HhensonIierungen Rit baubegleitenIer 0aRpKRittelr¨uRung 
(AushubÀber\aHhung) ausgeKÀhrt \erIen.

4. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

4.1 bestehende Bebauung

4.2 bisherige Bebauung im Geltungsbereich
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