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Bebauungsplan ,Nahverkehrsknoten Ehinger Tor” Begriindung

1. Inhalt des Flachennutzungsplans

Der rechtsverbindliche Flachennutzungs- und Landschaftsplan 2010 des Nachbarschaftsverbands
Ulm stellt das Plangebiet als eine "gemischte Bauflache (Bestand)" dar. Nordlich und westlich an-
grenzend sind HauptverkehrsstraBBen dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Nahverkehrsknoten Ehinger Tor” wird als 6ffentliche
StraBenverkehrsflache, als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuBgangerbereich und
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: StraBenbahnanlagen festgesetzt und kann so-
mit nicht vollstandig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Die geordnete stadtebauli-
che Entwicklung wird durch diese Abweichung nicht beeintrachtigt.

Der Flachennutzungsplan wird nach Abschluss des Verfahrens gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung angepasst.

2.  Anlass und Ziel der Planung

Das Land Baden-Wirttemberg verfolgt im Zuge der angestrebten Verkehrswende das Ziel, das
OPNV-Angebot deutlich auszuweiten und die Fahrgastzahlen zu erhohen. Insgesamt soll die
Nachfrage des OPNV bis 2030 im Vergleich zu 2010 verdoppelt werden. Vor diesem Hintergrund
beabsichtigt die Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm GmbH als beauftragter Verkehrstrager fur die Stadt
Ulm, die derzeit eingesetzten StraBenbahn-Avenio M-Zige zur Fassung von zusatzlichen Fahrgas-
ten von 32 Meter auf 43 Meter zu verlangern.

Im Rahmen dieser MaBnahme wurde auch die Bestandssituation des Nahverkehrsknotens ,, Ehin-
ger Tor” genauer untersucht. Der Nahverkehrsknoten ist mit knapp 30.000 Ein- und Aussteigern
taglich (nur Stadtverkehr) die zweitwichtigste Haltestelle im SWU-Netz. Dabei wurden ein erhebli-
cher Sanierungsbedarf sowie Mangel in Bezug auf die Betriebsabwicklung und die Kapazitaten
festgestellt. Die wesentlichen Mangel sind (vgl. GD 139/24):

- Sehr schlechter Gleis- und Fahrbahnzustand

- keine Barrierefreiheit, da keine Niederflurhaltestellen (deutlich zu groBes Spaltmal3, zu nied-
rige Borde) und kein durchgehendes taktiles Blindenleitsystem

- veraltete und mangelhafte Gesamtausstattung

- zu kurze Bahnsteige fUr 43-Meter-ZUge, bereits heute sind die Bahnsteige unzureichend (Halt
im Bogen, Ausstieg in Furten und damit 30 cm Hohenversatz)

- undichte Haltestelleniberdachung trotz regelmaBiger InstandsetzungsmaBnahmen (in nahezu
jedem Winter bilden sich groBere Eiszapfen)

- Die vollflachige Versiegelung entspricht nicht den heutigen Anforderungen einer klimagerech-
ten Stadt (fehlendes Grin, fehlende Versickerung)

- Das Ehinger Tor als historisches Bauwerk fristet ein Schattendasein im Kontext der groBmaB-
stablichen Haltestellentberdachung
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- Die Aufenthaltsqualitat und das Sicherheitsempfinden sind insbesondere bei Nacht trotz guter
Ausleuchtung unbefriedigend

- Der Fahrgastwechsel kann aufgrund der Bogenlage z.T. nur unzureichend durch das Fahrper-
sonal kontrolliert werden.

Die festgestellten Mangel sollen im Zuge der Umgestaltung und Verlangerung der StraBenbahn-
haltestellen fir die beiden StraBenbahnlinien und der Verlaufsanderung der Busfahrspuren beho-
ben werden.

Aufgrund der notwendigen AnpassungsmaBnahmen an den Gleistrassen ist die Schaffung einer
neuen planungsrechtlichen Grundlage erforderlich. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt
innerhalb der rechtskraftigen Bebauungsplane Plan Nr. 142 / 32 gen. d. Erlass des Regierungspra-
sidiums Nordwdurttemberg vom 11.11.1966 Nr. I5SH0-2210-42 und Plan Nr. 142 / 34 gen. d. Er-
lass des Regierungsprasidiums Nordwurttemberg vom 09.11.1970 Nr. 13-2210-42. Zur planungs-
rechtlichen Legitimation des Vorhabens ist nach Abstimmung mit der Hauptabteilung Stadtpla-
nung, Umwelt, Baurecht ein neuer Bebauungsplan aufzustellen.

Nicht Gegenstand des Bebauungsplans sind die Gestaltung der kinftigen Platzflache (Begrtinung,
Entsiegelung) bzw. der untergeordneten Einbauten (Fahrgastunterstande, WC). Diese Belange be-
dirfen nicht der planungsrechtlichen Festsetzung und werden im Nachgang auf Grundlage eines

Wettbewerbsverfahrens erarbeitet.

3.  Angaben zum Bestand

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Weststadt, stdlich des Dichterviertels, direkt am Kreuzungsbe-
reich Neue StraBBe / Bismarckring.

Das Umfeld des Plangebietes ist gepragt durch die stidostlich angrenzende 7- bis 10-geschossige
Wohn- und Geschaftsbebauung sowie die vielspurigen Verkehrsflachen der Schillerstra3e im Os-
ten, der Neuen StraBBe im Norden und des Bismarckrings im Westen. Aus nordwestlicher Richtung
wirkt zudem das 21-geschossige Hochhaus ,, Universumcenter” raumlich auf das Plangebiet ein.

Auf den Grundsticken innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich bereits heute die infrastruk-
turellen Einrichtungen des OPNV-Knotens Ehinger Tor. Die Fahrbahnen und Haltestellen werden
durch ein groBes Dach aus Stahltragern mit Blecheindeckung Uberspannt. Zur Belichtung sind
Oberlichter aus Glas aufgesetzt. Innerhalb der Wartebereiche bestehen drei Pavillon-Gebaude,
welche als Kiosk, Backerfiliale sowie als Wartebereich mit integrierter Blicher-Tauschstation ge-
nutzt werden. Entlang der Neuen Stral3e erstreckt sich zudem ein Betriebsgebaude mit offentli-
chen WC-Anlagen.

Im stdwestlichen Bereich des Geltungsbereichs befindet sich das Kulturdenkmal , Werk Il: Ehinger
Tor und andere erhaltene Bauten der Bundesfestung Ulm™.
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4.  Geplante Neugestaltung des Plangebiets

Die Planungen der Stadtwerke Ulm/Neu-UIm (SWU) Verkehr GmbH sehen im Zusammenhang mit
den langeren StraBenbahnen und den daflr bendtigten verlangerten Bahnsteigen einen geringfU-
gig veranderten Schienenverlauf der beiden StraBenbahnlinien 1 und 2 vor. In diesem Zusammen-
hang ist auch eine raumliche Anpassung des Verlaufs der beiden Busspuren samt Haltestellen ge-
plant.

Die bestehende groBflachige Uberdachung des Nahverkehrsknotens soll im Zuge der Umgestal-
tung entfernt werden. Durch die Umgestaltung und den Wegfall der Stander- und Tragerkon-
struktionen soll das historische Ehinger Tor zukUnftig besser in den Kontext des neu zu gestalten-
den Platzes einbezogen werden. Auch die bestehenden eingeschossigen baulichen Anlagen und
Betriebsgebaude werden im Rahmen der Umgestaltung entfernt und eventuell teilweise durch
Neubauten ersetzt. Die freirdumliche Gestaltung sowie die Uberdachungskonzeption des Nahver-
kehrsknotens samt seiner Wartebereiche und sonstigen baulichen Anlagen werden zeitnah auf
Grundlage eines freiraumplanerischen Wettbewerbs erarbeitet.

5.  Art der Verfahrensbearbeitung

Gemal der geplanten Neugestaltung des Plangebietes setzt der vorliegende Bebauungsplan unter
anderem Flachen fir die StraBenbahn fest. Laut § 28 Abs. 1 Satz 1 des Personenbeférderungsge-
setzes (PBefG) bedirfen der Bau oder die Anderung von Betriebsanlagen fur StraBenbahnen
grundsatzlich einer Planfeststellung. § 28 Abs. 1 Satz 5 PBefG stellt jedoch klar, dass bei Erneue-
rungen bestehender Betriebsanlagen von StraBenbahnen nur dann eine Planfeststellung notwen-
dig ist, wenn der Grundriss und / oder Aufriss der Betriebsanlage wesentlich geandert wird. Dar-
Uber hinaus definiert § 28 Abs. 1a PBefG EinzelmaBnahmen beim Bau oder der Anderung von Be-
triebsanlagen fir StraBenbahnen (z.B. der barrierefreie Umbau oder die Erhdhung bzw. Verlange-
rung von Bahnsteigen), die keiner vorherigen Planfeststellung bedirfen, sofern keine Pflicht zur
Durchfdhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht.

Gemal der Anlage 1 ,Liste UVP-pflichtige Vorhaben” zum Gesetz Gber die Umweltvertraglich-
keitsprifung ist der Bau einer Bahnstrecke fur StraBenbahnen im Sinne des Personenbeférde-
rungsgesetzes, jeweils mit den dazugehdrigen Betriebsanlagen als nicht UVPG-pflichtiges Vorha-
ben gelistet.

Eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls muss nur dann erfolgen, wenn die Stadt zu der Ansicht
gelangt, dass durch die Planung erhebliche Umwelteinwirkungen zu erwarten sind. Bei der vorlie-
genden Planung handelt es sich um die Umgestaltung einer bisher vollversiegelten Verkehrsflache,
welche durch entsprechende freiraumliche Gestaltung im Vergleich zum Ist-Zustand deutlich auf-
gewertet werden soll. Auch die vorliegende schalltechnische Untersuchung und die Untersuchung
zu den veranderten Erschitterungsimmissionen kommen zum Ergebnis, dass kein nennenswerter
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6.1

Unterschied durch die Planung zum jetzigen Ist-Zustand zu erwarten ist. Es sind daher keine er-
heblichen, nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten, weshalb von einer Vorpru-
fung des Einzelfalls abgesehen wird.

Da im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung lediglich auf rund 80 m Lange eine geringfu-
gige Anpassung der bereits bestehenden Gleisverlaufe der StraBenbahnen im Bereich des Nahver-
kehrsknotenpunktes zum Zwecke eines barrierefreien Umbaus und der Verlangerung der Bahn-
steige beabsichtigt ist, kann auf eine Planfeststellung bzw. auf eine Umweltvertraglichkeitspri-
fung verzichtet werden.

Insgesamt stellen die im Rahmen der Umgestaltung des Nahverkehrsknotens Ehinger Tor vorgese-
henen Planungen MaBnahmen der Innenentwicklung dar. DarUber hinaus erfullt die Planung mit
einem Geltungsbereich von ca. 0,65 ha und einer geplanten Grundflache von weit unter

20.000 m?2 die vorgegebenen Kriterien des § 13a BauGB. Daher soll der Bebauungsplan gemal3

§ 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst Teilflachen der Flurstiicke Nr. 3161 (Bismarckring/Bis-
marckplatz), 3165 (Neue StraBe) und 3168 (Ehinger Stral3e) der Gemarkung Ulm, Flur Westen.
Der Geltungsbereich weist eine GroBe von ca. 6.445 m?2 auf.

Planinhalt

Der Bebauungsplan setzt ausschlieBlich die zum Betrieb des Nahverkehrsknotens ,Ehinger Tor”
notwendigen Verkehrsflachen und Anlagen fur StraBenbahn und Buslinien (u.a. Trasse der Stra-
Benbahn, Fahrleitungsmasten, Busspuren, Wartebereiche etc.) nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6
BauGB fest. Dartberhinausgehende Regelungsinhalte eines qualifizierten Bebauungsplans wie die
Art und das MaB3 der baulichen Nutzung finden beim vorliegenden Bebauungsplan keine Anwen-
dung.

ErschlieBung / Verkehrsflachen

Die festgesetzten Verkehrsflachen untergliedern sich in 6ffentliche StraBenverkehrsflachen (Bus-
spur), Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: FuBgangerbereich (Platzflache und War-
tebereiche) und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: StraBenbahnanlagen. Auf den
Flachen fur FuBgangerbereiche und StraBenbahnanlagen sind bauliche Anlagen und technische
Infrastrukturen zulassig, deren Nutzung im Zusammenhang mit der Funktion des Plangebietes als
zentrale Umsteigestelle fir den 6ffentlichen Nahverkehr steht.

Die Flache fir die StraBenbahnanlagen ist mit 14,0 m Breite festgesetzt. Die neue Planung sieht
eine Versetzung der Gleise um ca. 3,60 m nach Osten vor. Auf diese Weise wird die derzeit in ei-
nem leichten Bogen verlaufende Gleisanlage begradigt, um die Aufstell- und Haltestellenflache fir
die verlangerten StraBenbahnen zu gewahrleisten.
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Die Haltestellenflachen sind in die festgesetzte Flache fur die StraBenbahnanlagen eingebunden
und weisen auf der westlichen Gleisseite eine Breite von 3,0 m und auf der 6stlichen eine Breite
von 4,0 m auf. Damit soll eine Pufferzone fir die zum Betrieb der StraBenbahn notwenigen bauli-
chen Anlagen geschaffen werden.

Die Busspuren sind mit ca. 3,50 m Breite vorgesehen. Die nordlich verlaufende Busspur wird eben-
falls begradigt und um ca. 2,70 m in Richtung Neue Stral3e verschoben. Hierdurch wird eine der
drei bestehenden Linksabbiege-Spuren der Neuen StraBBe Uberlagert. Die verkehrliche Funktionsfa-
higkeit wurde im Jahr 2022 im Rahmen einer Machbarkeitsstudie durch das Blro SHP Ingenieure
aus Hannover untersucht. Mit der Verlegung in Richtung Norden geht die Entfernung des dort
befindlichen Betriebsgebaudes der SWU einher.

Als Grundlage fir den Bebauungsplan fungiert die Rahmenplanung des Umsteigepunktes Ehinger
Tor, welche durch die SWU Verkehr GmbH erstellt wurde.

Wie in der Rahmenplanung ersichtlich, sind die festgesetzten Nutzungen bereits im Bestand vor-
handen und sollen durch die Planung lediglich neu organisiert und umgelegt werden. Mit der
Umstrukturierung der Fahrbahnen und der Freiflaichengestaltung soll eine Aufwertung des Be-
reichs mit der Funktion als zentraler Umsteigepunkt erzielt werden.

6.2  Grinordnerische Festsetzungen

Der bestehende Verkehrsknoten , Ehinger Tor” ist gegenwartig vollstandig mit Verkehrsflachen
und Nebenanlagen versiegelt und mit einer groB3flachigen Bedachung Uberbaut.
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6.3

Fur die Freiflachengestaltung wird zeitnah ein Wettbewerb ausgelobt, der konkrete Aussagen zur
Gliederung und Gestaltung der Freiflachen samt Haltestellen und Grunflachen liefern soll. Im Rah-
men der Auslobung des Wettbewerbs wird auf eine hochwertige Gestaltung der Frei- und Grin-
flachen hingewirkt.

Auf Grund fehlender Festsetzungsgrundlagen und mit der Intention einer Umsetzung der zukUnf-
tigen Wettbewerbsergebnisse nicht im Wege zu stehen, werden keine Festsetzungen zur Grin-
ordnung getroffen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und spezieller Artenschutz
Naturschutz:

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
gemaB § 13a BauGB aufgestellt.

Die Durchfihrung einer formalen Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung
eines Umweltberichtes gem. § 2a BauGB ist somit nicht erforderlich. Ein naturschutzrechtlicher
Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB ist ebenfalls nicht erforderlich.

Eine Uberschlagige Abschatzung der durch die Planung verursachten Eingriffe gemalB3 § 1 Abs. 6
BauGB ergibt, dass im Plangebiet keine Uber den Bestand hinausgehenden Eingriffe in die Schutz-
guter zu erwarten sind.

Artenschutz:

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden durch das Buro fur Landschaftsplanung und Arten-
schutz Dr. Andreas Schuler aus Neu-UIm untersucht. Das Gutachten vom 25.08.2024 kommt zu
folgendem Ergebnis:

Die Untersuchung der Uberdachung ergab keine Nachweise fiir eine Nutzung durch Fledermause
oder Vogel, da dieses mit einem Schutznetz abgedeckt ist, um zu verhindern, dass Vogel dort nis-
ten.

Vogel:

Auf der Vorhabenflache wurden keine Nachweise von Brutvogeln festgestellt. Nur die StraBen-
taube brltet mit mehreren Brutpaaren am Ehinger Tor. Als Nahrungsgaste wurden Haussperling
und Kohlmeise beobachtet.

Fledermause:

Die Untersuchungen ergaben ein unterdurchschnittlich artenreiches Fledermausvorkommen. Im
Zuge der Detektorbegehungen wurden die Zwergfledermaus, die WeiBrand-/Rauhautfledermaus
und der GroBe Abendsegler sicher bestimmt. Es wurden keine Aus- oder Einflige auf die Uber-
dachung festgestellt. Tradierte Quartiere sind dementsprechend nicht vorhanden. Selten genutzte
Tagesquartiere sind in den Nischen und Spalten der Gebaude aber nicht auszuschlieBen.
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6.4

Weitere Arten:

Vorkommen von weiteren artenschutzrechtlich relevanten Arten (Reptilien, Amphibien, Schmet-
terlinge, Kafer) kdnnen aufgrund der Habitatstruktur bzw. dem Fehlen von essentiellen Futter-
pflanzen ausgeschlossen werden.

Zur Vermeidung der Zugriffsverbote sind vorsorglich folgende MaBnahmen zu bertcksichtigen:

- V1a: Abriss Dach zwischen dem 1.3. und 30.11.

Vor Beginn der Brutzeit der Vogel und der Aktivitatszeit der Fledermause, also von Anfang Marz
bis Ende November, sind die potentiellen Quartiere/Brutplatze vorab auf Besatz von Fledermau-

sen/Vogeln zu kontrollieren. Bei Hinweisen auf einen Nestbau sind in Abstimmung mit der unte-
ren Naturschutzbehdrde VergramungsmaBnahmen durchzufihren.

- V1b: Abriss Dach zwischen dem 1.12. und Ende Februar

Keine MaBnahmen
Alle VermeidungsmaBnahmen sind mit einer 6kologischen Baubegleitung durchzufihren.

Nach eingehender Priifung sind die Verbotstatbestande unter Berticksichtigung der Vermeidungs-
maBnahmen nach § 44 BNatSchG nicht erfillt. Das Projekt ist aus Sicht des speziellen Artenschut-
zes zulassig.

Immissionsschutz

In der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. 6 BauGB, die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sowie die sonstigen Belange des Umweltschutzes zu beachten. Es ist zu
prafen, inwiefern schadliche Umwelteinwirkungen (hier Larmimmissionen) nach

§ 3 Abs. 1 BImSchG vorliegen.

Durch das Plangebiet verlaufen die StraBenbahnlinien 1 und 2 und Busspuren fir die Linien 4, 7,
10, 11, 12 und kunftig zusatzlich 14. Die Streckenflhrung soll verandert werden, sodass die
Gleise teilweise einige Meter naher an die Gebaude heranrtcken.

Mit der Berechnung und Bewertung der Larmimmissionen wurde die Miller-BBM Industry
Solutions GmbH aus Planegg beauftragt. Die Ergebnisse der Untersuchung kénnen dem Bericht
mit der Nummer M179614/01 und dem Datum 20.03.2024 entnommen werden.

Bei der Berechnung wurden die Veranderungen der Immissionen aus dem Verkehr auf der Stra-

Benbahnstecke fur sich allein ermittelt und nach den Kriterien der 16. BImSchV auf eine wesentli-
che Anderung hin Uberpriift. Da die Anderungen der Streckenfiihrung sich auf Bereiche beziehen,
bei denen keine Parallellage von StraBe und Schiene vorliegt, allein die Gleislage betrifft und auch
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6.5

kein baulicher Eingriff in den StraBenverkehr geplant ist, ist eine akustische Einheit von Strae und
Schiene auszuschlieBen (Gesamtlarmbetrachtung).

Es war daher zu prifen, ob durch die baulichen Eingriffe in die Gleislage eine wesentliche Ande-
rung im Sinne der Verkehrslarmschutzverordnung vorliegt und SchallschutzmaBnahmen erforder-
lich werden. Grundlage der Beurteilung der Schallimmissionen ist die 16. Bundes-Immissions-
schutzverordnung (16. BImSchV-Verkehrslarmschutzverordnung). Darin wird der Schallschutz
beim Neubau oder bei wesentlichen Anderungen von 6ffentlichen StraBen und Schienenwegen
geregelt. Dort sind sowohl die Grenzwerte als auch die Berechnungsverfahren zur Ermittlung von
Schallimmissionen beschrieben.

Aus den Berechnungsergebnissen des Gutachtens wird deutlich, dass an keinem Gebaude eine
wesentliche Anderung nach Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BiImSchV vorliegt. Die Erhéhung
liegt durchwegs bei unter 3 dB(A) im Vergleich zum Bestand. Oberhalb von 70/60 dB(A)
tags/nachts findet in der Prognose zudem keine Erhéhung der Larmeinwirkungen aus Verkehrs-
larm statt. Daraus ergibt sich also keine wesentliche Anderung nach 16. BImSchV. Schallschutz-
maBnahmen werden somit nicht erforderlich.

Erschiitterungsimmissionen

Durch das Plangebiet verlaufen die StraBenbahnlinien 1 und 2. Die Streckenfiihrung soll so veran-
dert werden, dass die Gleise teilweise einige Meter naher an die Gebaude heranrtcken.

Mit der Berechnung und Bewertung der Erschitterungsimmissionen wurde die Mdller-BBM
Industry Solutions GmbH aus Stuttgart beauftragt. Die Ergebnisse der Untersuchung kénnen dem
Bericht mit der Nummer M178840/01 und dem Datum 05.03.2024 entnommen werden.

Zur Beurteilung der spurbaren Erschitterungsimmissionen auf Menschen in Gebauden gibt die
Richtlinie (RiL) 820.2050 eine einheitliche und rechtskonforme Vorgehensweise bei der Erstellung
von Erschitterungsprognosen im Rahmen von Zulassungsverfahren vor. Beim Aus- und Umbau
von bestehenden Schienenverkehrswegen liegt ein zweistufiges Verfahren vor. Dabei sind die
nach der Inbetriebnahme zu erwartenden Immissionswerte (Prognose-Planfall) zu ermitteln und
anhand der folgenden Kriterien zu bewerten:

1. Uberprifung auf Uberschreitung der Anhaltswerte nach DIN 4105-2. Sind die
erschitterungstechnischen Anforderungen eingehalten, sind keine weiteren
Beurteilungsschritte erforderlich.

2. Uberprifung auf wesentliche Zunahme der Erschiitterungsimmissionen.

Erhohen sich die Erschutterungsimmissionen (KBFtr) um weniger als 25 % gegentber dem
Prognose-Nullfall (Ist-Zustand), liegt keine erhebliche bzw. keine wesentliche Zunahme der
Erschitterungsimmissionen vor und die Anforderungen sind eingehalten.

Erhohen sich die Immissionen im Vergleich zum Prognose-Nullfall um mindestens 25 %, liegt
eine erhebliche bzw. wesentliche Zunahme der Erschitterungsimmissionen vor.

Nur wenn die Erschitterungsimmissionen aus dem Schienenverkehr nach dem Bauvorhaben
wesentlich zunehmen und gleichzeitig die prognostizierten Erschitterungen die
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6.6

6.7

gebietsabhangigen Anhaltswerte nach DIN 4150-2 Ubersteigen, sind MaBnahmen zur
Minderung der Erschitterungsimmissionen abzuwagen.

Analog zum anwendbaren Verfahren nach der RiL 820.2050 wurden die
Sekundarluftschallimmissionen nach der 24. BImSchV bewertet. Die Prognose hatte zum Ergebnis,
dass im Prognose Nullfall die Vorgaben der Regelwerke eingehalten werden. Fir den Prognose
Planfall werden die Vorgaben an die Erschitterungsimmissionen ebenfalls eingehalten. Die
Vorgaben fir den Sekundarluftschall werden lediglich im Nachtzeitraum um 1 dB Gberschritten.
Diese Uberschreitung ist einerseits wegen der Nutzung als Geschaftsgebédude nicht relevant und
ist andererseits gem. RiL 820.2050 nicht als wesentliche Pegelerhdhung anzusehen.

Nach der DB-Richtlinie 820.2050 und der DIN 4150-2 in Verbindung mit der 24. BImSchV fihrt
der bauliche Eingriff der Verschwenkung der Gleise zu keiner wesentlichen Anderung der
untersuchten Immissionsarten Erschitterung und Sekundarluftschall.

Geologischer Baugrund

Die geologischen Verhaltnisse innerhalb des Plangebietes wurden vom Ingenieurbtiro GeoBuro
Ulm GmbH im Rahmen eines Gutachtens fur die Umsetzung der Ersatzbaustoffverordnung in die
Ausschreibung Tiefbau mit Stand vom 07.05.2024 untersucht. Das Gutachten gibt Aufschluss
uber die Untergrundverhaltnisse innerhalb des Plangebietes.

Die durchgefihrten Rammkernsondierungen im Bereich der StraBe und der Gehwege ergab, dass
die Tragschichten der Fahrbahnen und der Gehwege unbelastet sind.

Die Tragschichten bestehen aus mittel- bis stark sandigem, schwach bis mittel schluffigem Kies.
Am unteren Rand der Tragschichten wurden Ziegel- und Betonreste festgestellt.

Die Menge dieser Bauschutt-Anteile ist anhand der Rammkernsondierungen nicht genau festzu-
stellen, da es sich um eine punktuelle Untersuchung handelt.

Unterhalb der kinstlichen Aufflllungen folgt natirlich gewachsener Boden aus Decklehm und
feinsandigem / schwach kiesigem, tonigem Schluff.

Aus den stichweisen Proben der Rammkernsondierung sind fir eine orientierende entsorgungs-

technische Einstufung keine genauen Aussagen zum exakten Gehalt an mineralischen Fremdbe-
standteilen maglich. Es wird in der Regel von mineralischen Fremdbestandteilen bis ca. 10 % Vo-
lumenanteil ausgegangen.

Kampfmittel

Durch die innerstadtische Lage des Plangebietes besteht der Verdacht einer moglichen Kampfmit-
telbelastung. Zur Uberprifung dieses Verdachts wurde im Vorfeld eine Luftbildauswertung durch
die Firma Raabe Kampfmittelbeseitigung aus Giebelstadt mit Stand vom 20.06.2024 durchge-
fuhrt, mit der Bestatigung, dass der Verdacht der Kontamination mit Kampfmitteln aus dem 2.
Weltkrieg begriindet ist. Auf den Luftbildern sind im geplanten Gebiet mehrere Bombentrichter
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und ein zerstortes Wohnhaus ersichtlich. Auch im weiteren Umfeld sind sehr viele Bombentrichter
und schwere Beschadigungen erkennbar. Daher kann im Plangebiet das Vorhandensein von blind-
gegangener groBkalibriger Abwurfmunition nicht ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund
muss zwingend eine weitere Untersuchung durchgefihrt werden. Fur die Untersuchung kommt
eine Kombination aus Oberflachensondierungen mit baubegleitender Kampfmittelraumung (Aus-
hublUberwachung) in Betracht.

Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes befindet sich das Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG , Werk II: Ehinger
Tor und andere erhaltene Bauten der Bundesfestung Ulm (Listennr. 162, ADAB-Id. 110347822)"
und ,, Werk Il: Courtine und Ehinger Tor der Bundesfestung Ulm (Listennr. 161, ADAB-Id.
110347701); Pruffall” als Teil der Sachgesamtheit Bundesfestung Ulm. Zudem befindet sich der
westliche Plangebietsteil in einer archaologischen Pruffallflache.

In den Jahren 1899/1900 gingen die ca. 70 ha umfassenden Walle und Graben im Osten und
Westen in den Besitz der Stadt Ulm Uber, damit sich diese weiter nach Westen in das Blautal aus-
dehnen konnte. Im Zuge der Entfestigung im Jahr 1904 wurden die Walle und Graben durchbro-
chen, abgetragen oder aufgefillt, sodass bis zum heutigen Zeitpunkt nur noch ein Teil der Fes-
tungsmauer, das innere Ehinger Tor sowie die Torpfeiler westlich davon erhalten sind.

Bei dem archaologischen Kulturdenkmal gemaB § 2 DSchG handelt es sich um ein Objekt, dessen
Erhalt grundsatzlich anzustreben ist. Flr die als Priffallflachen ausgewiesenen archaologischen
Verdachtsflachen muss der Denkmalbestand im Einzelfall noch geprtft werden.

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z.B.
Mauern, Graber, Gruben Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege
beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrichtigen. Fund und Fund-
stelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktages
nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Maglichkeit zur fachgerechten Dokumenta-
tion und Fundbergung ist einzurdaumen.
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7.  Flachen- und Kostenangaben

7.1 Flachenbilanz

Gesamtflache des Geltungsbereichs
davon

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmunag:
FuBgangerbereich

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmunag:
StraBenbahnanlagen

Offentliche StraBenverkehrsflache

7.2  Kostenangaben

Ca

Ca

Ca.

Ca.

. 6.445 m?

. 3.478 m?

1.897 m?

1.070 m?

(100 %)

(54 %)

(29 %)

(17 %)

FUr die Stadt Ulm entstehen durch den Bebauungsplan ,, Nahverkehrsknoten Ehinger Tor” keine
Kosten. Die SWU Verkehr GmbH tragt die durch den Bebauungsplan entstehenden Kosten.
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