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DER LEBENDIGE BLOCK - OFFEN UND VIELFALTIG
Das neue Wohngebiet ,In den Apfelgarten" steht fUr ein modernes, nachhaltiges
und sozial integratives Stadtquartier, welches sich harmonisch in die umgebende
grune Landschaft integriert und die Vorteile einer ,aufgelockerten Blockstruktur”
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_‘ nutzt:
- . .Durchlassigkeit” und Verzahnung mit den umliegenden Freirdumen
. Klare Raumbildung Schaffung von Nachbarschaftshofen KLEINGARTENANLAGE
. Forderung von hoher Wohnqualitat und ,Gemeinschaft”
. Verbindung von stadtischem Wohnen und Naturerlebnis
o . klimaangepasste Planung in Bezug auf Bebauung und Freiflachen

Die Blockstruktur wird durch grine Bander zoniert und strukturiert. Diese Z&suren
verbinden das Quartier mit den umliegenden ,Naturraumen”. Drei
Nachbarschaftshofe und ein Quartiersplatz bilden das Gertst far die neue
Bebauung. Sie bilden eine Raumfolge, die, wie selbstverstandlich, durch das
Quartier fahrt und dieses belebt. Die Gebaude gruppieren sich um die jeweiligen
Hofe und fordern so das nachbarschaftliche Miteinander. Die vier- und
funfgeschossigen Baukdrper werden bewusst ohne Staffelgeschosse ausgebildet,
um eine einfache, 6konomische Bauweise zu ermdglichen. Die aufgelockerte und
differenzierte Blockstruktur begtnstigt eine gute Durchluftung und Besonnung. Dies
tragt zu einem gunstigen Mikroklima bei und vermeidet Warmeinseln. Die
Schaffung qualitativ _hochwertiger offentlicher Begegnungsorte (Quartiersplatz, SCHULE
Nachbarschaftshofe) ermoglicht und unterstatzt die Bildung von Nachbarschaften.

Gemeinschaftliche Einrichtungen wie Spielplatze, Gemeinschaftsgarten oder

Treffpunkte bieten Aufenthalts- und Erholungsrdume, steigern die Lebensqualitat

und fordern das soziale Miteinander. Die Durchlassigkeit und allgemeine

Zuganglichkeit dieser Raume fordern die Nutzung und beleben das Quartier. Das ﬂ—l_l_,j—

Bestandsgebdude wird durch die Planung respektiert und kann bis 2029 erhalten
bleiben. Die ErschlieBung der Tiefgarage kann wahrend der Ubergangsphase im ’
[ T

nordlichen Grenzbereich gesichert werden.
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REGENWASSERMANAGEMENT ABSTANDSFLACHEN & FEUERWEHR

Nachhaltige Mobilitat

@B G

MOBILITAT & ERSCHLIEBUNG - ADRESSBILDEND UND AUTOFREI

Das Gebiet "In den Apfelgarten” wird als autofreies Quartier entwickelt. Die Planung legt
den Fokus darauf, den FuB- und Radverkehr durch eine klare und direkte Wegefuhrung
attraktiv und nutzerfreundlich zu gestalten und das Quartier mit seiner direkten
Nachbarschaft und den angrenzenden Freiraumen optimal zu vernetzen. Die einzelnen
Hausgruppen werden jeweils Uber einen gemeinsamen Nachbarschaftshof erschlossen,
welcher vor allem dem Aufenthalt und der Adressbildung dient. Der ruhende Verkehr wird
in einer eingeschossigen, erdiberdeckten Tiefgarage untergebracht, welche direkt Uber die
Kollestral?e erschlossen wird. Die Anlieferung sowie der Hol- und Bring-Verkehr der KiTa
konnen direkt Uber die KollestraBe abgewickelt werden. Das Quartiersinnere ist damit
attraktiver Spiel- und Aufenthaltsbereich und  mit Ausnahme von Rettungs- und
Umzugsfahrzeugen den FuBgénger:innen und Radfahrer:innen vorbehalten.

FREIRAUM- & KLIMAKONZEPT - RESILIENT UND OKOLOGISCH

Das stadtebauliche und freiraumplanerische Konzept - ein Quartier, das im Grunen
liegt und sich mit der umgebenden grinen Landschaft verzahnt - begunstigt
insbesondere durch seine offene Baustruktur eine 6kologische und nachhaltige
Quartiersentwicklung. Die Freiflachengestaltung stellen einen Beitrag zur
Biodiversitat dar und bieten Raum fur Flora und Fauna. Strukturreiche
Staudenpflanzungen, GroBbaume mit Erdanschluss und vielfaltige Biotope bieten
Lebensrdume fur Bienen und Insekten. Die Beldge bestehen zum groBen Teil aus
versickerungsfahigen und umweltfreundlichen Materialien. Wassergebundene
Wegedecken und Pflasterbelage sind o©kologisch wirksam und pragen den
Charakter des neuen Stadtquartiers. Dieses klimafreundliche und zukunftsweisende
Wohngebiet zeigt, wie das Zusammenleben von Menschen und Natur gelingen kann.

Das Konzept fur die Niederschlagswasserbewirtschaftung sieht eine Ableitung von
Regen in einem getrennten Ableitungssystem (Mulden-/ Rigolen System) und die
Einspeisung in am nordlichen Gebietsrand in die Freiflaichen integrierte
Retentionsflachen vor. Hiervon ausgehend erfolgt eine gedrosselte Einleitung in
den bestehenden Kanal. Die Dachbegrianung mit darunter liegenden
Retentionsvolumina und die Speicherung in Zisternen mit Retentionsvolumen,
tragen zusatzlich zur Pufferung und zum verzégerten Niederschlagswasserabfluss
bei. Das Niederschlagswasser bei Starkregen, insbesondere auch aus den
AuBenbereichen, kann im Verlauf der geplanten grinen Bander zwischen den
einzelnen Nachbarschaften gepuffert und in Richtung der Retentionsbecken

abgeleitet werden.

Die Abstandsflachen werden jeweils far die einzelnen Gebadude eingehalten.
Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind durch die Grundrissbildung der

Neubebauung im vollen MaBe gewahrleistet.

Die Feuerwehraufstellflachen sind in der Freiraumgestaltung bertcksichtigt.
Wahrend der Bauphasen ergeben sich keine Beeintrachtigungen fur die
Bestandsbebauung. Die Abstandsflachen werden jeweils fur die einzelnen Gebdude
eingehalten. Gesunde Wohnverhéltnisse sind in Verbindung mit einer
entsprechenden Grundrissplanung gewahrleistet. Die Anforderungen an die
Feuerwehrrettung sind in der Freiraumgestaltung integriert und beachtet.
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DIE GRUNDRISSE - FLEXIBEL UND GEMEINSCHAFTSORIENTIERT
Das Quartier ,In den Apfelgarten" ermoglicht die Realisierung von 209
ggz-ﬁg%fg'B*EETRRSELLUNG Wohneinheiten mit ca. 15.347m?> Wohnflache. Die geforderten und
notwendigen  geférderten und  barrierefreien ~ Wohnungen  kénnen
entsprechend nachgewiesen werden. Das vielfaltige Grundrissangebot bietet
o, die Moglichkeit der sich wandelnden Stadtgesellschaft gerecht zu werden. Die
0, “ oo, Gebaude sind klar strukturiert und basieren auf einem einheitlichen Raster von
X ” 0, | 3.70 x 3.70. Dies ermoglicht kompakte und effiziente Grundrisse, die jeweils
X g zweiseitig orientiert sind. Schaltbare Grundrisse ermoglichen die Anpassung
st Versickering und e oxtoncie \ von Wohnungen an demografische Veranderungen und unterschiedliche
Vorcang " segrinung s o erechies B Lebensphasen. Die Bader sind systematisch aufgebaut und konnen als
1 re e au . . .
S Holz als nachwachsender langer Lebenszyklus behagliches Raumklima vorgefertigte Nasszellen umgesetzt werden. Badewannen und Duschen sind im
romstation, ¢ turlicher CO,-Speicher . . 5 . . . . .
PKW, Rad, Handy . Ronstoffund natiricer =0z opeche Mix moglich. Die Kuchen sind offen oder auch abgetrennt moglich und
tckbau .
S — sortenreine Trennung auBenllegend.
vorgefertigte Wohnen derMeeralien Vorgefertigte Fassadenelemente ermoglichen eine wirtschaftliche Bauweise
Fassadenclemente | £ und Bauzeit. Die Verwendung von Standardmodulen schont Ressourcen und
trliche Liift - : recyclebarer Rohstoff klimagerechtes Bauen ” : : :
Schallschut Wohnes Bzeurr;cenest; " Nachbarschaftshof Bauen Im l_l sortenreine Trennung der Materialien Bauen Holz als regional nachwachsender tragt ZUr NaChhamgkelt des Bauprozesses bel'
chaflsehutz i KreiS|an m mit Holz Rohstoff und naturlicher CO,-Speicher
Wohnen Kihlung durch Griine Fuge als Kiimahai ol i ENERGETISCHES KONZEPT - NACHHALTIG UND ZUKUNFTSFAHIG
by peieanerte Verdunstung Coabinden Nachhaltigkeit und  Energieeffizienz  sind  zentrale Themen einer
chatten spenden vl - . . . . .
Wohnen b \ zukunftsfahigen Stadtplanung und Architektur, da sie nicht nur 6kologische
Retention ‘ ‘ farti im Werl o ; ; Feti ; = ; ; ;
kurze Bauphase zmmvpgm(};tEﬁggm?tense{c(hemen - seh qute Baupnysialsche \/or.te.||e b|e.ten, sondern auch langfristig in o.konom|scher und sozialer Weise
Tiefgarage Fahrrader Ml Abstellplatze Tiefgarage 20giger inzug Cer “durch serielles Modul-System - Eigenschaften positive Wirkungen entfalten. Das Plangebiet kann durch den geplanten
/ Fernwarmeanschluss optimal mit Heizenergie versorgt werden. Die zusatzliche
Nutzung erneuerbarer Energiequellen erganzt das geplante Energiekonzept.
fr:zcr?';fifjjl‘slokales € Photovoltaikanlagen  auf  den Dachern  sowie  fassadenintegrierte
intellgentes Stromnetz (fecyclngbeton) e T e e Photovoltaik-Elemente in Kombination mit Stromspeicheranlagen ermaoglichen
etonkern . . . . . . .
Holrstiitzen durch einen direkten Verbrauch im Quartier eine wirtschaftliche Nutzung der
ZISTERNE obuste Struktur Solarenergie. Stromuberschisse kénnen in das Netz eingespeist werden.
groBe Flexibilitit Photovoltaikanlagen werden aufgestandert Uber den begrunten Dachflachen
Holz-Hybrid Bauwei ) : : . . N : "
Energiespeicher  Fermwérme Ableitung und oeTE BAERe installiert. Die thermische Gebaudehulle soll hierzu erganzend hoch
Sammlung Regenwasser warmegedammt ausgefthrt werden, um den Energieverlust durch Wande,
Fenster und Dacher zu minimieren. Die Verwendung von Holz, recyceltem
Beton und anderen nachhaltig produzierten Materialien verringert nicht nur
den okologischen FuBabdruck, sondern unterstitzt auch eine nachhaltige
Kreislaufwirtschaft. Die Begrinung von Déchern und Fassaden tragt nicht nur
MATERIALKREISLAUF zur Verbesserung der Luftqualitdt bei, sondern wirkt auch als natdrliche
| Isolierung. Grune Elemente absorbieren Regenwasser, reduzieren den
stadtischen Warmeinsel-Effekt und férdern die Artenvielfalt.
Elementfassade Obergeschosse
——— —— — BAUWEISE - VORGEFERTIGT UND LANGLEBIG
| | E | E ——17 | L] H ] Die Bauweise folgt dem Prinzip des einfachen Bauens und ist als
| e | | | S S — | e | | Ein-/Apsfahrt TG :VAAVARVERVA NN/ VARV Holz-Hybrid-Bauweise konzipiert. Es werden klare, ansprechende Fassaden
| E ‘ E ‘gg ol | & | ‘ E S | ] vorgeschlagen. Die Fassaden der Obergeschosse sind als vorgefertigte
i o i = /2 Tl - = = Fenster AuBenwand Holzstander - U-Wert 0,16 Flemente in Holzstdanderbauweise mit Holzfenstern geplant. Das Untergeschoss
' = - - Hpsteliraume sae = ‘ — = — ) . .
!, E__ | EERE Er_ | = I Er_ | TE = o we —— U-Wert 0,95 vorgefertigtes Element und die Erdgeschosse. werden  massiv hergestellt. Der geforderte
 Eam s = - | d | e | ESS | 17 wee I | 1 = el ® | Gipskartonplatte KfW55-Standard kann mit dem geplanten energetischen Konzept und der
" E_ 1 % f T | | E_ 1] = | E_ 1] | — = ;“:‘:3 Léf@—f Jd " Holzfaserwerkstoffplatte OSB okologischen Bauweise problemlos erfullt werden. Die Baukodrper sind bewusst
‘_ ‘% =i ‘ ‘_ = "y ‘— B E = % :7 Konstruk.-Holz / Dammung MW WLS03' einfach und kompakt, ohne unno6tige Vor- und Ruckspringe oder
: E__ [ EE RN E__ L - o E__ L - Ly = L%, Holzfaser-Dammplatte WLS045 Staffelgeschosse, konzipiert. Die Balkone sind als vorgestellte, unabhangige
b I P [ HIEE — i S 210 STP. . . _ .
T e 12 T s 12 — = Haus 10 ~ Hause T ﬁ Fassadenbahn Konstruktionen geplant. So entsteht ein COZ2-optimiertes Quartier, das sowohl
; A 2owe oW Gefille 1% oW 1o We Tiefgarage = Konterlattung / Hinterluftung in der Herstellung, als auch im Betrieb Ressourcen schont und somit den
f o D% Lattung CO2-FuBabdruck minimiert. Besonders die Betrachtung der Kreislauffahigkeit,
! 5 et 5 S Lebenszyklen, Ruckbaubarkeit und Recyclingfahigkeit wurden bei der
F o i F Konzeption berucksichtigt. Im Sinne des Cradle-to-Cradle-Konzepts werden
| 9 Baumerhalt Baumerhalt O . . . .. . . .
PV IR pNEE AEERRN . AuBenwand Holzstander - U-Wert 0.16 ?Ile Bagte|le betrachteﬂt und optimiert. Erklartes Ziel ist es ein gesgndgs und
; % +528.00m ONN 525 s0m o | £ vorgefertigtes Element okologisches Umfeld fur Mensch und Umwelt zu schaffen. Die Kombination der
e = 20 | P | G nwE | :-i::.fs‘S - o H | Innenputz Fassadenthemen ergibt ein stimmiges und doch differenziertes Gesamtbild. Die
B I'_\ ‘ v a S gy = <Haiiso M ez M o o | Stahlbeton individuelle Gestaltung fur die einzelnen Typen fordert die Identitat. Die
! B = M%. | i i |_ | = ‘ | I- BEE = Mg | | | ﬁ‘ Fenster Dammung MW WLS035 transparenten Anteile der Fassaden sind angemessen und ermoglichen eine
B cerr = = T = E YRR — \ U-Wert 0,95 AuB t ansprechende TageslichtverfUgbarkeit
S | | & | | | | A5 | B [ | -werty, ubenputz 5P 9 9 - .
| | - HEF [TTTTTLH ,MU = = /. | | HEHH | B < Die hochdammende Fassadenkonstruktion, Photovoltaikanlagen auf dem Dach
| | - A e L éﬁ H | [ €] T ——— NN AR AR A RN und in den Fassaden in Verbindung mit Fassadenbegrinungen stellen Uberdies
f | | Technik ‘ ‘ S E : 3”; EE | | qs (DI ir» o e ‘ N N N\ N N\ . ) ] g ) g g
f ot | || L] | | e | L Lk e ‘ einen Beitrag zur Nachhaltigkeit dar. Die Umsetzung der Nasszellen als
— J ‘7 ‘7 | | | vorgefertigte Elemente ist vorgesehen. Dies ermoglicht eine hohe Qualitédt und
: kurze Bauzeit.
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