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Betreff: Bebauungsplan "Wohnquartier am Lettenwald" im Stadtteil Bofingen - Aufstellungsbeschluss

und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie der
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Anlagen: 1 Stédtebaulicher Entwurf Teamwerk Architekten (Anlage 1)
1 Ubersichtsplan (Anlage 2)
1 Bebauungsplanvorentwurf (Anlage 3)
1 Vorentwurf Textliche Festsetzungen (Anlage 4)
1 Vorentwurf Begriindung (Anlage 5)
7 Antrage, Anfragen (Anlage 6.1 -6.7)
Antrag:
1. Den stadtebaulichen Entwurf "Wohnquartier am Lettenwald" (Anlage 1) als Bebauungsplangrundlage zu
beschlieRen
2. Die Aufstellung des Bebauungsplanes " Wohnquartier am Lettenwald " innerhalb des im Plan vom
22.06.2009 (Anlage 2) eingetragenen Geltungsbereiches zu beschliel3en.
3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung i.S.v. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige
Behdrdenbeteiligung i.S.v. 8 4 Abs.1 BauGB durchzufhren.
4, Die Antrage Nr. 33 von Frau Dr. Rottraud Schafle, CDU Fraktion vom 07.03.2009
(Anlage 6.1) und Nr. 174 der SPD Fraktion vom 25.11.2008 (Anlage 6.2) fiir behandelt zu erklaren.
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Sachdarstellung:

5.1.

Kurzdarstellung

Aufstellung eines Bebauungsplans flir das geplante "Wohnquartier am Lettenwald" mit einer Fl&che von
14,2 ha fiir ca. 550 bis 600 Wohneinheiten.

Rechtsgrundlagen

a) 8§1Abs.3Satz2,§2Abs.1,§3Abs.1sowie § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI |
S. 3018).

b) 8§74 Landesbauordnung i. d. F. vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt ge&ndert durch Artikel 12 der
Verordnung vom 25.04.2007 (GBI. S. 252)

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke: Flurstiick Nr. 2267/3 und Teilflachen der
Flurstiicke 4.149 (Bofinger Steige) und 4251 auf Gemarkung Ulm, Flur Ulm sowie Flurstiicke Nr. 2520/1 und
eine Teilflache von 2.522 auf Gemarkung Jungingen

Anderung bestehender Bebauungspline

Mit diesem Bebauungsplan werden die aufgeflihrten Bebauungsplane in den entsprechenden Teilflachen
ihrer Geltungsbereiche geandert:

Bebauungsplan Nr. 136/1 "Bofingen Nord im Gebiet Bofinger Steige — Thiringen  Weg — Sachsweg -
Brandenburgweg", rechtskraftig seit 19.03.1960
Bebauungsplan Nr. 133/6 "Bofingen — Nord", rechtskraftig seit 24.09.1981

Sachverhalt

AuRere ErschlieRung des Plangebietes

Zur stadtebaulichen Gestaltung des geplanten neuen Wohngebietes wurde 2007/2008 ein stédtebaulicher
Realisierungswettbewerb durchgefiihrt. Vor dem Wettbewerb wurden im Rahmen eines Verkehrsgutachtens
mehrere ErschlieBungsvarianten fiir das Wohngebiet untersucht. In der Auslobung wurde sowohl ein
Anschluss an die Bofinger Steige als auch an die B 19 gefordert.

Die mit dem 1. Preis ausgezeichnete Arbeit hat die duRere ErschlieBung des Neubaugebietes mit einer
Anbindung der Béfinger Steige zum Kreisverkehr B 19 / Nordtangente vorgeschlagen. Diese Verbindung
soll dabei tiber die zentrale ErschlieBungsachse durch das Plangebiet gefiihrt werden.

In der Sitzung des FBA am 01.04.2008 (GD 098/08) wurde die Verwaltung beauftragt, vor der weiteren
Bearbeitung des Wettbewerbsentwurfes die VerkehrserschliefSung des geplanten Wohngebietes auf der
Grundlage des vorliegenden Entwurfes nochmals iberpriifen zu lassen.

In Ergénzung zu dem Verkehrsgutachten vom Februar 2007 wurden unter Beriicksichtigung des
Wetthewerbsentwurfes folgende Planfélle untersucht:

Anbindung der HaupterschlieRungsstraRe an die Bofinger Steige und an die B 19 (mit Anbindung
weiterer Siedlungsflachen im Norden)

Anbindung der HaupterschlieRungsstrale nur an die Bofinger Steige (mit Anbindung weiterer
Siedlungsflachen im Norden)

Anbindung der HaupterschlieBungsstrale nur an die Bofinger Steige und separatem Anschluss der
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Siedlungsflachen im Norden

Nérdliche Umfahrung des Wohngebietes "Am Lettenwald" mit Anbindung an die Bofinger Steige und die
B 19

Am 23.09.2008 hat sich der FBA mit den einzelnen Varianten befasst und beschlossen, die direkte
Anbindung des Wohnquartiers an die B 19 weiter zu verfolgen (GD 309/08)

Bewertung durch die Verwaltung:

Der Anschluss des Baugebietes Lettenwald direkt an die B 19 ist in der heute mdglichen Ausbaustufe nicht
zwingend erforderlich. Die Bofinger Steige wird durch das Neubaugebiet zwar starker belastet, sie kann
aber den zusatzlichen Verkehr aufnehmen. Der Knotenpunkt Bofinger Steige/ Ludwig-Beck-Strale
funktioniert auch bei hoherer Belastung.

Fir eine weitere bauliche Entwicklung nach Norden ist ein Anschluss an die B 19 notwendig. Deshalb wird
diese Option offengehalten und die zentrale ErschlieBungsachse so geplant, dass ein stérkerer Verkehr und
eine Trasse flr die StraBenbahn aufgenommen werden kann. Ein ausreichender Larmschutz ist dabei
bereits heute sicher zu stellen.

Gender Mainstreaming

Der Gemeinderat hat in einem Grundsatzbeschluss (GD 156/07) festgelegt, das Prinzip Gender
Mainstreaming umzusetzen. Die Stadt Ulm wurde in das Projekt der Landesstiftung Baden-Wiirttemberg
"GeKom-Gender-Kompetenz im kommunalen Raum" aufgenommen. Die von Oberblrgermeister Génner
eingesetzte Lenkungsgruppe hat im Zusammenhang mit dem Projekt der Landesstiftung beschlossen, das
Baugebiet Lettenwald als Pilotprojekt im Bereich der Stadtplanung fachlich zu unterstiitzen.

Die Planung des Wohngebietes wird unter dem Gesichtspunkt der Gleichbehandlung der Interessen und
Belange von Mannern und Frauen aus unterschiedlichsten Alters- und Bevolkerungsgruppen unter der
Regie von Frau Dr. Kaschuba begleitet.

Im Gender Mainstreaming wurden die Regionale Planungsgruppe Béfingen (RPG), das Frauenforum und
der Arbeitskreis Leben und Wohnen im Alter beteiligt. Die Beteiligung von Jugendlichen findet in Form einer
Fotodokumentation statt. Die Jugendlichen (Jungen und Madchen) fotografieren oder filmen gute und
schlechte Beispiele von Spielplatzen, Aufenthaltsbereichen und Freiflachen im éffentlichen Raum. Begleitet
wird die Aktion von der mobilen Jugendarbeit und dem Jugendhaus Bofingen.

Flr das Wohngebiet wurden von den beteiligten Arbeitsgruppen im wesentlichen folgende Zielsetzungen
entwickelt:

Sicherheit im 6ffentlichen Raum
Soziale Kontrolle, Einsehbarkeit der Spielplatze und Griinachsen
Sicherer Weg vom OPNV ins Wohngebiet und innerhalb der Griinachsen (keine Ver- buschung und
ausreichende Beleuchtung
Sicherheit fiir Kinder auf den Spielstral3en (keine zu langen, geraden Spielstral3en, ver-
kehrsberuhigende Mafinahmen)
Sackgassen durch FulRwege 6ffnen

Nutzungsmischung und gute Erreichbarkeit
Soziale Mischung der Wohnbevélkerung
Multifunktionale Nutzung (z.B. Angebot an Arztpraxen, Physiotherapie-Praxen)
Mehrgenerationenwohnen und Baugemeinschaften férdern
Gute Anbindung ans Einkaufszentrum (fuBlaufig und mit Rad)

Nutzungsqualitat und -Vielfalt in Wohnumfeld und AuRenraum
Aufenthaltsqualitat in den Freibereichen und Strallenrdumen
raumliche Festlegung von Gemeinbedarfseinrichtungen (Kita, Jugendtreff u.a.)
Biindelung sémtliche Infrastruktureinrichtungen um den Quartiersplatz
Intergeneratives Wohnen, Mehrgenerationenwohnen am Quartiersplatz
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Die aufgeflihrten Ziele sind in den stadtebaulichen Entwurf eingeflossen. Sie miissen gemeinsam mit den
kiinftigen Nutzern und durch geeignete Grundstiicksvorgabe bei der Umsetzung der Konzeption
weiterverfolgt werden.

Bautragergesprach

Im Januar 2009 fand ein Gesprach (iber den stadtebaulichen Entwurf mit Bautrdgern aus der Region und
der Bauverwaltung zu einem Erfahrungsaustausch hinsichtlich der aktuellen Nachfrage nach géngigen Bau-
und Wohnformen auf dem Immobilienmarkt statt. Die Konzeption des Baugebietes wurde grundsétzlich als
zukunftsbezogen und angebotsorientiert begriit. Es wurden folgende Vorschlage und Empfehlungen
vorgetragen:

- In den Baufeldern Quartiershildung mit Geschossbau oder individueller Einfamilien- hausbau, hier
keine Durchmischung.
- Einfamilienhausbau ohne zu starke Durchmischung der unterschiedlichsten Bauweisen
(Planungssicherheit fiir die Einzelbauherren).
Die Punkthauser auf 8 Geschosse begrenzen oder deutlich héher zulassen, da ab der
Hochhausgrenze ein erheblicher Kostenmehraufwand besteht.
Punkthéuser als 3-Spanner idealerweise siidorientiert

40 % der nachgefragten Wohnungen sind 3- und 4- Zimmer WE. Kleine bis mittlere 3- 4
Zimmerwohnungen sind ideal.
Es werden vermehrt lichte Raumhdhen > 2,50 m (2,70 m) nachgefragt. Es sollte grund- satzlich

eine Geschosshéhe von 3 m zugrunde gelegt werden.
Beim Geschossbau Beriicksichtigung von Sockeln mit 1,50 m Héhe.
Freistellung der Dachform und generell mdglichst freie Bauvorschriften
Parkierung im Geschosshau ausschlieflich in Tiefgaragen mit natiirlicher Beluftung

Das Ergebnis des Gespréchs ist im Bebauungsplanvorentwurf berticksichtigt.

Stadtebaulicher Entwurf

Das Ergebnis des stadtebaulichen Realisierungswettbewerbes ist in der Sitzung des FBA am 01.04.2008
(GD 098/08) erdrtert worden. Nach Klarung der duf3eren ErschlieRung hat der FBA in der Sitzung am
23.09.2008 beschlossen, die Verfasser des 1. Preises, Teamwerk Architekten, den stadtebaulichen Entwurf
fur das neue Wohnquartier erstellen zu lassen (GD 309/08). Der Entwurf liegt mit Stand vom 15.05. 2009
vor und dient als Grundlage fiir den Bebauungsplan.

Wesentliche Entwurfsidee der stadtebaulichen Konzeption sind die zentrale Erschlieung des
Wohngebietes, die Clusterbildung als Grundlage fir die Baufelder und die fingerartige Grinvernetzung vom
Lettenwald und einem zentralen Quartiersplatz zur bestehenden Siedlung Buchenlandweg. Der Entwurf
weist ein klares, orthogonales Raster auf, das eine sehr hohe Flexibilitat innerhalb der Baufelder
gewéhrleistet.

Baufelder und Parzellen

Das Wohngehiet weist ohne die verkehrlichen ErschlieSungsflachen eine Gréfe von ca. 11,3 ha auf. Bei
einer geplanten Dichte von 50 - 55 WE/ha mit einer Geschossflachenzahl von ca. 1,1 kénnen hier ca. 575
Wohneinheiten fiir ca. 1300 Einwohner/innen entstehen.

Die Wohnbauflachen sind als einheitliche Baufelder (Cluster) mit einer Gréf3e von 45 m x 50 m geplant. Es
sind insgesamt 23 Regelcluster und 11 Randcluster vorgesehen. Das Clustermal? basiert auf der
MaReinheit von 4,5 x 25,0 m, woraus eine Vielzahl von unterschiedlichen Grundstiicksgréfien entwickelt
werden kdnnen. Die geringste GrundstiicksgréRe besteht aus 2 Clusterparzellen und misst 9,0 m x 25,0 m,
die sich fur die Errichtung von Kettenhdusern eignet.
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Die tberwiegenden Zahl der Baufelder sind fir individuelle 2-3 geschossige Einfamilienhduser vorgesehen.
Hinsichtlich des Wohnungsgemenges werden sie so flexibel gehalten, dass entsprechend der Nachfrage die
unterschiedlichsten Wohnformen (Einzel-, Ketten-, Doppel- und Reihenhéuser) realisiert werden kénnen.

Sechs Baufelder entlang der zentralen ErschlieBungsstralie und dem Quartiersplatz sind fir
Geschosswohnungsbau mit je einem 8- oder 14 geschossigen Punkthaus und einem 5-geschossigen
kleineren Zeilenbau vorgesehen. Die einzelnen Standorte wurden unter stadtebaulichen Gesichtspunkten im
Plan festgelegt. Diese verdichtete Bebauung und der Quartiersplatz bilden den st&dtebaulichen
Schwerpunkt der Planung und letztlich das Erkennungsmerkmal des Quartiers.

Nutzung

Der Nutzungsschwerpunkt liegt eindeutig beim Wohnen. Die Entwicklung Wohngebietes mit zeitgemé&lRen
Formen des Wohnens hat Prioritat. Wohnvertragliche gewerbliche Nutzungen sind zuldssig und fir die
Bebauung des Gebietes durchaus erwiinscht. Durch das bestehende Einkaufszentrum in ca. 600 m
Entfernung am Haslacher Weg sind die Spielrdume fiir zusétzliche Angebote im Quartier gering.

Projekte flir Mehrgenerationenwohnen sollen im Quartier als mafRgeschneiderte Vorhaben entstehen. Sie
treten im Stédtebau aber nicht sichtbar in Erscheinung, sondern sollen bei der Vergabe der Grundstticke
Berticksichtigung finden.

Am Quartiersplatz sollen nach Mdglichkeit Raume in den Geschossgeb&uden fiir konkrete Projekte mit
sozialen und kulturellen Sondernutzungen vorgehalten werden. Die Bereitstellung der Rdume kann uber die
Grundstiicksvergabe verhandelt werden.

Innere Erschlieung des Plangebietes

Die ErschlieBung erfolgt iber die Hauptachse (Tempo 30 Zone) von der Bofinger Steige in Richtung
Norden, die nach Bedarf verlangert werden kann. Im Zusammenhang mit einer méglichen zukinftigen
Gebietserweiterung nach Norden ist eine Vorhalteflache flir eine StralRenbahntrasse in der Strafienmitte
vorgesehen. Eine in Ost-Westrichtung gefuihrte Querspange (Tempo 30 Zone) dient der inneren Verteilung
und stellt die Verbindung zu den Nord-Sudrichtung verlaufenden Wohnstral3en her.

Die in Nord-Sudrichtung verlaufenden Wohnstral3en werden als verkehrsberuhigte Bereiche ausgebildet.
Am Ende dieser Bereiche wird eine Wendemdglichkeit oder eine Verbindung zwischen den Wohnstralien
zur Vermeidung von Mehrverkehr vorgesehen.

Die erforderlichen Stellplatze fiir die Wohnbebauung werden auf den privaten Grundstticken vorgesehen. In
den Clustern mit Geschosswohnungsbau und den Punkthausern erfolgt die Parkierung in Tiefgaragen.
Offentliche Stellplatze (Besucherparkplétze) sind nur entlang der Hauptzufahrtsachse und in den
WohnstralRen (ca. 200 Parkplatze) vorgesehen.

Das Wohnquartier wird an das bestehende FuRwegenetz des Stadtteils Bofingen mit zwei
Querungsbereichen tiber die Bofinger Steige im Bereich der Stralenbahnhaltestellen und einer zusétzlichen
Querungsstelle im Bereich der zentralen ErschlieBungsstralie angeschlossen. Mit diesen
FuBwegeverbindungen sind das Einkaufszentrum am Haslacher Weg und die sonstigen sozialen und
kulturellen Einrichtungen im Stadtteil schnell erreichbar.

Das Wohnquartier ist mit 2 Haltestellen an der Bofinger Steige an das Stral3enbahnnetz angeschlossen.
Offentliche Griinflachen

Zentrale Gestaltungselemente der éffentlichen Grinflachen sind die fingerartige Grinvernetzung (griine
Finger) vom Lettenwald zum bestehenden Quartier Buchenlandweg und der Quartiersplatz. Die grinen
Finger und der baumbestandene Quartiersplatz gliedern und vernetzen das Wohngebiet. Innerhalb der
Griinachsen wird ein abwechslungsreiches Spazier- und FuBwegesystem gefihrt, auf dem man auch radeln
kann.
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Den Ubergang zwischen Bebauung und Lettenwald (30 m Waldabstand) bildet ein aufgelockerter, mit
einzelnen Busch und Baumgruppen begriinter Freibereich mit einem differenzierten Angebot an
Spielflachen. Hier wird in Teilbereichen ein ergdnzender Waldsaum entsprechend dem Vorschlag des
stédtebaulichen Entwurfs aufgebaut. Der Gebietsrand im Norden erhélt einen Gringiirtel als
Ortsrandeingriinung und Ubergang zur freien Landschatt.

Die Vorhalteflache fir die StraBenbahntrasse ist als einheitlichem Griinfliche geplant. Im Kreuzungsbereich
der in Ost-Westrichtung gefiihrten Griinzonen (grtine Finger) und der Querspange wird der Straf’enraum
punktuell mit heimischen Baumgruppen gestaltet.

Das Nutzungsprogramm fiir den zentralen Quartiersplatz soll in einem &ffentlichen Dialog mit den
Birgerinnen und Birgern entwickelt werden. Es sind programmatische Workshops im Zusammenhang mit
dem Gender Mainstreaming unter Beteiligung der aktiven Gruppen in Bofingen vorgesehen.

Im Wohngebiet sind insgesamt Flachen von ca. 5.000 m? fir Spielplatze vorgesehen. Diese sind
gleichmaRig Uber das gesamte Quartier verteilt, am Quartiersplatz und in den Griinachsen. GroRziigige
multifunktionale Fl&chen am Waldrand sowie ein zusatzliches Angebot an Erlebnisflachen im Wald
erganzen das Angebot an Aufenthaltsbereichen und Spielmdglichkeiten.

Infrastruktur

Im Quartier ist ein 5-gruppiger Kindergarten vorgesehen. Der Standort liegt in der Nahe zum Wohngebiet
Buchenlandweg im siidwestlichen Bereich des geplanten Baugebietes. Die Erreichbarkeit der Einrichtung ist
damit sowohl mit der StraRenbahn als auch mit dem Pkw iiber kurze Wege sicher gestellt. Die Lage des
Grundstiicks wurde so gewahlt, dass ein frihzeitiger Baubeginn maglich ist.

Zusétzlich zu dem Kindergarten wird eine Optionsflache fir Gemeinbedarfseinrichtungen vorgehalten, z.B.
fur einen Jugendtreff. Daflir ist ein Standort im Stidosten direkt am Lettenwald vorgesehen. Die Flachen
werden im Bebauungsplan als Flache fir Gemeinbedarf festgesetzt und sind somit dauerhaft fiir einen
offentlichen Bedarf vorgehalten.

Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und kirchliche Einrichtungen befinden sich im erneuerten und erweiterten
Zentrum von Bofingen. Die Nachfrage nach Einkaufsmaglichkeiten im Gebiet wird sich auf kleine Filialen im
Erdgeschossbereich des Geschosswohnungsbaus in der zentralen Erschlielungsachse und am
Quartiersplatz beschrénken.

Energieversorgung, Energieversorgung

Am Baugebietsrand verlauft eine Fernwarmeleitung der FUG. Zur Grundversorgung ist ein
Niedertemperatur Warmeriicklaufsystem als Restenergie tiber das bestehende Fernwarmenetz vorgesehen.
Aus der bestehenden Fernwarmeleitung soll die Abkoppelung eines Niedertemperaturnetzes (65/40)
erfolgen.

Das Baugebiet ist fiir Niedrig- und Passivhausstandard vorgesehen. Ein Drittel der Geb&ude sollen als
Passivhauser errichtet werden, der Rest mit dem Engergiestandard KfW 40 (Standard der Kreditanstalt fiir
Wiederaufbau als Forderungsvorgabe, seit 01.04.2009 Umbenennung in KfW Effizienzhaus 55)
entsprechend dem Beschluss des FBA vom 12.03.2009 (GD 060/08). Der Passivhausstandard sollte aus
Kostengriinden bei den Geschossgebauden angewendet werden.

Antrage
a. Antrag Nr. 33 von Frau Dr. Rottraud Schéfle, CDU Fraktion vom 07.03.2009 zur Beriicksichtigung einer
Mehrgenerationenanlage in der Planungsphase (Anlage 6.1)

Innerhalb des Wohnquartiers sind Mehrgenerationen Projekte moglich. Dazu haben bereits Gesprache
mit Bautragern stattgefunden. Die Projekte treten im Stadtebau aber nicht sichtbar in Erscheinung,
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sondern sie finden bei der Vergabe der Grundstlicke Berlcksichtigung.

Antrag Nr. 174 der SPD Fraktion vom 25.11.2008 zur Umgestaltung der Stral3e Badberg als Tempo 30
Zone (Anlage 6.2)

Von einer isolierten Betrachtung hinsichtlich der Ausweisung einer Tempo 30 Zone am Badberg wird
abgeraten. Dies istim Zusammenhang mit dem Verkehrsentwicklungsplan zu priifen. Ergebnis dieser
Diskussion kdnnte durchaus eine Entscheidung fiir eine Tempo 30 Zone sein.

8. Anregungen und Stellungnahmen

a.

Schreiben der Gemeinde Elchingen vom 11.03.2009 zur Verkehrssituation des geplanten
Wohngebietes Lettenwald und dessen Auswirkungen auf den Innerortsverkehr in Thalfingen (Anlage
6.3)

Die Anbindung der Bofinger Steige an die B19 durchs Wohnquartier am Lettenwald ist nicht
Gegenstand der Planung. Die konkrete Anbindung an die B19 wird erst im Zusammenhang mit weiterer
Siedlungsentwicklung in den kommenden Jahren zu prifen sein. Die mit der Anbindung prognostizierte
Verdoppelung des Verkehrsaufkommens am Badberg ist somit nicht gegeben. Eine Unterbrechung der
BadbergstralRe wird ebenfalls nicht in Erwégung gezogen. Im Zusammenhang mit der Planung des
Wohnquartiers am Lettenwald sind derzeit keine nachteiligen Auswirkungen auf den Innerortsverkehr in
Thalfingen verbunden.
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b. Schreiben Hans R. Boettcher vom 11.10.2008 zur geplanten Anbindung des "Wohngebietes
Lettenwald" an die B 19 (Anlage 6.4)

Die Anbindung an den Kreisel ist nicht Gegenstand der Planung. Die konkrete Anbindung an die B19
wird im Zusammenhang mit weiterer Siedlungsentwicklung in den kommenden Jahren zu priifen sein.

c. Schreiben Walter Klein vom 22.10.2008 zur geplanten Anbindung des "Wohngebietes Lettenwald" an
die B 19 (Anlage 6.5)

Die Anbindung an den Kreisel ist nicht Gegenstand der Planung. Die konkrete Anbindung an die B19
wird im Zusammenhang mit weiterer Siedlungsentwicklung in den kommenden Jahren zu priifen sein.
Eine Larmschutzwand entlang der B19 zum Schutz des Wohngebiets Buchenlandweg ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplans. Dies wird im Rahmen des Verkehrsentwicklungsplans gepriift.

d. Schreiben Regionale Planungsgruppe Bdéfingen vom 20.10.2008 zur geplanten Anbindung des
"Wohngebietes Lettenwald" an die B 19 (Anlage 6.6)

Die Anbindung an den Kreisel ist nicht Gegenstand der Planung. Die konkrete Anbindung an die B19
wird im Zusammenhang mit weiterer Siedlungsentwicklung in den kommenden Jahren zu priifen sein.

e. Schreiben BUND-Umweltzentrum vom 18.09.2008 zur geplanten Grinvernetzung und zum Umgang mit
dem Lettenwald (Anlage 6.7)

Wie in dem Anschreiben angeregt, werden die im pramierten Wettbewerbsentwurf des Biiros
Teamwerk Architekten vorgeschlagenen Grunverbindungen zwischen dem Lettenwald und dem
Wohnguartier Buchenlandweg als Grundlage fiir die weitere Planung herangezogen.

Der als Waldbiotop kartierte Lettenwald ist nicht Gegenstand der Planung fiir das neue Wohnquartier.
Es sind keine konkreten Mal3nahmen zur Umgestaltung des Waldes vorgesehen. Mdgliche Eingriffe im
Lettenwald werden grundsatzlich unter der Federflihrung der zustandigen Forstabteilung der Stadt mit
den Naturschutzverbanden abgestimmt.

Die Vorschlage von Teamwerk Architekten wurden nur als erganzende Empfehlungen mit der
Uberarbeitung des Wettbewerbsentwurfes vorgetragen.

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsheteiligung sollen die Planunterlagen im Biirgerservice Bauen der
Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht 6ffentlich dargelegt und mit interessierten Burgern erértert
werden. AulRerdem soll Gelegenheit gegeben werden, sich zu den Planungsabsichten schriftlich oder
mundlich zur Niederschrift wahrend der Auslegungsfrist zu &uern. Eine Erorterung in grofierem Rahmen
Uber die Ziele und Zwecke der Planung kann beantragt werden.

Parallel dazu sollen die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beriihrt werden, unterrichtet und zur Auf3erung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert werden.

Zeitplan
Aufstellungsheschluss Bebauungsplan Juli 2009
Satzungsbeschluss Bebauungsplan Februar 2010

ErschlieSungsplanung his Ende 2010



1. Bauabschnitt der ErschlieRung Frihjahr 2011
Vergabe der Grundstiicke Mitte 2011
Baubeginn Hochbau ab Herbst 2011



