Stadt Ulm
Beschlussvorlage

ulm

Sachbearbeitung  Zentrales Gebdudemanagement

Datum

21.12.2009

Geschéaftszeichen  GM-350-sp

Vorberatung Fachbereichsausschuss Stadtentwicklung, Bau  Sitzung am 26.01.2010  TOP

und Umwelt
Beschlussorgan Gemeinderat Sitzung am 10.02.2010  TOP
Behandlung offentlich GD 006/10
Betreff: Sanierung EinsteinHaus - Volkshochschule (Vorhaben des Konjunkturprogramm

2)

Teilsanierung mit energetischer Ertlichtigung sowie Verbesserung des
Brandschutzes

- Genehmigung der MaBnahmenplanung sowie Bauenscheidung

Anlagen: 1. Kostenberechnung vom 08.12.2009

2. Folgelastenberechnung vom 08.12.2009

3. Baubeschreibung vom 08.12.2009

4. Bauzeichnungen im Mafstab 1:100 vom 08.12.2009 werden im Sitzungssaal
gezeigt

Antrag:

Der Gemeinderat beschlieBt:

1.

Die MaBnahmenplanung fur die Teilsanierung mit energetischer Ertiichtigung sowie die
Verbesserung des Brandschutzes bestehend aus

1.1 den Bauzeichnungen des Architekturbiros Hochstrasser Architekten, Ulm,
vom 08.12.2009

1.2 der Baubeschreibung des Architekturblros Hochstrasser Architekten, Ulm,
vom 08.12.2009

1.3 der Kostenberechnung vom 08.12.2009 mit Gesamtaufwendungen fur

a) Teilsanierung/energetische Ertlichtigung von 2.200.000 €
b) Verbesserung des Brandschutzes von 160.000 €
Summe 2.360.000 €

wird genehmigt.

2. Die Ausfuhrung des Bauvorhabens auf der Grundlage dieser MaBnahmenplanung wird
genehmigt.
Genehmigt: Bearbeitungsvermerke Geschaftsstelle des
Gemeinderats:
BM 1,BM 2,BS,C 3,KoKo,ZS/F Eingang OB/G

Versand an GR

Niederschrift §

Anlage Nr.
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3. Deckung der Ausgaben Vermdgenshaushalt (beim Vorhaben 2.3500-0103)

bis 2009 bereitgestellt 50.000 €
im Haushalt 2010 860.000 €
im Haushalt 2011 1.450.000 €

Michnick



Sachdarstellung:

1. Zusammenfassende Darstellung der finanziellen Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen: Ja
Auswirkungen auf den Stellenplan: Nein

Finanzbedarf

Vermogenshaushalt/Finanzplanung Verwaltungshaushalt
laufend

Ausgaben 2.360.000 € Ausgaben (einschl. kalk. Kosten) 78.000 €

Einnahmen ( K2) 474.000 € Einnahmen 0€

Zuschussbedarf 1.886.000 € Zuschussbedarf 78.000 €

Mittelbereitstellung

HH-Stelle: 2.3500.-0103 innerhalb Fach-/Bereichsbudget bei:

Vermégenshaushalt (Ifd. Jahr) €

Bedarf: 895.000 € fremdes Fach-/Bereichsbudget bei:

Verfligbar (einschl. HHRest ) 735.000 € €

Mehr-/Minderbedarf; 160.000 € Mittelbedarf aus Allg. Finanzmitteln:

Deckung im Rahmen WIP-Mittel 2010 (VwH) 78.000 €

Finanzplanung

Bedarf: 1.450.000 €

Veranschlagt: 1.450.000 €

Mehr-/Minderbedarf: 0€

1. Erlduterung zum Vorhaben

1.1. Das Gebaude der Ulmer Volkshochschule mit einer Gesamtnutzflache von 2.800 m2 und
einem umbauten Raum von 10.925m3 wurde 1969 vom Verein Ulmer Volkshochschule
e.V. in Erbbaurecht auf stadteigenem Grundstiick erstellt. Seit dem 18.10.07 ist das
Gebaude im Eigentum der Stadt. Mit der Volkshochschule wurde ein Mietvertrag
vereinbart.
Seit der Erbauung des Gebdudes sind zwischenzeitlich mehr als 40 Jahre vergangen.
Sowohl der Energiestandard, wie der bauliche Zustand im Innern entspricht weitgehend
der urspringlichen Bauweise und bedarf einer Verbesserung bzw. Teilsanierung.
Da es sich beim Gebaude der Volkshochschule um einen sehr typischen Vertreter des
damaligen Baustils handelt, mit klaren einfachen Baukérpern und einfachen Details sollen
die beabsichtigten Veranderungen dem bisherigen Design und Erscheinungsbild
entsprechen.
Das Flachdach wurde 2007 mit einer neuen Abdichtungslage saniert und dabei mit
zusatzlicher Warmedammung auf einen U-Wert von 0,20 W/m2k gebracht. Die
Untersuchung im Rahmen der Energieanalyse ergab, dass eine weitere Verbesserung des
Dammwertes auf den Ulmer Energiestandard von 0,14 W/m?2k wirtschaftlich nicht
vertretbar ist.

1.2. Das Gebdude wird barrierefrei nach § 39 Landesbauordnung erschlossen.

1.3. In der beiliegenden Baubeschreibung (s. Anlage 3) sind die geplanten baulichen und

technischen MaBnahmen dargestellt. Folgende Arbeiten werden ausgefihrt: Erneuerung
der Fassade, Warmedammung, Fenstererneuerung einschlieBlich Sonnenschutz,
Erneuerung der Liftungsanlage fur Club Orange, neuer Aufzug und neue Teppichbdden,
Erneuerung der WC-Anlagen im UG mit Schmutzwasser-Hebeanlage, neue
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Elektroverteilung, neue Verkabelung, neue Notstromversorgung und teilweise neue
Beleuchtung.

Zur Verbesserung des Brandschutzes im Einsteinhaus sind nach Abstimmung mit der
Feuerwehr und Baugenehmigungsbehérde zusatzliche BrandschutzmaBnahmen (z.B.
Herstellung eines 2. Rettungsweges) erforderlich. Sie sollen im Zusammenhang mit der
0.9. Teilsanierung durchgefihrt werden.

Um den Unterrichtsbetrieb so wenig wie méglich zu stéren, erfolgt die Abwicklung der
anstehenden BaumaBnahmen in zwei Bauabschnitten.

1. Bauabschnitt - Anfang Juli 2010 bis Ende September 2010 (Ferien)
2. Bauabschnitt - Anfang Juli 2011 bis Ende September 2011 (Ferien)

Die anstehenden baulichen MalBBnahmen und deren zeitliche Abwicklung sind sowohl mit
dem Nutzer, wie auch mit den zustdandigen Fachabteilungen der Stadt Ulm abgestimmt.

Energiestandard - Vorgaben

Die Teilsanierung wird entsprechend dem stadtischen Energiestandard hergestellt.

Bei einer Teilsanierung (Sanierung nur von einzelnen Bauteilen) sind die nachstehenden
U-Werte zu erreichen (GR Beschluss vom 18.06.08):

Fenster U< 1,0-1,3 W/m2k
AuBenwand U< 0,24 W/mZ2k.

Prognose Energiekosteneinsparung :

Es wird eine theoretische Energiekosteneinsparung von 16.000 €/Jahr gegenUber der
bisherigen Situation erwartet.

Die energetisch relevanten Baukosten, Aufwendungen fur Bauteile mit verbesserten
Warmedammwerten gegenUber der bisherigen Situation betragen 1.070.000 €, somit
45%.

Das Nutzerverhalten kann die Wirksamkeit der EnergiesparmaBnahmen wesentlich
beeinflussen.

Der rechnerische Heizkennwert des Gebaudes betragt momentan 100 KWh/mZ2a. Durch
die Sanierung wird er auf 50 KWh/m2a gesenkt. Der durch den Ulmer Energiestandard
geforderte Sanierungsleitwert flr das Gebaude von 70 KWh/m2a wird erreicht.

Kosten und Finanzierung

Kosten

Gemal der beiliegenden Kostenberechnung der beauftragten Architekten und des
Zentralen Gebdudemanagements vom 08.12.2009 (s. Anlage 1) betragen fir das Projekt
die Hochbaukosten insgesamt 2.360.000 €. Sie teilen sich auf:

- Teilsanierung/energetische Ertlchtigung:  2.200.000 €
- Zusatzliche BrandschutzmaBnahmen: 160.000 €

Ein Austausch der Moéblierung ist nicht vorgesehen.

Die ermittelten Baukosten beziehen sich auf den Baupreisindex vom August 2009. Eine
allgemeine Baupreissteigerung kann eine Erhéhung der Baukosten zur Folge haben.
Zum Zeitpunkt der vorliegenden Planung sind konjunkturbedingt Abweichungen von rd.
10 % moglich.
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Die Kostenkennwerte flir das Vorhaben betragen:

rd. 216 €/m3
rd. 842 €/m2.

o Kosten je saniertem m3 umbautem Raum:
o Kosten je sanierter m2 Nutzflache:

Finanzierung

FUr das Bauvorhaben sind in der Haushalts- und Finanzplanung bisher fir die Teil-
sanierung beim Vorhaben 2.3500-0103 Finanzmittel von 2.200.000 € veranschlagt. Die
Kosten fir die zusatzlichen BrandsschutzmalBnahmen waren in den Kostenermittlungen
fur die Férderantrage sowie flr die Haushaltsanmeldungen bisher nicht bertcksichtigt, da
sie zu den hierftr maBgeblichen Zeitpunkten noch nicht bekannt waren. Deshalb sind fir
das Vorhaben weitere Haushaltsmittel von 160.000 € erforderlich. Diese Mittel kénnen
durch die Umschichtung von WIP-Mittel fir BrandschutzmaBnahmen im
Verwaltungshaushalt (vgl. Anl. 5 HH-Plan) dem Vorhaben zuge-fihrt werden. Die bisher
vorgesehenen Mittel beim Schubart-Gymnasium in Hohe von 250.000 € werden um
160.000 € geklrzt und in einem 2. Bauabschnitt im Jahr 2011 nachgeholt.

Das Projekt wurde in das Konjunkturprogramm 2 (Programmteil Stadtebauférderung)
aufgenommen. Der Zuschuss in Héhe von 474.000 € wurde bewilligt. Dadurch entsteht
ein stadtischer Finanzierungsbedarf von 1.886.000 €.

Die hierfur benétigten Mittel sind im Haushalt bzw. in der Finanzplanung 2009 bis 2013
enthalten bzw. werden tber WIP-Mittel des Bauunterhalts im Verwaltungshaushaltes
2010 bereitgestellt. Die Umschichtung der WIP-Mittel kann im Rahmen eines Nachtrages
zum Haushaltsplan 2010 erfolgen.

Gesamt 2009 2010 2011
Alt Neu Alt Neu
Ausgaben 2.200.000 | 2.360.000 50.000| 700.000 | 860.000 1.450.000
Einnahmen 474.000| 474.000 37.000| 150.000 | 150.000 287.000
Finanzierungsmittel | 4 55 300 | 1.886.000 13.000| 550.000 |710.000 1.163.000
der Stadt

Folgekosten

Entsprechend der beiliegenden Folgelastenberechnung vom 08.12.2009 (Anlage 2)
betragen die zusatzlichen jahrlichen gebaudewirtschaftlichen Folgekosten 78.000 €, weil
die zusatzlich entstehenden kalkulatorischen Kosten (Abschreibung, Verzinsung) in Hohe
von 94.000 €/Jahr durch die (theoretischen) Einsparungen an Energiekosten durch die
energetische Ertlichtigung reduziert werden. Die zusatzlichen gebaudewirtschaftlichen
Folgekosten werden als Nebenkosten dem Nutzer verrechnet.



