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Aufgabe der Projektentwicklungsgesellschaft Uim mbH

§ 3 des Gesellschaftsvertrages

(1)  Gegenstand der Gesellschaft im Rahmen ihrer kommunalen Aufgabenstellung ist die Planung,
Finanzierung, Errichtung und Verwaltung von Bauwerken, insbesondere stadtischer Projekte.
Die Gesellschaft ist berechtigt, alle der baulichen Entwicklung dienenden MaBnahmen durch-
zufUhren.

(2)  Ebenso ist die Gesellschaft berechtigt, die Beratung und Betreuung von gewerblichen Unter-
nehmen, insbesondere in Verfahrens-, Férderungs- und Standortfragen in Bezug auf gewerbli-
che Einzelprojekte sowie die Férderung von Uberbetrieblichen Kooperationen vorzunehmen.

3) Dabei wird die Gesellschaft ausschlieBlich im Sinne der Gemeindeordnung fir Baden-
Wirttemberg tatig.

Schwerpunkte der Projekte der PEG lagen im dritten und vierten Bauabschnitt im Stadtregal, der Fer-
tigstellung der UmbaumaBnahme MD 10, ebenfalls im Stadtregal. Insgesamt wurden 3 eigene Bau-
vorhaben und Projekte in 2009 betreut. Bei weiteren war die PEG als Dienstleister tatig.




Aufsichtsrat und Geschaftsfiihrung der PEG

Dem Aufsichtsrat gehérten im Geschaftsjahr 2009 an:

Oberblrgermeister lvo Génner
(Ulm, Oberburgermeister der Stadt Ulm)

Stadtrat Erwin Bock
(Ulm, Geschéftsfuhrer a. D.)

Stadtrat Gerhard Buhler
(Ulm, Bankkaufmann i.R.)

Stadtrat Gerd Dusolt
(Ulm, Hauptmann a.D., Fraktionsgeschéaftsfihrer der CDU)

Stadtratin Gudrun Eierstock
(Ulm, Kauffrau, selbststandig)

Stadtratin Rose Goller-Nieberle
(Ulm, Geschaftsfuhrerin, Nieberle Holzbau-
und Renovierungs GmbH)

Stadtrat Siegfried Keppler
(UIm, Ingenieur, selbststandig)

Stadtrat Dr. Thomas Kienle
(Ulm, Rechtsanwalt, Kanzlei RAe Anhé&user)

Stadtratin Dorothee Kihne
(Ulm, Fraktionsgeschéaftsfiihrerin der SPD)

Stadtratin Ulrike Lambrecht
(Ulm, Lehrerin, Kirchenbezirk Ulm)

Stadtrat Dr. Michael Lang
(Ulm, Arzt, selbststandig)

Stadtrat Hartmut Pfliger
(Ulm, Architekt, selbststandig)

Stadtrat Dr. Radiger Reck
(Ulm, Arzt, selbststandig)

Stadtratin Birgit Schafer-Oelmayer
(UIm, Mitarbeiterin Rechtsanwaltskanzlei Oelmayer)

Stadtrat Winfried Walter
(Ulm, Landwirtschaftsmeister, selbststandig)

Stadtratin Anette Weinreich
(UIm, Architektin, selbststandig)
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Vorsitzender

stellvertretender Vorsitzender
ab September 2009
bis September 2009

bis September 2009

bis September 2009
ab September 2009
bis September 2009

ab September 2009

ab September 2009

bis September 2009

ab September 2009

Geschaftsfahrer der Gesellschaft war in 2009 Dipl.Ing. Christian Bried, Ulm. Der Geschaftsfuhrer ist einzel-
vertretungsberechtigt. Er kann vom Aufsichtsrat von den Beschrankungen des §181 BGB befreit werden.
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Bericht des Aufsichtsrates:

Der Aufsichtsrat der Projektentwicklungsgesellschaft UIm mbH hat im Geschaftsjahr 2009 insgesamt
4 Sitzungen abgehalten. Die Sitzungen fanden im vierteljahrlichen Turnus am

- 26.03.2009 (45. AR)
- 16.06.2009 (46. AR)
- 17.09.2009 (47. AR)
- 24.11.2009 (48. AR) statt.

Im Rahmen dieser 4 Aufsichtsratssitzungen hat die Geschaftsfilhrung den Aufsichtsrat ausfihrlich
Uber den Geschéaftsverlauf und die Lage der Projektentwicklungsgesellschaft Ulm mbH informiert.
Diese Informationen erfolgten weitgehend durch schriftliche Vorlagen, die im Rahmen der Einladun-
gen den Mitgliedern des Aufsichtsrates zur Kenntnis gegeben worden sind.

Alle Entscheidungen, die nach den Satzungen der Zustimmung des Aufsichtsrates bedurfen, wurden
vorgelegt und besprochen. Die gefassten BeschlUsse sind dann durch die Geschaftsfihrung umge-
setzt worden. Der Jahresabschluss 2008 wurde durch die Schneider & Geiwitz GmbH Wirtschaftsprii-
fungsgesellschaft geprift und mit dem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen. In seiner
Sitzung am 16.06.2009 hat der Aufsichtsrat der Gesellschafterversammlung empfohlen

1. den Jahresabschluss 2008 in der vorliegenden Fassung festzustellen;

2. den Lagebericht fir das Jahr 2008 zur Kenntnis zu nehmen;

3. dem Aufsichtsrat und der Geschaftsfihrung fr das Jahr 2008 Entlastung zu erteilen.

Die Gesellschafterversammlung kam der Empfehlung des Aufsichtsrates in ihrer 27. Gesellschafter-
versammlung am 22.07.2009 nach.

Im Rahmen seiner 48. Sitzung am 24.11.2009 wurde der Wirtschaftsplan fir das Jahr 2010 dem
Aufsichtsrat vorgelegt und besprochen und der Gesellschafterversammlung zur Annnahme empfoh-
len. Damit wurden die wesentlichen Vorgaben fiir das Geschaftsjahr 2010 festgelegt.

Die Gesellschafterversammlung genehmigte am 01.03.2010 in ihrer 30. Gesellschafterversammlung
den Wirtschaftsplan 2010.

Der Aufsichtsrat dankt der Geschaftsfiihrung und den Mitarbeitern der Projektentwicklungsgesell-
schaft Ulm mbH fir die im vergangenen Jahr erfolgreich geleistete Arbeit.

Ulm im September 2010

Der Aufsichtsrat

Oberbirgermeister lvo Génner
Aufsichtsratsvorsitzender
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Auszug aus dem Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2009

A.

Uberblick iiber den Geschiftsverlauf

Beschreibung der Geschaftstatigkeit

Die Projektentwicklungsgesellschaft UIm mbH steht zu 100% im Eigentum der Stadt UIm. Die Auf-
gaben und damit auch die Tatigkeit werden durch den Gesellschaftsvertrag geregelt.

Gesamtwirtschaftliche und branchenspezifische Rahmenbedingungen

Die PEG als kommunales Unternehmen flr die gewerbliche Immobilienentwicklung in Ulm ist der
Bauwirtschaft im weiteren Sinne zuzuordnen.

Das Wirtschaftsjahr 2009 war in allen Bereichen gepragt durch die Finanzkrise und die Probleme spe-
ziell bei Immobilienfinanzierungen.

Bei den gewerblichen Immobilien konnten kaum neue Projekte angedacht werden. Hier herrschte
weitgehende Zurlckhaltung am Markt. So konnten im Science Park keine neuen Vorhaben geplant
werden.

Im privaten Bereich haben Anleger nach guten Immobilienanlagen gesucht, um ihre Gelder gut und
inflationssicher anlegen zu kénnen. Dies fuhrte zu einer guten Nachfrage bei den Lofts im Stadtregal.
Der Immobilienmarkt war gepragt durch weiter sinkende Kaufpreise bei den Investoren. Insofern
konnten Bestandsflachen aufgrund fehlender Angebote an Neubaufldchen weiterhin gut vermarktet
werden.

Wesentliche Entwicklungen im abgelaufenen Geschaftsjahr

Die Projektentwicklungsgesellschaft UIm mbH hat im abgelaufenen Geschéftsjahr die Realisierung
der folgenden Projekte betrieben:

Es konnte in 2009 vom Stadtregal der 3. Bauabschnitt fertig gestellt werden (Gesamtvolumen von
ca. 9,1 Mio. Euro). Der Abschnitt MD 10, (Gesamtvolumen ca. 7,4 Mio. Euro) wurde in 2009 fast
vollstandig fertig gestellt, Restarbeiten und endgultige Fertigstellung erfolgen in 2010. Mit dem
Vorhaben Stadtregal 4. Bauabschnitt wurde im September 2009 begonnen.

Letztendlich wurde mit den Vorbereitungen zum Bau des Zentrums flr Solar- und Wasserstofftech-
nologie - ZSW und der Akademie fiir Kommunikation die Grundlagen fir 2 wichtige zukUnftige
Projekte gelegt.

Darstellung der Lage der Gesellschaft
Darstellung der Vermégenslage

Das Gesamtvermdgen hat sich gegentber dem Vorjahr um TEUR 3.488,0 (+15%) erhoht.

Die Vorrate haben sich gegentiber dem Vorjahr um TEUR 2.024,6 (+ 20 %) erhéht, bedingt durch
die BA 4 und 5 sowie MD 10 im Stadtregal.

Das gezeichnete Kapital betragt 250.000,00 Euro. Aufgrund des Jahrestiberschusses von TEUR 211,4
und unter Bericksichtigung des Gewinnvortrags erhoht sich das Eigenkapital von TEUR 557,5 auf
TEUR 741,4. Die Eigenkapitalquote hat sich gegentiber dem Vorjahr von 2,4 % auf 2,7 % erhéht.
Bei einer Eigenkapitalquote von 2,7 % ist die Kapitalausstattung der Gesellschaft nach wie vor Gber-
wiegend an externen Glaubigern ausgerichtet. Der Anteil der Fremdfinanzierung an dem Gesamtka-
pital betragt 97,3 %. Dies resultiert aus der Finanzierung der Immobilien, die die PEG vermietet hat
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(Lise Meitner Forum, Produktion Carl Walther, ZSW, Ulm Photonics, MD 10 und die Resteinheiten in
den Bauabschnitten 1-3), sowie an der Bautragerfinanzierung der laufenden Bauvorhaben.

Zur Finanzierung dieser Grundstlckskaufe und der Herstellungskosten fur die Gebdude wurden Dar-
lehen in Hohe von TEUR 2.100,0 aufgenommen. Zum 31.12.2009 valutieren alle Verbindlichkeiten
gegenUber Kreditinstituten mit einem Wert von TEUR 24.238,6. Die Investition Walther in Hohe von
TEURO 7.500 ist vollstandig durch langfristige Bankdarlehen finanziert. Das Lise Meitner Forum wird
zu ca. 70% durch ein mittelfristiges Darlehen in H6he von TEUR 2.600 finanziert. Das Vorhaben
ZSW wird ebenfalls durch ein mittelfristiges Darlehen in H6he von TEUR 1.100 finanziert. Fur alle
drei Darlehen bestehen Burgschaften der Stadt Ulm. Die Gbrigen Projekte (Ulm Photonics, Resteinhei-
ten Stadtregal und MD 10) befinden sich im Umlaufvermégen und sind kurzfristig finanziert.

Darstellung der Ertragslage und des Geschaftsergebnisses

Die Gesamtleistung in 2009 steigerte sich um TEUR 401,7 (2,4 %) auf TEUR 14.022,2.

Der Personalaufwand ist gegentber dem Vorjahr um TEUR 92,7 angestiegen. Bezogen auf die Ge-
samtleistung hat sich die Personalkostenquote von 2,8 % auf 3,3 % erhdht.

Fur das Geschaftsjahr 2010 erwartet die Gesellschaft wieder eine positive Umsatzrendite.
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Gewinn vor Steuern
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Darstellung der Finanzlage

Die Projektentwicklungsgesellschaft UIm mbH baut ihre Finanzierung aus zwei Teilen auf.

- Die Finanzierung der allgemeinen Geschaftstatigkeit erfolgt aus den Projekten —so genannte
Bauherrenaufwendungen- und aus Honoraren fir Dienstleistungsauftrage;

- Die Projektfinanzierung erfolgt fast vollstdndig Gber projektbezogene Darlehen (Bautragerfinan-
zierung oder langfristige Finanzierung). Eine Ausnahme stellt das Lise Meitner Forum da, hier
hat die PEG ca. TEUR 400 € an Eigenmittel, sowie fast TEUR 500 € an Anzahlungen fir die Kan-
tinenbeitrage investiert.

Die Liquiditatssituation der Gesellschaft ist positiv. Im Berichtszeitraum sind keine Liquiditatsengpasse

eingetreten. Nach der Finanzplanung sind keine Liquiditatsengpéasse absehbar.

Darstellung der voraussichtlichen Entwicklung
Darstellung der voraussichtlichen Entwicklung

In 2009 wurde der Bau des 4. Bauabschnittes im Stadtregal begonnen, welcher dann in 2010 fertig
gestellt wird.

In 2009 wurden die Voraussetzungen fir die in 2010 und 2011 zum Tragen kommenden Projekte
gelegt:

- Stadtregal BA 5,

- Hochschule fir Kommunikation

- ZSWimSP

- Rathaus Einsingen

Die Kapazitat der Gesellschaft ist bei Umsetzung der vorgenannten Projekte ausgelastet. Auch wer-
den die Vermarktungsaktivitaten SP Il zuktnftig fir die PEG von Bedeutung sein.

Ergebnisprognose fiir das Geschéaftsjahr 2010

Nach der vorliegenden Planung flr das Geschaftsjahr 2010 wird eine Gesamtleistung in Héhe von
TEUR 15.569 erwartet. Fir das Geschéaftsjahr 2010 erwartet die Gesellschaft wieder eine positive
Umsatzrendite vor Steuern in Hohe von ca. 1,0 %.

Durch die Erfahrungen aus den BA 1-3, aber auch durch die Stagnation bei den Baupreisen ist die
Aufwandseite besser als bisher kalkulierbar. Auch wurden strukturelle Veranderungen bei Betriebsab-
laufen innerhalb der PEG vorgenommen, um so die Einnahmesituation zu verbessern.

Die Kostenstruktur wird in 2010 keinen wesentlichen Veranderungen mehr unterliegen. Der Auf-
wand der PEG lasst sich aufgrund des relativ stabilen Baupreise mit einer ausreichenden Sicherheit
kalkulieren. Grundsatzlich ist bei neuen Vorhaben eine individuelle Kostenanalyse vorzunehmen.

Personal

Die PEG hat im Jahr 2009 neben dem Geschaftsfihrer finf Mitarbeiter fur die Projektbetreuung, so-
wie jeweils eine Mitarbeiterin fur Sekretariat, kaufmannische Tatigkeiten und Marketing / Vermie-
tung beschaftigt.

Weiterhin stellt die PEG einen Praktikumsplatz fir Studenten der Immobilienwirtschaft zur Verfu-
gung. Dieser ist aber zurzeit nicht besetzt.
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11.

12.

13.

14.

15.

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Projektentwicklungsgesellschaft Uim mbH

Umsatzerlése

Erhéhung des Bestands in Ausfiihrung
befindlicher Bauauftrage

Sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen fir bezogene Lieferungen

und Leistungen

a)  Aufwendungen fir Verkaufsgrundstiicke
b) Aufwendungen firr andere Leistungen

Rohergebnis
Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter
b)  Soziale Abgaben und Aufwendungen flr
Altersversorgung und fir Unterstltzung
davon fir Altersversorgung:
EUR 960,00 )
(Vj.: EUR 600,00 )
Abschreibungen auf immaterielle Vermdgens-
gegenstande des Anlagevermdgens und
Sachanlagen
Sonstige betriebliche Aufwendungen
Betriebsergebnis
Sonstige Zinsen und hnliche Ertrage
Zinsen und &hnliche Aufwendungen
Ergebnis der gewohnlichen
Geschéftstéatigkeit

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Sonstige Steuern
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der
01.01.2009 - 31.12.2009
2009 2009 2008
EUR EUR TEUR
11.211.954,38 7.393,6
2.810.260,00 6.226,9
111.232,20 243,7
11.256.207,93 11.739,3
340.442,27 11.596.650,20 154,9
2.536.796,38 1.969,9
400.718,57 324,5
68.473,83 469.192,40 52,0
347.506,85 349,9
400.901,09 416,5
1.319.196,04 827,0
6.330,15 12,0
1.072.855,02 -1.066.524,87 825,4
252.671,17 13,6
59.129,81 0,0
9.578,40 68.708,21 10,0
183.962,96 3,6

Jahresiiberschuss
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Schneider®& GeiwitzGmbH

WWirls e haltaprilungs gecel lschalt
Shauarserating seslschal

T. WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS UND SCHLUSSBEMERKUNG

Mach dem abschliefenden Ergebnis unserer Prifung haben wir dem Jahresabschiuss zum 31.12. 2009
und dem Lagabericht fir das Geschaftsjahr 2009 der Projeklentwicklungsgesalischaft Ulm mbH, Uim,
den folgenden Bestatigungsvermerk erteilt, der hier wiedergegeben wird:

JAn den Gesellschafter der Projektentwicklungsgesellschaft Ulm mbH, Wm:
Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers

Wir haben den Jahresabschiuss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verustrechnung sowie An-
hang = unter Einbeziehung der Buchfihrung und den Lagebericht der Projektentaicklunosgeasellschaft
Ulm mbH, Uim, fur das Geschaftsjabr vern 01.01.2008 s 31.12.2009 geprift. Die Buchflihrung und
die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechilichen
Worschriften und den erginzenden Bestimmungen des Gesellschafisverrags liegen in der
Weraniwartung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage
der von uns durchgefiihrten Prifung eine Beurteilung Gber den Jahresabschluss unlar Einbeziahung
der Buchflihrung und dber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsera Jahresabschiussprifung nach § 317 HGE unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaflsprifer (IDW) leslygestelllen deolschen Grusdlee adomwysmaBiyer Abschlusaprifung
vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufihren, dass Unrichtigkeiten und
Werstille, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der
Grundsétze ordnungsmabiger Buchfihrung und durch den Lagebericht vermitteltien Bildes der
Wermbgens-, Finanz- und Erragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkanm
werden, Bei der Festlegung der Prifungshandiungen werden die Kenninisse Ober die
Geschiftstatigkeit und (ber das wirttschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die
Erwartungen lber mégliche Fehler berlcksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit
des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Machweise fir die Angaben in
Buchfilhrung, Jahresabschluss und Lagebericht Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt.
Die Priffung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen
Einschitzungen der gesetziichen Verireter sowie die Wirdigung der Gesamidarstellung des
Jahresabechiusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priffung eine
hinreichand sichere Grundlage fir unsere Beurteilung bildet.
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Unsera Prifung hat 2u keinen Einwendungen geflirt.

Mach unserer Beurteilung sufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse enispricht der
Jahresabschluss den gesetzlichen Verschriften und den  ergdnzenden Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung der Grunds&tze ordnungsmafRiger Buchflhrung
ein den tatsdchlichen Verhdftnissen entsprechendes Bild der Wermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelf insgasarmt ain
zufreffendes Bild von der Lage der Gesellschafl und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen
Entwicklung zutreffend dar.

Den vorstehenden Prifungsbericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesatzlichen Vorschriftan
und den Grundsatzen ordnungsmahiger Berichiserstaliung bei Abschlusspriifungen (IDW P3S 450).
Eine Verwendung des oben wiedergegebensn Bestdtigungsvermerks aulerhalb  dieses
Prifungsberichis bedarf unserer vorherigen Zustimmung. Bei Verdffentlichung oder Weitergabe des
Jahresabschlugses undioder des Lageberichis in einer von der bestatigten Fassung abweichendan
Form (einschlielflich der Ubersetzung in andere Sprachen) bedar es zuvor unserer emeuten
Stellungnahme, sofem hierbei unser Beslatigungsvaermerk Zitiert oder aut unsera HFrufung Ningewiesen
wird; auf § 328 HGB wird verwiasen.”

MNeyu-Ulm, den 21.05.2010

Schneider & Geiwitz GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Ce. e >
aier Uller-Menz
Wirtschafispriifer Wirtschaftspriifer




