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Behandlung offentlich GD 221/11
Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sedanstral3e - Magirusstral3e”

- Aufstellungsbeschluss sowie Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit

und der Behdrden sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange

Anlagen: 1 Ubersichtsplan (Anlage 1)

1 Bebauungsplanvorentwurf (Anlage 2)

1 Vorentwurf textliche Festsetzungen (Anlage 3)

1 Vorentwurf Begriindung (Anlage 4)

1 Antrag des Vorhabentragers (Anlage 5)

13 Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Grundrisse,

Ansichten, Architekturbiro Maurer, Ulm) (Anlage 6.1 = 6.13)

Antrag:
1. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Sedanstral3e - Magirusstral3e”

innerhalb des im Plan vom 19.05.2011 eingetragenen Geltungsbereiches zu beschlieBen.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung i.S.v. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige
Behordenbeteiligung i.S.v. § 4 Abs.1 BauGB durchzufhren.
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Sachdarstellung:

Kurzdarstellung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan fir die Aufstockung des Gebaude Sedanstral3e 124
mit einer Reihenhausbebauung sowie dem Neubau eines Wohn- und eines Blirogebaudes
mit Tiefgarage.

Rechtsgrundlagen

a)§ 12 Abs. 2, 8§ 13 a, § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des
Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI. I S. 619).

b) § 74 Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S.
358 ber. S. 416)

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstticke: Flurstiick Nr. 1700/4, 1700/7 und
1700/8 sowie Teilflachen der Flurstlicke Nr. 1671/1 (MagirusstraBe) und 1759 (Sedanstral3e)
der Gemarkung Ulm, Flur Ulm.

Anderung bestehender Bebauungsplane

Mit diesem Bebauungsplan werden die Bebauungsplane Nr. 147/21 "Magirusstrale -
SedanstraBe - MoltkestraBe", in Kraft getreten am 02.05.1986 und Nr. 141.2/20
"MagirusstralBe zwischen SedanstraBe und Blaubeurer StraBe", in Kraft getreten am
19.07.1984 in den entsprechenden Teilflachen des Geltungsbereiches geandert.

Sachverhalt
Ausgangslage und geplante Neugestaltung

Antragsteller und Vorhabentrager zur Einleitung des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes im Sinne von § 12 Abs. 2 BauGB ist Herr Rainer Neumann, MolitorstraBe 24,
89134 Blaustein.

Nach Aufgabe der rein gewerblichen Nutzung der Flachen im Plangebiet und dem Bedarf
sowohl an Wohnflachen als auch Flachen fur nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungs-
nutzungen beabsichtigt der Vorhabentrager, das Gebaude SedanstraBBe 124 umzunutzen
und mit zwei Reihenhauszeilen aufzustocken. Innovatives Konzept ist eine vertikale
Nutzungsschichtung als "Haus auf Haus" mit Biro- und Dienstleistungsnutzungen in Teilen
des Sockelgeschosses (UG) und im Erdgeschoss sowie Wohnen ab 1. Obergeschoss.

Entlang der MagirusstraB3e ist ein 5-geschossiges Wohngebaude mit gewerblicher Nutzung
im Erdgeschoss geplant. Zusammen mit den gegeniberliegenden Gebaduden des
Brauerviertels kann der StraBenraum der MagirusstraBe raumlich gefasst werden. Im
Bereich der StraBenkreuzung entsteht zwischen dem Wohngebaude und dem
Bestandsgebaude eine kleine Platzsituation, fir welche bis zum Auslegungsbeschluss ein
Gestaltungsvorschlag erarbeitet wird.

Ein 4-geschossiger Buro- und Gewerbebau bildet den Abschluss des Plangebietes nach
Norden und Ubernimmt wegbegleitend raumbildende Funktion gegentber den nérdlich
gelegenen Flachen.



5.2

-3-

Die Baukorper erhalten eine Flachdachausbildung mit extensiver Dachbegrinung.

Die erforderlichen Stellpldtze werden in zwei Tiefgaragen, mit Zufahrt einmal von der
MagirusstraBBe und einmal von der SedanstraBBe aus, bereitgestellt.

Das Plangebiet liegt im kinftigen Sanierungsgebiet "Weststadt - Soziale Stadt".

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist ein Bebauungsplan der Innenentwicklung im
Sinne von § 13a des Baugesetzbuches (BauGB). Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage
des konkreten Vorhabens entwickelt. Der Geltungsbereich weist eine GréBe von ca. 3.737
m2 auf.
Im Bebauungsplan sind folgende Festsetzungen vorgesehen:
- Zulassige bauliche Nutzungen: Innerhalb der Bauflache sind folgende

Nutzungen zuldssig:

- Wohngebaude

- Geschafts- und Blrogebaude

- Schank- und Speisewirtschaften, soweit vom
Durchfihrungsvertrag zugelassen

- Anlagen fir soziale, gesundheitliche und
kulturelle Zwecke

max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) 0,7,
Maglichkeit der Uberschreitung durch
Tiefgaragen, jedoch insgesamt bis maximal
0,8 fur die drei Flurstlicke zusammen

-MaB der baulichen Nutzung:

- zulassige Gebaudehdhen differenziert nach
Einzelbaukdrpern mit einer zuldssigen Hohe in
Meter 0. NN

- Uberbaubare Grundstiicksflache:  Baugrenzen differenziert nach Baukérpern

- Bauweise: abweichende Bauweise
-Dachform: extensiv begrtinte Flachdacher
- Stellplatze: Tiefgarage

Kernziel der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Anderung der
zulassigen baulichen Nutzungen, der Uberbaubaren Flache sowie die Anderung der Zahl der
maximal zulassigen Vollgeschosse gegenlber den bestehenden, rechtskraftigen Bebauungs-
planen. Der Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Sicherung fur die geplante Neuge-
staltung der Grundstlicke innerhalb des Geltungsbereiches gewahrleisten.

Ein Durchfihrungsvertrag wird erarbeitet und dem Satzungsbeschluss des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes beigeflgt.

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sollen die Planunterlagen im
BUrgerservice Bauen der Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt und Baurecht 6ffentlich
dargelegt und mit interessierten Burger erdrtert werden. AuBerdem soll Gelegenheit
gegeben werden, sich zu den Planungsabsichten schriftlich oder zur Niederschrift zu
auBern.
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Da sich das Vorhaben im Sanierungsgebiet befindet, wird es zudem mit der Regionalen

Planungsgruppe West und der AG West erortert.
Parallel dazu sollen die Behérden und die Trager sonstiger 6ffentlicher Belange unterrichtet

werden, deren Aufgabengebiet durch die Planung berthrt sind.



