Anlage 3 zu GD 221/11

Textliche Festsetzungen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

roedanstraBe — MagirusstraBe“

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANS

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 4 des Gesetzes vom 12.04.2011

(BGBI. I S. 619)
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG in der Fassung der Bekanntmachung vom
(BauNVO) 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert

durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993

(BGBI. | S. 466)
PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom
(PlanzV 90) 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
LANDESBAUORDNUNG (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358,

berichtigt S. 416)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§9 BauGB und BauNVO)

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1 Mi Mischgebiet (§6 BauNVO)

Zulassig sind:
- Wohngebaude
- Geschafts- und Blrogebaude

- Schank- und Speisewirtschaften, jedoch in Art und Umfang
nur nach Vorgabe des Durchfuhrungsvertrags

- Anlagen fir Verwaltungen sowie soziale, gesundheitliche
oder kulturelle Zwecke

1.1.2 Es sind gemal § 12 Abs. 3a BauGB nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich
der Vorhabentrager im Durchflhrungsvertrag verpflichtet.
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

0,7 maximal zulassige Grundflachenzahl

Die maximal zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen der baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragen, Kellerraume) bis zu einem
Wert von 0,8 Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Im Geltungsbereich des
Bebauungsplans durfen hierbei die Flursticke 1700/4, 1700/7 und 1700/8 als
Einheit betrachtet werden, d.h. innerhalb von Flurstiicken ist diese Uberschreitung
unbegrenzt zulassig, solange die Grundflachen aller betroffenen baulichen Anlagen
einen Anteil von 0,8 der Summe der drei Flursticksflachen nicht Gberschreitet.

z.B. 505,50 m Oberkante der baulichen Anlagen tber NN (Hohen im
neuen System) als Hochstgrenze (§ 16 Abs.2 BauNVO)

BAUWEISE
(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V.m. §§22 BauNVO)

a abweichende Bauweise
Es sind bauliche Anlagen innerhalb der Baugrenzen ohne
Grenzabstand zulassig

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§9 Abs. 1 Nr.2 und 2a BauGB i.V.m. §23 BauNVO)

Baugrenze
Baugrenze, Uberbauung ab 2. OG
FLACHEN FUR GARAGEN

(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen flr unter der Gelandeoberflache
liegende Tiefgaragen und Kellerrdumen

VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

offentlicher Gehweg

Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage

AV



1.7

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§9 Abs. 1 Nr.25 BauGB)

1.7.1 An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind
einheimische hochstammige Laubbaume zu pflanzen. Die
festgesetzten Baume konnen zur Anpassung an die ortliche
Situation (z.B. Zugange und Zufahrten, Leitungen)
verschoben werden.

1.7.2 Flachacher mit Ausnahme der Terrassenbereiche und Zuwegungen sind extensiv

zu begrinen. Die Mindestsubstratstarke betragt 8 cm.

1.7.3 Die Tiefgaragen sind mit Ausnahme der erforderlichen Wege zu begrinen und

gartnerisch anzulegen.

1.8 SONSTIGE FESTSETZUNGEN
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

1.8.1 e Bebauungsplans
(§9 Abs.7 BauGB)

1.8.2 THRHHA A Abgrenzung unterschiedlicher Hochstgrenzen

1.8.3 z.B. x48635 Bestandshohen in Metern U. NN im neuen System

1.8.3 Vorhaben- und Erschlie3ungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Grundrisse, Ansichten, Schnitte) ist
bindender Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

1.9 NUTZUNGSSCHABLONE

Art der bau-

lichen Nutzung

Grund-
flachenzahl

Fullschema der Nutzungsschablone

Bauweise

21

211

Dachform

SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
(§74 LBO-BW)

Dachgestaltung

Dachform: FD = Flachdach
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Freiflachen

Die nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen sind landschaftsgartnerisch
anzulegen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Pro Geschaft oder
Einrichtung ist maximal 1 Werbeanlage zulassig.

Werbeanlagen dirfen nur bis zum Bristungsbereich des 1. Obergeschosses
angebracht werden.

Schriftzeichen sind nur in Form von Einzelbuchstaben zulassig mit der maximalen
Hohe von 0,7 m.

Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel-
oder Blinklicht sind unzulassig.

Automaten sind nur in Gebauderickspringen oder Wandnischen zulassig.

HINWEISE

Bodenschutz (§2202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Beim Ausbau, der Zwischenlagerung oder beim Einbau von Ober- und Unterboden
sind die Hinweise der Informationsschrift ,Erhaltung fruchtbaren, kulturfahigen
Bodens bei der Flacheninanspruchnahme® der Stadt Ulm zu beachten.

Freiflachengestaltung

Im Zuge des Baugehmigungsverfahrens ist ein Freiflachengestaltungsplan zum
Bauantrag einzureichen.

Hinweis zur Denkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten 0.a.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben,
Metallteile, Knochen) ist das Regierungsprasidium Tubingen, Ref. 26 — Denkmal-
pflege, Fachbereich Archaologische Denkmalpflege, unverziglich zu benachrich-
tigen. Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.

Munitionslasten

Im Geltungsbereich kénnen Munitionslasten aus dem 2. Weltkrieg vorhanden sein.
Vor dem Beginn von Baumalnahmen ist die zustandige Dienststelle fur Kriegs-
mittelbeseitigung einzuschalten. Im Rahmen der Bauplanung ist eine altlasten-
technische Erkundung durchzufihren.

Sanierungsgebiet ,Weststadt — Soziale Stadt*

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des formlich festgelegten Sanierungs-
gebietes ,Weststadt — Soziale Stadt®.



