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Stadt Ulm

Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt Baurecht
Minchner Str.2

89073 Ulm

Lehr den 21.01.2011

Bebauungsplan ,,M&hringer Stralle - Beim Wengenholz*
- hier: Einwendungen

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie bekannt bin ich aus Lehr.
Unter anderem bin ich Miteigenttimer der Flache FISt.-Nr. (0,56 ha) und
Eigentimer des FISt.-Nr.  (ca. 1,41 ha).

Meine Einwendungen sind wie folgt:

Nach wie vor istim Rahmen Planung die Zufahrt mitten Uber die eben genannten von
mir bewirtschafteten Grundstiicke vor. Bei den Flachen handelt es sich um
hochwertige Ackerb&den.

Dies ungeachtet der Tatsache, dass méglicherweise der Abschnitt erst gebaut wird,
wenn alle Grundstiicke der Stadt Ulm gehéren, wie von der Verwaltung vorgebracht.
Diese Sichtweise lasst weiterhin unberiicksichtigt, die Entstehung vermeidbarer und
erheblicher Missformen meine Grundstiicke und entspricht zweifellos auch nicht dem
Umgang zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Abgesehen davon ist den Planungen nicht zu entnehmen, inwieweit die
Entwasserung der beplanten Stralenflache Auswirkungen auf meine Grundstiicke
hat und Vorsorge getroffen wurde, um entsprechende Beeintrachtigungen fiir die
landwirtschaftliche Nutzung auszuschlieBen. Denn bereits jetzt liegt auf der Hand,
dass die Entwasserung des Baugebiets iiber das geplante StraRenteilstiick erfolgen
wird.

Die Zufahrt zu den von mir bewirtschafteten Grundstiicken von siidlicher Richtung
her ware bei vorliegender Planung insbesondere mangels durchgehender
Befahrbarkeit und eines erheblichen Béschungswinkels nicht sichergestellt

Abgesehen davon sind im nérdlichen Bereich der von mir bewirtschafteten
Grundstiicke Ausgleichsmanahmen vorgesehen um den naturschutzfachlichen
Anforderungen Rechnung zu tragen. Uberwuchs und Verbuschungen sind
erfahrungsgeman die Folge und damit einhergehend drohende Kiirzungen im
Rahmen der Agrarférderung.



Nach wie vor sehe ich mit vorliegender Planung weder agrarstrukturellen Belangen
Rechnung getragen noch dem Gebot nach sparsamem Umgang mit Grund und
Boden.

Stattdessen sind durch vorliegende Planung Konflikte mit der klnftigen
Wohnbevélkerung vorprogrammiert, zumal sich das Verkehrsaufkommen deutlich
potenzieren wird wenn das StraRenteilstiick wie vorgesehen ausgebaut wiirde.
Dies betrifft sowohl Personen, als auch Lastverkehr und damit einhergehend
insbesondere Larmemissionen.

Auch ist den Planungen im Hinblick auf die Gewahrleistung der Sicherheit und
Leichtigkeit des Stralenverkehrs nicht zu entnehmen, ob Personen-, Last- und
landwirtschaftlicher Verkehr tiber dieselbe Verkehrsachse fihren soll.

Hierbei ist zu bedenken, dass der - jetzt noch existierende - Weg FISt.69 samtlichen
Landwirten zur ErschlieBung und Anbindung der Flur dient. Dieser Umstand darf
auch zum jetzigen Zeitpunkt nicht ausgeklammert werden, zumal dieser Feldweg
kunftig wegfalien soll.

Auch hier hélt der vorliegende Plan offensichtlich keine Lésung parat.

Mit freundlichen GriiRen
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Stadt Ulm

Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt Baurecht
Miinchner Str. 2

89073 Ulm 30. Januar 2011

betr.: Bebauungsplan Mihringer Strasse, Beim Wengenholz
Einspruch

Sehr geehrte Damen und Herren,
ich bin Mitbesitzer des Grundstiicks der Flache FiSt.- Nr.

Die Grundstiicke sind hochwertiges Ackerland und sichern  Vollerwerbslandwirten ihr
Auskommen. Ich fordere dass die landwirtschaftliche Andienung der FISt.-

besonders von Siiden her erhalten bleibt, und nicht durch
Béschungen erschwert und behindert wird, die eine neue Strasse hervorbringt.

In Threr Planung sehen sie eine siidliche Zufahrt zum Baugebiet Wengenholz vor, die iiber
mein FISt-Nr.  fithren soll. Sie sagen zwar, dass dies nur Planungen sind und der
Abschnitt erst gebaut wird, wenn die Flachen in Threm Besitz sind. Aber warum Planen Sie
dann tiberhaupt so. Wie aus dem Bebauungsplan Wengenholz zu entnehmen ist soll hier
eine Durchfahrtsstrasse mit Dimensionen entstehen, die an eine Autobahn erinnern. Die
Schwarzenbergstrasse in Jungingen lasst grisssen. Diese wurde mit viel Aufwand und
Kosten zuriickgebaut.

Statt einer Zufahrt fiir die dort wohnenden Anlieger, mit Sackgassen und
erkehrsberuhigten Zonen wollen Sie unverantwortlich riesigen hochwertigen Grund und
Boden in Asphalt umwandeln. Hierbei ist auch noch zu Beriicksichtigen, dass fir die
Entwisserung noch riesige Graben in unsere Flachen gezogen werden miissen.

Ihre jetzige Planung fiihrt dazu, dass der Verkehr durch die Ortsmitte weniger wird, aber
dafur durch noch dichter bebautes neues Wohngebiet fithrt. Das kann doch nicht der Sinn
dieser Sache sein.

Ich bitte Sie Diese Einwédnde zu beriicksichtigen und verantwortlich mit Grund und Boden

umzugehen. Sicherlich ware es wilnschenswert mit den betroffenen ein Gesprich zu
fhren, was ja zur Zeit sehr in Mode sein soll.

Mit freundlichen GriiBen
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Hauptabteilung Stadtplanung v -
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»Wohnen beim Wengenholz* T ¢

Sehr geehrte Damen und Herren,

im obengenannten Bebauungsplan (Mitteilungsblatt Lehr/Mahringen,50,2010) findet sich der Satz:

.Uber die geplante HaupterschiieBungsstraide im Westen von Lehr ist iangfristig auch eine direkte
Verbindung zur B 10 im Norden geplant.®

Gegen diese Aussage erheben wir Einspruch aus folgenden Griinden:

1) Dieser Satz ist irrefuhrend, denn er erweckt den Eindruck als sei diese geplante Verbindung
zur B 10 bereits vom Ulmer Gemeinderat und dem Lehrer Ortschaftsrat beschlossen. Dies ist
unseres Wissens nach nicht der Fall. Deshalb sollte auch der Anschein einer Prajudizierung
der Beschlisse dieser Gremien unterbleiben.

2) Wir weisen an dieser Stelle noch einmal auf die Forderung von 120 Lehrer Birgerinnen und

Burgern sowie auf die Forderung des BUND hin, diese ErschlieRungsstrale nicht an die B 10
anzuschlielRen.

Mit freundlichen GriiRen

Biirger- und Burgerinnen von Ulm-Lehr

Anlags
Kopie unseres Schreibens v. 07.07.2010

An den OB der Stadt Ulm, an den Ortschaftsrat Lehr,
an die Fraktionen des Ulmer Gemeinderats



Ulm-Lehr, 07.07.2010
An den Oberbiirgermeister der Stadt Ulm,
an den Ortschaftsrat von Ulm-Lehr,
an die Fraktionen des Ulmer Gemeinderates

Flachennutzungsplan Lehr-Nord (»Schatzdcker”)
StraBenfiihrung

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Biirger und Biirgerinnen Ulm-Lehrs erheben wir dagegen °
Einspruch, dass fiir das geplante Baugebiet Lehr-Nord die
notwendige ErschlieBungsstraRe im Flachennutzungsplan als
DurchgangsstraRe vom westlichen Ortsende Lehr (Mahringer
StraBe) zur B10 im Osten Lehrs ausgewiesen wird.

Begriindung:
1. Diese StraRe wird sich sehr schnell zu einer Nord-West-Umgehung

von Lehr und zu einem Schleichweg fiir Mitarbeiter der Universitat
Ulm, der neuen Chirurgie, der Wissenschaftsstadt und der
Besucher samtlicher Kliniken auf dem Eselsberg entwickeln, weil
Uber diese StraRe die Verbindung vom Oberen Eselsberg in
Richtung Ulmer Norden sowie nordlicher Ulmer Alb kiirzer ist, als
Uber die dafiir vorgesehene Nordtangente.

2. Das Gutachten des Verkehrsburos Dr. Brenner sieht dies genauso:

Darin werden fir diese Strale etwa 5300 Fahrzeugbewegungen
pro Tag, bei einer Geschwindigkeitsbeschrénkung auf 30 km/h
immerhin noch 4000 Fahrzeugbewegungen pro Tag
prognostiziert.

Weiterhin ist dem Gutachten zu entnehmen, dass diese StralRe den
schon bestehenden Durchgangsverkehr durch Lehr nur etwa um
20% vermindert; dieser ist im wesentlichen durch die Kunden der
Supermérkte Edeka und Bahr bestimmt.



3. Aus dem Gesagten ergibt sich:

Falls diese StralRe entsprechend dem Flachennutzungsplan gebaut
werden sollte, so ist

- Lehr von Durchgangsstralen und Durchgangsverkehr vollig
eingeschniirt (im Stden die Nordtangente, im Osten die B10 und
im Norden und Westen die projektierte Stralie)

- die letzte Frischiuftschneise (Nord-Westen) fiir Lehr unterbrochen;
diese ist besonders wichtig for die Anwohner der B10 und die des
Parkplatzes der Superméarkie (mehrere tausend Autos pro Tag)

- die Larmbeléstigung immens erhoht und damit die Wohnqualitat
vermindert

- der Zugang zur freien Landschaft erschwert

Aus obengenannten Griinden fordern wir, dass die geplante
ErschlieBungsstraRe nicht an die B10 angeschlossen wird.

Wir bitten Sie, sehr geehrte Damen und Herren, bei lhrer
Beschlussfassung die von uns vorgebrachten Griinde zu
beriicksichtigen.

AbschlieRend mdchten wir sagen, dass wir keineswegs gegen eine
Erweiterung der Ortschaft Lehr sind. Sie muss nur so geschehen, dass
weder die Lebensqualitat der neuen Mitbirger, noch die der hier schon
Wohnenden beeintrachtigt wird.

Mit freundlichen GrilBen

Anlage
Unterschriften
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Biirgerservice Bauen (Stadt Ulm)

Von: i

Gesendet: Sonntag, 19. Dezember 2010 20:13

An: Wegerer, Dietmar (Stadt Ulm)

ce:

Betreff: Neubaugebiete im Westen vom Stadtteil Lehr

Meine eMail v. 11.11.2010, betr. Grunddienstbarkeiten .
Mitteilungsblatt der OVs Lehr u. Mahringen v. 17.12.2010, betr. Offentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfs

Sehr geehrter Herr Wegerer,

1. Bebauungsplan "Wohnen beim Wengenholz"

Hiermit erinnere ich an meine eMail v. 11.11.10, betr. Bedenken gegen die bedingungslose
Erteilung von Grunddienstbarkeiten an die Deutsche Bahn AG (DB). Die DB hat im
Zusammenhang mit dem Projekt "Stuttgart 21" in der Zwischenzeit erneut ihre geringe
Glaubwudigkeit und Bereitschaft zur Transparenz bewiesen.

2. Geplantes Neubaugebiet im Nordwesten Lehrs

Seite 2 / Spalte 2 / Absatz 7, "langfristig geplante HaupterschlieBungsstralte mit direkter
Verbindung zu B 10".

Lassen wir zunachst die rhetorische Nebelgranate "langfristig" beiseite. Das Wort
"HaupterschlieRungsstrale" weist allein durch die Wortwahl darauf hin, dass mit starkem
Durchgansgverkehr, einschlieRlich Schwerverkehr, gerechnet werden muss. Daraus
resultiert, dass die Anliegergrundstiicke im Wert verlieren und damit stadtisches Vermégen
unndtig verschleudert wird. Zugleich wird der schon existierende Larmteppich tiber

Lehr weiter verstarkt. Die Wohnquartiere am nérdlichen Ortsrand werden mehr, als schon
bisher betroffen sein.

Beweise:

a. Die Loherstral3e in Lehr wird vor allem von Studenten und Bediensteten der Universitat,
der Kliniken und Betriebe am Oberen Eselsberg als Abkiirzung mifbraucht. Dies, obwohl in
der Nordtangente eine leistungsfahige Verbindung zur B 10 besteht.

b. Vor dem Rathaus in Lehr besteht zur Zeit eine Baustelle. Der Einbahnverkehr muss
mittels Ampeln geregelt werden. Als Folge nahm der Durchgangsverkehr schlagartig ab.
Zur Zeit ruhen, wetterbedingt, die Bauarbeitent. Die Ampeln sind auer Betrieb und sofort
nahm der Durchgangsverkehr wieder stark zu.

Die geplante, beidseitige AnschlieRung einer lokalen "ErschlieBungsstralRe" ist fir die
spateren Anwohner sinnvoll. Es besteht jedoch der begriindete Verdacht, dass die oben
bezeichnete "HaupterschlieRungsstralle" als Rennstrecke fiir den Durchgangsverkehr
geplant wird.

Forderung: Ein direkter Anschluss an die B 10 hat zu unterbleiben und ein
Durchgangsverkehr muss wirksam unterbunden werden.

Mit freundlichen GriiRen



Anlage 8.5 zu GD 352/11

Der Planentwurf weist strassenbauliche Verénderungen im Bereich der Mihringer Strasse in
Hohe Ortsausgang Lehr auf, die —entgegen der Absichtserkldrung des Bauausschusses —
bereits die Umsetzung weiterer Planungen im Nordwesten Lehrs préjudizieren. Konkret geht
es um die "langfristig" geplante Nordwest-Umgehung, die laut der bisherigen Vorplanung von
dem geplanten Kreisel an der Méhringer Strasse/Wengenholz in einem Bogen in Richtung
Sportplatz Lehr/Schnellstrasse B 10 neu fiihren soll. Wird der jetzt vorgesehene Kreisel Mihr-
inger Strasse /Wengenholz gebaut, so wird damit eine erste Begriindung fiir den Anschluss
der zukiinftigen Nordwest-Umgehung an dortiger Stelle geschaffen.

Gegen diese Nordwest-Umgehung sind folgende Einwéinde vorzubringen (Referenzquellen
Internet und SWP Ulm):

1. Lehr ist bereits heute der Ulmer Ortsteil, der engriumig von Verkehrsstromen fast ganz
umschlossen ist, was entsprechende Lirm-und Abgas-Immissionen zur Folge hat ( BAB
Stuttgart-Miinchen incl. Ubungsgelénde (Helikopter, Schulungspanzer) im Norden/Schnell-
strasse B10 neu im Osten/ sog. NordtangenteEselsberg im Siiden). Die "langfristig" (wohl ab
2016) zu realisierende Nordwest-Umgehung Lehrs wiirde Lehr im Westen total durch eine
belebte Strasse umfassen, was aufgrund der vorherrschenden Windrichtung zusitzlich hohe
Immissionen fiir die Lehrer Bevdlkerung briichte.

Zusitzlich kommt erschwerend dazu, dass die von der Deutschen Bahn geplante Tunnel-
Trasse dauerhafte Umweltbelastungen (Entliiftungsschéchte) mit sich bringt, daneben weiters
wihrend der Bauphase vor allem Bau- und Andienungs- bzw. Abfahrtlidrm.

2. Die geplante Nordwest-Umgehung Lehrs soll den direkten Durchgangsverkehr durch die
Ortschaft reduzieren, was jedoch fiir die geplante Strasse ein Verkehrsaufkommen von
ca.1400 bis 1900 Fahrzeugen je Tag bedeutet.

Daneben ist davon auszugehen, dass ein Grossteil des heute iiber die sog. Nordtangente
(Eselsberg-Blautal-Kuhberg-Donautal) fahrenden Verkehrs auf die Lehrer Nordwest-Umgeh-
ung umgelenkt werden wiirde, weshalb ja von insgesamt bis zu 7000 Fahrzeugen pro Tag
bereits gesprochen wird. Auszugehen ist ebenfalls davon, dass der Verkehr aus dem Donau-
und dem Blautal nach Fertigstellung einer Nordwest-Umgehung Lehrs zusitzlich anwachsen
wird, da viele Fahrzeuge auf diese Weise schneller als bisher an die Anschliisse zu Schnell-
strasse B 10 neu und BAB gelangen wiirden.

Schliesslich ist ebenfalls zu beachten, dass eine Verkehrsverengung der Karlsstrasse in Ulm
auf je eine Spur beachtliche Teile des heutigen Verkehraufkommens von dort auf die gerade
eben verléngerte sog. Nordtangente verdringen wird. Damit wird jedoch auf dieser der Ver-
kehr insgesamt anwachsen wird und viele heute und zukiinftig dort verkehrenden Fahrzeuge
in oder aus Richtung BAB und Blau-/Donautal dann auf die Lehrer Nordwest-Umgehung
ausweichen werden.
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Baugebiet Ulm-Lehr am Wengenholz i
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Stadt Ulm i

Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht Tel:
Miinchner Straflle 2 -

—

Email:
89073 Ulm

31. Januar 2011

AuRerung zum Bebauungsplanentwurf ,Wohnen beim Wengenholz“ gemaR der 6ffentlichen
Auslegung § 3Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der vorbezeichneten Angelegenheit nehmen wir Bezug auf den Bebauungsplanentwurf ,Wohnen
beim Wengenholz® Ulm-Lehr, der in der Zeit vom 27.12.2010 bis 04.02.2011 bei der Stadt Ulm
ausgelegtist.

Vertretene Interessen
Wir vertreten die Interessen einiger Lehrer Biirger/Innen, Bauplatz Bewerber/Innen, Mitglieder des
Ortschafisrates.

AuRerungen zum Bebauungsplan
Durch die Anderungen im Bebauungsplan sind zwar nun vereinzelt groRere Grundstiicke theoretisch
realisierbar, dennoch scheint die Planungsbehdrde weiterhin das Ziel einer verdichteten Bebauung zu
verfolgen. Das Beibehalten der Baugrenzen entiang der westlichen und éstlichen Grenze des
Planungsgebietes, sowie die Einteilung der Grundstiicke im derzeitigen Funktionsplan belegen dies.
Wir sehen damit nach wie vor hierdurch keinen Einklang mit dem Planungsziel: ,Der stidtebauliche
Malstab soll der des Alforts sein”.

AuRerungen zur Behandlung der Stellungnahmen
Aus den Stellungnahmen der Verwaltung (2. Offentlichkeit Nr. 2 vom 17.08.2010) wird nicht eindeutig
klar, dass es eine Anderung des Bebauungsplanes gab. Die einschrénkenden Baugrenzen (blaue
Linien im Bebauungsplan) wurden in 18 Baufeldern entfernt um eine entsprechende Flexibilitat zu



erreichen. Entgegen dieser Tatsache wird dem Biirger suggeriert, dass nur Anderungen in Form einer
anderen Darstellung des Funktionsplanes notwendig waren, um der geforderten Flexibilitat / den
Bedurfnissen gerecht zu werden. Dadurch kénnte der Eindruck entstehen, dass wesentiiche
planerische Rahmenfaktoren / Anderungen bagatellisiert werden. Dies lasst sich auch an Hand des
2. Aspekts (2. Offentlichkeit Nr. 2 vom 17.08.2010) belegen. ,Dies ergibt sich rein aus der
beispielhaften Darstellung der Baukérper von 10 x 10 m und einer Doppelgarage von 6 x 6 m. Die
Ausnutzung des Grundstiicks, z.B. von 20 x 20 m obliegt dem Bauherrn, im Rahmen der
Festsetzungen.*

Auf derart kleinen Grundstiicken mit dem unglinstigen quadratischen Zuschnitt und in der Annahme
einer Doppelgarage besteht planerisch fiir den Bauherren so gut wie keine andere Maglichkeit als die
Darstellung im Funktionsplan.

Schallschutztechnische Beurteilungen

Die von der Stadt Ulm in Auftrag gegeben und vom Ingenieurbiiro Loos & Partner durchgefiihrte
schalltechnische Berechnungen NR. 3/11/10 fiir den Bebauungsplan ,Hinter der Schmiede” in Ulm-
Lehr vom 28. Juni 2010 lassen einigen Fragen offen. In dem Gutachten wurde ermittelt, dass die fiir
Wohngebiete héchstzulassigen Richtwerte an allen Messpunkten (berschritten werden, teilweise
sogar deutlich. Die im Gutachten herangezogen Berechnungsgrundlagen (bzw. Annahmen) sind
teilweise nicht korrekt und konnten eine Verschlechterung der einwirkenden Schallemissionen auf
Mensch und Umwelt zur Folge haben. Die aus dem Gutachten resultierenden
LarmschutzmaBnahmen sind selbst bei der im Gutachten beschriebenen Annahmen als
unzureichend einzustufen.

1.
Die vom Ingenieurbiiro Loos & Partner gemessenen Schallwerte und die darauf basierenden
Prognosen bericksichtigen die schallschutztechnische Wirkung des Fichten-Hochwald. Nach Ansicht
befragter Experten wird der Fichten-Hochwald, welcher direkt an das neue Baugebiet angrenzt, in den
nachsten 5-15 Jahren sukzessive entriicken. Die nicht standortgerechten Fichten werden von
Windwidrfen, Borkenkafer-Kalamitaten, Rotfaule sehr stark dezimiert. Das ist heute schon auf der
Nordseite des Waldstiicks deutlich zu erkennen. Dies wird dazu fiihren, dass der jetzige Hochwald
nicht mehr die Larm-Emissionen, verursacht durch den Zugangsverkehr auf dem Berliner Ring,
abhalten kann. Der Hochwald wird voraussichtlich durch einen standortgerechten Laubmischwald
erseizt werden. Bis dieser die gleiche larmschitzende Wirkung hat, wie der aktuell bestehende
Fichten- Hochwald, muss dieser erst von der Kultur zum mittelstarken Baumhoiz heranwachsen. Dies
durfte bei den dortigen Gegebenheiten sicherlich 40-50 Jahre dauern.



Diese Tatsache dirfte der Planungsbehdrde bekannt sein, wie zum Beispiel Aussagen aus SWP vom
11.01.2011 belegen: ,Zum Berliner Ring hin wéchst ein Fichtenwéldchen, der von der Fldche her
erhalten bleibt, mittelfristig aberin einen Laubmischwald ersetzt werden soll.*

2.
Es ist nicht zu erkennen, ob bei den Prognosen und die darauf aufbauenden schalltechnischen
Berechnungen die zusatzlich aufkommenden Larmemissionen bedingt durch den nahe liegenden
Baustellenverkehr des Tunnelbaus fiir Stuttgart 21 sowie der Neubau der Chirurgie und die geplanten

Expansionsvorhaben am Oberen Eselsberg berlicksichtigt werden.

3
Die mit Hilfe des SoundPLAN berechneten Daten wurden nur unvollstandig angegeben und kénnen
deshalb auf ihre Richtigkeit nicht Gberpriift werden. Zitat aus Gutachten Nr. 3/11/10, Seite 22: ,Fiir das
Berechnungsmodell wurden alle schalltechnisch relevanten Daten lage- und héhenméBig

eingegeben”.

4.

Im Gutachten wird auf Bezug der gesamtschalltechnischen Belastung die Larmemission durch den
Flugverkehr (Hubschrauber BWK) nicht berlicksichtigt.

5.
Aktive Larmschutzmalnahme wie:

.Reduzierung der Geschwindigkeit“Zitat aus Gutachten Nr. 3/11/10, Seite 2:
sind sehr zu begriiien. Es ist allerdings zu bedenken, dass generell besonders an vierspurigen und
vor allem einsichtigen Stral3en die Geschwindigkeit deutlich Gberschritten wird und speziell in diesem
Abschnitt die Geschwindigkeit regelméaRig durch Rettungsfahrzeuge (zusatzliche Larmbelastigung

durch Einsalzsirene) Gberschritten wird.

Passive Larmschutzmafnahmen wie:
- . Fenster sind nur noch zum Putzen und als Fluchtweg da — natlirlich kann man auch
durchsehen, aber éffnen sollte man sie nicht.” aus Gutachten Nr. 3/11/10, Seite 150
- ,Bei beiden Planféllen schirmen die jeweils ersten Bauzeilen den Rest der zukiinftigen
Bebauung wirkungsvoll ab. Es gilt also diese erste Bauzelle sorgféltig zu planen und diese
zu (iberwachen. “aus Gutachten Nr. 3/11/10, Seite 149

Sind unzumutbar fir die zukinftigen Bewohner und schranken die freie Planung weiter ein.



Deshalb fordern wir zusaizlich als aktive LarmschutzmalRnahme eine wirkungsvolle
Schallschutzwand. Eine begriinbare, effektive und wirtschaftliche Alternative liegt dem Ortschaftsrat
vor. Die dadurch bedingten Mehrkosten kdnnen zumindest teilweise auf die ErschlieBungskosten des
1. und 2. Bauabschnitts zugeschlagen bzw. durch die Grundstiickserwerber gemaR einer Umlage
refinanziert werden.

Weiteres
Wir bitten die Planungsbehérde die Stellungnahme zu priifen und das Ergebnis der Priifung uns
mitzuteilen.

Eine Kopie dieses Schreiben tibersenden wir zu Informationszwecken an die Ortsverwaltung Lehr.

Mit freundlichen Griien
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Schmid, Peter (Stadt Ulm)

Betreff: WG: Baugebiet Lehr
Anlagen: 11-03-30_Mail Haug-Wegerer.pdf; 11-02-17_Funktionsplan Lehr aktuell.pdf;

11-04-04_Funktionsplan Lehr neuer Vorschlag.pdf; 11-04-04_Liste Grundstiicke
Lehr neuer Vorschlag.pdf

Von:

Gesendet: Freitag, 6. Mai 2011 12:00
An: Bucher, Max (Stadt Ulm)

Cc:

Betreff: Baugebiet Lehr

Sehr geehrter Herr Bucher,

nochmals herzlichen Dank fiir das gemeinsame Gespréach heute Vormittag bei Ihnen.

Anbei senden wir lhnen wie besprochen die Unterlagen beziiglich des Baugebietes

»am Wengenholz” in Lehr.

In Anhang befinden sich, die Mail mit der Umfrageauswertung von Fr. Haug, sowie

der momentane Stand der Planung (11-02-17 Funktionsplan).

Des Weiteren haben wir den auf der Umfrage basierten Vorschlag des Funktionsplanes (11-04-04),
sowie die dazugehdrige Liste der Grundstiicke und GrundstiicksgroRen beigefiigt.

(Die GrundstiicksgroRen sind ,,circa” Werte mit einer Abweichung von +/- 10m?)

Bei weiteren Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

89081 Ulm



Wegerer, Dietmar (Stadt Uim)

Von: Haug, Carmen (Stadt Ulm)
Gesendet: Mittwoch, 30. Marz 2011 13:59
An: Wegerer, Dietmar (Stadt Uim)

Hallo Herr Wegerer,
derzeit stehen 101 Bewerber aus lehr auf der Bauplatzvormerkliste.

Auswertung der Umfrage bzgl. der GrundstlcksgréBe

250m?2 - 400m?2 18 Bewerber
400m? - 600m? 45 Bewerber
600m?2 - 800m2 32 Bewerber
800m?2 und mehr 7 Bewerber

teilweise wurden mehrfache oder keine Angaben (iber die GroBe gemacht worden.

Sollten sie noch weitere Angaben bendtigen, melden Sie sich einfach kurz per Mail,
da ich heute Mittag wieder in Vergabegesprachen bin.

Viele
Grusse

Carmen Haug

Stadt Ulm

Liegenschaften und Wirtschaftsforderung
Wichernstr. 10, 89073 Ullm

Tel.. 0731/161-2315

Fax: 0731/161-1614

[mailto: c.haug@uim.de]
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DB Services Immobilien GmbH
Niederlassung Karlsruhe
Flachenmanagement
BahnhofstraRe 5

76137 Karlsruhe
www.db.de/dbsimm

DB Services immobilien GmbH = Bahnholstrae 5 « 76137 Karisruhe

o Tk
Staat Lt

SuB Stadiplanung, Umv-eit &= 2 und 4 bis MathystraRe
G or it

stk a iy 2011 Barbara Schreiber

89070 Ulm ting. 19, JAN. 2 Telefon 0721 938-3675

Telefax 0721 938-1256
_ barbara.ba.schreiber@bahn.de

/ Zeichen FRI-KAR-| 1 Sr
el | 2 ,Q ; AZ: TOB -KAR-10-5428

17.01.2011

Ihre Zeichen: SUB - Eng Ihr Schreiben vom: 09.12.2010

Bebauungsplan ,,Mdhringer StraRe - Beim Wengenholz“ kiinftig ,,Wohnen am Wengen-
holz*

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB Services immobilien GmbH, als von der DB Netz AG und der DB Projekt Bau GmbH
bevollmachtigtes Unternehmen, iibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der
DB AG als Trager offentlicher Belange und aller Unternehmensbereiche zum o.g. Verfahren:
Gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen von Seiten der Deutschen Bahn AG hinsichtlich der
T6B-Belange keine Einwendungen, wenn die Hinweise und Anregungen der beiliegenden Stel-

lungnahme der DB ProjektBau GmbH beachtet und bericksichtigt werden.

Wir bitten Sie, uns die Abwadgungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem
Verfahren weiterhin zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiRen

DB Services Immobilien GmbH
Niederlassung Karlsruhe

v, C Anea, A DR

Cornelia Lorenz Barbara Schreiber

Anlage: Schreiben der DB ProjektBau GmbH

DB Services Immobilien GmbH ~ Vorsitzender des Geschaftsfuhrer:

Sitz der Gesellschaft: Berlin Aufsichtsrates: Torsten Thiele
Registergericht: Ralf Schweisel (Vorsitzender)
Berlin-Charlottenburg Bodo Bonifer

HRB 86 570 Matthias Kiekebusch



DB| NETZE DB) testiy,

Logistics
DB Services Immobilien GmhH

23, Dez, 2010 DB ProjektBau GmbH
s GroRprojekt Stuttgart 21
DB ProjektBau GmbH = Rapplenstrale 17 « 70191 Stuttgarf 9L A - jr:\ e f';j;'; bfﬁr"mhe R?;;:gi:’;tgri%':;r;
B ol s 70191 Stuttgart
e |FRX 22 [FRX 53 () www.db.de

DB Services Immobilien GmbH - i ) 2. J
Liegenschaftsmanagement (FRI-KAR-I1 Sr) © Hauptbahnhof Stuttgart

Frau Babara Schreitter

André Reinhardt
BahnhofstraRe 5 Telefon (0711) 93319 231
76137 Karlsruhe Telefax (0711) 93319 293
andre.reinhardt@deutschebahn.com
Zeichen L.BV-SW-G2 (7)Re
Vorab per E-Mail: dbsimm.nl.kar.flaeche S21WU/[24/0871/02122

21.12.2010
GroBprojekt Stuttgart 21 Neubaustrecke Wendlingen-Ulm
ABS/NBS Stuttgart-Augsburg Teilstrecke NBS Wendlingen-Ulm

PFA 2.4 ,Albabstieg“
Bebauungsplan Mdhringer StraRe - Am Wengenholz

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Schneider,

mit Bedauern stellen wir fest, dass unsere Hinweise zum Erschiitterungsschutz, aus unserer
Stellungnahme vom 09.08.2010, nicht in den Text des Bebauungsplans ibernommen wurden.

Das Vorhaben der NBS Wendlingen - Ulm - hier der Planfeststellungsabschnitt 2.4 - wurde im
Junif/Juli 2007 &ffentlich ausgelegt. Somit besteht seit dem 18.06.2007 Verdnderungssperre im
Sinne des §19 AEG.

Nach unserer Auffassung ware es erforderlich, auf die Unterfahrung des kiinftigen Baugebietes
durch die geplante Neubaustrecke hinzuweisen und die Immissionsrechtlichen Belange (insbe-
sondere die Erschiitterungen) abzuarbeiten. Auf diese Abarbeitung mit Verweis auf die Aussa-
ge im Planfeststellungsverfahren zu verzichten, ist nicht ausreichend.

Wir weisen nochmals darauf hin, dass die bau- und betriebsbedingten Einwirkungen der neuen
Bahnanlagen zu beachten sind, und Immissionen aus dem Baubetrieb- bzw. Baufortschritt so-
wie dem spateren, endgiiltigen Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn entschadigungslos
zu dulden, sind.

Die DB ProjektBau empfiehlt dringend die Einholung eines Erschiitterungs- und Larmgutach-
tens durch einen vereidigten unabhangigen Sachverstédndigen fiir Gewerbliche Sprengtechnik
fiir die Bauphase des Albabstiegstunnels durch den Bautrdger der Wohnbebauung. Die Tun-
nelréhren des Albabstiegstunnels werden in der Spritzbetonbauweise im Sprengverfahren auf-
gefahren. Mit Immissionen aus dem Tunnelvortrieb wahrend der Bauphase ist mit sehr hoher

Geschaftsfihrer:

DB ProjektBau GmbH Amtsgericht: Vorsitzender des Christoph Bretschneider  Kontoverbindung:
Zentrale Berlin-Charlottenburg  Aufsichisrates: (Vorsitzender) Postbank Berlin
Caroline -Michaelis -Str. 5-11 HRB 82 899 Dr.-Ing. Volker Kefer Matthias Grabe BLZ 100 100 10

10115 Berlin USt-ldNr.: DE Dr. Michael Schulz Konto-Nr.: 152 201 107
220437158
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Wahrscheinlichkeit zu rechnen. Eine Beeintrdchtigung der geplanten Bebauung wihrend des
temporaren Bauzustandes kann vom Vorhabenstrager nicht ausgeschlossen werden.

Wegen der direkten Unterfahrung einzelner Grundstiicke durch das Planfeststellungsverfahren

ist die Eintragung einer bedingt persdnlichen Dienstbarkeit (dingliche Sicherung) im Grundbuch
vorgesehen. Auch dieser Umstand wurde nicht in den Text des Bebauungsplans iibernommen.

Mit freundlichen GriiRen

DB ProjektBau GmbH
GroRprojekt Stuttgart 21 Wendlingen-Ulm

IV b « LI

i.V. Dr. Stefan Kielbassa i.A. Wolfgang Schade
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DB ProjektBau GmbH

GroRprojekt Stuttgart 21
. e ; T : s Wendlingen-Ulm
DB ProjektBau GmbH « Rapplenstrale 17 « 70191 §Stougan Moty RapplenstraRe 17
i i ; 70191 Stuttgart
. ” - i e ] www.db.de
DB Services Immobilien GmbH | DB Services "~ o
Liegenschaftsmanagement (FRIEKAR-I1 Sr) * © Hauptbahnhof Stuttgart
Frau Barbara Schreiber L 201 ‘,
BahnhofstraRe 5 V6. Juni 200 Walsunog Schae
6 FRIKAT mrrsang ¢ M Karlstuhe Telefon (0711) 93319 233
76137 Karlsruhe | > Telefax (0711) 93319 293
E—;ma—“—‘?‘““"migang.schade@deulschebahn.com
ERr [FRK 52 (0t Zeichen 1.BV-SW-5(7) WSE
Vorab per E-Mail: dbsimm.nl.kar.flaeche . S21WU[24/0871/10204
I
15.06.2011

GroBprojekt Stuttgart 21 Neubaustrecke Wendlingen-Ulm
ABS/NBS Stuttgart-Augsburg Teilstrecke NBS Wendlingen-Ulm
PFA 2.4 ,Albabstieg”

Bebauungsplan Mahringer StraRe - Am Wengenholz

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Schreiber,

grundsatzlich sind bei der Beurteilung moglicher Auswirkungen auf die Bebauung Mahringer
StralRe - Am Wengenholz der temporare Bauzustand wahrend der Bauarbeiten sowie der end-
gliltige Bauzustand der Neubaustrecke Wendlingen -Ulm nach Inbetriebnahme zu unterschei-
den.

Die Stellungnahme des Vorhabenstragers vom 17.01.2008 im Planfeststellungsverfahren zum
PFA 2.4 ist korrekt und betrifft den endgiiltigen Bauzustand der NBS Wendlingen Ulm.

Unter Verweis auf die erstellte Untersuchung (in Anlage 13.2 sind die Aussagen zur Bebauung
im Lehrer Tal dargestellt) ist davon auszugehen, dass bei der Uberdeckung von ca. 70 m weder
die Anhaltswerte der DIN 4150 noch die angesetzten Anhaltswerte fiir den sekundéaren Luft-
schall im endgiltigen Bauzustand Gberschritten werden.

Das heif3t allerdings nicht, dass nicht doch vereinzelt "spirbare” wenn auch unterhalb der An-
haltswerte liegende Erschiitterungen wahrgenommen werden kénnen.

Obwohl aus Sicht der Planfeststellung keine Anforderungen auf SchutzmaRnahmen abgeleitet
werden konnen, hat sich der Bebauungsplan nach unserer Auffassung mit méglichen Einwir-
kungen aus dem Bau und dem Betrieb der NBS auseinander zu setzen.

Letztlich bleibt es dem Aufsteller des Bebauungsplans bzw. der genehmigenden Behérde iber-
lassen, ob sie sich zu diesen Immissionen aufRern.

Geschaftsfuhrer:

DB ProjektBau GmbH Amtsgericht: Vorsitzender des Christoph Bretschneider  Kontoverbindung:
Zentrale Berlin-Charlottenburg  Aufsichisrates: (Vorsitzender) Postbank Berlin
Caroline -Michaelis -Str. 5-11 HRB 82 899 Dr.-Ing. Volker Kefer Matthias Grabe BLZ 100 100 10

10115 Berlin USt-1dNr.: DE Dr. Michael Schulz Konto-Nr.: 152 201 107

220437158
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Unser Hinweis in der Stellungnahme vom 21.12.2010 sollte so verstanden werden, dass sich
der Aufsteller bzw. sein Gutachter zu méglichen Auswirkungen Gedanken machen muss und

gegf. auch gegen Immissionen unterhalb der Anhaltswerte Malnahmen ergriffen werden miis-
sen.

Nach Auffassung des Vorhabenstragers musste der Bebauungsplan zum einen auf die mogli-
chen Erschiitterungsauswirkungen selbst dann hinweisen, wenn die DIN 4150 eingehalten wird,

zum anderen sollte unbedingt erwdahnt werden, dass eine dingliche Sicherung fiir die Unterfah-
rung vorgesehen ist.

Die Stadt hat auf jeden Fall versaumt, die direkte Unterfahrung des Gebietes mit der NBS zu
erwahnen und planerisch in ausreichender Deutlichkeit darzustellen .

Zu moglichen baubedingten Erschiitterungen und Schallemissionen wahrend des temporaren
Bauzustandes wurden in der Stellungnahme des Vorhabenstragers vom 17.01.2008 im Plan-
feststellungsverfahren zum PFA 2.4 keine Aussagen getroffen.

Der Vorhabenstrager empfiehlt daher nochmals dringend die Einholung eines Erschiitterungs-
und Schallgutachtens durch einen vereidigten unabhangigen Sachverstandigen fiir gewerbliche
Sprengtechnik fiir die Bauphase des Albabstiegstunnels durch den Bautrager der Wohnbebau-
ung fiir den tempordren Bauzustand. Die Tunnelréhren des Albabstiegstunnels werden in der
Spritzbetonbauweise im Sprengverfahren aufgefahren. Da die Wellenausbreitung maRgeblich
von der Geologie und hier insbesondere von Schichtung, Textur und Struktur des Gebirges so-
wie der Wasserfithrung im Untergrund abhangig ist, ist mit Immissionen aus dem Tunnelvortrieb
wahrend der Bauphase mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit zu rechnen. Die Aussagen des Vor-
habenstragers in der Stellungnahme vom 17.01.2008 im Planfeststellungsverfahren zum PFA
2.4 wurden fiir den endgiiltigen Bauzustand getroffen und kdnnen hier nicht extrapoliert werden!

Eine Beeintrachtigung der geplanten Bebauung wahrend des temporaren Bauzustandes kann
vom Vorhabenstrager nicht ausgeschlossen werden.

Mit freundlichen GriiRen

DB ProjektBau GmbH
GroRprojekt $tuttgart 21 Wendlingen-Ulm

WV /{/@WM %u( [)/\

i.V. Dr. Stefan Kielbassa i.A. Wolfgang Schade
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Wehrbereichsverwaltung Sud Wehrverwaltung
TUW 4.320 Az 45-60-00
Stid1-A-278-10-b

.
| Stadt Ui

Wehrbereichsverwaltung Std - Postfach 10 52 61 - 70045 Stmg;'r-s-u Stuttgart, 4. Januar 2011
C.‘.'E- Ve,
ek Telefon 0711 2540 — 1816
gg‘%‘ Ulm ing. 10, JAY 2011 Vemittung 07112540 -0
A Dmdaconr i 5 rom g 0711 2540 — 1830
tinchner Strasse 3 RN S IR TG G T
89070 Ulm iy s

\' ST 7 Bearbeiter:
cr[:‘t ) 8“1 ‘—y"'e‘{j‘ Frau Bach

Betr.: Beteiligung des Bundes als Triger 6ffentlicher Belange - Verteidigung -;
Bebauungsplan ,,Wohnen beim Wengenholz*
- Offenlage -

Bezug: Thr Schreiben vom 9. Dezember 2010 - Az SUB-Eng

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Zuge der Offenlage zu dem o.a. Bebauungsplan habe ich Thnen mitgeteilt, dass Belange der
militdrischen Landesverteidigung beriihrt sind.

Unter der Voraussetzung, dass meine Stellungnahmen vom 27. August 2010 — IUW 4.320 - Az
45-60-00 beachtet werden, erhebt die Wehrbereichsverwaltung Siid keine Einwinde

Mit freundlichen Griiflen

Scholz

Postanschrift: Paketanschrift: Besucheradresse: Bankverbindung:

Postfach 10 52 61 Heilbronner Str, 186 Nirnberger Str. 184 Deutsche Bundesbank, Filiale Regensburg
70045 Stuttgart 70191 Stuttgart 70374 Stuttgart BLZ 750 000 00

Konto-Nr. 750 010 07
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Stadt Uim ’ Stadt | Jir- =

SUB i_*—: ot " 'g

v it e

838070 Ulm a o |
22 °E2 2010
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SUB-Eng v. 09.12.2010

PTI 22/Herbert Kopf

+49 711 999 2294

20.12.2010

Bauleitplanung ,M&hringer Strale — Beim Wengenholz®, kiinftig ,Wohnen beim

Wengenholz*

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken fur die Beteiligung am Verfahren.

Unsere Stellungnahme vom 22.07.2010 gilt unveréndert weiter

Mit freundlichen GriRen
i.V. iLA.

. ,

Gerhrad Baum He{rbez Kopf



Anlage 8.11 zu GD 352/11

Zweckverband Wasserversorgung Ulmer Alb

ZV Wasserversorgung Ulmer Alb 89134 Blaustein Verbandsvorsitzender
Burgermeister Mangold
Stadt Ulm " Stadt L 89128 Langenau

Telefon: 07345/9622100

e
ray

[ §) Y 5y
Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baufesht: sl 7 R —
o o veer anee | 89134 Blaustein
Herrn Heinrich Kastler { ng. 06 JULI 2011 ? Mahringer Strale 61
T Telefon: 07304/6660
Mianchner Strale 2 !“"L dihimiviyv | Telefax: 07304/3808
izdA| | ‘ E-Mail: info@wv-ulmer-alb.de
89073 Ulm - == Internet: www.wv-ulmer-alb.de
F 2 .(zf/;’ ﬁf
Ihr Schreiben vom lhr Aktenzeichen Datum
28.06.2011 28.06.2011

Bebauungsplan ,Wohnen beim Wengenholz*
Stellungnahme des Zweckverbands Wasserversorgung Ulmer Alb

Sehr geehrter Herr Kastler,

wir danken fir die Beteiligung unseres Verbandes anlasslich der &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes
~Wohnen beim Wengenholz". Nach Prifung der Planunterlagen ist unsere vorhandene Wasserleitung DN 125 durch
die Wohnbebauung selbst nicht tangiert. Allerdings befindet sich am nordostlichen Rand des Flurstiicks 94 ein
Schacht, der bei Realisierung der vorgesehenen Stralenfilhrung genau im Fahrbahnbereich des klinftigen
Kreisverkehrs liegen wirde (s. Anlage).

Um den Zugang zu diesem Schacht jederzeit zu gewahrleisten wére der Schacht z.B. in die westlich gelegene
offentliche Grinfliche zu verlegen. Ferner wére die Anbindung des Wasserleitungsnetzes des kinftigen
Wohngebietes an die Leitung unseres Verbandes noch abzustimmen.

Ffreungliche Grisse

Schul

Geschéftsfuhrer

Anlage
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)BUND

FREUNDE DER ERDE

BUND-Kreisverband Ulm, Pfauengasse 28, 89073 Ulm

Bund fir Umwelt
und Naturschutz
Deutschland

LV Baden-Wrttemberg e. V.
Kreisverband Ulm
1.2.2011

Offener Brief an die Stadtverwaltung Ulm
und die Fraktionen des Ulmer Gemeinderats

Keine Zerstérung der Griinzasur zwischen Lehr und der Wissenschaftsstadt!

Sehr geehrter Herr Oberblrgermeister,
sehr geehrter Herr Blirgermeister Wetzig,
sehr geehrie Damen und Herren des Gemeinderaies,

die derzeit ausliegenden Unterlagen flir das neue Baugebiet ,Wohnen beim Wengen-
holz" verdeutlichen, dass das im Siiden von Lehr geplante Baugebiet bis unmittelbar an
den Berliner Ring ausgedehnt werden soll.

Mit der Umsetzung dieser Planung wirde die Griinz&sur zwischen Lehr und der
Wissenschaftsstadt weitestgehend zerstért, der Stadtteil Lehr wére baulich unmittelbar
mit der Wissenschaftsstadt verbunden. Die erforderliche Biotopvernetzung nérdlich der
Tangente sowie nahezu jede Form von Wildwechsel wéren unterbunden. Der s(idliche
Teil des Wohngebietes wiirde sich wie ein Riegel in den derzeit noch freien Land-
schaftsraum ndrdlich des Berliner Rings schieben. Potentielle Bewohner miissten mit
einer erheblichen Larmbelastung rechnen.

BUND- Pfauengasse 28 Bankverbindung: anerkannter
Kreisverband 89073 Uim Sparkasse Um Naturschutzverband
Ulm Telefon 07 31/ 6 66 95 BLZ 630 500 00 nach § 59

Telefax 07 31/ 6 66 96 Konto-Nr. 7 683 891 Bundesnaturschutzgesetz

e-mail: bund.uim@bund.net
www.bund-ulm.de
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Ein Festhalten an der aktuellen Planung wiirde nicht nur landes- und regional-
planerischen Grundsétzen widersprechen, sondern auch eine Anderung des
Flachennutzungsplanes erfordern. Die im FNP ausgewiesene Flache endet nach Siiden
in etwa auf Héhe des bestehenden Wohngebietes im Siidosten von Lehr. Dieser
raumliche Umfang wiirde véllig ausreichen.

Wir fordern Sie vor diesem Hintergrund auf, die aktuelle Planung zu &ndern und den
Umgriff des Baugebietes dem Flachennutzungsplan anzupassen.

Mit freundlichen GrliBen

b

\

\ A

Dr. Dieter Fortmann
- Kreisvorsitzender -
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FREUNDE DER ERDE

BUND-Kreisverband Uim, Pfauengasse 28, 89073 Ulm

Bund flir Umwelt
und Naturschutz

Stadt Ulm Deutschland
Hauptabteilung LV Baden-Wirttemberg e. V.
Stadiplanung, Umwelt, Baurecht Kreisverband Ulm
Munchner Str. 2 4.2.2011

89073 Ulm

Bebauungsplan ,,Wohnen beim Wengenholz“

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend unserem in dieser Woche (ibersandten offenen Brief fordern wir die
Stadt Ulm im Rahmen der aktuellen &ffentlichen Auslegung des o. g. Bebauungs-
planes auf, den Umgriff des Bebauungsplanes auf das im Flachennutzungsplan (FNP),
vorgesehene MaB zu reduzieren.

Das Gebiet entspricht im jetzigen Planungsstand nicht dem FNP, ist somit nicht
vollsténdig aus diesem entwickelt und steht daher im Widerspruch zu § 8 (2) BauGB.
Die entsprechende gegenteilige Aussage in der Begriindung zum Bebauungsplan ist
unzutreffend.

Unsere hiermit ausgesprochene formale Forderung/Anregung hat nicht das Ziel, eine
Anderung des Flachennutzungsplanes zu bewirken. Denn dieser sieht aus guten
Griinden zwischen der Siedlungserweiterung von Lehr und dem Berliner Ring eine
deutliche Zasur vor. Eine derartige Griinz&sur ohne erkennbare Not nahezu vollstandig
zu zerstbren, kann nicht hingenommen werden. Sie steht auch im Widerspruch zu
entsprechenden Regelungen der Landes- und Regionalplanung.

D -

BUND- Pfauengasse 28 Bankverbindung: anerkannter
Kreisverband 89073 Ulm Sparkasse Ulm Naturschutzverband
Ulm Telefon 07 31/ 6 66 95 BLZ 630 500 00 nach § 59

Telefax 07 31/ 6 66 96 Konto-Nr. 7 683 891 Bundesnaturschutzgesetz

e-mail: bund.uim@bund.net
www.bund-uim.de
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Eine Realisierung des Bebauungsplanes in der vorgesehenen Form wiirde eine nicht
wlnschenswerte bauliche Verbindung zwischen Wissenschaftsstadt und dem Stadtieil
Lehr ergeben. Diese wiirde die dort erforderliche Biotopvernetzung ebenso unterbinden
wie nahezu jede Form von Wildwechsel.

Auch im Hinblick auf das Ziel, kompakte Siedlungen zu erhalten (,Siedlung der kurzen
Wege"), das Landschaftsbild und die zu erwartende Larmbelastung fiir die zukiinftigen
Bewohner des Gebietes macht ein so nahes Heranrlicken an den Berliner Ring keinen
Sinn.

Wir fordern Sie vor diesem Hintergrund auf, die aktuelle Planung zu &ndern und den
Umgriff des Baugebietes dem Flachennutzungsplan anzupassen.

Mit freundlichen GrliBen

/

Ralf Stolz
Regionalgeschéftsflihrer

Mi. z. K. an
- Regionalverband Donau-lller
Regierungsprasidium Tubingen
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Krause, Petra (Stadt Ulm)

Von: Kessler, Ulrike (RPT) [Ulrike.Kessler@rpt.bwl.de] - Ay
Gesendet: Dienstag, 15. Februar 2011 18:36 i
An: Wetzig, Alexander (Stadt Ulm) U
Cc: Wilimann, Ulrich (Stadt Uim); Schneider, Dr.Tobias (RPT); Maucher, Jurgen (RPT)
Betreff: Bebaungsplan "Wohnen beim Wengenholz" .
\ " ,;‘

UL

Sehr geehrter Herr Wetzig, '

dem Regierungsprasidium Tibingen liegt ein Schreiben des BUND - Kreisverbéhd”b‘lm'—‘VDT;’"éU"s"H'é"nﬁ"h“é‘fv"dfgéht“_‘“*
dass die Stadt Ulm ein neues Baugebiet "Wohnen beim Wengenholz" plant:

Eine entsprechende Bauleitplanung war dem im Regierungsprasidium zustandigen Referat 21 bisher nicht bekannt.
Abweichend von der sonst Ublichen Praxis, wurde dieses am Verfahren nicht beteiligt. Auf Nachfrage im
Stadtplanungsamt der Stadt Ulm wurde darauf hingewiesen, dass eine Beteiligung des Regierungsprasidiums nicht
erfolgt sei, weil davon ausgegangen wurde, dass der Bebauungsplan dem Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)
entsprache. Nach den hier zwischenzeitlich vorliegenden Unterlagen wird diese Auffassung nicht geteilt. Der
Bebauungsplan ist dem Regierungsprasidium deshalb nach

*0 Abs. 2 BauGB vorzulegen. Aufgrund der noch im geltenden Flachennutzungsplan, insbesondere im Staditteil
~ehr, vorhandenen umfangreichen Wohnbauflachen ist ein Bedarf fir eine Flachenneuausweisung nicht
nachvoliziehbar. Aus heutiger Sicht kann daher eine Genehmigungsféhigkeit des Bebauungsplans ohne eine
Anpassung an den Flachennutzungplan nicht in Aussicht gestellt werden.
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s Aufstellungsverfahren Bebauungsplan "Wohnen beim Wengenholz" Ulfn-Lehr

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium - hohere StralRenverkehrsbehorde - erhielt Kenntnis davon,
dass in dem im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplan ,Wohnen am
Wengenholz" in Uim-Lehr anstelle einer Larmschutzwand eine Geschwindigkeits-
beschrankung auf dem Berliner Ring vorgesehen ist.

§ 9 Baugesetzbuch enthalt einen abschlieffenden Katalog, was im Bebauungsplan
festgesetzt werden kann. Dazu gehoren Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11) und die
Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ... sowie
die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung sol-
cher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrun-
gen (§ 9 Abs.1 Nr.24). ,Bei den Vorkehrungen ist zu beachten, dass sie sich als bo-
denrechtliche Festsetzungen auf die zuléssige stédtebaulich relevante Bodennutzung
richten miissen: hieraus ergeben sich Einschrankungen, und zwar einmal, dass es
sich um Vorkehrungen handeln muss an den nach dem Bebauungsplan zul@ssigen
baulichen und sonstigen Anlagen (Anlagenbegriff i.5.d. § 29 BauGB), und zum ande-
ren, dass sich geman dem Typisierungsgebot die Vorkehrungen in den Grenzen typi-
sierender Beschreibung halten miissen mit der Folge, dass sie nicht in den Bereich
der auf den Einzelfall bezogenen Schutzauflagen, die im Genehmigungsverfahren
ergehen kdnnen, ibergreifen dirfen.” (Ernst-Zinkahn-Bielenberg, BauGE, Kommen-
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tar, § 9 Rdnr. 209). Die §§ 41ff BImSchG und die Verkehrslarmschutzverordnung sind
nur bei der Planung von Verkehrswegen anwendbar, nicht bei einer Bauleitplanung
im Einwirkungsbereich einer vorhandenen Strafle, also z.B. im Fall einer an die Stra-
Re heranriickenden schutzbedlrftigen Wohnbebauung (Ernst-Zinkahn-Bielenberg, §
1 Rdnr.244). Je mehr die Orientierungswerte der DIN 18005 berschritten sind, desto
gewichtiger miissen daher die fiir die Planung sprechenden Griinde sein und umso
mehr hat die Gemeinde die baulichen und technischen Mdglichkeiten auszuschopfen,
die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkungen zu verhindern (Ernst-Zinkahn-
Bielenberg, § 1 Rdnr.235a)

Strafenverkehrsrechtliche Anordnungen flir bestehende Strallen kénnen daher in
einem Bebauungsplan nicht getroffen werden.

Geschwindigkeitsbeschrénkungen aus Larmschutzgriinden sind nach § 45 Abs.1 5.2
Nr.3, 1b S.1 Nr.5, Abs.9 StralRenverkehrsordnung (StVO) zulassig, wenn aufgrund
der besonderen értlichen Verhéltnisse eine Gefahrenlage besteht, die das aligemei-
ne Risiko einer Beeintrachtigung ... erheblich Ubersteigt.

Zur Auslegung, wann eine solche Gefahrenlage besteht, sind die Larmschutz-
Richtlinien-Stralenverkehr des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau und Stadtent-
wicklung vom 23.11.2007 heranzuziehen. Danach steht auf Hauptverkehrsstrafllen in
der Regel deren Verkehrsfunktion einer Geschwindigkeitsbeschrankung entgegen.
Beim Berliner Ring handelt es sich um eine Hauptverkehrsstrale i.S.v. 3.3 der Larm-
schutz-Richtlinien-StV. Ausnahmsweise kommen zwar auch auf Hauptverkehrsstra-
Ren Geschwindigkeitsbeschréankungen in Betracht, wenn die Richtwerte (fir Wohn-
gebiete 70 dB(A) tagsiber, 60 dB(A) nachts) deutlich Uberschritten werden und eine
Abwigung ergibt, dass andere Mafinahmen nicht erfolgversprechend sind.

Hier ist jedoch zu berlcksichtigen, dass durch die Ausweisung des Bebauungsplans
die Gefahrenlage erst geschaffen wird. Die Eingriffsmdglichkeit des § 45 StVO soll
der Abwehr bestehender Gefahren dienen und nicht der Vorbeugung durch stadte-
bauliche Fehlentscheidungen erst entstehender Gefahren. Daher kann die Konflikt-
vermeidung und -bewaltigung bei der Aufstellung des Bebauungsplans nur durch
Mafinahmen, die das BauGB vorsieht, erfolgen.



Das Regierungsprasidium als hohere Straflenverkehrsbehdrde kann daher die fur
eine stralenverkehrsrechtliche Anordnung aus Larmschutzgrinden erforderliche Zu-

stimmung nicht in Aussicht stellen.
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