Anlage 5 zu GD 426/11

Textliche Festsetzungen zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Mettlachweg - Merzigweg"

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetztes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (BGI. S. 358 ber. S. 416)
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

zulassig sind:

- Wohngebaude

- Raume, fur die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und
solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher
Art austben

WA

1.1.1.1. Es sind gemafl § 12 Abs. 3 BauGB nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen
sich der Vorhabenstrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

1.2.1. 0,4 maximal zulassige Grundflachenzahl

1.2.1.1. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl ist gem. § 19 Abs. 4
BauNVO durch die Bebauung mit einem Garagengeschoss und baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu einem Wert von max. 0,7
zulassig.

1.2.2. zB.0OK= absolute Hohe der baulichen Anlagen iiber NN (Héhen im
512,50 m neuen System) als Hchstgrenze (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

1.2.2.1. Als Ausnahme kénnen die max. zuldssigen Gebaudehdhen auf einer Grund-
flache von 10 % auf den jeweiligen Gebaudeteilen bis zu 1,50 m Uberschritten
werden. Die Mdglichkeit der Uberschreitung gilt nur fir technisch bedingte

Aufbauten.
1.3. BAUWEISE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
1.3.1. o offene Bauweise (gemafR § 22 Abs. 2 BauNVO)
1.4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
141. —— —— Baugrenze

14.2. — Baugrenze Bebauung im Erdgeschoss / Garagengeschoss
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Bauliche Anlagen fur Zugange zur Garage und Belichtungsoffnungen auflerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflache sind zulassig.

Untergeordnete Bauteile und Vorbauten (Balkone, Vordacher) kénnen bis zu
einer Tiefe von 1,50 m die Baugrenze Uberschreiten, wenn sie die Hélfte der
AuRenwandlange des jeweiligen Bauteils nicht Gberschreiten. Ein Hineinragen
von Bauteilen und Vordachern in die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

[ ] Flache fiir Stellplatze oder Carports
St/Ca |

" ]  Flache fir Tiefgarage

[Tea  _ |

Innerhalb der Flachen fiir die Tiefgarage sind Kellerraume zulassig.

A I 4 Ein- / Ausfahrt zum Garagengeschoss / Tiefgarage

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN UND SONSTIGE
BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die mit Planzeichen gekennzeichneten Baume sind zu er-
halten. Bei ihrem Abgang sind hochstammige, standort-
heimische Laubbaumarten der Artenliste 1 in der Qualitat
mind. Hochstamme 3xv, StammU 16-18 cm zu pflanzen.

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind Baume
der Artenliste 1 zu pflanzen. Die durch Planzeichen festge-
setzten Baume koénnen zur Anpassung an die Ortliche
Situation verschoben werden. Die Anzahl der festgesetzten
Baume ist dabei einzuhalten.

Anpflanzen von Baumen ohne standértliche Bindung

Die Freiflachen der Grundstiicke sind mit Baumen der Artenlisten zu bepflanzen.
Auf dem Flurst.-Nr. 5959 und entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur
kleinkronige Baume der Artenliste 2 zulassig.

Artenlisten

Artenliste 1 - grof3kronige - mittelkronige Baume

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Acer camestre - Feld-Ahorn
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche
Tilla cordata - Winter-Linde
Acer pseudoplatanus 'Atropurpureum' -  Purpur-Ahorn

Prunus avium - Vogel-Kirsche
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Artenliste 2 - kleinkronige Baume

Amelanchier lamarckii - Felsenbirne

Sorbus aucuparia - Eberesche

Malus Hybride - Zierapfel

Crataegus laevigata 'Pauls Scarlet - Rotdorn

Prunus avium 'Plena’ - Geflllte Vogel-Kirsche

Begrunung der Garagendecke und der Tiefgarage:

Die oberirdischen Bereiche von Flachen der Garage sind zu begriinen und
gartnerisch anzulegen. Die Uberdeckung mit durchwurzelbarem Pflanzsubstrat
muss mind. 40 cm betragen.

Flachdacher mit Ausnahme der Terrassenbereiche sind extensiv zu begrunen.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begrenzung der Bodenversiegelung

Platze, Wege und ebenerdige Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen
(z.B. Rasenpflasterstein, Pflaster in Split verlegt etc.) zu versehen. Den Boden
versiegelnde Belage sind nicht zuldssig.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

I I . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

RAKARKKIX- Abgrenzung unterschiedlicher Hdchstgrenzen von
Gebaudehdhen

Jﬁ504-10 Bestandshohen in Meter G. NN im neuen System.

Vorhaben- und Erschlieffungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Grundrisse, EG, OG, Ansichten,
Schnitte) ist bindender Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes.

NUTZUNGSSCHABLONE
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Grundflachenzanhl -
- Bauweise
Dachform

SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO - BW)

Dachgestaltung
Dachform, FD = Flachdach



2.2 Einfriedungen

2.21. Einfriedungen sind als Metallgitterzaune mit Hinterpflanzung und als ge-
schnittene Hecken bis zu 1,20 m Hbhe zulassig.

2.3. Nutzung von Sonnenenergie

2.3.1. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind auf den Dachern der Wohnge-
baude bis zu 1,50 m Uber Oberkante der baulichen Anlagen zulassig. Sie
mussen von den Dachrandern (AuRRenkante Attika) jeweils einen Mindestab-
stand von 2,0 m einhalten.

3. HINWEISE

3.1. Baumstandorte
/ N R
3.1.1. Lo ) Bestehende Baume
\ /
3.2, Freiflaichengestaltung

Bis zum Satzungsbeschluss ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen und
mit der Stadt UIm einvernehmlich abzustimmen. Dies wird im Durchfiihrungsver-
trag geregelt.

3.3. Bodenschutz (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schutzen.

Beim Ausbau, der Zwischenlagerung und beim Einbau von Ober- und Unter-
boden sind die Hinweise der Informationsschrift "Erhaltung fruchtbaren,
kulturfahigen Bodens bei der Flacheninanspruchnahme" der Stadt Ulm zu
beachten.

3.4. Hinweis des Regierungsprasidium Tiibingen, Ref. 26 - Denkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen ( z.B. Mauern,
Gruben, Brandschichten 0.a.) angeschnitten oder Funde gemacht werden ( z.B.
Scherben, Metallteile, Knochen) ist das Regierungsprasidium Tlbingen,

Ref. 26 - Denkmalpflege, Fachbereich Archdologische Denkmalpflege, unver-
zuglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird ver-
wiesen.

3.5. MaBRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestidnden nach
§ 44 BNatSchG

Geholze durfen nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Vogeln im Zeit-
raum 01. Oktober bis 28. bzw. 29. Februar entfernt werden.

Der bestehende Bewuchs ist als Anlage "Bestandsaufnahme und Bewertung
Baumbestand" Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-

plans.





