Anlage 7 zu GD-Nr. 019/12

Durchflihrungsvertrag

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Soflinger StraBe 200"

Zwischen

Stadt Ulm, Marktplatz 1 (Rathaus), 89073 Ulm,
(nachfolgend ,Stadt” genannt)
vertreten durch Herrn Volker Jescheck
Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht

und

der Firma Munk Bauen & Wohnen GmbH,

Adolph-Kolping-Platz 1, 89073 UIm
(nachfolgend , Vorhabentragerin” genannt)
vertreten durch Herrn Volker Munk
Geschaftsfuhrer



Praambel

Die Vorhabentragerin ist Besitzerin des Flursticks 259/3, Gemarkung Ulm, Flur Sof-
lingen, und beabsichtigt in der S6flinger StraBe 200 eine Neubebauung mit einem 5-
geschossigen Wohnhaus mit Gewerbeeinheit im direkten Anschluss an das Nachbar-
gebaude Soflinger StralBe 198.

Damit kann die bestehende Baullicke am Eckbereich der S6flinger StraBe und deren
SeitenstraBe geschlossen werden.

Die Neubebauung nimmt die vorhandene Bauflucht der ostlich angrenzenden Bebau-
ung auf und bildet zur Soflinger StraBe einen raumlichen Abschluss des nordlich ge-
legenen Areals des ehemaligen Firmengelandes "Gummi-Welz". Fur diese Grundstucke
wird im Jahr 2012 ein Gutachterverfahren eine Neubebauung definieren, die zeitnah umges-
tetzt werden soll. Als Ubergeordnete Planung wurde 2011 der Rahmenplan "Soflinger StraBe-
MagirusstraBe-Griesgasse" durch die Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt und Baurecht zur
Entwicklung eines urbanen Stadtquartiers erstellt.

Im Erdgeschoss des Vorhabens sind neben Stellplatzen Gewerberaume vorgesehen.
In den Obergeschossen sind 18 Wohneinheiten geplant.Es befinden sich 11 Stellplat-
ze auf dem Grundstlck, die restlichen notwendigen Stellplatze werden spater auf
dem Areal von ehemals" Gummi Welz" Uber Baulast gesichert.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des formlich festgelegten Sanierungsgebietes
"Weststadt II". Die Sanierungstreuhand Ulm GmbH (SAN) ist daher in alle Abstimmungen ein-
zubinden.

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bestehen derzeit
folgende rechtskraftige Bebauungsplane, die in den entsprechenden Teilflachen ihrer Geltungs-
bereiche geandert werden::

- Bebauungsplan Nr. 160/ 79, gen. d. Erl. d. Reg. Pras. Nordw. vom 13.04.1961 Nr. |
5 Ho-2206-78-Ulm/15

- Bebauungsplan Nr. 160 /66, gen. d. Erl. d. Reg. Pras. Nordw. vom 02.03.1956 Nr. |
5 Ho-2206-8-Ulm/4

- Bebauungsplan Nr. 143/ 16, gen. d. Erl. des Kgl. Ministeriums d. Innern vom
15.01.1909 Nr. 6014/08

- Bebauungsplan Nr. 143 /7, gen. d. Erl. des Kgl. Ministeriums d. Innern vom
12.09.1905 Nr. 3604

Die darin getroffenen Festsetzungen kénnen mit dem Neubauvorhaben nicht eingehalten wer-
den. Deshalb wird zur planungsrechtlichen Sicherung des Vorhabens ein Verfahren zur Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12, § 13 a, 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI I S. 1509) durchgefihrt.

Die Vorhabentragerin hat einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan in Abstimmung mit der
Stadt erarbeitet. Es ist geplant, die BaumaBnahme nach Inkrafttreten der Satzung und der
Durchfihrung der erforderlichen Genehmigungsverfahren auf der Grundlage des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes sowie nach den Bestimmungen dieses Vertrages zu realisieren.



Teil | — Allgemeines

81 Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrags ist das Vorhaben der Firma Munk Bauen & Wohnen GmbH, Al-
dolph-Kolping-Platz 1, 89073 Ulm sowie die erforderlichen Veranderungen an den umge-
benden, 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen.

(2) Das Vertragsgebiet umfasst den raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes "Soflinger StraBe 200", Plan Nr. 160.107 (Anlage 1).

§ 2 Bestandteile des Vertrages
(1) Bestandteile dieses Vertrages sind:

1. Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Soflinger Stra3e 200", Plan Nr. 160.107 vom
15.12.2011 (Anlage 1)

2. Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Grundrisse, Ansichten, Schnitt, Perspektive) des Architek-
turbdros Nething Generalplaner, Ulm/Neu-Ulm GmbH, WegenerstraBRe 7, 89231 Neu-Ulm
vom 02.01.2012 (Anlagen 6.1 - 6.14)

(2) Die Vertragsparteien bestatigen, dass ihnen die Anlagen vollstandig vorliegen.

Teil Il = Vorhaben

§ 3 Beschreibung des Vorhabens

(1) Das Vorhaben beinhaltet den Neubau eines flinfgeschossigen Wohnhauses mit Gewerbe-
einheit entlang der So6flinger StraBe mit der Hausnummer 200, angebaut an die Soflinger
StraBBe 198 auf einem derzeit als Parkplatz genutzten Grundsttick (FIst. Nr. 259/3). Im Erdge-
schoss werden neben einer gewerblichen Nutzung (an der Ecke zur StichstraBe) 8 Stellplatze
ebenerdig im Gebaude angeboten, 3 weitere im Innenhof, in dem auBerdem ein Baum nach
Pflanzliste gesetzt werden wird. Die ErschlieBung erfolgt Gber die StichstraBe. In den Ober-
geschossen 1 - 4 werden 18 unterschiedlich groBe Wohnungen angeboten. Detaillierte In-
formationen kénnen den als Anlagen 6.1 - 6.14 vorliegenden Entwurfsdarstellungen ent-
nommen werden.

Auf die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit der detailierten Beschrei-
bung des Vorhabens und auf den Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird verwiesen.

(2) Das Vorhaben umfasst zusatzlich die erforderlichen Um- und Ausbauten der 6ffentlichen
ErschlieBungsanlagen mit dem Ausbau des FuBweges entlang der Soflinger StralBe und der
StichstraBe bis an die Hauskante des Neubaus.

(3) Das Vorhaben wird in allen wesentlichen Teilen (Baukorper, Uberbauung des Gehweges,
Fassadengestaltung, Dachausbildung, Innenhofgestaltung und offentliche ErschlieBungsan-
lagen), wie mit der Stadt und der SAN abgestimmt, umgesetzt.

§ 4 Durchfiihrungsverpflichtung

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Realisierung des Vorhabens im Vertragsgebiet
nach den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan, der noch zu erteilenden Baugenehmigung und den MaBgaben dieses Ver-
trages.

(2) Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass die Stadt nach §12 Abs. 6 BauGB den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan aufheben soll, falls sie bis zum 30.06.2015 das Bauvorhaben nicht
durchfuhrt. Sollten unvorhergesehene Verzdgerungen, etwa infolge archaologischer oder
denkmalschutzrechtlicher Befunde auftreten, kdnnen die Vertragspartner in Absprache die
genannte Frist verlangern.



(3) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, der Stadt unverzlglich mitzuteilen, wenn sie die Tra-
gerschaft des Vorhabens einem Dritten Ubertragt. Ihr ist bekannt, dass die Stadt die Satzung
aufheben kann oder vom Vertrag zurlicktreten kann, wenn in diesem Fall Tatsachen die An-
nahme rechtfertigen, dass die Durchfihrung des Vorhabens innerhalb der genannten Frist
gefahrdet ist.

(4) Aus der Aufhebung der Satzung oder dem Rucktritt vom Vertrag kdnnen keine Anspriche
gegen die Stadt geltend gemacht werden.

Teil Il ErschlieBung
§ 5 Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Die Herstellung der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen umfasst folgende Bereiche:

a) Durch die BaumaBnahme beeintrachtigte Verkehrsflachen und Stellplatze sind nach Be-
endigung der Bauphase im Einvernehmen mit der Stadt wieder herzustellen.

b) Der im Bebauungsplan dargestellte neu zu errichtende FuBgangerbereich entlang der
Soflinger StraBe und an der StichstraBe ist von der Vorhabentragerin im Einvernehmen
mit der Stadt bis zur Hauskante herzustellen und wird ihr im Anschluss als 6ffentliche
Verkehrsflache Ubertragen. Der damit Gber den 6ffentlichen Gehweg ragende Gebaude-
teil wird von der Stadt geduldet.

(2) Die Vorhabentragerin hat erforderliche behdrdliche Genehmigungen und Erlaubnisse vor
Baubeginn einzuholen.

§ 6 Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Die Stadt ist Eigentimerin der neu zu gestaltenden 6ffentlichen Verkehrsflachen und tber-
tragt die ErschlieBungsmaBnahmen im Rahmen des Durchflihrungsvertrages auf die Vorha-
bentragerin und gestattet die Ausflihrung der Arbeiten. Die Vorhabentragerin Gbernimmt
die Herstellung und Durchfthrung der in § 5 (1) genannten ErschlieBungsanlagen im Ver-
tragsgebiet entsprechend den sich aus § 7 ergebenden Vorgaben.

(2) Die Stadt verpflichtet sich, die 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen nach § 5 (1) bei Vorliegen
der in § 11 genannten Voraussetzungen in ihre Unterhalts- und Verkehrssicherungspflicht zu
Ubernehmen. Die teilweise Uberbauung des Gehwegs wird von ihr geduldet.

§ 7 Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die ErschlieBungsanlagen in dem Umfang fertigzus-
tellen, die sich aus den von der Stadt (und der SAN) genehmigten Ausfihrungsplanen ergibt.
Die Fertigstellungsfrist gemaB § 4 dieses Vertrages gilt entsprechend.

(2) Der Umbau der offentlichen ErschlieBungsflachen erfolgt im Rahmen der HochbaumaBnah-
men. Die abschlieBende Fertigstellung einschlieBlich des Aufbringens der Deckschicht darf
erst nach Beendigung der HochbaumaBnahmen bzw. nach Terminvereinbarung mit der
Stadt begonnen werden.

(3) Erflllt die Vorhabentragerin ihre Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft und hat sie dies zu
vertreten, so ist die Stadt berechtigt, ihr schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfihrung
der Arbeiten zu setzen. Erflllt die Vorhabentragerin bis zum Ablauf dieser Frist die vertragli-
chen Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten der Vorha-
bentragerin ausfihren zu lassen oder von diesem Vertrag zurlickzutreten.



§ 8 Planung, Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

(1) Die Ausfiihrungsplanung fur die in § 5 (1) aufgeflhrten ErschlieBungsmalBnahmen ist spa-
testens 3 Wochen vor Baubeginn der Hauptabteilung Verkehrsplanung, Grunflachen, Ver-
messung und der SAN zur Genehmigung auf der Grundlage des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes vorzulegen. Die Vorhabentragerin errichtet die aufgefihrten 6ffentlichen
Verkehrsflachen auf der Grundlage der genehmigten Ausfihrungsplanung.

(2) Fur die Bearbeitung der Planungs- und Ingenieurleistungen (Ausfihrungsplanung, Aus-
schreibung und Vergabe, Bauleitung, ortliche Bautberwachung) fur die in § 5 (1) genannten
offentlichen ErschlieBungsanlagen beauftragt die Vorhabentragerin auf ihre Rechnung ein
entsprechend fachlich qualifiziertes Biro, welches die Gewahr fir eine technisch einwand-
freie und wirtschaftliche Abwicklung der BaumaBnahme bietet.

(3) Fur die Verlegung der bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen zur Baufreimachung des
Vertragsgebietes erfolgt die Entwurfs- und Ausflihrungsplanung, die Erstellung des Leis-
tungsverzeichnisses und die Bauleitung in Abstimmung mit den jeweils zustandigen Lei-
tungstragern. Die Vergabe und Durchfihrung der MaBnahmen ist in das VVorhaben zur Er-
richtung der ErschlieBungsmaBnahmen durch den Vorhabentrager in Abstimmung mit den
zustandigen Leitungstragern und der Stadt zu integrieren.

(4) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Bauleistungen auf der Grundlage der VOB, Teil B
und C ausfliihren zu lassen. Die Leistungsverzeichnisse sind vor deren Ausgabe zur Aus-
schreibung mit der Stadt abzustimmen. Die Vergabe der Bauleistungen darf nur an fachkun-
dige, leistungsfahige und zuverlassige Firmen erfolgen und Bedarf der Zustimmung durch
die Stadt.

(5) Die Plane Uber die Ausflihrung der ErschlieBungsanlagen einschlieBlich der erforderlichen
Profile, Querschnitte und Berechnungen stellt die Vorhabentragerin den jeweils Beteiligten
Abteilungen der Stadt fir die Baulberwachung und Abnahme 1-fach in Papierform und in
einem plotfahigen Dateiformat kostenfrei zur Verfligung.

(6) Die Vorhabentragerin beauftragt die notwendigen Vermessungsarbeiten und stellt sicher,
dass die Planungsunterlagen mit den amtlichen Katasterunterlagen Ubereinstimmen.

§ 9 Baudurchfiihrung

(1) Die Vorhabentragerin hat durch Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungstragern sowie
sonstigen Leitungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fir das Ver-
tragsgebiet so rechtzeitig in die Verkehrsflachen eingelegt werden, dass die zligige Fertig-
stellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertiggestellter Anlagen
ausgeschlossen wird. Das gleiche gilt fir die Herstellung der Haus- bzw. Grundsttcksan-
schlUsse der Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.

(2) Die ErschlieBungsanlagen sind in Qualitat und Ausstattung so herzustellen, dass sie den
anerkannten Regeln der Technik fur die Herstellung solcher Anlagen entsprechen.

(3) Der Baubeginn der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen bedarf der Zustimmung durch die
Stadt, Hauptabteilung Verkehrsplanung, Grinflachen, Vermessung und durch die SAN. Der
beabsichtigte Baubeginn ist 3 Wochen zuvor schriftlich anzuzeigen. Die erforderlichen Auf-
grabungsgenehmigungen sind rechtzeitig zu beantragen.

(4) Die Stadt oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgemafe Ausfih-
rung der Arbeiten zu Uberprifen oder Uberprifen zu lassen und die Beseitigung festgestell-
ter Mangel in angemessener Frist zu verlangen. Die Vorhabentragerin hat im Einzelfall auf
Verlangen der Stadt von den flr den Bau der Anlagen verwendeten Materialien nach den
hierflr geltenden technischen Richtlinien Proben zu entnehmen und diese in einem von bei-
den Vertragsparteien anerkannten Baustofflaboratorium untersuchen zu lassen sowie die
Untersuchungsergebnisse der Stadt vorzulegen. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich wei-

ter, Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag nicht entsprechen, innerhalb einer von der Stadt

bestimmten Frist zu entfernen.



(5)

Eventuell notwendige Kennzeichen und Hinweisschilder fir 6ffentliche ErschlieBungsanlagen
sowie Fahrbahnmarkierungen und Verkehrszeichen im Plangebiet lasst die Vorhabentragerin
in Abstimmung mit der Stadt aufstellen bzw. anbringen.

§ 10 Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an tragt die Vorhabentragerin im Ver-
tragsgebiet die Verkehrssicherungspflicht. Die Vorhabentrégerin haftet bis zur Ubernahme
der Anlagen durch die Stadt fir jeden Schaden, der durch die Verletzung der bis dahin ihr
obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und flr solche Schaden, die in-
folge der ErschlieBungsmaBnahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verur-
sacht werden. Dies gilt auch dann, wenn die Vorhabentragerin die Haftung auf einen Dritten
Ubertragen hat. Die Vorhabentragerin stellt die Stadt insoweit von allen Schadensersatzans-
prichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, Baume und 6ffentliche Grinflachen in der im Rah-
men der Bauaktivitaten nach den Hinweisen der Stadt UIm gemaB DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) und der RAS-LG 4
(Richtlinie fUr die Anlage von StraBen, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern) zu
schitzen. Vor Beginn der BaumaBnahme ist der Zustand der Bestéande von der Vorhabentra-
gerin zu dokumentieren und der Abteilung Griinflachen zur Uberpriifung vorzulegen. Das
Errichten von Baustelleneinrichtungen bzw. das Lagern von Baumaterialien in ¢ffentlichen
(Verkehrs-)Grinflachen ist nicht gestattet.

Fir Baume, welche durch die BaumaBnahme entfallen sollten oder geschadigt werden, hat
nach vorausgegangener Wertermittlung (Methode Koch) in Abstimmung mit der Abteilung
Grinflachen eine Ersatzzahlung zu erfolgen.

Die Vorhabentragerin hat der Stadt mit der Anzeige des beabsichtigten Baubeginns (§ 9
Abs. 3 dieses Vertrages) das Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung Gber €
3.000.000,-- Personen- und Sachschaden sowie € 500.000,-- Vermogensschaden nachzu-
weisen.

§ 11 Abnahme

Nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen werden diese von der Stadt, der SAN und der
Vorhabentragerin gemeinsam abgenommen. Die Vorhabentragerin zeigt der Stadt und der
SAN die vertragsgemaBe Fertigstellung schriftlich an und macht einen Terminvorschlag fur
die Abnahme. Stadt, SAN und Vorhabentragerin einigen sich anschlieBend auf einen Ab-
nahmetermin, der innerhalb von 2 Wochen nach Eingang der Fertigstellungsanzeige liegt.

Uber die Abnahme wird eine Niederschrift gefertigt. Sie enthalt den Umfang der abgenom-
menen Leistungen, die Beanstandungen, die Fristen in denen Sie zu beheben sind sowie den
Termin fUr den Ablauf der Verjahrungsfrist flr Mangel. Die Niederschrift ist von beiden Ver-
tragsparteien zu unterzeichnen und bindend, nicht anerkannte Beanstandungen sind zu
kennzeichnen.

Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb von 2 Monaten vom
Tag der gemeinsamen Abnahme an gerechnet durch die Vorhabentragerin zu beseitigen. Im
Falle des schuldhaften Verzuges ist die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten der Vorha-
bentragerin beseitigen zu lassen. Nach Beseitigung der Mangel ist die Abnahme der ehemals
mangelhaften Leistungen zu wiederholen.

BezUglich der Verkehrsanlagen nach § 5 (1) dieses Vertrages wird vereinbart, dass die Ab-
nahme erst erfolgt, wenn samtliche Verkehrsanlagen im Vertragsgebiet fertiggestellt sind.
Die Stadt kann einer gesonderten Abnahme bereits friher fertiggestellter Anlagen zustim-
men.



)

(2)

(1)

§ 12 Gewahrleistung und Mangelanspriiche

Die Vorhabentragerin hat der Stadt ihre Leistungen zum Zeitpunkt der Abnahme frei von
Sachmangeln zu Ubergeben. Die Leistungen sind frei von Sachmangeln, wenn sie die ver-
traglich vereinbarten Eigenschaften haben, den anerkannten Regeln der Technik und Bau-
kunst entsprechen und nicht mit Fehlern behaftet sind, die den Wert und die Tauglichkeit zu
dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

Die Frist fir die Verjahrung der Mangelansprlche richtet sich nach den Regeln der VOB und
betragt 4 Jahre. Sie beginnt mit der einzelnen mangelfreien Abnahme der ErschlieBungsan-
lagen durch die Stadt, fir mangelhafte Leistungen mit der Abnahme nach der Mangelbesei-
tigung.

Die Vorhabentragerin ist verpflichtet, alle wahrend der Verjahrungsfrist auftretenden Mangel
auf ihre Kosten zu beseitigen, wenn es die Stadt vor Ablauf der Frist schriftlich verlangt. Der
Anspruch auf Beseitigung der gerligten Mangel verjahrt nach 2 Jahren, gerechnet ab dem
Zugang des schriftlichen Verlangens. Nach Abnahme der Mangelbeseitigung beginnt fur
diese Leistung eine neue Verjahrungsfrist nach VOB.

Kommt die Vorhabentragerin der Aufforderung zur Mangelbeseitigung in einer von der
Stadt gesetzten, angemessenen Frist nicht nach und hat die Vorhabentragerin dies zu vertre-
ten, so kann diese die Mangel auf Kosten der Vorhabentragerin beseitigen lassen.

Nach Abnahme der ErschlieBungsanlagen und Ubergabe der Ausfiihrungs- und Bestandsun-
terlagen ist fur die Dauer der Frist fir die Verjahrung von Mangelanspriichen eine Birgschaft
in Hohe von 5 v.H. der Bruttobaukosten, mindestens jedoch 5 v.H. der Vertragserfullungs-
burgschaft vorzulegen.

Nach Ablauf der Verjahrungsfrist flir Mangelanspriiche gehen etwaige Mangelbeseitigungs-
und sonstige Anspriiche der Vorhabentragerin aus Dienstleistungs-, Werk- oder Liefervertra-
gen sowie Anspriche aus unerlaubter Handlung auf die Stadt Gber. Die Vorhabentragerin
wird die Stadt bei der Durchsetzung eventueller Anspriiche auf Verlangen unterstitzen und
ihr entsprechende Auskiinfte erteilen sowie Vertragsunterlagen vorlegen.

§ 13 Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

Im Anschluss an die Abnahme der mangelfreien ErschlieBungsanlagen Ubernimmt die Stadt
diese in ihre Baulast, wenn vorher die sonstigen vertraglich vereinbarten Nachweise erbracht
sind. Die ErschlieBungsanlagen gehen nach der Ubernahme in die Unterhaltungs- und Ver-
kehrssicherungspflicht der Stadt tGber. Die Uberbauung des Gehweges wird dabei vertraglich
sichergestellt.

Die Stadt bestatigt die Ubernahme schriftlich.

§ 14 Ausfiihrungs- und Bestandsunterlagen

Die Vorhabentragerin hat der Stadt spatestens mit der Abnahme der ErschlieBungsanlagen
folgendes kostenfrei zu Ubergeben:

- Plane Uber die Ausfiihrung der ErschlieBungsanlagen einschlieBlich der erforderlichen Pro-
file, Querschnitte und Berechnungen 1-fach in Papierform und in einem plotfahigen Datei-
format

- Bescheinigung der Stadt Ulm, Abt. Vermessung Uber die Einhaltung der Grenzen mit Be-
statigung der Schlussvermessung und Abmarkung.



Teil IV Besondere Regelungen
§ 15 Gestaltung der baulichen Anlagen

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Detaillierung der Fassaden (eventuell Angaben
Putz/ Naturstein, Farbigkeit usw.), die Dachgestaltung (z.B. Flachdach, extensive Begriinung,
Aufbauten), die Materialitat sowie die Farbgestaltung mit der Stadt und der SAN rechtzeitig
und einvernehmlich durch Bemusterung abzustimmen.

(2) Die Vorhabentragerin beauftragt das fur den Entwurf verantwortliche Architekturbiro mit
der weiteren Planung mindestens bis Leistungsphase 5 gem. HOAI und Ubertragt ihm die
kunstlerische Oberleitung.

(3) Spatestens zum Bauantrag ist der Stadt ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen und mit
ihr einvernehmlich abzustimmen.

§ 16 Grundstlickserwerb

(1) Der Erwerb der fir die Bebauung notwendigen Flache durch die Vorhabentragerin ist in ei-
nem eigenen notariellen Grundsttickskaufvertrag geregelt.

Teil V Kostentragung
§ 17 Kostenubernahme

(1) Die Vorhabentragerin tragt die Kosten zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans, des Vollzuges dieses Vertrages und die Vermessungs- und Vermarkungsgebuhren.

(2) Die Vorhabentragerin tragt alle Kosten fir Sicherungsarbeiten sowie flr Verlegungen von
Leitungen, Schachten und Kanalen, die infolge des Vorhabens und der damit verbundenen
UmbaumaBnahmen der 6ffentlichen Flachen notwendig werden.

(3) Die Vorhabentragerin tragt alle notwendigen Kosten fir die Planung und den Bau bzw. Um-
bau der 6ffentlichen Verkehrsflachen, wie in § 5 (1) festgelegt sowie die Kosten flir notwen-
dige Anpassungen an die angrenzenden 6ffentlichen Flachen auBerhalb des Geltungsberei-
ches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

(4) Werden offentliche Flachen durch das Bauvorhaben beschadigt, sind diese auf Kosten der
Vorhabentragerin wieder herzustellen.

(5) Werden offentliche Grinflachen im Zuge der BaumaBnahme beschadigt, so sind diese durch
eine Fachfirma in Abstimmung mit der Stadt Ulm, Abteilung Grinflachen wieder entspre-
chend dem vorherigen Zustand herzustellen und nach VOB 18915 bis 18920 durchzufthren.
Die Kosten tragt die Vorhabentragerin.

(6) Die Vorhabentragerin tragt ferner die Kosten flr neue Verkehrsbeschilderungen und Markie-
rungen innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

(7) Die Beitragspflicht nach der Satzung Uber die Stadtentwasserung wird durch die Vertrags-
vereinbarungen nicht berthrt.

Teil VI Schlussbestimmungen
§ 18 Bindung an den Vorhabenplan
(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die planungsrechtlichen Festsetzungen, die besonde-
ren Bauvorschriften und die Hinweise des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Soflinger
StraBBe 200", Plan Nr. 160.107 (Anlage 1) vom 15.12.2011 unabhangig von ihrer Wirksam-

keit, sowie die Inhalte der noch zu erteilenden Baugenehmigung bei der Umsetzung des
Vorhabens zu beachten.



§ 19 Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung der Satzung tber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Eine Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendun-
gen der Vorhabentragerin, die diese im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung tatigt, ist
ausgeschlossen.

(2) Fur den Fall der Aufhebung der Satzung nach § 12 Abs. 6 BauGB konnen keine Ansprliche
gegen die Stadt geltend gemacht werden. Dies gilt auch flr den Fall, dass sich die Nichtig-
keit der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Verlauf eines gerichtli-
chen Streitverfahrens herausstellen sollte.

§ 20 Rechtsnachfolge

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, samtliche Pflichten aus diesem Vertrag ihren Rechts-
nachfolgern aufzuerlegen und diese entsprechend zu verpflichten. Die Vorhabentragerin
haftet fur die Erfillung dieses Vertrags neben ihren Rechtsnachfolgern weiter, sofern nicht
die Stadt den Eintritt des Rechtsnachfolgers in den Vertrag schriftlich genehmigt.

§ 21 Beiderseitige Verpflichtungen

(1) Den Vertragspartnern obliegt die Verpflichtung zur gegenseitigen Information und sonstigen
vertragsdienlichen Unterstitzung. Von wesentlichen Ereignissen haben sich die Vertrags-
partner jeweils unaufgefordert zu unterrichten.

(2) Ansprechpartner und koordinierende Stelle bei der Stadt ist die Hauptabteilung Stadtpla-
nung, Umwelt und Baurecht. Alle im Vertrag genannten, zu erbringenden Informationen
und Nachweise sind ihr zuzuleiten.

(3) Die Stadt wird rechtzeitig alle moglichen Beschlisse herbeiflihren und sonstigen Amtshand-
lungen vornehmen, die zur Vertragsdurchfiihrung erforderlich oder sachdienlich sind.

§ 22 Form, Ausfertigungen

(1) Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrags bedrfen - sofern das Gesetz nicht notarielle
Beurkundung verlangt - zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

§ 23 Unwirksamkeit

(1) Sollten Bestimmungen dieser Vereinbarung ganz oder teilweise rechtsunwirksam sein, so soll
dadurch die Gultigkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht berthrt werden. Die Vertragspartei-
en verpflichten sich, die unwirksamen Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem
Zweck und Sinn des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

§ 24 Wirksamwerden

(1) Dieser Vertrag wird wirksam, wenn die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan in Kraft tritt, das Vorhaben aus § 3 dieses Vertrages gemal3 dem Bauantrag nach § 49
LBO genehmigt wird und die Baugenehmigung Bestandskraft erlangt.

FUr die Stadt / Datum FUr die Vorhabentragerin / Datum
04.01.2012 Jescheck 04.01.2012 Munk



