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Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sedanstral3e - Magirusstral3e”

- Behandlung der Stellungnahmen sowie Satzungsbeschluss

Anlagen: 1 Ubersichtsplan (Anlage 1)

1 Bebauungsplan (Anlage 2)

1 Textliche Festsetzungen (Anlage 3)

1 Begrindung (Anlage 4)

2 Mehrfertigungen der vorgebrachten Stellungnahmen (Anlage 5.1 -5.2)

13 Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Grundrisse,

Ansichten) Architekturbiro Maurer, Ulm (Anlage 6.1 -6.13)

1 Durchfuhrungsvertrag (Anlage 7)

Antrag:

1. Die zum Entwurf des Bebauungsplanes "SedanstraBe - MagirusstraBe" vorgebrachten
Stellungnahmen in der von der Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
vorgeschlagenen Art und Weise zu behandeln.

2. Dem Durchfihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan zuzustimmen.

3. Den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften " SedanstrafBe -
MagirusstraBBe " in der Fassung vom 30.01.2012 als Satzungen zu erlassen sowie die
Begriindung vom 30.01.2012 hierzu festzulegen.
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Sachdarstellung:

1.

Kurzdarstellung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan fir die Aufstockung des Gebaude Sedanstral3e 124
mit einer Reihenhausbebauung sowie dem Neubau eines Wohn- und eines Blirogebaudes
mit Tiefgarage.

Rechtsgrundlagen

a) § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI I S. 1509).

b) § 74 Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S.
358 ber. S. 416)

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstticke: Flurstiick Nr. 1700/4, 1700/7 und
1700/8 sowie Teilflachen der Flurstlicke Nr. 1671/1 (MagirusstraBe) und 1759 (Sedanstral3e)
der Gemarkung Ulm, Flur Ulm.

Anderung bestehender Bebauungsplane

Mit diesem Bebauungsplan werden die Bebauungsplane Nr. 147/21 "Magirusstral3e -
SedanstraBe - MoltkestraBe", in Kraft getreten am 02.05.1986 und Nr. 141.2/20
"MagirusstralBe zwischen SedanstraBe und Blaubeurer StraBe", in Kraft getreten am
19.07.1984 in den entsprechenden Teilflachen des Geltungsbereiches geandert.

Verfahrenstbersicht

a) Aufstellungsbeschluss des FBA Stadtentwicklung, Bau und Umwelt vom 12.07.2011

(§ 232)

b) o6ffentliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Ulm und des Alb-Donau-Kreises

Nr. 29 vom 21.07.2011

c) fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 30.07.2011 bis einschlieBlich

12.08.2011.

d) Auslegungsbeschluss im FBA Stadtentwicklung, Bau und Umwelt am 06.12.2011

(siehe Niederschrift § 381)

e) offentliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Ulm und des Alb-Donau-Kreises

Nr. 50 vom 15.12.2011

offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der Satzung der ortlichen
Bauvorschriften sowie der Begriindung bei der Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt,
Baurecht vom 23.12.2011 bis einschlieBlich 27.01.2012

Sachverhalt

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden,
wurden Stellungnahmen abgegeben, welche in der Vorlage zum Auslegungsbeschluss
behandelt wurden (siehe GD 341/11).
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Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden weitere Stellungnahmen abgegeben und
Anregungen vorgebracht. Zum Satzungsbeschluss werden alle im Verfahren geduBerten

AuBerungen dargestellt und abgewogen.

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager ffentlicher Belange wurden folgende AuBerungen vorgetragen und behandelt:

Folgende AuBerungen wurden vorgebracht:

Stellungnahme der Verwaltung:

Deutsche Telekom, Schreiben vom 20.07.2011
(Anlage 5.1)

Die Planungen sollen so angepasst werden, dass
vorhandene Telekommunikationslinien nicht
verandert werden missen. Bei einer Bebauung
des Grundstiicks soll eine Eintragung einer
beschrankt persénlichen Dienstbarkeit veranlasst
werden. Bei trotzdem notwendiger Verlegung
oder SchutzmaBnahmen sind entstehende Kosten
zu erstatten. Uber Beginn und Ablauf von
BaumaBnahmen ist die Telekom so frih wie
maoglich zu informieren.

Bei der Planung neuer Baumstandorte dirfen
vorhandene Telekommunikationslinien nicht
gefdhrdet und spatere Aufgrabungen nicht Gber
Gebuhr erschwert werden.

Das Schreiben wurde an den Vorhaben-trager
zur Berticksichtigung der vorhandenen
Leitungen bei der Ausfiihrungsplanung
weitergeleitet. Die Deutsche Telekom wird
rechtzeitig durch die Vorhabentragerin im
Rahmen der koordinierten Leitungsplanung
eingebunden. Eventuell anfallende Kosten tragt
der Vorhabentrager.

Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Schreiben vom
05.08.2011 (Anlage 5.2)

Geotechnik:

Auffullungen der vorangegangenen Nutzung sind
nicht auszuschlieBen. Stdlich des Plangebiets sind
in der Geologischen Karte Rutschungsflachen
eingetragen.

Es werden objektbezogene Baugrundunter-
suchungen gemaf DIN 4020 bzw. DIN EN 1997
empfohlen.

Grundwasser:

Das Plangebiet liegt im Ausstrichbereich
oberflachennah verwitterter Gesteine der Unteren
SUBwassermolasse. Quartare Talablagerungen des
Blautals, die stellenweise humos sein kénnen, sind
nicht auszuschlieBen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis
genommen und an den Vorhabentrager zur
Berlcksichtigung bei der ingenieurtechnischen
Planung weitergeleitet.

Regierungsprasidium Tubingen, Referat 26,
Denkmalpflege, Schreiben vom 15.08.2011

(Anlage 5.3)

Es wird vorsorglich auf die Regelungen des

§ 20 DSchG hingewiesen (Benachrichtigung des
Regierungsprasidiums bei archaologischen
Funden im Zuge von Erdarbeiten).

Der Hinweis ist bereits unter Punkt 3.3 der
textlichen Festsetzungen im
Bebauungsplanentwurf enthalten.




SUB V Umweltrecht und Gewerbeaufsicht,
Schreiben vom 27.07.2011 (Anlage 5.4)

Bodenschutz und Altlasten

Im Planungsgebiet liegt der Altstandort 03142 Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis
Magirusstr. 51 / Sedanstrale 124. genommen und an den Vorhabentrager zur
Auf dem Gelédnde wurde eine orientierende Berlcksichtigung bei der weiteren

Untersuchung durchgefihrt. Im Boden wurden Planung weitergeleitet.
vereinzelt erhdhte Schadstoffgehalte
nachgewiesen, weshalb der Altstandort mit B =
Entsorgungsrelevanz bewertet wurde.

Es ist auf eine fachgerechte
Entsorgung/Wiederverwertung des
Aushubmaterials zu achten und unter Umstanden
mit erhdhten Entsorgungskosten zu rechnen.

6.2 Behandlung der zur 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Stellungnahmen

Der Bebauungsplanentwurf, die Satzung der ¢rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
28.10.2011 sowie die Begrindung in der Fassung vom 28.10.2011 wurden vom
23.12.2011 bis einschlieBlich 27.01.2012 6ffentlich ausgelegt.

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung sowie der Beteiligung der Behérden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange gingen zwei Stellungnahmen mit weiteren Anregungen ein.

Folgende AuBerungen wurden vorgebracht: Stellungnahme der Verwaltung:

Deutsche Telekom, Schreiben vom 22.12.2011
(Anlage 5.1)

Auf vorhandene Telekommunikationslinien ist bei | Das Schreiben wurde an den Vorhabentrager zur
der Planung Riicksicht zu nehmen. Uber Beginn | Berticksichtigung der vorhandenen Leitungen bei
und Ablauf von BaumaBnahmen ist die Telekom | der Ausfihrungsplanung weitergeleitet. Die

so frih wie méglich zu informieren. Deutsche Telekom wird rechtzeitig durch die
Bei der Planung neuer Baumstandorte durfen Vorhabentragerin im Rahmen der koordinierten
vorhandene Telekommunikationslinien nicht Leitungsplanung eingebunden. Eventuell

gefdhrdet und spatere Aufgrabungen nicht Gber |anfallende Kosten tragt der Vorhabentrager.
Gebuhr erschwert werden.

Regierungsprasidium Tibingen, Referat
Denkmalpflege - Archdologie, Schreiben vom
26.01.2012 (Anlage 5.2)

Aus dem Bereich MoltkestraBe / Wérthstral3e — Der Hinweis zur Denkmalpflege in den textlichen
ca. 200 m entfernt - sind vorgeschichtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan wird erganzt.
Besiedlungszeugnisse der Eisenzeit bekannt Es wird eine Regelung in den Durchfthrungsver-
(Verzeichnis arch. KD Ulm Nr. 3). Diese Funde trag aufgenommen.

stammen aus ca. 4 m Tiefe. Da der Bau von
Tiefgaragen vorgesehen ist, wird diese Tiefe
erreicht werden.

Es wird gebeten festzuhalten, dass die
archaologische Denkmalpflege zur Abstimmung
einer archadologischen Begleitung 2 Wochen vor
Beginn von Erdarbeiten zu unterrichten ist.




6.3
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Aufgrund der vorgebrachten Stellungnahmen zur 6ffentlichen Auslegung werden folgende
Anpassungen und Erganzungen gegeniber dem ausgelegten Bebauungsplanentwurf und
der Begriindung vom 28.10.2011 vorgenommen:

- Herausnahme Parkierung SedanstralBe aus dem Geltungsbereich, da die Gesamtkonzeption
des StraBenquerschnittes SedanstralBe zwischen MoltkestraBe und Magirusstral3e noch
nicht feststeht

- Ausschluss der unter § 6 Abs. 2 Punkt 8 und § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten Ver-
gnlugungsstatten

- Erganzung der textlichen Festsetzung 3.3 , Hinweis zur Denkmalpflege”

Die Anpassung und Erganzung wurde in den Bebauungsplan mit Stand vom 30.01.2012
eingearbeitet. Damit ist kein neuer materieller Regelungsgehalt verbunden. Die Grundzlge
der Planung gegenilber den ausgelegten Planunterlagen werden damit nicht berdhrt. Eine
erneute 6ffentliche Auslegung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes i. S. von § 4a
Abs. 3 BauGB ist somit nicht erforderlich.

§ 12 Abs. 1 BauGB schreibt vor, dass zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein
Durchfuhrungsvertrag abzuschlieBen ist, in dem sich die Vorhabentragerin zur
Durchfihrung des Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist verpflichtet. Der
Durchfuhrungsvertrag liegt als Anlage 7 bei.

Vorbehaltlich der Zustimmung zum Durchfihrungsvertrag kénnen der Bebauungsplan in
der Fassung vom 30.01.2012 gemaB § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches und die Satzung der
ortlichen Bauvorschriften nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wdrttemberg als Satzungen
erlassen und die beiliegende Begriindung in der Fassung vom 30.01.2012 hierzu festgelegt
werden.



