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Ulm, den 14.05.2012

Einspruch gegen die Bebauung am Ehinger Tor
“vorhabenbezogener Bebauungsplan Ehinger-Tor-SchillerstraBe”

o p

hiermit
Einspruch gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Ehinger Tor-Schillerstrabe

in seiner Eigenschaft als Hausverwalter des Gebaudes Schillerstrabe 28/2, 89077 Ulm im
Namen der Eigentumergemeinschaft WEG Schillerstrabe 28/2, 89077 Ulm.

Begriindung:

Die derzeitige Bebauung gegeniiber unserem Gebaude SchillerstraBe 28/2 weist derzeit eine
zweigeschoBige Bebauung in Richtung Slidwest in einem horizontalen Sichtwinkel von 42°
und vertikal von 30° bzw. eine sechsgeschoBige Bauweise in Sudwestsid in einem
horizontalen Sichtwinkel von 34° und vertikal von 60° von unserem Gebaude aus gesehen
auf.

Die Neubebauung sieht eine zehngeschoBige Bauweise in siidwestlicher Richtung mit einem
Sichtwinkel horizontal betrachtet von 78°und einer sechsgeschoBigen Bauweise von 21° von
unserem Gebaude aus gesehen auf. Gesamt somit 99°.

Vertikal betrachtet ist der Sichtwinkel der vorgesehenen Neubebauung von iiber 65° beim
zehnstockigen Gebaude und von ca. 60° beim sechsstockigen Neubau von unserer
ErdgeschoBwohnung aus betrachtet. Zudem wird das zehnstdckige Gebaude ab dem 1.0G
noch Uberbaut, d. h. naher geriickt, so dass eine noch groBere Verschattung auf unser
Gebaude wirkt.

Dies bedeutet, daB unserer Wohnhaus fast vollstandig beschattet ist, d.h. in allen 5
Wohneinheiten durchgangig das ganze Jahr.

Dies ist bei der derzeitigen Bebauung nicht der Fall.

Nach der Energieeinsparverordnung werden solare Warmegewinne durch transparente oder
opake Bauteile in Ansatz gebracht. Das bedeutet dann hohere Heizkosten. Gleichwohl ist
eine Vermietbarkeit in der vorhandenen Miethohe nicht mehr gegeben oder bei einem
Verkauf ist der Verkehrswert einer Wohneinheit im Gebaude nicht mehr zu erzielen.

Nach den bekannten Gesetzen haben wir ein Recht auf Luft und Licht, erdulden keine
Wertminderung unseres Gebaudes und erheben somit Einspruch auf die geplante
Gebaudehohe sowie auf die geplante Baumasse in ihren AusmabBen.
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SWU Netze GmbH Postfach 3867 89028 Ulm St s Ty, Unmeeit ! SWU Netze GmbH
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i 89073 UIm
ta Im ~om R DD !
J J L FE B Lj“" :  Planung Anlagen und Netze
SUB - Ka fr e ! Koordination
Miinchner Str. 2 ' S O VAR B B R T

VT 77  Rolf Herrmann/Alexandra Weber
: i #__E_J Telefon 0731/ 166-1830
T Telefax 0731 / 166-1809

't,]_‘,_f“, ,_\ 7 /” : rolf.herrmann@swu.de

89073 Ulm

26.04.2012

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ehinger Tor - Schillerstrale”, Ulm

hier: Stellungnahme der SWU Netze im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der SWU Netze bestehen gegen die Neugestaltung und einer damit verbundenen
Aufwertung des Plangebietes keine direkten Einwande.

Uber die bestehenden Strom-, Erdgas- und Trinkwassernetze, wie auch die vorgelagerte
Fernwarmeleitung der FUG, kann die geplante Neubebauung entsprechend versorgt werden.

Um frihestmégliche Einbeziehung der SWU Netze in weitere Ablaufe, méchten wir Sie hier-
mit bitten.

Freundliche GriiRe

SWU Netze GmbH

ppa, W i A /
Hans-Peter Peschl Florian Meier

Anlagen
Bestandsplane Strom, Erdgas, Trinkwasser

Ein Unternehmen der Geschaftsfihrer: Vorsitzender des Aufsichtsrats: Bankverbindung:
SWU Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm GmbH Wolfgang Rabe Jurgen Schaffner Sparkasse Ulm
Internet: www.swu.de Amtsgericht Uim HRB Nr. 5068 Kto.-Nr. 21038130

E-Mail: info@swu.de Ust.-ID-Nr. DE239005709 BLZ 630 500 00
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Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Von: Thiem, Wolfgang (RPT) [Wolfgang. Thiem@rpt.bwl.de]
Gesendet: Mittwoch, 16. Mai 2012 16:43

An: Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Betreff: BPL Ehinger Tor - Schillerstraie, TOB-Anhérung
Anlagen: 2012_04_24_SN_ARC.pdf

Sehr geehrter Herr Kastler,

vielen Dank fur die Beteiligung des Referats Denkmalpfiege als Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen des im Betreff
genannten Verfahrens.

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Die Bau und Kunstdenkmalpflege bittet um 2 Tage Fristverlangerung bis zum 18.05.2012.

2. Archéologische Denkmalpflege:

~gitens der archaologischen Denkmalpflege wird auf die separate Stellungnahme vion Dr. Klein verwiesen (siehe
.nlage).

<<2012_04_24 SN_ARC.pdf>>
Mit freundlichen Grilien
Wolfgang Thiem

Regierungsprasidium Tabingen

Ref. 26 - Denkmalpflege

Tel: 07071/757-2473

Fax: 07071/757-2431
Alexanderstrafie 48

72072 Tubingen

E-Mail: Wolfgang. Thiem@rpt.bwl.de




Stadt Ulm
BPL ,,Ehinger Tor - SchillerstraBe*
(12-097)

Vom ca. 300 nordwestlich gelegenen Bereich Schillerstrale/Gartenstrale sind vorgeschichtliche
Besiedlungszeugnisse bekannt, die von ca. 4 m méachtigen Tuffsanden tberlagert angetroffen
wurden (Liste arch. KD Ulm Nr. 15). Nahere Angaben fehlen, jedoch kann nicht ausgeschlossen
werden, dass die Feuchtbodenerhaltung von organischen Resten und Hélzern gegeben ist. Neben
archaologischen Zeugnissen ist die Méglichkeit gegeben, dass Quellen zur Landschaftsgeschichte
angetroffen werden

Vorab sicherzustellen ist, dass die Archdologische Denkmalpflege in MalRnahmen zur
Baugrunduntersuchung einbezogen wird um Aufschluf® Gber die geoarchaologische und
archaologische Situation zu erlangen. Gegebenenfalls ist die Maoglichkeit zu Dokumentation und
Probenahme einzuraumen.

Generell wird auf die Regelungen des § 20 DSchG verwiesen.

24.04.2012
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