Anlage 8 zu GD 282/12

Durchflihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

~Ehinger Tor - SchillerstraBe"

Die Stadt Ulm, Marktplatz 1 (Rathaus), 89073 Ulm,

(nachfolgend ,Stadt” genannt)
vertreten durch Herrn Volker Jescheck
Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht

und

die Munk Bauen & Wohnen GmbH,
Adolf-Kolping-Platz 1, 89073 Ulm,

(nachfolgend , Vorhabentragerin® genannt)
vertreten durch Herrn Volker Munk
Geschaftsfuhrer

schlieBen folgenden Vertrag:



Praambel

Ausloser fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist das Projekt der Fa. Munk
Bauen & Wohnen GmbH auf den Grundsticken Ehinger StraBe 22 und SchillerstraBe
17 (sog. Scheffler-Areal). Die Vorhabentragerin beabsichtigt, auf diesen Grund-
sticken ein neues Gebaude fur Einzelhandels-, Dienstleistungs-, Biro- und Wohnnut-
zung zu errichten. Die bestehende Bebauung auf den Grundsticken stammt aus
der Zeit des Wiederaufbaus nach dem 2. Weltkrieg und wird der besonderen Lage
an der Sudost-Seite des Ehinger-Tor-Platzes weder in stadtebaulicher noch in
architektonischer Hinsicht gerecht. Zudem ist eine Sanierung der Substanz nach
heutigen Standards wirtschaftlich nicht zu leisten. Der Bestand soll daher abge-
brochen und durch einen Neubau ersetzt werden.

Angesichts der stadtebaulichen Bedeutung des Projekts wurde im Herbst 2011 ein
konkurrierendes Gutachterverfahren unter Beteiligung von drei Architekturblros
durchgefihrt. Die Jury hat den Entwurf des Architekturbliros Muhlich, Fink &
Partner zur Weiterbearbeitung empfohlen. Auf dieser Grundlage hat die Vorha-
bentragerin in enger Abstimmung mit der Stadt eine Planung erarbeitet, fir die
nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden sollen.

Nach Abschluss der erforderlichen Genehmigungsverfahren und Grundsticksan-
passungen soll die BaumaBnahme gemalB den Festsetzungen des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans und den Bestimmungen dieses Vertrages realisiert werden.

Teil I — Allgemeines

§1 Vertragsgegenstand

(1) Gegenstand des Vertrags ist das Vorhaben der Fa. Munk Bauen & Wohnen GmbH auf

den Grundsttcken Ehinger StraBe 22 (FIst.Nr. 553/1) und SchillerstraBBe 17
(FIst.Nr. 553/3), dem sog. Scheffler-Areal in Ulm.

(2) Das Vertragsgebiet umfasst den raumlichen Geltungsbereich des Vorhabenbezo-

genen Bebauungsplans , Ehinger StraBe - SchillerstraBe”, Plan Nr. 143/91 (siehe An-
lage 1).

§ 2 Vertragsbestandteile

(1) Bestandteile dieses Vertrages sind:

a) Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Ehinger Stral3e - Schillerstrae”, Plan Nr.
143/91 vom 20.06.2012 (Anlage 1)

b) Lageplan mit Eintragung der durch das Vorhaben tberbauten 6ffentlichen Fla-
chen vom 20.06.2012 (Anlage 2)

c¢) Entwurfsdarstellungen (Grundrisse, Ansichten, Schnitte) des Architekturbiros
Muhlich, Fink und Partner vom 20.06.2012 (Anlage 3)

d) Vordruck Vertragserfallungsbirgschaft (Anlage 4)

(2) Die Vertragsparteien bestatigen, dass ihnen die Anlagen 1 bis 4 vollstandig vorlie-

gen.
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Teil Il — Vorhaben

§ 3 Beschreibung des Vorhabens

Der Entwurf sieht eine Bebauung entlang der Ehinger StraBe parallel zur Uberdachung der
vorgelagerten OPNV-Haltestelle vor. Dieser langgestreckte Baukdrper mindet in einen
Kopfbau an der SchillerstraBBe, der ab dem 1. Obergeschoss in den Einmindungsbereich der
Ehinger StraBBe hineinragt. Das Gebaude weist entlang der Ehinger Stral3e sieben Vollge-
schosse auf, der Eckbereich SchillerstraBe/Ehinger Stral3e erhalt zehn Vollgeschosse.

Im Erdgeschoss sind Dienstleistungs- und Einzelhandelsnutzungen, ab dem 1. Obergeschoss
BUronutzungen vorgesehen. In den oberen Geschossen ist auBerdem Wohnnutzung még-
lich. Da derzeit noch nicht alle Flachen vermarktet sind, wird die zulassige Art der baulichen
Nutzungen um die an diesem Standort stadtebaulich vertretbare Nutzungen gemaB § 7
Abs. 2 Nr. 1-4 BauNVO erweitert.

Die zulassige Gebaudeoberkante des 10-geschossigen Eckgebaudes wird auf eine Hohe von
maximal 516,50 m G.NN festgesetzt, was einer relativen Hohe von etwa 37,30 m entspricht.
Die Oberkanten der stidwestlich bzw. sidoéstlich anschlieBenden Baukorper werden auf eine
Hohe von 506,00 m U.NN bzw. 502,50 m U.NN begrenzt.

Die erforderlichen Stellplatze werden in einer 2-geschossigen Tiefgarage mit voraussichtlich
60 Stellplatzen nachgewiesen; die Zufahrt erfolgt von der SchillerstraBe aus. Im Hof kénnen
zusatzlich 12 private Stellplatze zu ebener Erde realisiert werden.

Mit der Neubebauung soll einerseits das bestehende Grundstlick gemaB seiner zentralen
Lage besser ausgenutzt werden; andererseits soll der grinderzeitliche Baublock erganzt
werden und der vorgelagerte Ehinger-Tor-Platz eine urbane Raumkante mit attraktiven Nut-
zungen erhalten.

Auf die detailliertere Beschreibung des Vorhabens in der Begrindung zum Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan wird verwiesen.

§ 4 Durchfiihrungsverpflichtung

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Realisierung des Vorhabens im Vertragsgebiet
nach den MaBgaben dieses Vertrags und den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Umsetzung des in § 3 beschriebenen Nutzungs-
spektrums.

Sie wird innerhalb einer Frist von 6 Monaten nach Bekanntmachung des Bebauungsplans
einen Bauantrag einreichen und in einem Zeitraum von 3 Jahren nach Bestandskraft der
Baugenehmigung und Erteilung der vollstandigen Baufreigabe das Vorhaben fertig stellen.
Auf Antrag der Vorhabentragerin sollen die Fristen durch die Stadt verlangert werden, so-
weit diese von der Vorhabentragerin aus einem nicht von ihr zu vertretenden Grund, etwa
infolge archaologischer oder umweltrelevanter Befunde, nicht eingehalten werden kénnen.

Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass die Stadt nach § 12 Abs. 6 BauGB den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan aufheben soll, wenn das Bauvorhaben nicht innerhalb des genann-
ten Zeitraums durchgefthrt wird.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, der Stadt unverztglich mitzuteilen, wenn sie die Tra-
gerschaft des Vorhabens einem Dritten Ubertragt. |hr ist bekannt, dass die Stadt die Satzung
aufheben oder vom Vertrag zurticktreten kann, wenn in diesem Fall Tatsachen die Annah-
me rechtfertigen, dass die Durchfihrung des Vorhabens innerhalb der genannten Frist ge-
fahrdet ist.

Aus der Aufhebung der Satzung oder dem Ricktritt vom Vertrag konnen keine Anspriiche
gegen die Stadt geltend gemacht werden.



Teil Ill - ErschlieBung

§ 5 Eingriffe in die ErschlieBungsanlagen

(1) Das Vorhaben lost Eingriffe in bestehende ErschlieBungsanlagen aus. Folgende MaBnahmen

~

~

sind durchzufthren:

a) Ausbau und Zwischenlagerung/ ggf. Entsorgung der vorhandenen Gehwegplatten im
Bereich der infolge der HochbaumaBnahme beeintrachtigten ErschlieBungsanlagen an
der Ehinger StraBBe und an der SchillerstraBe durch die Vorhabentragerin;

b) gegebenenfalls Ausbau, Zwischenlagerung und Wiederherstellung des Bordsteins im
Bereich des Bauvorhabens;

c) Verflllung und Verdichtung der Arbeitsraume bzw. Abdichtung und Schutz der Unter-
bauungen 6ffentlicher Verkehrsflachen entsprechend der geltenden Richtlinien nach
Abschluss der Hochbauarbeiten durch die Vorhabentragerin;

d) Wiederherstellung der beeintrachtigten Gehwegflachen bzw. Erganzung neuer Geh-
wegflachen bis an die kiinftigen Gebaudekanten (EG) gem. Anlage 3 in der vorhande-
nen Ausflhrung und Qualitat nach Abschluss der Hochbauarbeiten durch die Vorha-
bentrégerin; dabei ist eine Uberdeckung der Unterbauung von mind. 60 cm einzuhal-
ten;

e) Markierungsarbeiten in der Schillerstra3e fur eine Aufstellflache vor der Garagenzu-
fahrt des Neubaus in Abstimmung mit der Stadt;

f) Abbau der von der BaumaBnahme betroffenen Mastleuchten an der Ehinger Stral3e
und erstmalige Herstellung der Beleuchtung in diesem Bereich durch die Vorhabentra-
gerin in Abstimmung mit der Stadt und der SWU;

Der Vorhabentragerin obliegen durch eigene Auftragsvergabe die Durchfihrung und Uber-
wachung derjenigen Provisorien, die aufgrund einer verkehrsrechtlichen Anordnung bei der
Erstellung der Gebaude erforderlich werden kénnen. Die Vorhabentragerin hat erforderliche
behdordliche Genehmigungen und Erlaubnisse vor Baubeginn einzuholen.

§ 6 Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Die Stadt ist Eigentimerin der wiederherzustellenden bzw. wird Eigentiimerin der zu ergan-
zenden Gehwegflachen. Sie Ubertragt die ErschlieBungsmaBnahmen entsprechend den Re-
gelungen gem. § 5 dieses Vertrags auf die Vorhabentragerin und gestattet die Ausfihrung

der Arbeiten. Die Vorhabentragerin Gbernimmt die Herstellung und Durchflhrung entspre-

chend den Vorgaben dieses Vertrags.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die ErschlieBungsanlagen in dem Umfang fertigzus-
tellen, der sich aus den von der Stadt genehmigten Ausfihrungsplanen ergibt. Die Fertigs-
tellungsfrist gemal3 § 4 dieses Vertrages gilt entsprechend.

Erfallt die Vorhabentragerin ihre Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft und hat sie dies zu
vertreten, so ist die Stadt berechtigt, ihr schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfihrung
der Arbeiten zu setzen. Erflllt die Vorhabentragerin bis zum Ablauf dieser Frist die vertragli-
chen Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten der Vorha-
bentragerin ausfihren zu lassen.

§ 7 Planung, Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

Die Ausfihrungsplanung fir die in § 5 (1) aufgefihrten ErschlieBungsmaBnahmen ist spa-
testens 3 Wochen vor Baubeginn der Hauptabteilung Verkehrsplanung, Grinflachen, Ver-
messung zur Genehmigung auf der Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
vorzulegen.

Fir die Bearbeitung der Planungs- und Ingenieurleistungen (Ausfuhrungsplanung, Aus-
schreibung und Vergabe, Bauleitung, ortliche Baulberwachung) fir die in 8 5 (1) genann-
ten ErschlieBungsanlagen beauftragt die Vorhabentragerin auf ihre Rechnung ein entspre-



chend fachlich qualifiziertes Buro, welches die Gewabhr fur eine technisch einwandfreie und
wirtschaftliche Abwicklung der BaumaBnahme bietet.

(3) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, Bauleistungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen auf
der Grundlage der VOB, Teil B und C ausfihren zu lassen. Die Leistungsverzeichnisse sind
vor deren Ausgabe zur Ausschreibung mit der Stadt abzustimmen. Die Vergabe der Bauleis-
tungen darf nur an fachkundige, leistungsfahige und zuverlassige Firmen erfolgen und be-
darf der Zustimmung durch die Stadt. Die Zustimmung darf nur aus wichtigen Grinden
verweigert werden.

(4) Die Plane Uber die Ausfihrung der ErschlieBungsanlagen einschlieBlich der erforderlichen
Profile, Querschnitte und Berechnungen stellt die Vorhabentragerin den jeweils Beteiligten
Abteilungen der Stadt fUr die Baulberwachung und Abnahme 1-fach in Papierform und in
einem plotfahigen Dateiformat kostenfrei zur Verfligung.

§ 8 Baudurchfihrung

(1) Die Vorhabentragerin hat durch Abstimmung mit der Stadt, den Ver- und Entsorgungstra-
gern sowie sonstigen Leitungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen far
das Vertragsgebiet so rechtzeitig in die Verkehrsflachen eingelegt werden, dass die ztigige
Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertiggestellter
Anlagen ausgeschlossen wird. Das gleiche gilt fir die Herstellung der Haus- bzw. Grund-
stucksanschlusse der Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.

(2) Die ErschlieBungsanlagen sind in Qualitat und Ausstattung so herzustellen, dass sie den
anerkannten Regeln der Technik und den einschlagigen Vorschriften und Richtlinien fur die
Herstellung solcher Anlagen entsprechen.

(3) Die Hohenlage der Gebaude ist mit der Stadt, Abteilung Verkehrsplanung, abzustimmen.

(4) Der Baubeginn der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen bedarf der Zustimmung durch die
Stadt, Hauptabteilung Verkehrsplanung, Grinflachen, Vermessung. Die Vorhabentragerin
stimmt den Baubeginn fir die Herstellung der ErschlieBungsanlage mindestens 2 Monate im
Voraus mit der Stadt ab. Witterungsbedingte Einschrankungen sind bei der Terminierung zu
berUcksichtigen.

(4) Die erforderlichen Aufgrabungsgenehmigungen sind rechtzeitig zu beantragen.

(5) Die Stadt oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgemaBe Ausfuh-
rung der Arbeiten zu Uberprifen oder Uberprifen zu lassen und die Beseitigung festgestell-
ter Mangel in angemessener Frist zu verlangen. Die Vorhabentragerin hat im Einzelfall auf
Verlangen der Stadt von den flr den Bau der Anlagen verwendeten Materialien nach den
hierfur geltenden technischen Richtlinien Proben zu entnehmen und diese in einem von
beiden Vertragsparteien anerkannten Baustofflaboratorium untersuchen zu lassen sowie die
Untersuchungsergebnisse der Stadt vorzulegen. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich wei-
ter, Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag nicht entsprechen, innerhalb einer von der
Stadt bestimmten Frist zu entfernen.

§ 9 Haftung und Verkehrssicherung

(1) Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an tragt die Vorhabentragerin fir die
durch sie ausgefihrten Arbeiten die Verkehrssicherungspflicht. Die Vorhabentragerin haftet
dort bis zur Ubernahme der Anlagen durch die Stadt fir jeden Schaden, der durch die Ver-
letzung der bis dahin ihr obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und
fur solche Schaden, die infolge der ErschlieBungsmalnahmen an bereits verlegten Leitun-
gen oder sonst wie verursacht werden. Dies gilt auch dann, wenn die Vorhabentragerin die
Haftung auf einen Dritten Ubertragen hat. Die Vorhabentragerin stellt die Stadt insoweit
von allen Schadensersatzansprichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentums-
verhaltnisse.



Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, Baume im 6ffentlichen Raum wahrend der Bauaktivi-
taten nach den Hinweisen der Stadt Ulm gemal3 DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestanden und Vegetationsflachen bei BaumalBnahmen) und der RAS-LG 4 (Richtlinie far die
Anlage von StraBen, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern) zu schitzen. Vor Be-
ginn der BaumaBnahme ist der Zustand der Baume von der Vorhabentragerin zu dokumen-
tieren und der Abteilung Grinflachen zur Uberpriifung vorzulegen.

FUr Baume, welche durch die BaumaBnahme geschadigt werden, hat nach vorausgegange-
ner Wertermittlung (Methode Koch) in Abstimmung mit der Abteilung Griinflachen eine Er-
satzzahlung zu erfolgen.

Die Vorhabentragerin hat der Stadt mit der Anzeige des beabsichtigten Baubeginns (§ 9
Abs. 3 dieses Vertrages) das Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung Uber

€ 3 000 000,- Personen- und Sachschaden sowie € 500 000,- Vermogensschaden nachzu-
weisen.

§ 10 Abnahme

Nach Fertigstellung der durch die Vorhabentragerin hergestellten ErschlieBungsanlagen
werden diese von der Stadt und der Vorhabentragerin gemeinsam abgenommen. Die Vor-
habentragerin zeigt der Stadt die vertragsgemale Fertigstellung schriftlich an und macht ei-
nen Terminvorschlag fir die Abnahme. Die Stadt und Vorhabentragerin einigen sich an-
schlieBend auf einen Abnahmetermin, der innerhalb von 2 Wochen nach Eingang der Fer-
tigstellungsanzeige liegt.

Uber die Abnahme wird eine Niederschrift gefertigt. Sie enthélt den Umfang der abge-
nommenen Leistungen, die Beanstandungen, die Fristen in denen sie zu beheben sind sowie
den Termin flr den Ablauf der Verjahrungsfrist fir Mangel. Die Niederschrift ist von beiden
Vertragsparteien zu unterzeichnen und bindend; nicht anerkannte Beanstandungen sind zu
kennzeichnen.

Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb von 2 Monaten vom
Tag der gemeinsamen Abnahme an gerechnet durch die Vorhabentragerin zu beseitigen. Im
Falle des schuldhaften Verzuges ist die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten der Vorha-
bentragerin beseitigen zu lassen. Nach Beseitigung der Mangel ist die Abnahme der ehe-
mals mangelhaften Leistungen zu wiederholen.

§ 11 Gewahrleistung und Mangelanspriiche

Die Vorhabentragerin hat der Stadt ihre Leistungen zum Zeitpunkt der Abnahme frei von

Sachmangeln zu Ubergeben. Die Leistungen sind frei von Sachmangeln, wenn sie die ver-
traglich vereinbarten Eigenschaften haben, den anerkannten Regeln der Technik und Bau-
kunst entsprechen und nicht mit Fehlern behaftet sind, die den Wert und die Tauglichkeit
zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

Die Frist fUr die Verjahrung der Mangelanspruche richtet sich nach den Regeln der VOB und
betragt 4 Jahre. Sie beginnt mit der einzelnen mangelfreien Abnahme der ErschlieBungsan-
lagen durch die Stadt, fUr mangelhafte Leistungen mit der Abnahme nach der Mangelbesei-
tigung.

Die Vorhabentragerin ist verpflichtet, alle wahrend der Verjahrungsfrist auftretenden Man-
gel auf ihre Kosten zu beseitigen, wenn es die Stadt vor Ablauf der Frist schriftlich verlangt.
Der Anspruch auf Beseitigung der gerligten Mangel verjahrt nach 2 Jahren, gerechnet ab
dem Zugang des schriftlichen Verlangens. Nach Abnahme der Mangelbeseitigung beginnt
fur diese Leistung eine neue Verjahrungsfrist nach VOB.

Kommt die Vorhabentragerin der Aufforderung zur Mangelbeseitigung in einer von der
Stadt gesetzten, angemessenen Frist nicht nach und hat die Vorhabentragerin dies zu ver-
treten, so kann diese die Mangel auf Kosten der Vorhabentragerin beseitigen lassen.



(5) Nach Abnahme der ErschlieBungsanlagen und Ubergabe der Ausfihrungs- und Bestandsun-
terlagen ist fur die Dauer der Frist fr die Verjahrung von Mangelansprtichen eine Btirg-
schaft in Hohe von 5 v.H. der Bruttobaukosten fur die ErschlieBungsanlagen, mindestens je-
doch 5 v.H. der abgedeckten Sicherheitsleistungen gem. § 21 dieses Vertrags vorzulegen.

(6) Nach Ablauf der Verjahrungsfrist fir Mangelanspriiche gehen etwaige Mangelbeseitigungs-
und sonstige Ansprliche der Vorhabentragerin aus Dienstleistungs-, Werk- oder Lieferver-
tragen sowie Anspriiche aus unerlaubter Handlung auf die Stadt tber. Die Vorhabentrage-
rin wird die Stadt bei der Durchsetzung eventueller Anspriiche auf Verlangen unterstitzen
und ihr entsprechende Auskinfte erteilen sowie Vertragsunterlagen vorlegen.

§ 12 Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

(1) Im Anschluss an die Abnahme der mangelfreien ErschlieBungsanlagen Gbernimmt die Stadt
diese unentgeltlich in ihre Baulast, wenn vorher die sonstigen vertraglich vereinbarten
Nachweise erbracht sind. Die ErschlieBungsanlagen gehen nach der Ubernahme in die Un-
terhaltungs- und Verkehrssicherungspflicht der Stadt Gber.

(2) Die Stadt bestatigt die Ubernahme schriftlich.

(3) Die Unterhaltspflicht der Stadt erstreckt sich auf die Gehwegoberflache und deren Unter-
bauten ab Oberkante Abdichtung der unterirdischen Gebaudeteile.

Teil IV Besondere Regelungen

§ 13 technische Infrastruktur und Verkehr

(1) Die StraBenbeleuchtung in der SchillerstraBe besteht aus einem Uberspannungssystem.
Wandanker am Neubau zur Abspannung der StraBenbeleuchtung sind zu dulden und bei
der Planung in Abstimmung mit der Stadt und der SWU zu bericksichtigen.

(2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, bei Bedarf Wandanker zur Abspannung von Stra-
Benbahn-Oberleitungen an der Fassade dauerhaft kostenfrei zu dulden und Zugang fur In-
spektion und Wartung zu gewahren. Dazu sind bereits bei der Planung Stitzpunkte fur
Wandanker konstruktiv und statisch zu berlcksichtigen (Zugkraft: ca.12 kN). Die Details
sind im Vorfeld mit den Stadtwerken (SWU-Verkehr) abzustimmen.

(3) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich ferner, die Gberbauten Gehwegbereiche (Ecke Schil-
lerstraBe/Ehinger Tor) wahrend der in der Innenstadt geltenden Beleuchtungszeitraume zu
beleuchten. Die Gesamt-Beleuchtungsstarke unter den Auskragungen muss mind. 5 Lux be-
tragen. In den spaten Nachtstunden (ab 1:00 Uhr) kann die Beleuchtungsstarke um 50 %
reduziert werden.

(4) Vor der Einfahrt in die Tiefgarage an der SchillerstraBe ist eine Aufstellflache flr wartende
Fahrzeuge einzurichten. Die Aufstellflache muss gemal3 den im Vorfeld getroffenen Abspra-
chen in der SchillerstraBe neu markiert werden.

(5) Der Parkplatz im Innenhof kann aufgrund der beengten Einfahrtssituation nicht fir hoch
frequentierte Kundenstellplatze herangezogen werden sondern ist den Mie-
tern/Eigentdmern im Haus zuzuordnen.

(6) Die kinftige Andienung der geplanten Gebaude erfolgt ausschlieBlich Uber die Schillerstra-
Be.

§ 14 Gestaltung

(1) Die Gestaltung der Fassaden wurde mit dem Fachbereich Stadtentwicklung, Bau und Um-
welt abgestimmt. Die aktuellen Zeichnungen (Anlagen 3) werden Bestandteil des Durchfiih-
rungsvertrags. Konstruktion und Material der Fassaden werden wie folgt festgelegt:

a) Das Gebaude erhélt eine Metallfassade. Die Fassade ist zu bemustern und mit der Stadt
abzustimmen. Die GroBe der Musterflache betragt mindestens 2 m2.
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b) Fenster6ffnungen/verglaste Fassadenelemente erhalten Metallrahmen/-zargen.

Entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan erhalten die Baukorper Flachdacher.
Diese sind mit Ausnahme der Bereiche fur Terrassen und Sonnenkollektoren bzw. Photovol-
taikanlagen extensiv zu begrtinen. Haustechnische Anlagen auf den Dachern sind maglichst
zu vermeiden. Sind Anlagen in geringfigigem AusmaB aus technischen Grinden nur auf
dem Dach maglich, sind diese in Abstimmung mit der Stadt in eine geordnete Dachaufsicht
zu integrieren.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die weitere Detaillierung der Fassaden und Dachfla-
chen sowie deren Materialitat und Farbgebung mit der Stadt rechtzeitig abzustimmen. Ab-
weichungen von gestalterischen Vereinbarungen sind nur mit Zustimmung der Stadt zulas-

sig.
Die Stellplatze im Hofbereich sind versickerungsfahig auszubilden. Im Hof ist mindestens ein
hochstammiger, heimischer Baum zu pflanzen.

Die Vorhabentragerin beauftragt das fur den Entwurf verantwortliche Architekturbliro mit
der weiteren Planung (min. bis Leistungsphase 4 gem. HOAI) und Ubertragt ihm die kinstle-
rische Oberleitung fur die nicht beauftragten Leistungsphasen sowie die Planung gestal-
tungsrelevanter Leitdetails.

§ 15 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Je Einheit ist max. eine Werbe-
anlage zulassig.

Werbeanlagen durfen nur im Bereich des Erdgeschosses und im Bristungsbereich des 1.
Obergeschosses angebracht werden. Schriftzige sind in Einzelbuchstaben mit einer max.
Hohe von 60 cm auszufuhren.

Werbeanlagen oberhalb der Traufkanten sind nicht zulassig.

Sich bewegende Webeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blink-
licht sind unzulassig.

Automaten sind nur in Gebauderlckspringen oder Wandnischen zulassig.

§ 16 Grundstlickserwerb/Uberbauungsrechte

Die Grundstlcksgrenzen im Geltungsbereich werden entlang der aufgehenden Erdge-
schosswande der Neubauten neu gezogen. Das Vorhaben bedarf somit der Grundsticksar-
rondierung zwischen der Vorhabentragerin und der Stadt, vertreten durch die Abteilung
Liegenschaften und Wirtschaftsforderung.

An der Ecke Ehinger-/SchillerstraBe sowie im weiteren Verlauf der SchillerstraBe werden
klnftig offentliche Verkehrsflachen ab dem ersten Obergeschoss durch das Gebaude UGber-
ragt. Die lichte Hohe zwischen der OK Gehwegflache und der UK Auskragung muss min-
destens 4,50 m, besser aber 4,70 m betragen. Die durch Auskragungen Uberstellten Er-
schlieBungsflachen sind/werden Eigentum der Stadt (vgl. Anlage 2).

Die Vorhabentragerin schlieBt mit der Stadt, vertreten durch die Abteilung Liegenschaften
und Wirtschaftsforderung, einen gesonderten Vertrag, der die Modalitaten der Grund-
stlicksarrondierung bzw. der Uberbauungsrechte regelt. Die zu verhandelnden Grundstiicks-
flachen sind in Anlage 2 dargestellt.

§ 17 Denkmalschutz

Das Vorhaben befindet sich in der Nahe friherer archaologischer Befunde vorgeschichtli-
cher Besiedelungen. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass eine Feuchtbodenhaltung
organischer Reste und Holzer gegeben ist. Zudem kénnten Quellen zur Landesgeschichte
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angetroffen werden. Vor Baubeginn sind daher die Vertreter der Archaologischen Denk-
malpflege am Regierungsprasidium in die MaBnahmen zur Baugrunduntersuchung einzu-
beziehen.

Gegebenenfalls ist die Moglichkeit zu Dokumentation und Probenahme einzuraumen.
Sollten die Voruntersuchungen dies erfordern, bleiben weitere Bestimmungen im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens vorbehalten. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des §
20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) Baden Wurttemberg.

§ 18 Kampfmittel

Die Vorhabentragerin hat fur die neu zu bebauenden Bereiche beim Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst Baden-Wurttemberg (KMBD-BW) eine multipolare Luftbildauswertung zu be-
antragen und die sich ggf. daraus ergebenden weiteren MaBnahmen im Benehmen mit
dem KMBD durchzufthren.

Teil V Kostentragung

§ 19 Kostenlibernahme
Die Vorhabentragerin tragt die Kosten des Vollzugs dieses Vertrages.

Die Vorhabentragerin tragt die Kosten fir die zu erbringenden Leistungen gemaB § 5 (1)
dieses Vertrags.

Die Vorhabentragerin tragt die Kosten fir projektbedingte MaBnahmen der Leitungsverle-
gung.

Die Vorhabentragerin tragt die Kosten fir die Beleuchtung der geplanten Arkaden im Be-
reich der offentlichen Gehwegflachen (Erstellung, Unterhalt und Betrieb).

Der Vorhabentragerin tragt die Kosten fur Provisorien, die aufgrund einer verkehrsrechtli-
chen Anordnung bei der Erstellung der Gebaude erforderlich werden kénnen.

Die Vorhabentragerin tragt gegebenenfalls die Kosten fir die archaologische Untersu-
chung entsprechend der Vereinbarungen mit dem Landesamt fur Denkmalpflege gem. §
17 dieses Vertrags.

Ferner tragt die Vorhabentragerin die Kosten fur die Beauftragung des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes und fur alle sich ggf. daraus ergebenden FolgemaBnahmen gem. § 18 dieses
Vertrags.

Teil VI Schlussbestimmungen

§ 20 Bindung an den Vorhabenplan

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die planungsrechtlichen Festsetzungen, die be-
sonderen Bauvorschriften und die Hinweise des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

, Ehinger Tor - SchillerstraBe”, Plan Nr. 143/91 (siehe Anlage 1) unabhangig von ihrer
Wirksamkeit sowie die Inhalte der noch zu erteilenden Baugenehmigung bei der Umset-
zung des Vorhabens zu beachten.

§ 21 Sicherheitsleistungen

Zur Sicherung der sich aus dem Vertrag fur die Vorhabentragerin ergebenden Verpflichtun-
gen zur Herstellung der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen tritt die Vorhabentragerin in Haf-
tung Uber die Hohe der geschatzten Baukosten mit € 110 000,-- brutto durch Ubergabe ei-
ner unbefristeten und unwiderruflichen selbstschuldnerischen Blrgschaft eines in der Bun-
desrepublik Deutschland anerkannten Bank- oder Versicherungsinstituts.
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tehende Forderungen Dritter gegen die Vorhabentragerin fir Leistungen aus diesem Vertrag
aus der Blrgschaft zu befriedigen.

Die Vertragserfullungsburgschaft ist auf dem Vordruck der Stadt auszustellen (Anlage 4).

Die Sicherheitsleistung nach Absatz 1 kann durch die Stadt entsprechend dem Baufortschritt
freigegeben werden. Sie endet mit der sachmangelfreien Abnahme der ErschlieBungsanla-
gen und der Vorlage der Blrgschaft fir Mangelanspriiche gem. § 11 Abs. 5 dieses Vertrags.

Die Vorhabentragerin ist verpflichtet, vor Bekanntmachung der Satzung Uber den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan eine Finanzierungsbestatigung einer der deutschen Bankauf-
sicht unterliegenden Bank vorzulegen. Diese soll die Bonitat der Vorhabentragerin zum
Ausdruck bringen und damit gewabhrleisten, dass diese materiell in der Lage ist, das Vorha-
ben und die ErschlieBungsmaBnahmen durchzufihren.

§ 22 Haftungsausschluss

Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung der Satzung

Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Eine Haftung der Stadt fir etwaige Auf-
wendungen der Vorhabentragerin, die diese im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung
tatigt, ist ausgeschlossen.

Fir den Fall der Aufhebung der Satzung nach § 12 Abs. 6 BauGB konnen keine Anspr U-
che gegen die Stadt geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass sich die
Nichtigkeit der Satzung Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Verlauf eines
gerichtlichen Streitverfahrens herausstellen sollte.

§ 23 Beiderseitige Verpflichtungen

Den Vertragspartnern obliegt die Verpflichtung zur gegenseitigen Information und sons-
tigen vertragsdienlichen Unterstltzung. Von wesentlichen Ereignissen haben sich die
Vertragspartner jeweils unaufgefordert zu unterrichten.

Ansprechpartner und koordinierende Stelle bei der Stadt ist die Hauptabteilung Stadt-
planung, Umwelt und Baurecht. Alle im Vertrag genannten, zu erbringenden Informa-
tionen und Nachweise sind ihr zuzuleiten.

Die Stadt wird rechtzeitig alle moglichen BeschlUsse herbeifliihren und sonstige Amts-
handlungen vornehmen, die zur Vertragsdurchfihrung erforderlich oder sachdienlich
sind.

§ 24 Rechtsnachfolge

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, samtliche Pflichten aus diesem Vertrag ihren
Rechtsnachfolgern aufzuerlegen und diese entsprechend zu verpflichten. Die Vorhaben-
tragerin haftet fur die Erfillung dieses Vertrags neben ihren Rechtsnachfolgern weiter,
sofern nicht die Stadt den Eintritt des Rechtsnachfolgers in den Vertrag schriftlich ge-
nehmigt.

§ 25 Form, Ausfertigungen

Der Vertrag wird notariell beurkundet. Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrags
bedurfen - sofern das Gesetz nicht notarielle Beurkundung verlangt - zu ihrer Wirksam-
keit der Schriftform.

§ 26 Unwirksamkeit

Sollten Bestimmungen dieser Vereinbarung ganz oder teilweise rechtsunwirksam sein,
so soll dadurch die Gultigkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht berthrt werden. Die Ver-
tragsparteien verpflichten sich, die unwirksamen Bestimmungen durch solche zu



ersetzen, die dem Zweck und Sinn des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich ent-
sprechen.

§ 27 Wirksamwerden

Die Wirksamkeit dieses Vertrages ist aufschiebend bedingt durch

a) das Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans

b) die Genehmigung des Vorhabens aus § 3 dieses Vertrages nach § 49 der Lan-
desbauordnung

¢) das rechtsverbindliche Zustandekommen des Grundstickskaufvertrags (vgl. §
16) zwischen der Stadt und der Vorhabentragerin sowie einer Regelung die erforderli-
chen Uberbauungsrechte betreffend.

Far die Stadt: Far die Vorhabentragerin:

Datum, Unterschrift Datum, Unterschrift



