Durchfiihrungsvertrag

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

»Zinglerstralle — Promenade*

Die Stadt Ulm, Marktplatz 1 (Rathaus), 89073 Ulm
(nachfolgend Stadt genannt)
vertreten durch
Herrn Volker Jescheck

Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht

und
die Fa. Munk Wohnen & Bauen GmbH Ulm,
Olgastral3e 95, 89073 Ulm
(nachfolgend Vorhabentréger genannt)
vertreten durch
Herrn Volker Munk

schlieBen folgenden Vertrag:



Praambel
Die Fa. Munk Wohnen & Bauen GmbH beabsichtigt, auf den Flurstiicken 521/2, 521/3, 521/4, 521/6, 521/7, 521/8, und
521/10, Gemarkung Ulm, Flur Ulm ein Bilirogeb&ude zu errichten. Die planungsrechtliche Sicherung des Vorhabens
erfolgt deshalb durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan geméaR § 12 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. |
3316), wirksam seit 01.01.2007.
Mit der Umsetzung der BaumaRnahme soll nach Abschluss der notwendigen offentlich-rechtlichen Voraussetzungen
und Genehmigungsverfahren begonnen werden.

Die Vorhabentrégerin hat nachgewiesen, dass sie zur Realisierung des Vorhabens in der Lage ist.

Teil I - Allgemeines
§ 1 Vertragsgegenstand

(1) Gegenstand dieses Vertrags ist das Vorhaben der Fa. Munk Wohnen & Bauen GmbH,Neubau eines Bliroge-
baudes".

2 Das Vertragsgebiet umfasst den rdumlichen Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
LZinglerstralRe - Promenade”, Plan Nr. 110.4/60 (Anlage 1).
§ 2 Vertragsbestanditeile

Bestandteile des Vertrages sind:

1. Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Zinglerstrale - Promenade” Plan Nr. 110.4/60 (mit Begriindung
vom 19.12.2007 (Anlage 1)

Lageplan vom 19.12.2007 (Anlage 2)
Fassadenansichten vom 19.12.2007 (Anlage 3)

Die Vertragsparteien bestétigen, dass ihnen die Anlagen 1 bis 3 vollsténdig vorliegen.

Teil Il - Vorhaben
8§ 3 Beschreibung des Vorhabens
) Das Vorhaben umfasst die Neuerrichtung eines fiinfgeschossigen Biirogebaudes auf den Flurstiicken 521/2,
521/3, 521/4, 521/6, 521/7, 521/8, und 521/10, Gemarkung Ulm, Flur Ulm. Auf die Begrindung zum Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan mit der detaillierten Beschreibung des Vorhabens wird verwiesen.
§ 4 Durchfiihrungsverpflichtung
) Die Fa. Munk Wohnen & Bauen GmbH (nachfolgend Vorhabentrégerin) verpflichtet sich zur Durchflinrung
des Vorhabens im Vertragsgebiet nach den Regelungen dieses Vertrages und den Festsetzungen des

Vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

2 Sie wird spétestens 6 Monate nach Erteilung der vollstdndigen Baufreigabe mit dem Vorhaben beginnen und
innerhalb einer Frist von zwei Jahren das Vorhaben fertig stellen. Sollten unvorhergesehene Verzégerungen,



(1)

etwa infolge archéologischer oder denkmalschutzrechtlicher Befunde, auftreten, kénnen die Vertragspartner
in Absprache die genannten Fristen verléngern.

Der Vorhabentrégerin ist bekannt, dass die Stadt Ulm nach § 12 Abs. 6 BauGB den Bebauungsplan aufheben
soll, wenn sie nicht innerhalb der vorstehend genannten Fristen das Bauvorhaben durchfihrt.

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich, der Stadt Ulm unverziiglich mitzuteilen, wenn sie die Tragerschaft des
Vorhabens einem Dritten ibertrégt. Ihr ist bekannt, dass die Stadt Ulm die Satzung aufheben kann oder vom

Vertrag zurlicktreten kann, wenn in diesem Fall Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfiihrung
des Vorhabens innerhalb der genannten Frist gefahrdet ist.

Aus der Aufhebung der Satzung oder dem Riicktritt vom Vertrag kdnnen keine Anspriiche gegen die Stadt
Ulm geltend gemacht werden.

Teil 1ll Besondere Regelungen
§ 5 Denkmalschutz

Der Bebauungsplan-Geltungsbereich betrifft einen Teil der Bastion Regimentsschultheil3, welche Teil der
Pfalz- und Stadtbefestigung Ulm, Sachgesamtheit gem. § 2 DSchG ist. Diese Sachgesamtheit erflillt die Kri-
terien eines Kulturdenkmals von besonderer Bedeutung gem. 8 12 DSchG. Die Entscheidung iber MalRnah-
men an Kulturdenkmalen wird im denkmalschutzrechtlichen Verfahren getroffen.

§ 6 Umweltschutz

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan wird gem. § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Die vorgesehenen Kriterien nach § 13a Abs. 1 BauGB sind mit der
Wiedernutzung einer brachgefallenen Flache und der Grof3e des Plangebietes von 1.326 m? erfillt. Eine Um-
weltprifung nach & 2 Abs. 4 BauGB und ein Umweltbericht nach § 2a BauGB sind daher nicht erforderlich.
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten im Sinne des § 1a Abs.
3 BauGB als zulassig; ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

§ 7 Freiflachen

Zur Sicherung der Durchgriinung sowie zur Einbindung und Verkniipfung des Plangebietes mit der Freiraum-
gestaltung der Grundstiicke entlang der Promenade wird eine Griinordnungskonzeption aufgestellt und in den
Bebauungsplan integriert. Im Rahmen der Griinordnung werden folgende Festsetzungen im Plangebiet ge-
troffen:

Am Ubergangsbereich zu den Garten der Grundstiicke entlang der Promenade wird eine Flache fiir ein
Pflanzgebot mit Baumen und Strauchern festgelegt. Innerhalb der Flache sind 2 hochstdmmige Laubbdume
ohne Standortfestlegung sowie standortgerechte Stréaucher zu pflanzen.

Festlegung einer Artenliste fir PflanzmalRnahmen mit standortgerechten, heimischen Baumen und Strauchern
der potenziell natirlichen Vegetation.

Mit den angeflihrten Festsetzungen zur Grinordnung wird ein Ausgleich fiir die Entfernung des ca. 30 Jahre
alten Bergahorns geschaffen.

8 8 Verkehrsanlagen

Entlang der westlichen Seite ausserhalb des Geltungsbereiches kauft die Stadt von der Vorhabentragerin einen

0,50 m breiten Streifen, der als Gehwegflache genutzt werden soll. Die Vermessungskosten Gbernimmt im
Zuge des Kaufes die Stadt.



§ 9 Stellplatze

Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze erfolgt im Erdgeschoss mit einer ebenerdigen Zufahrt von der
ZinglerstralRe aus. Durch die Hangneigung des Plangebietes liegt die Garage zum Innenbereich komplett im
Erdreich. In der Garage sind insgesamt 32 Stellplatze vorgesehen. Im rickwértigen Grundsticksbereich sind
zusétzlich 4 ebenerdige Stellplatze flr Mitarbeiter mit Zufahrt (iber die Promenade vorgesehen.

Teil IV Kostentragung

§ 10 Kostentibernahme
Der Stadt Ulm entstehen durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Kosten.

Die Vorhabentrégerin tragt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner Durchfiihrung.

Sollten durch das Vorhaben Sicherungsarbeiten oder eine Verlegung von Leitungen erforderlich werden, sind
diese durch die Vorhabentragerin zu tragen.

Ferner tragt die Vorhabentragerin alle Kosten flir notwendige Anpassungsarbeiten der 6ffentlichen Flachen an
das Vorhaben.

Die Beitragspflicht nach der Satzung Gber Stadtentwasserung wird durch die Vertragsvereinbarungen nicht
bertihrt.
Teil V Schlussbestimmungen
§ 11 Bindung an den Vorhabenplan
Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich, die planungsrechtlichen Festsetzungen, die 6rtlichen Bauvorschriften
und die Hinweise des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Zinglerstralie — Promenade Nr. 110.4/60" un-
abhé&ngig vom Zeitpunkt dessen Rechtskraft bei der Umsetzung des Vorhabens zu berticksichtigen.
§ 12 Haftungsausschluss
Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung der Satzung tber den Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan. Eine Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendungen der Vorhabentragerin, die
diese im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung tatigt, ist ausgeschlossen.
Fur den Fall der Aufhebung der Satzung nach § 12 Abs. 6 BauGB konnen keine Anspriiche gegen die Stadt
Ulm geltend gemacht werden. Dies gilt auch fir den Fall, dass sich die Nichtigkeit der Satzung tiber den Vor-
haben- und ErschlieBungsplan im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellen sollte.
8§ 13 Beiderseitige Verpflichtung
Den Vertragspartnern obliegt die Verpflichtung zur gegenseitigen Information und sonstigen vertragsdienli-
chen Unterstlitzung. Von wesentlichen Ereignissen haben sich die Vertragspartner jeweils unaufgefordert zu

unterrichten.

Ansprechpartner und koordinierende Stelle bei der Stadt Ulm ist die Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt,



Baurecht. Alle im Vertrag genannten zu erbringenden Informationen und Nachweise sind der Hauptabteilung
Stadtplanung, Umwelt, Baurecht zuzuleiten.

(3) Die Stadt Ulm wird, soweit maglich, rechtzeitig alle Beschliisse herbeifiihren und sonstige Amtshandlungen
vornehmen, die zur Vertragsdurchfithrung erforderlich oder sachdienlich sind.

§ 14 Rechtsnachfolge

) Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich, sdmtliche Pflichten aus diesem Vertrag ihren Rechtsnachfolgern auf-
zuerlegen und diese entsprechend zu verpflichten. Die Vorhabentragerin haftet fur die Erfillung dieses Ver-
trages neben ihren Rechtsnachfolgern weiter, sofern nicht die Stadt Ulm den Eintritt des Rechtsnachfolgers in
den Vertrag schriftlich genehmigt.

§ 15 Schlussbestimmungen

1) Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrags bediirfen - sofern das Gesetz nicht notarielle Beurkundung
verlangt - zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

1) Soweit eine einzelne Vertragsbestimmung nichtig, unwirksam oder undurchfiihrbar sein oder werden sollte,
wird dadurch die Giltigkeit des Vertrags im tibrigen nicht bertihrt. Die Beteiligten verpflichten sich, unwirksa-
me Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieses Vertrags rechtlich und wirt-
schaftlich entsprechen.

8§ 16 Wirksamwerden

) Der Vertrag wird wirksam, sobald der Vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft tritt bzw. eine Baugeneh-
migung nach § 33 BauGB erteilt wird.

Fir die Stadt UIm Fur die Vorhabentragerin
(Datum, Unterschrift) (Datum, Unterschrift)



