Anlage 3 zu GD 371/12

Textliche Festsetzungen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Neue StraBe 65", Stadtteil Mitte

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414)
zuletzt gandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509)
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416)
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414)

zuletzt gandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509)

1.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

1.11. MK Kerngebiet (§ 7 BauNVO)

1.1.2. Zulassig sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Hotel)
- Geschafts-, Blro- und Dienstleistungsnutzungen
- Einzelhandelsbetriebe
- Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke
- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
- Wohnungen ab dem 2. Obergeschoss

1.1.3. Nicht zuldssig sind:
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke
- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Grof3garagen
- Vergnligungsstatten wie Diskotheken, Spielhallen und ahnliche Unternehmungen im Sinne des § 33 i
der Gewerbeordung sowie Vorfiihr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist

1.1.4. Die unter § 7 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.1.5. Es sind gemal § 12 Abs. 3a BauGB nur solche Nutzungen zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager
im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
1.2.1. 1,0 Grundflachenzanhl
122 2.B. OK = 502.0 absolute Hohe der baulichen Anlagen iber NN (H6hen im neuen System) als

Hochstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Firsthohe: Hohe tber NN (Hohen im neuen System) der Oberkante der Dachhaut

1.2.3. z.B. FH=483,0 als Hochstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

1.3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1.3.1. g geschlossene Bauweise
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UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

| Baugrenze

Uberbauung ab dem 1. Obergeschoss

Die Uberbauung ab dem 1. Obergeschoss ist im Bereich der Neuen Strale als Auskragung mit einer
lichten Héhe von mindestens 2,80 m auszubilden.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- Hauptfirstrichtung

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflachen

offentlicher Gehweg

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Fulgangerbereich

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

- ommm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

KKK Abgrenzung unterschiedlicher Hochstgrenzen von Gebdudehdhen
478,60 Bestandshéhen in Meter (. NN im neuen System

Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist bindender Bestandteil dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung -

Grundflachenzahl - Fullschema der

Nutzungsschablone

- Bauweise
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SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 LBO-BW)
Dachgestaltung
FD Flachdach
SD 50° Satteldach mit einer Dachneigung bis zu 50°

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Pro Geschaft oder Einrichtung ist maximal
1 Werbeanlage zulassig.

Werbeanlagen dirfen nur im Bereich des Erdgeschosses oder im Bereich des 1. Obergeschosses
angebracht werden.

Schriftzeichen sind nur in Form von Einzelbuchstaben zulassig mit der max. Héhe von 0,6 m.

Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind un-
zulassig.

Abstandsflachen

Innerhalb des Plangebietes kdnnen die in § 5 Abs. 7 LBO vorgegebenen Tiefen der Abstandsflachen zur
Nachbarbebauung im Bereich der Kopfingergasse entsprechend den Festsetzungen zum Malf} der
baulichen Nutzung und der Giberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) reduziert werden.

HINWEISE

Hinweis zur Denkmalpflege

Das Landesamt fur Denkmalpflege ist Uber den Bauablauf in Kenntnis zu setzen. Der Bodenaushub in den
archaologisch relevanten Restflachen, besonders im Bereich ohne bestehende Unterkellerung, hat auf
Anweisung des Fachpersonals zu erfolgen. Mit der Durchfiihrung der geplanten BaumafRnahme kann erst
begonnen werden, wenn vorhandene Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen
worden sind. Der vorgesehen Arbeitsablauf ist friihzeitig vor Arbeitsbeginn mit der archaologischen Denk-
malpflege beim Regierungsprasidium abzustimmen, damit eine achdologische Begleitung sichergestellt
werden kann. Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

Gebaudegestaltung

Die Abstimmung Uber Material und Farbe der Fassaden sowie der Dachdeckung wird im Rahmen des
Durchfiihrungsvertrages zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan geregelt.

Kampfmittelbeseitigung

Auf Grund der kartierten Kriegsfolgeschaden wird empfohlen, vor Eingriffen in den Untergrund den
Kampfmittelbeseitigungsdienst zur Freigabe der Flachen einzuschalten.





