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Bebauungsplan "Kindertagesstatte Burgauer Weg 50" Begriindung

1. Inhalt des Flachennutzungsplanes

Der rechtsverbindliche Flachennutzungs- und Landschaftsplan 2010 des Nachbarschaftsverban-
des Ulm (siehe Amtsblatt Nr. 37 vom 16.09.2010) stellt im Plangebiet eine "Flache fir Gemein-
bedarf" dar. Der Bebauungsplan kann gemal3 § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden.

2. Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Ulm beabsichtigt innerhalb des Plangebiets die bestehende dreigruppige Kindertages-
statte, durch einen eingeschossigen Anbau fur zwei U3-Gruppen zu erweitern.

Entsprechend dem am 16.12.2008 in Kraft getretenen Kinderférderungsgesetzes soll fur alle
Kinder im Alter von 1-3 Jahren ab dem 01.08.2013 ein Anspruch auf einen Betreuungsplatz
geschaffen werden. Damit ist der Neubau sowie die Erweiterung entsprechender baulicher Ein-
richtungen und die damit verbundene Moglichkeit zur Realisierung von zwei U3-Gruppen erfor-
derlich. Aufgrund der fehlenden Raumlichkeiten in der bestehenden Kindertagesstatte zur Be-
reitstellung der notwendigen Betreuungsplatze sowie der notwendigen funktionalen Zusam-
menflihrung der Gruppen soll das Gebaude Burgauer Weg 50, Flurstick Nr. 793 durch einen
Anbau vergroBert werden.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des seit 06.09.1990 rechtskraftigen Bebauungsplanes "Kin-
dertagheim Wiblingen nordlich Burgauer Weg". Die darin getroffene Festsetzung hinsichtlich
der Uberbaubaren Grundstlcksflache kann mit dem Neubauvorhaben nicht eingehalten werden.
Aufgrund der Gruppenerweiterung und der damit verbundenen GebaudevergréBerung ist zur
planungsrechtlichen Sicherung des Vorhabens ein Bebauungsplan notwendig. Kernziel der Fest-
setzungen des Bebauungsplans ist die Realisierung des Anbaus flr zwei U3-Gruppen.

Die Planung wird gemal § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefihrt.
Auf die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wird dabei verzichtet.

3. Angaben zum Bestand

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Wiblingen. Es umfasst das am Burgauer Weg liegende Grund-
stick Flurstick Nr. 793 sudwestlich des bestehenden Martinusheimes. Derzeit besteht hier eine
ein- bis zweigeschossige Kindertagestatte mit versetztem Pultdach und dem entsprechendem
AuBenbereich mit Kinderspielflache sowie Spielgeraten.

Im Westen und Osten schlieBen 6ffentliche Grianflachen, im Norden das Martinusheim der Ge-
meinde St.Martin/St. Anton an. Im Slden befindet sich ein Ubergeordneter FuB3- und Radweg
der in einen Grlinzug integriert ist sowie ein offentlicher Spielplatz.

Die fahrverkehrsmaBige ErschlieBung erfolgt Gber den 6,0 m breiten Burgauer Weg, der ab dem
Ein- und Ausfahrtsbereich der Kindertagesstatte Burgauer Weg 50 als Geh- und Radweg weiter-
geflihrt wird.

Der Geltungsbereich umfasst das Grundstlick Flst. Nr. 793, mit einer Flache von ca. 3.370 m2.

4. Neugestaltung des Plangebietes

Zur Gestaltung des Anbaus der bestehenden Kindertagesstatte hat das Architekturbiro Hullak

Rannow einen Entwurf erarbeitet. Der Entwurf sieht die Erweiterung der bestehenden Kinderta-
gesstatte mit einem eingeschossigen Anbau mit Flachdachausbildung und einer Hohe von 3,225
m (Uber der geplanten EFH) mit einem Verbindungsgang zur bestehenden Kindertagesstatte vor.

Der Anbau ist nach Westen orientiert. Er beinhaltet die Aufenthaltsraume der U3-Gruppen so-
wie die erforderlichen Funktionsbereiche wie Ruheraume, Sanitar- und Klicheneinrichtungen.
Westlich schlieBt eine Uberdachte Veranda an. Die Freiflachen werden als Kinderspielflachen
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einschlieBlich Spielgeraten gestaltet. Im Ubergang zu den angrenzenden Grundstlcken befinden
sich bereits dichte Baum- und Strauchpflanzungen, die erhalten bleiben.

Mit der Erweiterung der bestehenden Kindertagesstatte um zwei U3-Gruppen soll die Bereitstel-
lung der erforderlichen Betreuungsplatze sichergestellt werden. Ziel der MaBBnahme ist es, unter
Beachtung des Bestandsgebaudes eine dem Standort angemessene Neubebauung zu realisieren.

5.  Planinhalt
5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festge-
setzt. Die Festsetzung wird im Zusammenhang mit der bereits bestehenden Nutzung sowie dem
ortlichen Bedarf der Stadt Ulm an Betreuungsplatzen getroffen. Im Stadtteil Wiblingen besteht
derzeit kein ausreichendes Angebot an Betreuungsplatzen zur Bedarfsdeckung der geforderten
Betreuungsplatze fur Kinder unter 3 Jahren bezlglich des am 1. August 2013 in Kraft tretenden
Stichtages.

Das Plangebiet dient der Erweiterung und Sicherung des bestehenden Kindertagesstattenstand-
ortes. Mit den getroffenen Festsetzungen kann der geplante Anbau sowie die bestehende Kin-
dertagesstatte einschlieBlich der erforderlichen Einrichtungen sowie der Freianlagen planungs-
rechtlich ermoglicht und gesichert werden.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die zulassige Grundflachenzahl und die max. zulas-
sige Hohe der baulichen Anlagen als Hochstgrenze bestimmt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf den Wert 0,4 festgesetzt. Dieser Wert wird auf Grundlage
der vorgesehenen Bebauung sowie der bestehenden Bebauung festgelegt. Die Vorgaben gemaR
§ 17 BauNVO konnen damit eingehalten werden.

Der Anbau wird mit einem Flachdach ausgefuhrt. Die Hohe der baulichen Anlagen wird als ab-
solute Hohe Uber NN im neuen System angegeben. Die ErdgeschossfertigfuBbodenhohe wird als
geplantes MaB informativ im Plan dargestellt. Die zulassige Gebaudehdhe wird im Bereich des
Anbaus auf eine Hohe von max. 490,50 m G.NN festgesetzt. Die Differenz von ca. 0,67 m zwi-
schen der Objektplanung und der Planfestsetzung ermaglicht Anpassungen im Rahmen der Aus-
fhrungsplanung. Die relative Gebaudehohe des eingeschossigen Anbaus betragt 3,225 m Uber
der geplanten ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe (EFH).

Im Bereich der bestehenden Kindertagesstatte mit einem versetzten Pultdach wird die maximal
zulassige Gebaudehohe entsprechend dem Bestand auf max. 496,00 m U.NN. festgesetzt. Dabei
wird eine Differenz von 0,60 m zwischen dem Bestand und der Planfestsetzung eingeplant.

Mit den vorgesehenen Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung wird das vorhandene
Gebaude sowie ein angemessener, zeitgemaler Anbau der Kindertagesstatte planungsrechtlich
gesichert.

5.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflachen, Abstandsflachen

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise festgesetzt. Dabei sind abweichend von der offe-
nen Bauweise Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig. Die Uberbaubare Grund-
stlcksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen, bestimmt. Das Baufenster wird dabei
auf der Grundlage der Entwurfsplanung mit den entsprechenden Dimensionen festgesetzt. Dies
ermoglicht eine Uberbauung des Grundstticks mit dem geplanten Anbau der bestehenden Kin-
dertagesstatte. Treppenanlagen und StUtzmauern sind auBerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlcksflache zulassig.
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Die vorgegebenen Abstandsflachen gemal3 § 5 Abs. 7 der Landesbauordnung Baden-
Wirttemberg (LBO) kénnen im Plangebiet eingehalten werden.

5.4 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes einschlieBlich des Bring- und Abholverkehrs der Kinder erfolgt
tber den 6,00 m breiten Burgauer Weg, der ab dem Ein- und Ausfahrtsbereich der Kinderta-
gesstatte als Geh- und Radweg Richtung Tannenplatz und Lochackerweg weitergefthrt wird.
Auf das urspringlich vorgesehene Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zur Verwirklichung
des Hauptverbindungsweges Kloster-Pranger-Tannenplatz kann verzichtet werden. Diese kann
vom Tannenplatz Uber den Burgauer Weg, Uber das Flurstlick Nr. 795 bis zur KapellenstraBBe
realisiert werden.

Die notwendigen Stellpldtze werden innerhalb des Plangebietes zu Verfligung gestellt. Die 6
(sechs) vorhandenen Stellplatze befinden sich im Stiden der bestehenden Kindertagesstatte ent-
lang des Burgauer Weges. Darlber hinaus befinden sich zusatzlich ebenfalls entlang des Bur-
gauer Wegs 5 (funf) 6ffentliche Stellplatze fir den Bring- und Abholverkehr.

5.5 Flachen fir Leitungsrechte

Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnete Flache fur ein Leitungsrecht zugunsten
der Fernwarme Ulm GmbH (FUG) ist fir den Betrieb und den Unterhalt der Leitungen zuganglich
zu halten. Die Leitungstrasse ist von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

5.6 Grunordnerische Festsetzungen

Zur Sicherung einer angemessenen Ein- und Durchgrinung des Plangebietes wurde eine Grin-
ordnungskonzeption erarbeitet und in den Bebauungsplan integriert. Im urspringlichen Be-
bauungsplan "Kindertagheim Wiblingen nérdlich Burgauer Weg" waren 21 Baume innerhalb
des Plangebiets festgesetzt. Von diesen wurden im Lauf der Jahre lediglich 14 Baume gepflanzt.
Aufgrund der Neuplanung kénnen von diesen 14 Baumen, 7 (sieben) Baumstandorte erhalten
werden. Zum Ausgleich der Differenz wird festgesetzt, dass je 150 m2 nicht Uberbauter Grund-
stlcksflache ein mittelgroBkroniger, standortheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten ist (insgesamt ca. 25 Baumstandorte, die bereits festgesetzten Baume kénnen ange-
rechnet werden).

Im Rahmen der Grinordnung werden folgende Festsetzungen getroffen:

e Je 150 m2 nicht Uberbauter Grundsticksflache ist ein mittelgroBkroniger, standortheimischer
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten

e Entlang der sudwestlichen und ostlichen Grundstticksgrenze wird ein Erhaltungsgebot zum
Erhalt der bestehenden Bepflanzung festgelegt

e Die in der Planzeichnung dargestellten Baume sind dauerhaft zu erhalten

e Festlegung einer Artenliste fur die PflanzmaBnahmen mit standortheimischen Baum- und
Straucharten

e Die privaten Wege- und Platzflachen sowie ebenerdige Stellplatze sind mit wasserdurchlassi-
gen Belagen herzustellen

e Flachdacher sind extensiv zu begriinen

5.7 Umweltprifung, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Planung wird gemaB § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefihrt.
Die vorgegebenen Kriterien nach § 13a Abs.1 BauGB sind aufgrund der GroBe des Plangebietes

4



Bebauungsplan "Kindertagesstatte Burgauer Weg 50" Begriindung

von ca. 3.770 m2 erfillt. Die Durchfihrung einer formalen Umweltprifung gemaB § 2 Abs. 4
BauGB ist nicht erforderlich.

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB fur die Bebauung des
Plangebietes sowie die Erstellung eines Umweltberichtes im Sinne von § 2a BauGB ist ebenfalls
nicht erforderlich. Eine Uberschlagige Abschatzung der Eingriffe durch die Planung in alle
SchutzgUter gemaB § 1 Abs. 6 BauGB ergibt, dass keine weiteren Eingriffe in das Plangebiet im
Vergleich zur urspriinglichen Nutzung und Bebauung zu erwarten sind.

5.8 Artenschutzrechtliche Prifung

Auf Grundlage einer Ortsbegehung am 13.04.2013 ist ein Auslosen der Zugriffsverbote nach §
44 BNatSchG mit hinreichender Sicherheit auszuschlieBen. Auf eine weitere Prifung wurde in
Absprache mit der Untere Naturschutzbehorde verzichtet.

5.9 Infrastrukturversorgung

Die bestehende Infrastruktur ist zur Versorgung des Plangebietes ausreichend dimensioniert. Die
Ableitung des Schmutzwassers erfolgt Uber die vorhandenen Kanale.

5.10 Bodenschutz

Im Bebauungsplan wird der textliche Hinweis aufgefiihrt, dass Mutterboden, der bei der Errich-
tung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Anderungen der Erd-
oberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schitzen ist. Beim Ausbau, der Zwischenablagerung und beim Aufbringen bzw.
beim Einbau von Ober- und Unterboden ist die DIN 19731 zu beachten.

5.11 Sonstige Hinweise

Im Bebauungsplan wird ein textlicher Hinweis auf § 20 Denkmalschutzgesetz zum Umgang mit
ggf. aufgefundenen archaologischen Bodendenkmalen aufgefihrt.

5.12 Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherstellung der Zielsetzung fir die Gestaltung im Plangebiet werden ortliche Bauvorschrif-
ten nach § 74 der Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) als eigenstandiger Satzungsteil
festgesetzt. Die Gestaltungsanforderungen betreffen die Dachgestaltung sowie die Einfriedun-
gen.

6. Flachen- und Kostenangaben
6.1 Flachenbilanz

Gesamtflache Geltungsbereich ca.3.770,0m2  (100,0 %)
Flache fir Gemeinbedarf ca.3.770,0m2  (100,0 %)
davon: Uberbaubare Grundstucksflache ca. 1.731 m2

Erhaltungsgebotsflachen ca. 231ma2

6.2 Kostenangaben

Der Stadt UIm entstehen durch den Bebauungsplan die Kosten fur die Planbearbeitung sowie
die Kosten fir die griinordnerischen MaBnahmen. Weitere Kosten zur ErschlieBung sowie zur
Ver- und Entsorgung des Plangebietes entstehen nicht, da diese Einrichtungen bereits in ausrei-
chendem Umfang vorhanden sind.



