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Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "WérthstraBe 11 - 13"

- Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur fruhzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit und der Behdrden sowie der sonstigen Trager &ffentlicher Belange
Anlagen: 1 Ubersichtsplan (Anlage 1)
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Antrag:

1. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Wérthstrale 11-13"
innerhalb des im Plan vom 05.06.2013 eingetragenen Geltungsbereiches zu
beschlieBen.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung i.S.v. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige

Behordenbeteiligung i.S.v. § 4 Abs.1 BauGB durchzufihren.
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Sachdarstellung:

Kurzdarstellung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan zur Neugestaltung der Grundstlcke WorthstralBe 11
und 13 mit zwei Wohngebauden

Rechtsgrundlagen

a) 8§12 Abs. 2,§ 13 a, § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509).

b) § 74 Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (BGI. S.
358 ber. S. 416)

Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstlcke Flurstlick Nr. 1756/2 und 1756/6
der Gemarkung Ulm, Flur Ulm.

Anderung bestehender Bebauungsplane

Mit diesem Bebauungsplan werden die aufgefihrten Bebauungsplane im Bereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans geandert:

- Bebauungsplan Nr. 143/59 genehmigt durch Minist. Erlass vom 22.12.1936
- Bebauungsplan Nr. 143/63 genehmigt durch Minist. Erlass vom 04.10.1949

Sachverhalt
Ausgangslage, geplante Neugestaltung

Antragsteller und  Vorhabentrdger zur Einleitung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes im Sinne von § 12 Abs. 2 BauGB sind Frau Karin Roth-Dodel und Herr
Markus Roth, Mérikeweg 8 in 88471 Laupheim flr das geplante Gebaude 13a (Flurst. Nr.
1756/6) sowie Frau Silvia Wille und Herr Martin Wille, SandtnerstraBe 3 in 80339
Munchen far das geplante Gebaude 11a (Flurst. 1756/2).

Die Neubebauung soll entsprechend dem vorliegenden Entwurf des Biros Aussicht
Architektur, BergmannstraBe 10, 80339 Munchen erfolgen.

Mit dem Vorhaben erfolgt die bauliche Neuordnung einer bislang gewerblich genutzten
und mit zwei Hallengebduden Uberstandenen Flache. Durch den Abbruch der
Gewerbehallen und der Neuerrichtung zweier Wohnhauser als Mietwohnungsbau kann
eine dem Standort angemessene bauliche Neuordnung erfolgen. Das Vorhaben stellt eine
Fortsetzung der stadtebaulichen Entwicklung der Wohnnutzung im Quartier zwischen
Woérth- und Rémerstral3e dar.

Das westliche Gebdude Nr. 13a erhalt vier Vollgeschosse sowie ein zusatzliches
Staffelgeschoss, so dass ein Teilbereich als Dachterrasse genutzt werden kann. Zur
Gliederung der Fassade, zur Ermdglichung unterschiedlicher WohnungsgréBen und als
architektonisches Gestaltungselement sind Fassadenvorspriinge vorgesehen, die auch als
Balkone und Loggien dienen. Das 3. Obergeschoss und das Dachgeschoss
(Staffelgeschoss) werden im Bezug zu den darunter liegenden Geschossen zurlickversetzt.

FUr das Ostliche Gebdude Nr. 11a sind vier Vollgeschosse vorgesehen. Im stddstlichen
Gebdudebereich werden das Erdgeschoss und das 1. Obergeschoss an das sudlich
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vorhandene Bestandsgebdude (2-geschossige Halle) des Nachbargrundstticks Flurst. Nr.
1756/11 angebaut. Das Dach des 2-geschossigen Anbaus soll als Terrasse genutzt
werden, im stdwestlichen und stidostlichen Eckbereich weist das Gebdude Balkone auf.

In den Gebauden 11 a und 13 a sind jeweils 10 Wohnungen geplant. Im Gebadude 13 a ist
zusatzlich eine BUronutzung im Erdgeschoss vorgesehen.

Die erforderlichen Stellplatze werden in einer gemeinsamen Tiefgarage mit ca. 36
Stellplatzen untergebracht, die mit einer separaten Ein- und Ausfahrt an die WérthstraBe
anbindet.

Die mit dem Neubauvorhaben verbundenen stadtebaulichen Ziele kénnen auf Grundlage
der bestehenden Bebauungspldne hinsichtlich der zulassigen Zahl der Vollgeschosse, der
Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie der Dachform nicht erreicht werden. Deshalb ist
nach Abstimmung mit der Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt und Baurecht ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan im Sinne von § 12 Abs. 2 BauGB erforderlich, der die
planungsrechtliche Sicherung fir das Neubauvorhaben gewahrleisten soll.

Fur die beiden im Geltungsbereich bereits vorhandenen Wohngebdude sind keine
baulichen Veranderungen geplant, weshalb sie auch nicht Teil des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans gem. 8§12 Abs. 1 BauGB sind. Da die stadtebauliche Neuordnung
jedoch auch diese beiden Wohnhauser betrifft, werden sie gem. § 12 Abs. 4 BauGB in
den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans einbezogen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist ein Bebauungsplan der Innenentwicklung im
Sinne von § 13a des Baugesetzbuches (BauGB). Der Bebauungsplan wird auf der
Grundlage des konkreten Vorhabens entwickelt. Der Geltungsbereich weist eine GréBe
von ca. 3.061 m2 auf.

Im Bebauungsplan sind folgende Festsetzungen vorgesehen:

- Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4
BauNVO

Es sind folgende Nutzungen zulassig:
- Wohngebaude

- Raume fur Blronutzungen und fir die
AusUbung freier Berufe

- MaB der baulichen Nutzung: Grundflachenzahl (GRZ) max. 0,45; Mdglichkeit
der Uberschreitung durch die Tiefgarage und
Kellerraume sowie Zugange und Zufahrten bis
0,8
zuldssige Gebdudehohen differenziert gemal
Vorhaben- und ErschlieBungsplan

- Uberbaubare Grundstlcksflache: Festsetzung von Baugrenzen

-Bauweise: offene Bauweise fur Geb&dude 13a und
abweichende Bauweise flr Gebaude 11a, so
dass bauliche Anlagen zur stdlichen
Grundsttcksgrenze ohne seitlichen Grenzabstand
errichtet werden kénnen

-Dachform: Flachdach, extensiv begrint
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Ein  Durchfuhrungsvertrag wird erarbeitet und zum  Satzungsbeschluss des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans beigeflgt.

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sollen die Planunterlagen im
BUrgerservice Bauen der Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt und Baurecht 6ffentlich
dargelegt und mit interessierten Blrger erdrtert werden. AuBerdem soll Gelegenheit
gegeben werden, sich zu den Planungsabsichten schriftlich oder zur Niederschrift zu
auBern.

Zudem ist eine Informationsveranstaltung der Anwohner und der interessierten
Burgerschaft vorgesehen. Ort und genauer Zeitpunkt werden noch bekannt gegeben.

Parallel dazu sollen die Behérden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange unterrichtet
werden, deren Aufgabengebiet durch die Planung berthrt sind.

Das von den Vorhabentragern beauftragte Buro fir Stadtplanung hat in Abstimmung mit
der Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt und Baurecht den Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "WoérthstraBe 11-13" und die Satzung der
ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 05.06.2013 vorbereitet, der mit der
beiliegenden Begriindung vom 05.06.2013 friihzeitig ausgelegt werden kann.



