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Betreff: Neugestaltung "Wengenplatz"
- Genehmigung der Entwurfsplanung und Baubeschluss
Anlagen: Anl. 1 - Ubersichtskarte
Anl. 2 - Lageplan Bauabschnitt 1
Anl. 3 - Lageplan Bauabschnitt 2 (Vollausbau)
Anl. 4 - Kostenberechnung
Antrag:

1. Die Entwurfsplanung fur den Ausbau und die Neugestaltung des Wengenplatzes im
Knotenpunkt der StraBen Wengengasse, Sterngasse, Keltergasse und Neuer Graben wird in
den geplanten Bauabschnitten 1 und 2 genehmigt.

2. Die Ausfiihrung des Vorhabens in zwei Bauabschnitten zu Gesamtkosten von 690.000 € wird

genehmigt.

3. Die Deckung der Kosten erfolgt - vorbehaltlich der Zustimmung des Gemeinderates zum
Haushaltsplanentwurf 2014 - Gber Projekt 7.54100030 (Sanierung Wengentor).

4. Die jahrlichen Folgekosten in Hohe von 24.670,00 € werden zur Kenntnis genommen.
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Sachdarstellung:

Zusammenfassende Darstellung der finanziellen Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen: ja
Auswirkungen auf den Stellenplan: nein
MITTELBEDARF

Sanierung "Wengenplatz"

INVESTITIONEN / FINANZPLANUNG
(Mehrjahresbetrachtung)

ERGEBNISHAUSHALT [einmalig / laufend]

PRC: 5410-750 Projekt / Investitionsauftrag:
7.54100030

Einzahlungen 450.000 € Ordentliche Ertrage 11.250 €
Auszahlungen 690.000 € Ordentlicher Aufwand 20.700 €
davon Abschreibungen 17.250 €
Kalkulatorische Zinsen (netto) 3.970 €
Saldo aus Investitionstatigkeit 240.000 € Nettoressourcenbedarf 13.420 €
MITTELBEREITSTELLUNG
1. Finanzhaushalt 2013 2014
Auszahlungen (Bedarf): 0€ innerhalb Fach-/Bereichsbudget bei
PRC 5410-750 13.420 €
Verflgbar: 0€
Ggf. Mehrbedarf 0€ fremdes Fach-/Bereichsbudget bei:
PRC €
Deckung Mehrbedarf bei
PRC
PS-Projekt 7 € Mittelbedarf aus Allg. Finanzmitteln €
bzw. Investitionsauftrag 7 €

2. Finanzplanung 2014 ff

Auszahlungen (Bedarf): 690.000 £
i.R. Finanzplanung veranschlagte
Auszahlungen €
Mehrbedarf Auszahlungen Gber
Finanzplanung hinaus 690.000 €

Deckung erfolgt i.R. Fortschreibung Finanzplanung

Die Mittel sind im Entwurf fiir den Haushaltsplan 2014 aufgefiihrt. Eine Deckung der

MaBnahme erfolgt vorbehaltlich der Zustimmung des Gemeinderats zum

Haushaltsplanentwurf bei Projekt 7.54100030.

1. Beschlisse

Fachbereichsausschuss am 04.06.2013 (GD 199/13); Rahmenplan "Wengenviertel " -

Zwischenbericht und weiteres Vorgehen




2. Erlauterung zum Vorhaben

2.1 Ruckblick und Kurzdarstellung

Mit Beschluss des Gemeinderates vom 09.10.2013, wurde das Sanierungsgebiet "Wengenviertel"
mit einem Investitionsvolumen von zunachst 5,2 Mio. € férmlich festgelegt. Der dazugehorige
Rahmenplan sieht als MaBnahme im &ffentlichen Raum auch das Projekt "Wengenplatz" vor.

Durch die Hochbauvorhaben Wengengasse / Keltergasse und Wengengasse / Neuer Graben ergibt
sich nicht nur eine veranderte stadtebauliche Situation, sondern auch die Notwendigkeit einer
Veranderung der Verkehrsfiihrung im Kontenpunktbereich der OlgastraBe und Wengengasse. Auf
diese Notwendigkeiten wurde bereits 2010 im Rahmen der Satzungsbeschlisse fir die
vorhabenbezogenen Bebauungsplane zu den beiden Bauvorhaben Ricksicht genommen.

Der 6ffentliche Raum um die beiden Neubauten soll nun im Rahmen des Projektes "\Wengenplatz"
neu organisiert und als einheitliche Platzsituation bis in die einzelnen StraBen und Gassen hinein
gestaltet werden, sodass die bereits aufwandig sanierte Sterngasse und der altstadttypische Neue
Graben an diese neue Gestaltung anschlieBen kénnen.

Das Ergebnis der gemeinsamen Planung ist eine niveaugleiche Platzgestaltung, die nach dem
Verkehrsknotenpunkt OlgastraBe / Wengengasse in einen verkehrsberuhigten Bereich mindet und
damit vor allem die Aufenthaltsqualitdt und die nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer starkt. Der
Wengenplatz bildet damit den ersten Baustein des Rahmenplans zum Sanierungsgebiet
"Wengenviertel" (GD 327/13). Eine anteilige Férderung der MaBnahmen im &ffentlichen Raum
durch Stadtebaufordermittel ist abgestimmt und vorgesehen.

2.2 Verkehrsgutachten

Das Ingenieurblro Dr. Brenner wurde beauftragt, die geplanten Veranderungen in der
Verkehrsftihrung durch die Randbebauung auf Grundlage des Verkehrsaufkommens zu
untersuchen und dabei insbesondere die bereits vorhandenen Konzepte zu den Sedelh6fen zu
bertcksichtigen.

Fur den Neubau Wengengasse / Neuer Graben wies Brenner nach, dass die Ausfahrt aus der
Wengengasse von 3 auf 2 Fahrstreifen, unter Verzicht eines Geradeausfahrstreifen in die
Neutorstral3e, reduziert werden kann.

Unter Berlcksichtigung der Sedelhdfe ist die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes allerdings nur
gewahrleistet, sofern die Keltergasse in Fahrtrichtung Stdwesten bis zur Einfahrt in die Tiefagarage
der Sedelhoéfe als Einbahnstral3e ausgewiesen wird.

2.3 Planung der Bauabschnitte 1 und 2

Die Aufteilung des Wengenplatzes in 2 Bauabschnitte ist im Wesentlichen durch den Neubau der
Sedelhéfe begrindet.

Wahrend sich die beiden Hochbauvorhaben rund um den Wengenplatz kurz vor der Fertigstellung
befinden und damit bereits die Anderung in der Verkehrsfiihrung und Umgebungsbereiche
notwendig wurden, erwarten wir fir das Bauvorhaben Sedelhéfe erst in den kommenden Jahren
ein erhdhtes Schwerverkehrsaufkommen, welches auch Gber das Wengentor in die Keltergasse
einfahren wird und den Fahrbahnbelag dort besonders belastet.

2.3.1 Bauabschnitt 1

Das Kernelement der Platzgestaltung bildet eine nahezu niveaufreie Flache aus gestocktem Granit-

Kleinsteinpflaster, welches in Bogen verlegt wird. Innerhalb der neu gestalteten Flachen erlaubt die

Umwidmung in einen verkehrsberuhigten Bereich den Verzicht auf die Trennung von Fahrbahn und
FuBweg.
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Das Kleinsteinpflaster ersetzt den vorhandenen alten Pflasterbelag in der Stra3e Neuer Graben auf
etwa gleicher Lange wie in der Sterngasse den vorhandenen Betonplattenbelag, damit der
Wengenplatz die gleiche Ausdehnung in alle 5 anschlieBenden StraBBendste erhdlt. Das Gebaude
Ecke Wengengasse / Keltergasse wird dabei bereits auf der Nordwestseite in die Neugestaltung mit
Kleinsteinpflaster eingebunden, jedoch bleibt der Arkadenbereich in der Wengengasse bis zur
Fertigstellung der Sedelhéfe in Asphaltbauweise bestehen. Auch der Hochbau Wengengasse /
Neuer Graben ist in die Gestaltung mit Kleinsteinpflaster eingebunden

Die Entwasserung der Platzflache erfolgt dabei tber Kleinsteinpflasterrinnen in darin eingelassene
StraBeneinlaufe.

Den Rand des Kleinsteinpflasters zur Sterngasse und Keltergasse hin bildet dabei ein 2 - 3 cm hoher
Tiefbordstein zur Fihrung des Niederschlagwassers. Diese Kante verdeutlicht damit nicht nur
optisch, sondern auch physisch den Beginn des verkehrsberuhigten Bereiches.

Die Ein- und Ausfahrt in das Wengentor, sowie Wengen- und Keltergasse selbst bleibt dabei vorerst
in Asphaltbauweise bestehen. Lediglich der Randstein an der Einfahrt zu Keltergasse bedarf einer
Anpassung an die Schleppkurven der Schwerverkehrsfahrzeuge.

Die Pollerreihen in Wengengasse und Keltergasse sollen hier nicht nur das Abstellen von
Fahrzeugen am Fahrbahnrand verhindern, sondern gleichzeitig die Verkehrsteilnehmer auf die
unterschiedlichen Verkehrsbereiche aufmerksam machen.

2.3.2 Bauabschnitt 2

Der 2. Bauabschnitt erfolgt erst nachdem die Sedelhéfe fertiggestellt sind und der
Schwerlastverkehr auf das alltagliche Mal3 gesunken ist.

Im 2. BA wird die noch aus Asphalt besehende Fahrbahn ebenfalls durch Kleinsteinpflaster ersetzt
und Uber den signalisierten FuBgangeriberweg hinweg bis an die Einmindung Olgastral3e verlegt.

Der verkehrsberuhigte Bereich beginnt dann trotz der veranderten Fahrbahnoberflache erst
unmittelbar vor dem Knotenpunkt Wengengasse / Keltergasse / Sterngasse aus den folgenden
Griinden:

e Um den signalisierten Knotenpunkt Olgastral3e / NeutorstraBe leistungsfahig betreiben zu
kédnnen, sind entsprechende Fahr-/ u. Raumzeiten erforderlich. Die Verzégerung der Fahrzeuge
auf Schrittgeschwindigkeit sollte daher noch nicht in diesem Knotenpunktbereich liegen.

e Der signalisierte FuBgangeriberweg auf der Sldseite der OlgastraBBe musste entfallen.

Der Fahrbahnbelag aus Kleinsteinpflaster am Beginn der Wengengasse soll neben den
gestalterischen Gesichtspunkten auch bereits die motorisierten Verkehrsteilnehmer auf die
veranderte Verkehrssituation aufmerksam machen.

Im Ubergangsbereich zwischen OlgastraBe und dem verkehrsberuhigten Knotenpunktbereich von
Wengen-, Kelter- u. Sterngasse trennt dabei ein 2-3 cm hoher Granittiefbordstein den
Gehwegbereich von der Fahrbahn.

Die bereits aus Bauabschnitt 1 bestehende Pollerreihe auf der Ostseite wird nun durch eine weitere
Pollerreihe auf der Westseite erganzt. Ketten zwischen den Pollern sollen dabei die Nutzung des
signalisierten FuBgangertberweges sicherstellen.

2.4 Barrierefreie Platzgestaltung

Die Platzgestaltung bietet mobilitatseingeschréankten Personen keine Hindernisse in Form von
Hochborden oder Stufen. Langs- und Querneigungen werden dabei so gering wie mdéglich
gehalten.
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Die taktile Fiihrung der sehbehinderten Personen tbernehmen nicht die Ublich verwendeten
taktilen Leitelemente wie Rillen- oder Noppenplatten, sondern die Entwasserungsrinnen. Diese
unterscheiden sich nicht nur im Niveau von der restlichen Flache, sondern sollen zudem mit
gebrochenem Kleinsteinpflaster und damit rauer Oberflache in den Rinnen ausgestaltet werden.
Hierflr werden auch separate Querrinnen bis an die Gebaudekanten erstellt, die nicht der
Wasserfiihrung dienen.

Auf einen zusatzlichen Hell- /Dunkel Kontrast soll hingegen aus optischen Griinden verzichtet
werden.

Die Orientierung an einer solchen Pflasterrinne konnte bereits mit einigen sehbehinderten Personen
an einem Beispiel im Ortsteil Lehr praktisch getbt werden.

3. Zeitliche Abwicklung der MaBnahme

Geplanter Baubeginn fur Bauabschnitt 1: in 2014
Geplanter Baubeginn fir Bauabschnitt 2: ab 2017 (abhangig vom Bau der Sedelhdfe)

4. Kosten und Finanzierung
4.1 Gesamtkosten

Die Gesamtkosten der BaumaBnahme belaufen sich auf rd. 690.000,00 € (s. Anlage 4
"Kostenberechnung").

Baukosten fir Bauabschnitt 1: rd. 320.000,00 €
Baukosten fur Bauabschnitt 2: rd. 370.000,00 €

Eine Deckung der Kosten erfolgt unter der Bedingung der Zustimmung des Gemeinderats zum
Haushaltsplanentwurf 2014 Uber Projekt 7.54100030 (Sanierung Wengentor).

4.1.1 Kostenbeteiligung der Sanierungstreuhand Ulm GmbH (SAN)

Die MaBnahme befindet sich im Sanierungsgebiet "Wengenviertel" der SAN und kann daher
bezuschusst werden.

Die Hochstgrenze fur die Sanierung von Oberflachenbeldgen ist allerdings auf 150,00 €/m?
begrenzt, weshalb fur die rd. 3.000 m2 groBe Sanierungsflache der beiden Bauabschnitte max.
rund 450.000,00 € an Fordermitteln zu erwarten sind.

4.1.2 Angaben zu Folgekosten fir den Wengenplatz

Durch die Realisierung der MaBnahme Neugestaltung Wengenplatz entstehen Folgekosten fur
Unterhalt, Abschreibung (Nutzungsdauer 40 Jahre) und Verzinsung (3,308%) in Héhe von
24.670,00 €.

Unter Berlcksichtigung der Auflésung des Zuschusses ergibt sich ein Nettoressourcenbedarf von
13.420,00 € pro Jahr der den Ergebnishaushalt dauerhaft belastet.

Ordentliche Aufwendungen
- Unterhalt 3.450,00 €
- Abschreibungen ( 2,5 %) (40 J.) 17.250,00 €




Zwischensumme

Kalkulatorischer Zins (3,308 %) 3.970,00 €
Gesamtaufwand 24.670,00 €
Objektbezogene Ertrdge

- Aufldsung von Zuschiissen 11.250,00 €
Ordentlicher Ertrag 11.250,00 €

Nettoressourcenbedarf

13.420,00 €




