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Stellungnahme zum Bauvorhaben Worthstr. 13a und 112

Sehr geehrte Damen und Herren!
Danke fir die gute Prasentation des Bauvorhabens Woérthstr. 13 und 11 am 25.7.13 im
Weststadthaus von Herrn Kalupa, Frau Rezek und Herrn Wille!

Ich bewohne das noérdliche Penthaus in der Rémerstr.14.
Das Bauvorhaben ist fur mich ziemlich katastrophal:
Zu nah, zu hoch, die Stidseite (Lebensseite) auch noch zu mir ausgerichtet.

= Brutal' nah vor meiner Nordwest-Aussicht (iber die Dacher.
* Hohe 15m + Solar, genau vor meiner Aussicht.
+ Die Sudiage der Wohnungen genau zu mir ausgerichtet, in diese Himmelsrichtung
leben die Leute dann auch!
* Wohnungen bei Wérthstr.13, mit etlichen Balkonen (Loggien) genau zu mir ausgerichtet.
+ Die Leute werden sich da schon ausleben; ich habe den Krach direkt vor meinem Fenster.
* Wohnungen bei Worthstr. 11, dhnlich.

Ich bitte um Dokumentation des status quo der Nordseite des Hauses Rémerstr. 14 durch
eine Beweissicherung.

Bei meinem Penthaus (Romerstr. 14) befindet sich ein ganz feiner Haarriss am &stlichen Teil
der AuRen-Nordwand, Lange ca. 3,34 m, Breite ca. 0,1 mm, unverandert seit 10 Jahren.
Ansonsten sind mir keine Risse bekannt.

Mit bestem Gruf}
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan WorthstraBe 11 - 13°

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, nutzen wir die Moglichkeit und
machen folgende Eingaben zu dem oben genannten vorhabenbezogenen
Bebauungsplan.

1. Die geplante Zufahrt zur Tiefgarage auf dem Grundstiick Worthstrae 11 verlduft genau
neben dem Verbindungsweg WorthstraBe und RomerstraBe und mindet direkt in die
Worthstra3e. Der Verbindungsweg wird unter anderem sehr vie! von Schulkindern
benitzt und die Tiefgarageneinfahrt erhdht das Verkehrsaufkommen und die
Verkehrsgefahrdung an diesem Schnittpunkt. Die Stadt und der Vorhabentréger sollten
entsprechende Massnahmen oder Anderungen im Bebauungsplan vorsehen, um die
Unfallgefahr an dieser Stelle zu verringern.

2. Die bestehende Tiefgarage der Hauser Rémerstra3e 12, 14 und 16 und die geplante
Tiefgarage der WorthstraBe 11a und 13a sollen direkt aneinander anschlieBen. Wir
betfiirchten, dass durch die neue Bebauung Sché&den an der Bestandsbebauung
entstehen kénnen. Um dieses auszuschlieBen, beantragen wir, dass ein
Beweissicherungsverfahren an den Gebauden und der Tiefgarage der Rémerstr. 14
durchgefiihrt wird. Die Kosten hierfur sollen vom Vorhabentréger {ibernommen werden.

3. In der Anlage 4 (Begriindung zum Bebauungsplan) fihrt der Vorhabentrager im
Abschnitt 5.3 aus, dass nachbarliche Belange gesichert seien; speziell in Bezug auf die
Versorgung mit Tageslicht. Diese Behauptung wird erst einmal aufgestelit und nicht
weiter sachlich begrindet.

Fur uns als Bewohner einer Wohnung in der RémerstraBe 14, die an das geplante
Gebaude WérthstraBe 13a angrenzt, stellt sich diese Situation allerdings deutlich
anders dar. Der Bereich Wohnen/Essen/Kochen weist zwei Fenster nach Norden auf
und eines nach Westen. Dieser Bereich stellt natlrlicherweise den Hauptlebensraum
der Wohnung dar. Durch die grenznahe Planung der WérthstraBe 13a und die Hohe von
bis zu 5 Stockwerken {plus Solaranlage) werden die beiden Nordfenster vollstandig
abgeschattet. Hier besteht zwar keine direkte Sonneneinstrahlung, diese beiden
Fenster stellen aber die hauptséchliche Tageslichtquelle des Ess- und Kochbereichs
dar. Durch die GréBRe der geplanten Bebauung wird auch das Westfenster zu einem Teil
(ca. 30%) abgeschattet werden.

Dar(ber hinaus weist das Schiafzimmer ein Ostienster auf, dass bereits durch die
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Baume des Nachbargrundstiicks zur Halfte abgeschattet ist. Durch die Ausmate der
geplanten Bebauung Worthstr. 11a wird der verbliebene Tageslichteinfall fast vollstandig
abgeschattet.

In Summe ist diese Abschattung und der daraus resultierende Verlust an Tageslicht fur
uns nicht zumutbar. Wir beantragen daher, dass der Bebauungsplan beziglich des
Abstandes zur Grundstlcksgrenze und/oder der zuldssigen Hohe abgeéndert wird.

Mit freundlichen GriiBen
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Anlage 6.3 zu GD 363/13
Nachbarschaftsverband

Geschéftsstelle

Stadt Ulm

Fachbereich Stadtentwicklung, Bau und Umwelt
Birgermeister Alexander Wetzig

Telefon {0731} 161-6000

Telefax (0731)161-1632

Sachbearbertung:  S. Layer

Hauptabt. Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
Mdnchner Strafe 2

88073 Ulm

Telefon {0731) 161-6112

Telefax (0731)161-1630

EMail s.layer@ulm de

homepage www.nachbarschaftsverband-uim.de
Datum 19.07.2013

Bebauungsplanverfahren ,WérthstraBe 11-13” der Stadt Ulm

lhr Schreiben vom 16.07.2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der vorgesehene Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Flachen-
nutzungsplan stellt hier gemischte Bauflache dar. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung wird

durch diese Abweichung nicht beeintrachtigt.

Der FHachennutzungsplan wird nach Abschluss des Verfahrens gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im

Wege der Berichtigung angepasst.

Seitens des Nachbarschaftsverbands werden keine Anregungen zu den beabsichtigten Planungen

eingebracht.

Mit freundlichep GriuBen

A

Geschaftsfiihrer
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Ihie Zeiches thie Nechricht vem Unsere Zewchen

H. Stumpi/RME

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»WorthstraBe 11-13%, Stadt Ulm, Stadtteil Westen

Sehr geehrte Damen und Herren,
der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Wérthstrale 11-13" wurde auf Belange der FUG
geprft.

Durch das Flurstiick 1756/6 verlauft eine bestehende Fernwarmeleitung der FUG. Uber
diese Leitung wird die Wohnbebauung ,Hofgarten Ulm*, die St.-Hildegard-Schule und
weitere Gebdude mit Fernwarme versorgt. Auf diese Leitung kann nicht verzichtet werden.

Die Fernwarmeleitung im Flurstick 1756/6 ist durch einen Eintrag im Grundbuch dinglich
gesichert.

Beigeflgt ist eine Lageplan M 1:500 aus dem die Lage der bestehenden Fernwéarmeleitung
ersichtlich ist.

Mit freundlichen GriiRen

Fernwérme Ulm GmbH

72 //

R. Schéller Stumpf
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Deatche Telekor Technik GmibH
Olgast 6%, 8073 Ulm

Stadt Um
z.Hd. Herr Kastler
MuUnchner Strafte 2

89070 Ulm

Ihre Referenzen  Herr Kastler, lhr Schreiben vom 16.07.2013
Ansprechpartner  PTI22 PB5; Fabian Weiblen
Durchwaht  +49 731 100-86507
Datum  22.07.2013
Renifft  Bebauungsplan "Worthstralte 11-13"

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Zusendung ihrer Planunterlagen zu 0.g. Bauvorhaben.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentomerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen lhre Planung haben wir keine Einwande. Im Bereich der westlichen Bebauung
besteht eine Rohranlage (siehe Lageplan) die 2zur Versorgung des
Bestandsgebdudes diente. Ggf. muss diese im Zuge der Neubebauung zurick
gebaut bzw. neu veriegt werden.

Wir bitten Sie, uns Uber Beginn und Ablauf bei einer eventuellen Baumalnahme so
frih wie mdéglich, mindestens 18 Kalenderwochen vor Baubeginn, schriftlich zu
informieren, damit wir unsere MaRRnahmen mit lhnen und den anderen
Versorgungsunternehmen rechtzeitig koordinieren kénnen.

Diesbezugliche Informationen richten Sie an unsere ortlich zustandige PTI. Die
Anschrift lautet:
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ﬁamm 10052011
Emptanger
Blatt 2

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technische Infrastruktur Niederlassung Stdwest
PTi 22 Uim, PB 5
Olgastr. 63
89073 Ulm

oder Telefon (0731) 100-86507.

Mit freundlichen GriRen

i A

W/ AyS v

Peter Mangold Fabian Weiblen



Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN

Regicrungsprasidium Tubingen - Postlach 26 66 - 72016 Tiobingen

I'ibingen
Per E-Mail Name
Stadt Ulm Durchwah!
Munchner Stralie 2 AKlenzeichen
89073 Ulm

18.08.2013
Herr Maucher
07071 757-3662

21-30/2511.2-2101.0-143/93
{Bitte bei Antwort angeben)

#& Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichba-

ren Satzungsverfahren (§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Ihr Schreiben vom 16.07.2013, Az.: SUB |-Ka

A. Allgemeine Angaben

Stadt Ulm
() Flachennutzungsplan

(x) Bebauungsplan fir das Gebiet ,,WérthstraBe 11 - 13" in Ulm

() Satzung Uber den Vorhaben- und Erschlielungsplan
() sonstige Satzung
B. Stellungnahme

(x) Keine AuRerung aus der Sicht der Raumordnung.
(} Fachliche Stellungnahmen

gez.
Maucher

Dicnstgebiude Konrad-Adenauer-Ste. 20 - 72072 Flibingen - Telefon 07071 757-0 - Telclax 07071 757-31940

poststellezemtbwlde - www.rp. baden-wuerttemberg.de - www service-hw . de
Buslinie 2 - Haltestelle . Arbeitsamt”
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LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBA’U e
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Hauptabteilung Stadtplanung, Durchwah (0761} 208-3045 K

Umwelt, Baurecht Name:  Herr Deck

Miinchner StraRe 2 Aiezelegn: 2511 4 1a-06287

89073 Uim

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

A Aligemeine Angaben

Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 143/93 und ortlicher
Bauvorschriften im beschleunigten verfahren nach § 13a BauGB fir den Bereich
"Worthstrae 11-13" im Stadtteil Westen der Stadt Ulm (TK 25: 7625 Ulm-Sidwest)
lhr Schreiben Az. SUB | - Ka vom 16.07.2013

Anhoérungsfrist 30.08.2013

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit flir geowissenschaftliche und bergbehdrdliche

Belange duBert sich das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht (iberwunden werden kdnnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine

T



LGRB Az. 2511 // 13-06287 vom 09.08.13 Seite 2

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Nach vorlaufiger Geologischer Karte liegt das Plangebiet im Verbreitungsbereich von
L&ss- bzw. Alblehm, der Gesteine der Unteren SliBwassermolasse des Tertiars Uberdeckt.
In gréBerer Tiefe stehen verkarstete Karbonatgesteine des Oberjuras an. Auffillungen der
vorangegangenen Nutzung sind im Plangebiet sehr wahrscheinlich.

Sofern eine Versickerung von Oberflachenwasser geplant, bzw. wasserwirtschaftlich
zuléssig ist, wird die Erstellung entsprechender hydrologischer Versickerungsgutachten
empfohlen.

Der Léss- bzw. Alblehm stellt einen maBig bis stark setzungsfahigen Baugrund dar. Fir
den Bau der Tiefgarage und der mehrgeschossigen Hauser werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemafB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen. Im Vorfeld der Arbeiten sollte ggf. ein Beweissicherungsverfah-
ren der umliegenden Bebauung und Grundstlicke eingeleitet werden.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Aus hydrogeologischer Sicht sind zum innerstadtischen Planungsvorhaben keine Hinwei-
se, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Gegen die Planuhg bestehen von bergbehérdlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Flr Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes verweisen wir auf unser Geotop-
Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://www.lgrb.uni-freiburg.de/igrb/Service/geotourismus_uebersicht

{Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.
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Allgemeine Hinweise

Bei ermeuter Vorlage bitten wir Sie, die eingetretenen Veranderungen gegenlber dieser
Planung deutlich kenntlich zu machen.

Die Stellungnahmen des LGRB als Trager offentlicher Belange basieren u. a. auf den
Geofachdaten der geowissenschaftlichen Landesaufnahme und damit auch auf Erkennt-
nissen aus Bohrungen. Fir Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht (§ 4 Lager-
stattengesetz) beim LGRB.

HierfOr steht unter http://www.lgrb.uni-freiburg.de/igrb/Service/bohranzeigen eine elektro-
nische Erfassung zur Verflgung.

Im Original gezeichnet

Philipp Deck
Diplom-Forstwirt
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "WaorthstraBe 11-13"

SUB V nimmt zu dem Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Bedenschutz und Altlasten

Wird im Zusammenhang mit den Erdarbeiten verunreinigtes Erdmaterial festgestellt oder werden
sonstige Hinweise auf Untergrundverunreinigungen gefunden, muss die Antragstellerin bzw. der
beauftragte Bauleiter sofort die Abteilung Umweltrecht und Gewerbeaufsicht der Stadt Uim als
untere Bodenschutz- und Altlastenbehérde bzw. als untere Wasserbehorde (Telefan 0731-161-
6041) informieren, damit die in einem solchen Fall eventuell erforderlichen bodenschutz-
rechtlichen und wasserwirtschaftlichen Ma3nahmen unverziglich festgelegt werden kdnnen.

Diese Uberprifung muss auch unter dem Gesichtspunkt einer ordnungsgemaBen Aufbereitung,
Wiederverwertung oder Entsorgung des anfallenden Aushubmaterials erfolgen.

Aus den Aufgabenbereichen Arbeits- und Umweltschutz, Naturschutz und Wasserrecht werden
keine Einwendungen gegen den Bebauungsplan erhoben.






