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Bebauungsplan "Sedelhofe"

Podiumsdiskussion am 16.10.2013 im Kornhaus im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit

Protokoll

Zur Veranstaltung waren ca. 300 Burgerinnen und Biirger erschienen. Vorab wurde ein
Informationsflyer in einer Auflage von ca. 2.500 Exemplaren in der Ulmer Innenstadt verteilt, mit
dem Uber das Projekt informiert und fir die Veranstaltung geworben wurde.

Auf dem Podium waren folgende Personen:

Herr Burgermeister Wetzig

Frau Caroline Rauschenbach als Vertreterin des Investors MAB Development Deutschland GmbH
Herr Prof. Thomas Dobbelstein / Duale Hochschule Weingarten und Geschéftsfihrer des
Marktforschungsinstituts Customer Research 42 GmbH

Herr Otto Sélzle / Geschaftsfiihrer der IHK Ulm

Herr Michael Klamser / Vorstand Ulmer City Marketing

Herr Peter Fuhrmann / Experte fur die Entwicklung innerstadtischer Einkaufsquartiere

Frau Anita Schlesack / Moderatorin

Zu Beginn stellt Herr BM Wetzig die Podiumsteilnehmer vor und erldutert anhand einer
Prasentation das Projekt und die Projektziele und erklart, dass man nun im formellen
Bebauungsplanverfahren sei, als nachster Verfahrensschritt folge der Auslegungsbeschluss.
AnschlieBend Gbernimmt Frau Schlesack die Moderation auf dem Podium und bittet die
Teilnehmer um ihre Statements.

Peter Fuhrmann: Der Handel steht in Konkurrenz zum Internethandel, Bestandsbewahrung hat
daher keine Zukunft. Die Tendenz geht in Richtung mehr Aufenthaltsqualitat. Shopping-Center
missen in der Innenstadt sein. Die Verkaufsflache ist keine messbare GréBe, einzig messbar ist
die Mietflache nach gif. Der Einzelhandel hat zwei Jahre Zeit sich auf die Sedelhéfe einzustellen.
Er erwartet positive Effekte auf das Umfeld. Die Kundenstrome miissen aber gefiihrt werden,
damit die Sedelhéfe erfolgreich sind.

Otto Salzle: Die IHK befurwortet das Projekt und ist von Anfang an beim Projekt dabei gewesen.
Die GréBenordnung von 18.000 gm Verkaufsflache ist gesetzt, der Standort ist richtig. Die
FuBgdngerzone ist die Hauptschlagader des Einzelhandels. Die IHK erwartet daher eine faire
Teilung der Passantenstrome vom Bahnhof in die Innenstadt und in die Sedelhéfe und sieht dies
beim gegenwadrtigen Planungsstand nicht gewahrleistet. Herr Salzle zeigt hierzu eine
Prasentation. Fur spatere Umplanungen muss gesichert werden, dass diese durchsetzbar sind.

Michael Klamser: Die Sedelhofe bedeuten eine Starkung des Standortes, die einzelnen Betriebe
mussen sich darauf einstellen.



Caroline Rauschenbach: Die MAB steht zu dem Projekt und wird es umsetzen. Es ist ein
schwieriges Grundstick und ein groBe Herausforderung. Ziel der MAB ist die Vernetzung des
neuen Viertels mit der Innenstadt.

Herr BM Wetzig: Aus Sicht der Stadt ist die gerechte Teilung der Passantenstrome in der Planung
gewabhrleistet, ohnehin vermischen sich die Passantenstréme. Es ist kein Projekt auf der griinen
Wiese, sondern es gibt Bindungen. Mc Donald’s schrankt die Dispositionsmoglichkeiten ein. Ggf.
besteht die Mdglichkeit der Nutzung der Kleinen Blau zur Verbreiterung der Treppe aus der
Bahnhofsunterfhrung sowie einer stadtebaulichen Neuordnung am Eingang zur BahnhofstraBe
sofern man sich mit den betroffenen Eigentiimern einigt.

AnschlieBend bittet Herr BM Wetzig die Zuhérer um ihre Fragen und Anregungen:

1.

Blrgerinnen und Bdirger:

Eine Standortaufwertung sei richtig, aber warum ein Shopping-Center? Das Konzept sei von
einem unbekannten Gremium ausgewahlt worden und habe groBe Mangel. Alternativen
seien nicht veroffentlicht und diskutiert worden. Es wird auf §13a BauGB verwiesen. Der
Vertrag mit MAB sei nichtig.

Antwort BM Wetzig: Grundlage allen Verwaltungshandels ist die reprasentative
Demokratie. Das Projekt wurde seit Jahren in Verbindung mit dem Citybahnhof-Projekt
offentlich dargestellt und in einer Reihe von Beschlissen des Gemeinderates behandelt. Die
Entscheidungen trifft der Gemeinderat. Eine der wichtigen Aufgaben des Gemeinderates ist
die Sicherung des Standortes Ulm.

Burgerinnen und Bdarger:
Warum sind keine Gemeinderate auf dem Podium?

Antwort Gemeinderatin / Gemeinderat:

Der Gemeinderat wigt die privaten und dffentlichen Belange ab und entscheidet dann. Ulm
braucht die Region, mit den Sedelh&fen wird eine Aufwertung der Innenstadt erreicht.

Der Gemeinderat war von Anfang an in die Projektentwicklung eingebunden gewesen. Zur
Sicherung spaterer Umbauten am Passagenaufgang mussen MaBnahmen getroffen
werden. Die Projekte Sedelhéfe und Citybahnhof missen gesamt entwickelt werden.

Burgerinnen und Birger:
Es wird Kritik an der Ulmer Biirgerbeteiligung getibt. Warum sind keine jungen Menschen

beteiligt worden?

Antwort BM Wetzig / Prof. Dobbelstein:
Die Marktanalysen-Studie hat gerade junge Menschen befragt. Die Sedelhofe sind auch ein

Beitrag zur Sicherung von Arbeitsplatzen in der Zukunft.

Burgerinnen und Biirger:
Ist im Vertrag MAB als Betreiber genannt? Wenn MAB nicht Betreiber ist, ist sie dann

vertragsbrichig?



Antwort Herr Fuhrmann:
Es ist Ublich, dass derartige Immobilien nach Fertigstellung verauBert werden. Bauherr ist nie

gleich Betreiber.

Burgerinnen und Burger:
Es sollten mehr Wohnungen gebaut werden.

Antwort Frau Rauschenbach:
MAB will auch mehr Wohnungen. Es wird noch weiter geplant, aber es gibt Zwangspunkte,
die die Wohnnutzung einschranken.

Birgerinnen und Burger:
Wer kommt in die Sedelh6fe? Es gibt Unsicherheit beim Handel.

Antwort Frau Rauschenbach:
Es gibt viele Anfragen. Namen k&nnen noch nicht genannt werden.

Burgerinnen und Birger:

Ulm steht im Wettbewerb mit dem Umland und hat einen Nachfragedruck nach guten
Einzelhandelsflachen. Der Einzelhandel der Innenstadt war von Anfang mit im Projekt dabei.
Vorschlage des Handels wurden auch von der Verwaltung aufgenommen. Die Stadt muss
die Gestaltungshoheit Uber die Grundstiicke behalten.

Der Birger muss die freie Entscheidung haben, wohin er gehen will und darf nicht
entmindigt werden.

Antwort BM Wetzig:

Fir alle 6ffentlich zuganglichen Flachen ist dauerhaft gewahrleistet, dass diese durch ein
Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit 24 Stunden am Tag zuganglich sind. Schon heute
sind in der Stadt viele Flachen in privatem Eigentum mit 6ffentlicher Widmung tber den
Bebauungsplan und Absicherung im Grundbuch.

Frau Rauschenbach:

Die Ausschreibung hat ein Grundstlck definiert, das die wirtschaftliche Grundlage des
Vertrages darstellt. Wenn im Zusammenhang mit dem Geb&ude Bahnhofplatz 7 eine neue
Situation entsteht, dann kann es neue Gesprache geben. MAB ist zu Anpassungen an dieser
Stelle bereit.

AbschlieBend bedankt sich Herr BM Wetzig bei allen Anwesenden. Das
Bebauungsplanverfahren wird mit dem Auslegungsbeschluss weitergefihrt werden. Ein
Termin hierzu steht noch nicht fest. Als nachster Schritt geht man in die Offentlichkeits- und

Tréagerbeteiligung.
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Gez. Walter



