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Legende Griinordnungsplan Wohnquartier Egginger Weg, Entwurf
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Nachrichtliche Ubernahmen

Baugrenze
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Allgemeines Wohngebiet

™I
Mischgebiet

Denkmalgeschitzte Gebaude -
Erhalt

Offentliche Griinfliche
Spielanlagen

offentliche ErschlieBungsstraBe

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -

Verkehrsberuhigter Bereich

offentliche Stellplatze

offentlicher FuBweg

Fahrradstreifen

Leitungsrecht
unterirdische Leitung

Tiefgaragen

Stellplatze / Parkflachen

Flurstiicksgrenze
Flurstiicksnummern

neue Grundstiicksgrenzen
im Geltungsbereich

Griinfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflachen

private Grunflachen

Dachbegriinung
auBer Terrassenflachen

Begriinung Tiefgaragendecke

fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fur Bepflanzung und fur die
Erhaltung von Bdumen und Strauchern und sonsigen Bepflanzungen

sowie von Gewassern

(§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzung Bdume/ StraBenbdume
(aus jeweiliger Artenliste)

Erhaltung Bdume

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Griinordnerische Festsetzungen)
(5 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

1.1 Offentliche Griinfléchen

Offentliche Griinflichen ohne spezielle Bindungen Geltungsbereich:

a) allgemeine Pflanzbindungen &ffentliche Grinflachen ohne isung fir Bindungen far Bep g von Baumen
und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Entlang der inneren HaupterschlieBungsachse/ Parkflachen (verkehrsberuhigter Bereich) sind Alleebaume zu pflanzen. Der Standort
der Baume ist bindend, zur Anpassung an die értliche Situation kann dieser geringfigig verschoben werden. Die Anzahl der
festgesetzen Baume ist dabei einzuhalten. Die Auswahl der Alleebdume beschrankt sich auf eine Art. Die Baumscheiben sind mit
bodendeckenden Gehélzen/ Stauden zu bepflanzen.

Artenauswahl Alleeb&ume (Artenliste 1.1):

Bei der Auswahl wurde die ‘Galkliste' von 2014 ei gen und auf die jeweili gen geachtet.
Prunus padus 'Schloss Tiefurt' (Traubenkirsche 'Schloss Tiefurt')

Prunus x schmittii (Spiegelrindenkirsche)

Gleditsia triacanthos 'Skyline’ (Dornenlose Gleditsie)

Carpinus betulus 'Fastigiata’ (Saulen-Hainbuche)

MindestgréBen: Hochstamm, 3xv, mB., StU: 18-20
Offentliche Gr cksflachen mit spezi i
MaBnahme V1

Baumpflanzung entlang Egginger Weg
Entlang des Egginger Weges sind Laubbéume (1. Ordnung) im Abstand von ca. 15 m zu pflanzen. Wichtige Sichtbeziehungen und

] iche iten sind in die ie Abschnitte). Der Standort der Baume ist bindend,
zur Anpassung an die brtliche Situation kann dieser geringfiigig verschoben werden. Die Anzahl der festgesetzen Baume ist dabei
einzuhalten. Die Auswahl der B&dume beschrankt sich auf eine Art. Die Baumscheiben sind als Rasenflache auszubilden.

Artenauswahl Laubb&ume (Artenliste 1.2):

Bei der Auswahl wurde die 'Galkliste’ von 2014 ei gen und auf die jeweili gen geachtet.
Tilia cordata 'Greenspire’ (Stadtlinde),

Tilia x europaea 'Pallida’ (Kaiserlinde),

Alnus x spaethii (Purpurerle),

Quercus petraea (Traubeneiche),

MindestgroBen: Hochstamm, 3xv, mB., StU: 18-20

MaBnahme V2

Granflache mit Baumbestand (Maienwiese)

Die vorhandenen Bestandsbaume sind zu erhalten. Ist dies aus einem belegbaren Grund nicht méglich oder sind diese abgangig, sind
hocl ige L nac (Artenliste 2.), Mi : Hochstamm, 3xv, mB., StU: 18-20cm.

Die Grinflache ist weiterhin als Wiesenflache/ Rasenflache zu belassen.

MaBnahme V3
Flache mit Baumbestand

Die vorhandenen Bestandsbaume (Larchen und Kiefern) sind zu erhalten. Ist dies aus einem belegbaren Grund nicht méglich oder
sind diese abgangig, sind hochstammige artengleiche Baume nac 1 (Artenliste 2.2), MindestgréBen: Hochstamm, 3xv, mB.,
StU: 18-20cm. Innerhalb der 6ffentlichen Granflache kannen FuBwege, Aufenthaltsplatze und Kinderspielangebote errichtet werden.

1.2 Private Griinflichen
Nicht Gberbaubare Grundstacksflachen pb

Je 250 m? nicht berbaubare Flache ist 1 Laubbaum zu pflanzen. Pro Baugrundstiick ist mindestens 1 GroBkroniger Laubbaum zu
pflanzen.

Artenauswahl gem. Artenliste 2.1

MindestgroBen:

Hochstamm, 3xv, mB., StU: 18-20/  Solitér, 3xv, mB., 3-4 Grundstamme, 200-250

Einsaat auf nicht bepflanzten Flachen aus moglichst autochthonem Saatgut.
iederung von ; denen achen mit iver Pflege und Entwicklung.

Gestaltete Vegetationsflichen sind mit Strauchgruppen, bodendeckenden Gehslzen und Stauden auszubilden. Straucher aus

Artenliste 2.2

Einfriedungen privater Flachen entlang éffentlicher Wege und éffentlicher Granflachen sind nur als geschnittene Heckem gem.

Artenliste 2.3 bis zu einer Hhe von 1,20m zulassig.

Dachbegriinung

Flachdacher und schwach geneigte Déacher (bis 10°) sind instensiv oder extensiv zu begriinen.

Ausgenommen sind Dachflachen, die als Dachterrassen genutzt werden. Die durchwurzelbare Mindestsubstratstarke muss
mindestens 10cm betragen.

Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen der Gebaude ist zu sammeln und Zuruckzuha\(en bzw auf dem Grundstiick zu

versickern. Eine Ableitung des sauberen Niedersct iin die Sct ist
Tiefgaragen
T ken sind mit hme der erforderlichen Wege und Platzflachen (mindestens jedoch 50%) zu begranen und

girtnerisch anzulegen. Die Uberdeckung mit durchwurelbarem Pflanzubstrat muss mind. ocm betragen. Bei Baumpflanzungen ist
eine ingte Erhohung mind. 8ocm) des Pflanzsubstrates vorzusehen.

Vegetationsflachen sind mit Strauchgruppen, bodendeckenden Gehblzen und Stauden auszubilden.

Wohnhéfe mit einer Flache bis 650m? sind mind. mit einem Laubbaum und Héfe mit einer Flache bis 1300m? sind mind. mit 2
Laubbaumen (gem. Artenliste 2.1) zu bepflanzen. Wohnhbfe die diese Flache Gberschreiten, sind mind. mit 3 Laubbaumen zu
bepflanzen.

MindestgroBen:

Hochstamm, 3xv, mB., StU: 18-20/  Solitdr, 3xv, mB., 3-4 Grundstdmme, 200-250
Das anfallende Niederschlagswasser von den Flachen der Tiefgarage ist zu sammeln und zurickzuhalten bzw. auf dem Grundstiick zu
versickern. Eine Ableitung des sauberen Niedersct in die Sck ist

Anlage 6.2 zu GD 255/14

2. MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotsbesténden nach §44 BNatSChG
MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Eingriffe in vorhandene Obstbaum- und andere Gehélz- oder Vegetationsbestande sind auBerhalb der Brutzeit in
einem Zeitraum ab o01. Oktober bis 28. Februar vorzunehmen. Gehélze dirfen nur auBerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten von Végeln entfernt werden.

Dies wird auch fir den Abriss von altem Geb&udebestand empfohlen.

Vor der Rodung potentieller Hohlenbdume ist von einer qualifizierten Fachperson (6kologische Baubegleitung) zu
prufen, ob sie von Fledermdusen besetzt sind, so dass ggf. eine Evakuierung erfolgen kann.

Auf das Vogelschlag-Risiko wird hingewiesen. Daher sollten wenn groBflachige Fassadenabschnitte als Glasflachen
ausgebildet werden diese mit UV-reflektierendem Glas (Vogelschutzglas) versehen werden.

Eine Reduzierung des Risikos kann auch durch groBflachige und dichte Markierungen von Glasflachen (auBenseitiges
Anbringen z.B. von Punktrastern mit mind. 25% Deckungsgrad) erfolgen.

MaBnahmen als vorgezogener Funktionsausgleich (CEF-MaBnahmen)
Diese MaBnahme mussen rechtzeitig vor dem Beginn des Eingriffes erfolgen.

1. Anbringen von Nistkasten fur Flederméause

Anbringung von 15 artgerechten Fledermauskasten, vorzugsweise in den verbleibenden Grtinanlagen westlich und
ostlich des Plangebietes. Es hat eine SchlieBung der verlassenen Quartiere zu erfolgen. Ein Monitoring der
ErsatzmaBnahmen ist vorzunehmen

2. Anbringen von Nistkasten fur Végel

Anbringung von 15 Nistkésten in geeigneter, artspezifischer Art fur Brutvégel. Die Nistkésten sind mit unterschiedlichen
Einflugéffnungen zu versehen, um auf die jeweilig Art angepasst zu sein. Ein Monitoring der ErsatzmaBnahmen ist
vorzunehmen

3. Pflanzung von Obstbdumen
Pflanzung von 15 Obstbaumhochstdmmen als Erweiterung einer bestehenden, stadtischen Obstbaumwiese im Bereich
zwischen Fort Unterer Kuhberg und Westtangente.

4. Okologische Baubegleitung
Es wird empfohlen, eine qualifizierte 6kologische Baubegleitung vorzusehen. Deren Aufgabe sollte die fachliche
Begleitung und Uberwachung der Artenschutzbelange sein.

ArtenhilfsmaBnahmen

Es wird empfohlen, fur Végel Nisthilfen an geeigneten Flachen der Gebaude anzubringen (z.B. Dach- und
Balkonunterstande vorzugsweise in fensterlosen Fassadenbereichen). Fledermause kénnen ebenfalls durch spezielle
Fledermauskasten oder einfache Blendbretter an der Fassade geférdert werden.

Das Anbringen von speziellen Fledermauskésten als Hohlenersatz und das Anbringen von Nisthéhlen als
Bruthohlenersatz fur Végel ist vor Beginn der Bauphase (Baufeldberdumung) vorzunehmen.

3. Weitere Empfehlungen und Hinweise

Arché&ologische Bodenfunde:

Eine archaologische Begleitung der ErschlieBungsmaBnahmen (Oberbodenabtrag) ist erforderlich. Bei Bauarbeiten
auftretende archaologische Bodenfunde unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht.

Versickerung:
Da eine Versickerung des Oberflachenwassers vorgesehen ist, wird die Erstellung eines Versickerungsgutachtens
empfohlen.

Bodengrundgutachten:
Aufgrund des vorh. Untergrundes werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaB DIN 4020 bzw.
DIN EN 1997 durch ein privates Ingenieurbiro und im Vorfeld der Arbeiten ein Beweissicherungsverfahren empfohlen.
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