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Betr.: AuRerungen zum Bebauungsplan- Entwurf “Wohnquartier ehem. Klinikum
Safranberg” Vorgelegt bei der Fachbereichsausschuss-Sitzung Stadtentwicklung, Bau und
Umwelt am 08.04.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der erneut unter GD 124/14 vorgelegte Bebauungsplan-Entwurf 123/37 ~Wohnquartier
ehem. Klinikum Safranberg” zeigt durch die zusatzlich gegeniber frither dargesteliten
Schnitten wesentlich klarer wie sich die Gebaude in die Hanglage einfigen und in
welchen Relationen die Geb&dudehohen sich zum denkmalgeschiitzten alten
Klinikgebaude und dem ehem. Pflegedirektionsgebiude stehen.

Meine AuBerungen dazu:

1. Dachaufbauten
Auf den Darstellungen Anlage 6 und 8 sind die erlaubten Dachaufbauten (30% der
Dachfiache und 1,80 m iber dem eigentlichen Dach) nicht malstabsgerecht
eingezeichnet.
Dies ergibt ein positiveres Bild als spater méglicherweise zu erwarten ist.
Vor diesem Hintergrund ist die Aussage in Anlage 4 zu GD 124/14

“Fur die nordliche Bestandsbebauung in hochwertiger Lage bleibt der aus den
Obergeschossen derzeit mégliche Miinsterblick bestehen®.

nicht sehr glaubwiirdig.

Diese Ungereimtheiten soliten bis zur nachsten Fachbereichsausschuss-Sitzung behoben
sein.
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2. Massivitat verschiedener Hauser und negative Foigen

Um die Massivitat der Bebauung besser beurteilen zu kénnen, habe ich die
Gebaudehdhen mal in Relation zum alten Klinikgebaude und zu den Hohenlinien
analysiert.

Aus den nun vorhandenen Schnittzeichnungen ist zu erkennen, dass Haus 14 und
Haus 17 fast so wuchtig geplant ist wie sich der nordwestliche Finger des alten
Klinikgebaudes darstellt.

2.1 Haus 4

Bei diesem Haus ist eine Dach Hohe von 512 m zuldssig. Das sind nur 2 m weniger als
beim Haus 32, dem nordéstlichen Teil des alten Klinikgebaudes.
Wenn man die zulassigen Aufbauten beriicksichtig, besteht kein Hohenunterschied mehr.

Negative Folgen
Frihzeitige Abschattung der benachbarten Gebaude in der Steinhdvelstrasse.

2.2 Haus 14/ Pflegedirektionsgebdude / Haus 7

Der Dachhdhenunterschied zwischen Haus 14 und Pflegedirektionsgebaude betragt 515
m -

509 m = 6 m. Unter Beriicksichtigung der erlaubten Dachaufbauten werden daraus 8 m.

Die stidwestliche Hauskante von Haus 14 wird 24 m lang

Der Dachhohenunterschied zwischen alten Klinikgebaude und Haus14 ist nur noch

518 - 515 =3m.

Der Dachhohenunterschied zwischen Haus 7 und dem westlich davon stehendem

Haus 14 betragt ebenfalls 6 bzw. 8 m.

Negative Folgen:

Die extensive Bauhdhe von Haus 14 und seine Baumasse sorgen fur friihzeitige dstliche
bzw. westliche Abschattung der Hauser 8,15,7 und des Pflegedirektionsgebaudes.

Die Bauho6he des Hauses 4 tragt zur friiheren Abschattung von Hausern an der
Steinhdvelstralie bei.

Dies gilt vor allen Dingen in der Winterzeit!

2.3 Haus 17

Haus 17 darf, ohne die 2m Dachaufbauten beriicksichtigt zu haben, so hoch werden
wie der nordwestliche Finger des alten Klinikgebaudes.
Mit 518 m Hoéhe ist es um 6 bis 7 m héher als die Hauser der oberen Bauplanreihe.

Negative Folgen:
Die Hauser 11,10 und 16 haben ebenfalls mit fritheren Abschattungen zu rechnen.

3.Keine Einfiigung in die Hanglage des Safranbergs

Drei sehr massive Hauser sind geplant, die durch thre Bauhohe quasi die Hanglage
aufheben, indem sie ausgehend von der Héhenlinie 491m bis zur Héhenlinie 518 m also
27 m in die Hohe ragen.

Die Hoéhe des hdchsten geplanten Gebaudes iberragt die Dachfirsten der Hauser im
Vorderen Teil des Messelsteinwegs um 4 m.

Das bedeutet quasi eine Umkehrung der Hanglage.

Hanglagen zeichnen sich aus allgemeiner Sicht dadurch aus, dass sich der
Hohenlinienverlauf im Dachlinienverlauf wieder findet.
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4.Anregung

Vor dem oben aufgefiuihrten Hintergrund rege die geplante Bauhdhe der

Gebaude 12,14 und 17 so zu reduzieren, dass nicht wegen Abschattungsproblemen
die Grundstiickspreise fir die benachbarten Gebaude reduziert werden missen.
Vieleicht gibt es die Moglichkeit den Verlust durch die Reduktion um ein Stockwerk
durch einen héheren Grundstiickspreis fur die Nachbargebdude zu kompensieren.

Mit freundlichen GriRen

Verteiler: Anwohner
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Betreff: Bebauungsplan "Wohnquartier ehem. Klinikum Safranberg
Unsere Stellungnahme vom 16.07.2012
Bezug: SUB/Ka

Anlagen: 0
Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fUr die Beteiligung an 0.g. Vorhaben.

Ich verweise auf unsere Stellungnahme 59181-591pt/010-2012#175 vom 16.07.2012 und habe
dem nichts mehr hinzuzufigen.

Bei Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griiden

Im Auftrag
EI g e
Eisele
Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier
Siidendstrafe 44, 76135 Karlsruhe Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbriicken
Tel-Nr. +49(721) 1809-0 BLZ 590 000 00 Konto-Nr. 590 010 20
Fax-Nr. +49(721) 1809-699 IBAN DE 81 5900 0000 0059 001020 BIC: MARKDEF1590

Off. Verkehrsmittel: StraBenbahnlinie 2, Haltestelle ZKM (von dort ca. 3 Minuten Fulweg).
larmgebundene, fristwahrende oder sonstige rechtserhebliche Erklarungen sind ausschlieBlich auf dem Postweg einzureichen
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Herr Kastler, Ihr Schreiben vom 15.04.2014

PTI22 PB5; Fabian Weiblen

+49 731 100-86507

24.04.2014

Bebauungsplan "Wohnquartier ehem. Klinikum Safranberg"

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Zusendung ihrer Planunterlagen zu o0.g. Bauvorhaben.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Gegen lhre Planung haben wir keine Einwéande.

Bei der Planung/ Priifung eines NBG werden alle technologischen Moglichkeiten zu
einer Versorgung betrachtet. Des Weiteren werden Investitionen nach
wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Deutschen Telekom
erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint. Dies
bedeutet aber auch, dass die Deutsche Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur
eines alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine
zusétzliche, eigene Infrastruktur errichtet.

Wir bitten Sie, uns tber Beginn und Ablauf bei einer eventuellen BaumaRnahme so
frih wie maoglich, mindestens 16 Kalenderwochen vor Baubeginn, schriftlich zu
informieren, damit wir unsere MaRBnahmen mit lhnen und den anderen
Versorgungsunternehmen rechtzeitig koordinieren kénnen.




10.05.2011
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Diesbezlgliche Informationen richten Sie an unsere ortlich zustandige PTI. Die
Anschrift lautet:

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Technische Infrastruktur Niederlassung Siidwest
PTI 22 Ulm, PB 5
Olgastr. 63
89073 Ulm

oder Telefon (0731) 100-86507.
Mit freundlichen Grifzen

J% /4 L o5

Peter Mangold Fabian Weiblen
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Kastler, Heinrich (Stadt Uim)

Von: Thiem, Wolfgang (RPT) [Wolfgang.Thiem@rpt.bwi.de]

Gesendet: Dienstag, 20. Mai 2014 16:57

An: Kastler, Heinrich (Stadt Ulm) -

Betreff: BPL "Wohnquartier ehem. Klinikum Safranberg”, erneute TOB-Anhérung

Sehr geehrter Herr Kastler,

vielen Dank fiir die erneute Beteiligung des Referats Denkmalpflege als Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen des
im Betreff genannten Verfahrens.

Soweit die Planungen das innerhalb des Plangebiets befindliche Kulturdenkmal betreffen, werden die Vorgange
laufend mit unserer Gebietsreferentin Frau Wolfrum abgestimmt.

Aus diesen Grund werden weitere Anregungen oder Bedenken, die {iber die unten angefiigte Stellungnahme zur
ersten Anhorung hinausgehen wiirden, nicht vorgetragen.

Mit freundlichen Griiken
Wolfgang Thiem

Regierungsprasidium Tiibingen

Ref. 26 - Denkmalpflege

Tel: 07071/757-2473

Fax: 07071/757-2431
Alexanderstrale 48

72072 Tubingen

E-Mail: Wolfgang. Thiem@rpt.bwl.de

Von: Thiem, Wolfgang (RPT)

Gesendet: Freitag, 4. Mai 2012 16:59

An: ‘h.kastler@uim.de’'

Cc:  Wolfrum, Simone (RPT); Hertlein, Beata (RPT) -

letreff: BPL "Wohnquartier ehem. Klinikum Safranberg”, TOB-Anhorung

Sehr geehrter Herr Kastler,

vielen Dank fiir die Beteiligung des Referats Denkmalpflege als Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen des im Betreff
genannten Verfahrens.

In Bezug auf das o. g. Planverfahren tragt das Referat Denkmalpflege keine Bedenken vor.

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:
Innerhalb der iiberplanten Areals befindet sich, wie beschrieben und dargestellt, das Kulturdenkmal Steinhdvelstralle
9. Der Erhalt des ehemaligen Krankenhauses ist durch die Festsetzungen gewahrleistet.

Beziglich der weitergehenden Malinahmen wird auf die laufenden und noch anstehenden Absprachen mit unserer
Referatsleiterin Frau Hertlein und der zustandigen Gebietsreferentin Frau Wolfrum verwiesen.

Ansprechpartner:
Wolfgang Thiem (Planungsberater der Bau- und Kunstdenkmalpflege): Tel. 07071/757-2473; FAX 07071/757-2431,
mailto: wolfgang.thiem@rpl.bwi.de;

2. Archaologische Denkmalpflege:
Die Archéologische Denkmalpflege stelit fest, dass nach derzeitigem Kenntnisstand keine Fundstellen oder
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Kulturdenkmale aus dem iiberplanten Areal bekannt geworden sind. Das Vorhandensein bisher unbekannter oder
verborgener Kulturdenkmale ist jedoch nicht auszuschlieten. Hingewiesen wird auf die Regelungen des §20 DSchG
B.-W.:

.Sollten wéhrend der Bauausfiihrung / Durchfiihrung der Malinahme, insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im
Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z. B. Mauern, Gréber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die Archédologische Denkmalpflege
beim Regierungspréasidium Tiibingen unverziiglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur
sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverindert im Boden zu
belassen.”

Ansprechpartner sind:
Herr Dr. Klein (Vor- und friihgeschichtliche Archaologie): Tel. 07071/757-2413; FAX 07071/757-2431, mailto:
frieder.klein@rpt.bwl.de;

Frau Dr. Schmid (Mittelalter- und Neuzeitarchéologie): Tel. 07071/757-2449; FAX 07071/757-2431, mailto:
beate.schmid@rpt.bwi.de.

Mit freundlichen GriiRen
Wolfgang Thiem

rRegierungsprasidium Tibingen

Ref. 26 - Denkmalpflege

Tel: 07071/757-2473

Fax: 07071/757-2431
Alexanderstralie 48

72072 Tibingen

E-Mail: Wolfgang.Thiem@rpt.bwl.de
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstralie 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Stadt Ulm Freiburgi.Br., 23.05.14
Hauptabteilung Stadtplanung, Durchwahi (0761) ﬁ08-3§45k

Name: err vec
EAT:C%I:;GBFaSLg:Eth Aktenzeichen: 2511 // 14-03589
89070 Ulm

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
A Aligemeine Angaben

Bebauungsplan "Wohnquartier ehem. Klinikum Safranberg”, Stadt Ulm, Lkr. Uim
(TK 25: 7525 Uim-Nordwest, 7526 Ulm-Nordost)

lhr Schreiben vom 15.04.2014

Anhorungsfrist 28.05.2014

B Stellungnahme

Unter Verweis auf unsere weiterhin giiltige Stellungnahme vom 15.08.2012 (Az.
2511//12-05853) sind von unserer Seite zum modifizierten Planvorhaben keine weiteren
Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Tréger 6ffentli-

cher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutaehten-eder-Ausziigen-daraus———
erfolgt.

Im QOriginal gezeichnet

Philipp Deck
Diplom-Forstwirt
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Standortpolitik

1:134 Ulm

IHK Ulm | Postfach 24 60 | 89014 Uim

Stadt Ulm

suB

Miinchner Strasse 2
89070 Ulm

26. Mai 2014

Bebauungsplan ,Wohnquartier ehem. Klinikum Safranberg*
Erneute Beteiligung der Trdger éffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Industrie- und Handelskammer Ulm hat im erneuten Anhérungsverfahren geman § 4
Abs. 2 BauGB zum Entwurf des oben genannten Bebauungsplans - auf Grundlage der
vorliegenden Unterlagen - nachfolgende Anregungen:

Der Bebauungsplan weist im slidéstlichen Plangebiet an der Heidenheimer Strafie ein
Mischgebiet aus. Dort ist ein Nahversorgungsmarkt vorgesehen, fir den die fir Mischgebiete
zulassigen Hochstwerte gelten (max. 800 m? Verkaufsflache). Wie in unserer Stellungnahme
vom 22.08.2012 weisen wir auf die rdumliche N&he (ca. 500 m) zu einem Lebensmittelvoll-
sortimenter und Discounter in der WielandstraRe hin.

Wir bitten bei der Dimensionierung des Nahversorgungsmarktes im Plangebiet zu beachten,
dass der Nahversorgungsstandort in der Wielandstralle, der ein Einzugsgebiet von rund
7.000 Einwohnern benétigt (siehe Tabelle), nicht gefahrdet wird. Der neue
Nahversorgungsmarkt liegt im Einzugsgebiet des Standorts Wielandstralte.

Grofte Ver- Umsatz Gesamtumsatz | Entspricht dem Gesamtbedarf an
kaufsflache Lebensmitteln von Einwohnern
in m? je m?

Vollsortimenter (Rewe) 2.500 | 4.000,00€ | 10.000.000,00 € 3.929

Discounter (Lidl) 1.200 | 6.500,00€ | 7.800.000,00€ 3.065

Durchschnittliche Kaufkraft fiir Lebensmittel in Uim: 2.545 € , Quelle: MB research Niirnberg, 2014

Mit freundlichen GriilRen

Simon Pfluger

Dipl. Geograph Simon Pfliiger Tel. 0731/173-230 Industrie- und Handelskammer Uim ' IHK-JAHRESTHEMA 2014
Standortpolitik Fax 0731/173-174 Olgastrale 95-101, 89073 Uim Deutschland im Wettbewerb
pflueger@uim.ink.de Postfach 2460, 89014 Uim Gutes sichern - Neues wagen

www.ulm.ihk24.de
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B Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm
Netze GmbH

Um friihestmdgliche Einbeziehung in weitere Schritte méchten wir Sie hiermit bitten.

Freundliche Griilte
Stadtwerke Ulm/Neu-Uim Netze GmbH

_;/
AL i A.
Martin Engels Florian Meier

Anlage
Auszug aus dem Bebauungsplan mit erforderlichem Transformatorenstandort (TS) und Lei-

tungsrecht fur FUG und Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze
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Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH Postfach 3867 89028 Uim Stadtwerke Uim/Neu-Uim Netze GmbH

KaristraBe 1-3

89073 Ulm
Stadt Ulm : .

tanung Netze und Anlagen

SUB - Ka Koordination
89070 Ulm . N 11K :

Rolf Herrmann/Corinna Kurtz

Telefon 0731/ 166-1830
Telefax 0731/ 166-1819
rolf. herrmann@uim-netze.de

26,05.2014

Bebauungsplan "Wohnquartier ehemaliges Klinikum Safranberg”, Uim

hier: Stellungnahme der Stadtwerke Uim/Neu-Ulm Netze im Rahmen der éffentlichen
Auslegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bebauungsplan ,Wohnquartier ehem. Klinikum Safranberg” in Ulm wurde auf Belange
der Stadtwerke untersucht.

Die erforderlichen Strom- und Trinkwassernetzleitungen fiir das Wohnquartier im Bereich der
nordlichen Hangbebauung kénnen aus der Steinhovelstralie in die geplante hangparallele
Stralle mit einer Wendeplatte verlegt werden.

Wir mochten zusétzlich darauf hinweisen, dass zum Aufbau einer sicheren Stromversorgung
nérdlich dieser Wendeplatte ein Transformatorenstandort (TS) erforderlich wird. Diesen
Standort und in Nord-Siidrichtung zusatzlich erforderliche Leitungsrechte zugunsten der
FUG und der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze in einer Breite von 3,50 Metern, parallel zur
geplanten Wegfiihrung, werden zur ErschlieBung des Wohnquartiers benétigt.

Den geplanten TS-Standort und die Leitungsrechte wurden von uns im beiliegenden Anhang
des Bebauungsplan-Auszugs dargestelit.

Um entsprechende Ausweisung bzw. Ubernahme in den Bebauungsplan méchten wir des-
halb bitten.

Die Versorgung des siidlichen Teilbereichs ist aus dem Leimgrubenweg mit Strom und aus
der Heidenheimer Strafle mit einer neu zu verlegenden Trinkwassernetzleitung méglich.

Ein Unternehmen der Geschaftsfuhrer: Vorsitzender des Aufsichtsrats: Sparkasse Ulm

SWU-Gruppe Wolfgang Rabe 1. Birgermeister Gunter Czisch BIC SOLADES1ULM

www ulm-nelze.de Amtsgericht Uim HRB Nr. 5068 IBAN DEOC4 6305 0000 0021 0381 30
info@uim-netze.de Ust.-ID-Nr. DE239005709 Kio.-Nr. 21038130

BLZ 630 500 00



B Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm
Netze GmbH

Um frihestmdgliche Einbeziehung in weitere Schritte méchten wir Sie hiermit bitten.

Freundiiche Grifle
Stadtwerke Ulm/Neu-Uim Netze GmbH

iv. /[

~J1
Martin Engels Florian Meier
Anlage

Auszug aus dem Bebauungsplan mit erforderlichem Transformatorenstandort (TS) und Lei-
tungsrecht fir FUG und Stadtwerke Uim/Neu-Uim Netze

Seite 2 von 2



Sgcfr t P

oy oy FERNWARME  Anlage 9.8

Stadtplanung, Umwait

und Baurecht
eing. 28 MAI 2014
Tgb.-Nr. 5
| 8earh. Stelle ; UM GMBH
Technische Betriebsfiihrung
irussiralle 21
p i : Q Ulm
FUG Femwarme Ulm GmbH - Posifoch 1740 - 85007 Uim Postlach 1740 - 89007 Ulm
Telefon 07 31 /3992-0
Stadt Ulm Telefox 0731/3 65 46
SUB-Ka e-mail: info@fernwaermeulm.de
Mnchner Str. 2 Kaufménnische Betriebsfiihrung
Karlstrafle 1
89073 Ulm i B

Postfach 3867 - 89028 Ulm
Telefon 07 31 /1 66-0
Telefax 07 31 /1 66-34 10
email: matthias.berz@swu.de

thre Zeichen thre Nochricht vomn Unsere Zeichen Durchwoh! Datum

H. Stumpf/HAB 3992-138 27.05.2014

Stadt Ulm Stadtteil Osten
Bebauungsplan ,Wohnquartier ehem. Klinikum Safranberg*

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Grundsatz bestehen gegen den oben genannten Bebauungsplan keine Einwénde.

Aus der neuen Fernwdrme — Ubergabestation im Gebadude Steinhévelstrale 9 kann die

Versorgung der Bebauung mit Fernwarme erfoigen.
Die Versorgungsleitungen sollen, soweit méglich, in den 6ffentlichen Wegen verlegt werden.

Wo dies nicht mdglich ist, beantragen wir ein ,Leitungsrecht zugunsten der Fernwarme Uim*
entsprechend den Eintragungen im beiliegenden Plan.

Die bestehende Fernwadrmeleitung in der Heidenheimer Strale ist eine
Hauptversorgungsleitung die zum Heizwerk Fort Albeck fiihrt. Auf diese Leitung kann nicht

verzichtet werden.
Der Leitungsabschnitt vor dem bestehenden Gebdude Heidenheimer Stralle 55 ist bei einer

Umwidmung der zurzeit 6ffentlichen Flache in eine private Flache, im Grundbuch dinglich zu

sichern.
Das bestehende Gebdude der Psychiatrischen Klinik im Leimgrubenweg 12 — 14 soll an das

neue Heizwassernetz der FUG angeschlossen werden.
Wir mochten darauf hinweisen, dass die ErschlieBungsstraen und Wohnwege rechtzeitig

nach Lage und Hohe auf einen Zustand zu bringen sind, der die Leitungsverlegungen nach
den geltenden Vorschriften onne Mehraufwand zuldsst. Um frihestmégliche Einbeziehung in

weitere Schritte bitten wir Sie.

Mit freundlichen GruRen

Fernwirme Ulm GmbH
.4t y/

i. V. R. Schéller -’i./A. B/ Stumpf

Amisgericht Ulm, HRB 463 Vorsitzender des Aufsichisrates:

Bank: Sparkasse Ulm Oberbirgermeister lvo Ganner, Ulm und
BLZ 63050000 Manfred Eichkomn, Stuigert im Weachse!
KontoNr.: 18700 Geschafisfihrer: Matthios Berz, Uim,
USHINr. DE811717244 Dipling. Reiner Hones, Stufgart.

St-Nr. 88002/16%00 Sitz der Geseflschafi- Ulm
ZodINr. 5068975



S

_......x wpnyy ,.ﬂ.,_
ﬁ._w.om :




& Anlage 9.9

Baden-Wiirttemberg
REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN

Regierungsprisidium Titbingen - Postfach 26 66 - 72016 Tibingen
Tibingen 27.05.2014

Per E-Mail Name Herr Maucher

Stadt Ulm Durchwahi 07071 757-3662
Minchner Stralle 2 Aktenzeichen  21-30/2511.2-2101.0-123/37
89073 Ulm (Bitte bei Antwort angeben)

*% Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichba-
ren Satzungsverfahren (§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch)

Ihr Schreiben vom 15.04.2014, Az.: SUB-Ka

A. Aligemeine Angaben

Stadt Ulm

() Flachennutzungsplan

(x) Bebauungsplan fiir das Gebiet ,,Wohnquartier ehem. Klinikum Safran-
berg” in Ulm

() Satzung lber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan .

() sonstige Satzung

B. Stellungnahme

() Keine AuRerung aus der Sicht der Raumordnung.
(x) Fachliche Stellungnahmen siehe Seite 2
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l. Belange des StraBenwesens und Verkehr

Das Regierungsprasidium erhebt keine Einwendungen zum vorgelegten Be-
bauungsplan.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des ErschlieRungsbereichs der Ortsdurch-
fahrt von Ulm. Dort bestehen keine Abstandsvorschriften. Im Interesse der Ver-
kehrssicherheit sind jedoch die straRenrechtlichen Belange der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auch im Innenbereich bei der Aufstellung von Be-
bauungsplénen zu beachten.

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den StralRen des (iberortli-
chen Verkehrs (B 19) weiterhin zu gewahrleisten bzw. zu erhéhen und um Kno-
tenpunkte rechtzeitig erkennbar und Gbersichtlich zu gestalten, sind an einmiin-
denden Ortsstral3en ausreichende Sichtfelder vorzuhalten. In diesem Zusammen-
hang wird daher ausdriicklich auf die Freihaltung des Sichtfeldes der einmiinden-
den Stadtstralle Leimgrubenweg, neu hingewiesen.

AuBerdem sind im Interesse der Verkehrssicherheit {iberall dort wo es sich ermog-
lichen lasst, Zugénge und Zufahrten zu anliegenden Grundstiicken durch Schlie-
Bung, Zusammenlegung oder durch Schaffung riickwértiger ErschlieRungsmog-
lichkeiten zu reduzieren. Eine gebiindelte Zufahrt (iber den Leimgrubenweg, neu
wird begriift.

Hinweis:

Das Baugebiet wird im Immissionsbereich der (iberdrtlichen Strafie, besonders im
Schalleinwirkungsbereich, liegen. Es ist durch die (iberdrtliche Stralle vorbelastet.
Der StraRenbaulasttrager ist deshalb nicht verpflichtet, sich an den Kosten evil.
notwendig werdender Schutzmalinahmen (z. B. Schallschutz) zu beteiligen.

gez.
Maucher
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SUB V nimmt zu dem gednderten Bebauungsplanentwurf wie folgt Stellung:

Altlasten
1. Altablagerung AA Klinikum Safranberg (Objekt-Nr. 03232)

Im Plangebiet liegt die Altablagerung AA Klinikum Safranberg (Objekt-Nr. 03232). Fiir diese
Altablagerung wurde im Jahre 2013 eine Orientierende Untersuchung durchgefiihrt, die Ergeb-
nisse sind im Gutachten vom 23.10.2013 zusammengefasst.

Die relevanten Wirkungspfade wurden fir das Plangebiet unter den aktuellen Verhaltnissen wie
folgt bewertet:

1.1. Wirkungspfad Boden-Mensch/Park- und Freizeitanlagen, Kinderspielflachen

Unter Berucksichtigung der aktuellen Verhaltnisse wurde der Wirkungspfad Boden-Mensch mit
dem Handlungsbedarf B / Entsorgungsrelevanz bewertet. Sofern im Zuge der zukiinftigen Ge-
landemodellierung ein Bodenauftrag vorgesehen ist, sind in Abhangigkeit der vorgesehenen
Nutzung folgende Abdeckungsmachtigkeiten einzuhalten:

— Wohngebiet/Kinderspielpldtze: mindestens 0,35 m
— Grunland (Wiese): mindestens 0,3 m
— Nutzgarten: mindestens 0,6 m

1.2. Wirkunagspfad Boden-Grundwasser

Im Ablagerungsgut sind die Vorsorgewerte der BBodSchV fiir Schwermetalle und PAK regelma-
Big uberschritten. Es liegt somit eine schadliche Bodenveranderung vor. Aufgrund der erhéhten
Schadstoffgehalte im Ablagerungsgut ist mit Mehrkosten bei der Verwertung/Entsorgung zu
rechnen.

> Bodenluft:

Die Deponiegase sind unauffallig, so dass eine Gasgefahr nicht abzuleiten ist. Auch Jeichtflicht/-

Schadstoffe (LHKW/BTEX) sind nur in untergeordneten Gehalten nachweisbar. Fiir den Wir-
kungspfad Boden-Mensch ist kein Hinweis fir eine Gefadhrdung erkennbar. Eine Grundwasser-
gefanrdung ist aus den nachgewiesenen Gehalten ebenfalls nicht abzuleiten.
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> Sickerwasser

Im untersuchten Sickerwasser sind erhdhte Gehalte an Kupfer, Zink, PAK und MKW nachgewie-
sen. Eine Gefahrdung des tieferen Grundwassers ist aber nicht abzuleiten.



> Zeitweiliges, oberflachennahes Grundwasser

Auch in diesem zeitweiligen, oberflachennahen Grundwasser sind erhéhte PAK- und MKW Ge-
halte festzustellen. Da dieser oberflachennahe Wasserabfluss jedoch nur temporar bzw. spora-
disch ausgebildet ist, wird dieses Grundwasser als nicht bewertungsrelevant, im Sinne der
Schutzgutbetrachtung des Wirkungspfades Boden-Grundwasser eingestuft.
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> Tiefere Grundwasser

Dieses tiefe Grundwasser ist innerhalb der Festgesteine im WeiB3jura ausgebildet. Fiir den Wir-
kungspfad Boden-Grundwasser wird folgender Handlungsbedarf bzw. die Bewertung B / Neu-
bewertung bei Anderung der Exposition abgeleitet:

-Wirkungspf oden-Oberfléchenw r

Dieser Wirkungspfad ist bei den aktuellen Verhaltnissen nicht bewertungsrelevant.

1.3. Schlussfolgerung

Aus Sicht der unteren Altlasten- und Bodenschutzbehdérde sind folgende Punkte sicherzustellen:

— Die anstehende Aufflillung ist vom spateren Oberboden/Boden durch ein Geotextilvlies
zu trennen.

— Esist physikalisch und chemisch geeigneter, durchwurzelungs- bzw. kulturfahiger Ober-
boden im Sinne von § 12 BBodSchV und DIN 19731 aufzubringen.

— Keine Versickerung auf dem Aufflllungskérper (Dach- und Verkehrsflaichenwasser ist ab-
zuleiten).

— Das "Hangzuwasser" am nérdlichen Hang ist zu minimieren, es wird eine Hangdrainage
empfohlen.

— Ein langerfristiger oder dauerhafter Einstau des Auffiillkérpers ist zu verhindern.

— Bei Erdarbeiten im Bereich der Altablagerung anfallende Wasser (Niederschlagswasser,
Sickerwasser, Grundwasser) ist abzupumpen und abzuleiten.

2. Stellungnahme zum Entwurf Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

>  Ziffer 1.11.2 Bodenschutz - der Abschnitt ist um folgenden Punkt zu ergénzen:

Im Bereich der bekannten Altablagerung Klinikum Safranberg (Obj.-Nr. 03232) ist die wasser-
durchlassige Gestaltung der Beldge mit der unteren Altlasten- und Bodenschutzbehérde vorab
abzustimmen.

»  differ Hinweise 2 Baugrund/Bodenschutz

Die erwahnte Informationsschrift ist bei SUB nicht bekannt, auf jeden Fall konnte diese der unte-
ren Altlasten- und Bodenschutzbehorde bisher nicht zur Verfligung gestellt werden. Daher wird
folgende Anderung vorgeschlagen:

Mit dem natdrlichen Bodenmaterial ist gemdaB BBodSchV § 12, Vollzugshilfe zur BBodSchV § 12,
DIN 19731, DIN 18915 sowie den vorliegenden Leitfaden zum Schutz der Boden bei Auftrag
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von kultivierbaren Bodenaushub bzw. zur Erhaltung fruchtbaren und kulturfihigen Bodenaus-
hub bei Flacheninanspruchnahme schonend umzugehen. Die gesetzlichen und fachlichen Rege-
lungen sind zu beachten und umzusetzen.

> Jiffer 4 Altlasten und Munitionslasten

Die geforderte bodenkundliche Baubegleitung muss unter Ziffer 2 Baugrund/Bodenschutz ge-
fordert werden.

Ansonsten wird nicht auf die Altablagerung Klinikum Safranberg (Obj. Nr. 03232) sowie den
Altlastenstandort AS Leimgrubenweg 21 (Obj. Nr. 03101) hingewiesen. Insbesondere auf die
Altablagerung Klinikum Safranberg ist aus Sicht der unteren Altlasten- und Bodenschutzbehérde
hinzuweisen. Auch bzgl. des Altlastenstandort AS Leimgrubenweg 21 (Obj. Nr. 03101) sind ggf.
erforderliche weitere MaBnahmen mit der unteren Bodenschutz- und Altlastenbehérde abzu-
stimmen.

3. Stellungnahme zur Begriindung zum Bebauungsplan

» ZJiffer 7.3 Boden/Altlasten

Die Altablagerung Klinikum (Obj. Nr. 03232) wurde fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser
mit B / Neubewertung bei Anderung der Exposition bewertet. Die Aussage in der Begriindung
ist daher zu dndern und aus Sicht der unteren Altlasten- und Bodenschutzbehérde differenzier-
ter darzustellen.

Denn auch die anderen Schutzgiiter bzw. Wirkungspfade (z.B. Boden-Mensch) sind relevant und
wurden bewertet.

Des Weiteren ist aus Sicht der unteren Altlasten- und Bodenschutzbehdrde auf die einschran-

kenden Randbedingungen (Aufbringung von Bodenmaterial, Entwdsserung, Versickerung, etc.)
im Bereich der Altablagerung Klinikum Safranberg (siehe oben) einzugehen.

4. Stellungnahme zum Umweltbericht

> Ziffer 1.2 Schutz des Wasserhaushaltes

Einer Versickerung von Niederschlagswasser im Bereich der Altablagerung Klinikum Safranberg
wird von der unteren Altlasten- und Bodenschutzbehérde nicht zugestimmt.

> Ziffer2?2

Auch hier stimmt die Bewertung B = Entsorgungsrelevanz nicht, dies ist zu &ndern. Die Bewer-
tung ist differenzierter zu betrachten.

4.1. Hinweis:

Auch bei vollstandiger Entnahme der Altablagerung im Bereich der geplanten Bauflachen sind
die aufgeflihrten “SicherungsmaBnahmen" weiterhin zu beachten!



Bodenschutz

Der Boden ist im Plangebiet auf der Grundlage der Okokontoverordnung gemaB § 8 Anlage 2
darzustellen und zu bewerten. Fir den Boden sind die Okopunkte separat auszuweisen und die
ggf. erforderlichen Ausgleichsmassen explizit zu benennen.

Im Zuge der Realisierung ist eine Bodenkundliche Baubegleitung vorzunehmen. Ein entspre-

chendes Konzept ist im Vorfeld mit der Abteilung Umweltrecht und Gewerbeaufsicht abzustim-
men.

Naturschutz

Die entsprechenden Punkte It. unserer friiheren Stellungnahme wurden soweit beriicksichtigt.
Bzgl. der 6kologischen Baubegleitung wird nochmals darauf hingewiesen, dass in Zusammenar-
beit zwischen der beauftragten dkologischen Baubegleitung und der unteren Naturschutzbe-
horde weiterhin sicherzustellen ist, dass die verschiedenen im Umweltbericht aufgefiihrten Ver-

meidungs- (V1 - V4), Minimierungs- (M1 — M6) und AusgleichsmaBnahmen (A1 — A2) fachge-
recht umgesetzt werden.

I A
Wnpa)
"

Scl‘\warz



