Stadt Ulm
Beschlussvorlage

uim

Zentrales Gebdudemanagement

Sachbearbeitung
Datum 10.04.2008
Geschaftszeichen GM-300-ha
Beschlussorgan Fachbereichsausschuss Stadtentwicklung, Bau und Sitzung am 06.05.2008 TOP
Umwelt
Behandlung 6ffentlich GD 159/08
Betreff: Generalsanierung Tiergarten
- Zustimmung zum Sanierungskonzept und Baubeschluss fiir den 1. Abschnitt -
Anlagen: 1. Kostenschétzung des Zentralen Gebdudemanagements vom 14.04.2008
2. Kostenberechnung des Zentralen Gebaudemanagements vom 14.04.2008
3. Ubersichtsplane im Mafstab 1:100 / 500 werden im Sitzungssaal gezeigt
Antrag:
1. Die Z“ustimmunq zum Sanierungskonzept fiir den Tiergarten entsprechend
1.1 den Ubersichtsplanen im MaRstab 1:100 des Zentralen Geb&dudemanagements «--- { Formatiert: Nummerierung und
1.2 der Kostenschatzung des Zentralen Gebaudemanagements vom 14.04.2008 mit Aufzéhlungszeichen
Gesamtaufwendungen fiir Gel6scht: 1. . Die Zustimmung zum
Hochbau von 590.000 € /| sanierungskonzept firr den Tiergarten
wird erteilt. /| entsprechendf|
- ’/ <#>den Ubersichtsplanen im MaRstab
. . . . . . . 1:100 des Zentralen Gebaudemanage-
2. Die Ausfiihrung des 1. Bauabschnittes im Haushaltsjahr 2008 mit Gesamtaufwendungen von 310.000 € fiir | | mentsg )
Hochbau gemaR der Kostenberechnung des Zentralen Gebaudemanagements vom 14.04.2008 wird ge- || <t>der Kostenschatzung des Zentralen
- .| Gebaudemanagements vom 14.04.2008
nehmigt. | mit
[ Gesamtaufwendungen fir
|| Hochbau von - 590.000 €
wird erteilt. .
3. Deckung der Ausgaben i q
/ 2... Die Ausfiihrung des 1. Bauabschnit-
Verwaltungshaushalt — Unterhalt der Gebaude (Wachstums- und Impulsprogramm) 1 ;euiv'v”;nf,‘;?;“e‘;“jgihgfg%%g“ 2 f?fsamt'
Finanzposition  1.3235.5019.000 / Hochbau gemaR der Kostenberechnung
Haushaltsiahr 2008 310.000 £ l/ des Zentralen Gebé?iudemanaggments
. 14.04..2008 wird genehmigt.
Haushaltsjahr 2009 ff 2800006, o i genehmigt
1
3. . Deckung der Ausgaben

Michnick
Genehmigt: Bearbeitungsvermerke Geschéftsstelle des Gemeinderats:
BM 1,BM 3,C 3,KoKo0,0B,TG Eingang OB/G
Versand an GR

Niederschrift §

Anlage Nr.

1
Verwaltungshaushalt — Unterhalt der
Gebaude (Wachstums- und Impulspro-

gramm)
Finanzposition
1.3235.5019.000 .
Haushaltsjahr 2008 . - 310.000€ . |
Haushaltsjahr 2009 ff . . 280.000 €




Sachdarstellung:

1. Zusammenfassende Darstellung der finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen: Ja
Auswirkungen auf den Stellenplan: Nein

Finanzbedarf
Vermégenshaushalt/Finanzplanung [Investition gesamt ]

Verwaltungshaushalt einmalig

Ausgaben 0€ Ausgaben (einschl. kalk. Kosten) 590.000 €
Einnahmen 0€ Einnahmen 0€
Zuschussbedarf 0€ Zuschusshedarf 590.000 €
Mittelbereitstellung
Vorhaben: innerhalb Fach-/Bereichshudget bei:
Vermégenshaushalt 2008 0€
Bedarf: 0¢€ fremdes Fach-/Bereichsbudget bei:
Verfiighar: 0€ 0€
Mehr-/Minderbedarf: 0€ Mittelbedarf aus Allg. Finanzmitteln:

590.000 €
Finanzplanung
Bedarf: 0€
Veranschlagt: 0€

2. Erlauterungen zum Vorhaben

2.1 Entwicklung

"

Formatiert: Nummerierung und
Aufzahlungszeichen

Der Tiergarten in heutiger Form hat seinen Ursprung im Neubau des Aquariums im Jahre 1966. Mit dem Bau des

Tropenhauses zur Landesgartenschau 1980 und den erganzenden AuRRengehegen fiir die Affen entwickelte sich die

Einrichtung zum Tiergarten, der 1993 durch die begehbare Voliere und den Streichelzoo mit Hirschgehege ergéanzt

wurde. Das Freigeldnde wurde nach und nach durch weitere MaRnahmen, wie z. B. K&nguru-, Alpakagehege aus-

gebaut und 2003 durch das Barengehege komplettiert. Ein liberregionaler Anziehungspunkt wurde 2007 durch den

Anbau des Donauaquariums geschaffen. Die zum Teil iiber 40 Jahre alten Geb&ude bediirfen einer dringenden

Sanierung sowohl der Bausubstanz, technischen Anlagen, Aquarien, Terrarien und Gehege und inshesondere der

sanitaren Anlagen fiir Besucher.

2.2 Sanierungskonzept

Die Sanierung soll in zwei Bauabschnitten durchgefiihrt werden:

1. Bauabschnitt 2008

e Ertlichtigung des Aquariumgebaudes von 1966

e Erneuerung der sanitiren Anlagen fiir Besucher

e Modernisierung der Terrarien
2. Bauabschnitt 2009/2010

Ertiichtigung des Tropenhauses von 1980

Reparatur der Affengehege

Ertlichtigung der AuRenanlagen/Freigehege

Ertlichtigung des Verwaltungs-/Personalgebaudes
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2.3 1. Bauabschnitt, SanierungsmalRnahmen

Im 1. Bauabschnitt sind im Bauteil Aquarium folgende Arbeiten vorgesehen:

Besucherbereich:

e Erneuerung der Wand-, Decken- und Tiranstriche
Erneuern der Beschallungs- und Beleuchtungsanlage
Erneuern der Terrarienfenster und Fensterbekleidungen
Erneuern der Aquarien- und Terrarienbeleuchtung
Erneuern der sanitdren Anlagen

Gebaudehiille:

e Erneuern des Fassaden-, Fenster- und Tiiranstrichs
e Erneuern der Flachdachabdichtung mit Erhéhung der Warmedammung entsprechend dem erhéhten Ulmer
Standard
Pflegebereich:
e Verkleinerung der einfachverglasten Glasdachflachen und Austausch gegen warmedammende Oberlicht-
kuppeln

Anbringen von Wand- und Bodenfliesen im Quarantaneraum
Erneuern von Tiiren

Erneuern der Elektroanlage und Beleuchtung

Sanierung der Eigenwasserversorgung

Erneuern der FuBbodenheizung in den Terrarien

Die Bauarbeiten fiir den 1. Abschnitt sollen im Juni 2008 beginnen und im Oktober 2008 fertig gestellt sein.

Eine umfassende energetische Sanierung wird im Tiergarten nicht durchgefiihrt, da der Tiergarten im Jahr
2004/2005 mit einem Blockheizkraftwerk ausgestattet wurde, dessen Leistungskapazitét auf den derzeitigen Ener-
giebedarf des Tiergartens ausgelegt ist. Energetische Sanierungsmafnahmen (iber das oben beschriebene Mal
hinaus (Flachdach, Oberlichtkuppeln) , sind aus diesem Grund nicht wirtschattlich.

Aufgrund des Anbaus des Donauaquariums und des damit verbundenen Besucheransturms, hat sich gezeigt, dass
inshesondere im Bereich des Besuchereinlasses und der Besucherfilhrung Nachbesserungsbedarf besteht. Hierfiir
wird in Zusammenarbeit mit dem Tiergarten ein ergdnzendes Manahmenprogramm definiert und die Kosten ermit-
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telt. .Dem Fachbereichsausschuss wird in der Sitzung hiertiber miindlich berichtet.,

3. Kosten und Finanzierung

Das Zentrale Gebdudemanagement hat auf Grundlage der Entwurfsplanung eine Kostenschatzung fiir die Gesamt-
sanierung erstellt. Die ermittelten Baukosten beziehen sich auf den Baupreisindex Februar 2008. Eine allgemeine
Baupreissteigerung kann eine Erhéhung der Baukosten zur Folge haben.

Insgesamt stellt sich die MaRnahme folgendermafen dar:
Die Sanierungskosten des 1. Bauabschnittes verursachen geméaR der Kostenberechnung des Zentralen Gebaude-
managements vom 14.04.2008 einen Gesamtaufwand von 310.000 €.

Die erforderlichen Finanzmittel fiir den 1. Bauabschnitt stehen im Rahmen des Wachstums- und Impulsprogramms
zur im Haushalt 2008 Verfiigung.

Die GesamtmafRnahme stellt sich wie folgt dar:
1. Bauabschnitt 2008
2. Bauabschnitt 2009/2010

310.000 €
280.000 €

_ - Geldscht: {

Die in diesem Zusammenhang notwen-
digen MaRnahmen werden derzeit mit
dem Tiergarten abgestimmt und im
Rahmen der Ausfihrung des 1. Sanie-
rungsabschnittes mit abgewickelt.
Sobald die durchzufiihrenden Malnah-
men genau bestimmt sind, werden die
Kosten ermittelt und die Finanzierung
mit der Finanzverwaltung abgestimmt.
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Gesamtkosten 590.000 €

B { Gelbscht: geplant, J
Es st vorgesehen, den Bauabschnitt 2 im Rahmen des Wachstums- und Impulsprogramm,im Jahr 2009/2010 . - { Geloseht: 200 )
durchzufiihren — vorbehaltlich der Bereitstellung der Finanzmittel im Haushaltsplan. Der Sanierungsheschluss fiir r { Geldscht: vom ]
den 2. BA wird zu gegebener Zeit im_Fachbereichsausschuss peantragt., - [ Geldscht: genehmigen zu lassen ]

Gelbscht: 2. . Erlauterungen zum
Vorhaben .

1

<#>Entwicklungf

1

Der Tiergarten in heutiger Form hat
seinen Ursprung im Neubau des Aqua-
riums im Jahre 1966. Mit dem Bau des
Tropenhauses zur Landesgartenschau
1980 und den ergénzenden AulRenge-
hegen fiir die Affen entwickelte sich die
Einrichtung zum Tiergarten, der 1993
durch die begehbare Voliere und den
Streichelzoo mit Hirschgehege erganzt
wurde. Das Freigeldnde wurde nach
und nach durch weitere MaRnahmen,
wie z. B. Kénguru-, Alpakagehege
ausgebaut und 2003 durch das Béren-
gehege komplettiert. Ein Uberregionaler
Anziehungspunkt wurde 2007 durch den
Anbau des Donauaquariums geschaf-
fen. Die zum Teil diber 40 Jahre alten
Gebaude bedrfen einer dringenden
Sanierung sowohl der Bausubstanz,
technischen Anlagen, Aquarien, Terra-
rien und Gehege und inshesondere der
sanitaren Anlagen fiir Besucher.

1

<#>Sanierungskonzept{

1

Die Sanierung soll in drei Bauabschnit-
ten durchgefiihrt werden:q

1
1. Bauabschnitt 20081

- Ertiichtigung des Aquariumgeb&u-
des von 19661

- Erneuerung der sanitdren Anlagen
fiir Besucher{

- Modernisierung der Terrarien{
2. Bauabschnitt 2009

- Ertiichtigung des Tropenhauses von
19801

- Reparatur der Affengehegef
3. Bauabschnitt 20101

- Ertiichtigung der AuRenanla-
gen/Freigehege
Ertlichtigung des Verwaltungs-
[Personalgebéudes
1

1
<#>1. Bauabschnitt, SanierungsmaR-
nahmenf{

1
Im 1. Bauabschnitt sind im Bauteil
Aguarium folgende Arbeiten vorgese-
hen:{
Besucherbereich: . - Erneuerung der
Wand-, Decken- und Tiranstrichef

- Erneuern der Beschallungs- und
Beleuchtungsanlage

- Erneuern der Terrarienfenster
und Fensterbekleidungen

- Erneuern der Aquarien- und
Terrarienbeleuchtung

- Erneuern der sanitéren Anlagenf
Gebaudehille: . . - Emeuern des
Fassaden-, Fenster- und Turanstrichs{

- Emeuern der Flachdachabdich-
tung mit Erhdhung der Warmedammung

entsprechend dem erhd["__ 117




Seite 4: [1] Gelbscht Eh, Christopher 28.04.2008 13:29:00
2. Erlduterungen zum Vorhaben

Entwicklung

Der Tiergarten in heutiger Form hat seinen Ursprung im Neubau des Aquariums im Jahre 1966. Mit dem Bau des
Tropenhauses zur Landesgartenschau 1980 und den erganzenden AuRengehegen fiir die Affen entwickelte sich
die Einrichtung zum Tiergarten, der 1993 durch die begehbare Voliere und den Streichelzoo mit Hirschgehege
erganzt wurde. Das Freigeldnde wurde nach und nach durch weitere Mal3nahmen, wie z. B. Kénguru-, Alpakage-
hege ausgebaut und 2003 durch das Bérengehege komplettiert. Ein iberregionaler Anziehungspunkt wurde 2007
durch den Anbau des Donauaquariums geschaffen. Die zum Teil Gber 40 Jahre alten Gebadude bediirfen einer
dringenden Sanierung sowohl der Bausubstanz, technischen Anlagen, Aquarien, Terrarien und Gehege und
insbesondere der sanitdren Anlagen fir Besucher.

Sanierungskonzept
Die Sanierung soll in drei Bauabschnitten durchgeftihrt werden:

1. Bauabschnitt 2008
- Ertiichtigung des Aquariumgeb&udes von 1966
- Erneuerung der sanitéren Anlagen fir Besucher
- Modernisierung der Terrarien
2. Bauabschnitt 2009
- Ertiichtigung des Tropenhauses von 1980
- Reparatur der Affengehege
3. Bauabschnitt 2010
- Ertiichtigung der AuRenanlagen/Freigehege
Ertiichtigung des Verwaltungs-/Personalgebéudes

1. Bauabschnitt, Sanierungsmafnahmen

Im 1. Bauabschnitt sind im Bauteil Aquarium folgende Arbeiten vorgesehen:
Besucherbereich:- Erneuerung der Wand-, Decken- und Tiranstriche
- Erneuern der Beschallungs- und Beleuchtungsanlage
- Erneuern der Terrarienfenster und Fensterbekleidungen
- Erneuern der Aquarien- und Terrarienbeleuchtung
- Erneuern der sanitéren Anlagen
Geb&udehtille: - Erneuern des Fassaden-, Fenster- und Tiranstrichs
- Erneuern der Flachdachabdichtung mit Erhéhung der Warmeddmmung
entsprechend dem erh6hten Ulmer Standard
Pflegebereich: - Verkleinerung der einfachverglasten Glasdachflachen und Austausch gegen
warmedammende Oberlichtkuppeln
- Anbringen von Wand- und Bodenfliesen im Quaranténeraum
- Erneuern von Tiren
- Erneuern der Elektroanlage und Beleuchtung
- Sanierung der Eigenwasserversorgung
- Erneuern der FuBbodenheizung in den Terrarien
Die Bauarbeiten fiir den 1. Abschnitt sollen im Juni 2008 beginnen und im Oktober 2008 fertig gestellt sein.

3. Kosten und Finanzierung
Das Zentrale Gebdudemanagement hat auf Grundlage der Entwurfsplanung eine Kostenschatzung fur die Ge-

samtsanierung erstellt. Die ermittelten Baukosten beziehen sich auf den Baupreisindex Februar 2008. Eine all-
gemeine Baupreissteigerung kann eine Erhéhung der Baukosten zur Folge haben.



Insgesamt stellt sich die Mal3nahme folgendermalien dar:
Die Sanierungskosten des 1. Bauabschnittes verursachen gemaf der Kostenberechnung des Zentralen Geb&u-
demanagements vom 14.04.2008 einen Gesamtaufwand von 310.000 €.

Die erforderlichen Finanzmittel fiir den 1. Bauabschnitt stehen im Rahmen des Wachstums- und Impulspro-
gramms zur im Haushalt 2008 Verfiigung.

Die GesamtmafRnahme stellt sich wie folgt dar:

1. Bauabschnitt 2008 310.000 £
2. Bauabschnitt 2009 190.000 €
3. Bauabschnitt 2010 90.000 €
Gesamtkosten 590.000 €

Es ist geplant, die weiteren Bauabschnitte 2 und 3 im Rahmen des Wachstums- und Impulsprogramm 2009 ff
fortzufthren.



