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Kurzdarstellung

Mit dem Bebauungsplan ,Wohnquartier Egginger Weg“ wird zur Deckung des Bedarfs
an Wohnraum ein innerstadtisches Wohngebiet im Sinne einer nachhaltigen
Stadtentwicklung geschaffen. Der stadtebauliche Entwurf sieht einen dichten, der Lage
angemessenen GescholRwohnungsbau vor. Der Gesamtumgriff des Entwurfsgebietes
umfasst ca. 5,2 ha, der Umgriff des ersten Teils des Bebauungsplanes rund 3,6 ha.
Innerhalb der Bauflache entstehen ca. 220 Wohneinheiten in Teil 1 des
Bebauungsplans, weitere 130 Wohneinheiten folgen im Teil 2 auf ca. 1, 6 ha.

Planungsziel und Stadtebaulicher Entwurf

Das Plangebiet, zwischen Egginger Weg und Grimmelfinger Weg gelegen, war
ursprunglich zur Erweiterung der Bezirkssportanlage vorgesehen. Die
Erweiterungsflachen werden kunftig nicht mehr bendtigt. Damit ergibt sich die Chance,
die innenstadtnahe Flache als Wohnbau-flache zu aktvieren.

Aufgrund des Bedarfs an Wohnungen, der Lage im Stadtraum und der
Umgebungsbebauung sowie der geplanten Stralenbahnanbindung im Egginger Weg ist
fur das neue Wohnquartier ausschlie3lich Geschosswohnungsbau vorgesehen.

Es wurde ein stadtebaulicher Realisierungswettbewerb durchgefihrt und das Ergebnis
in der Sitzung des FBA am 01.10.2013 (GD 338/13) erdrtert. Es wurde beschlossen,
dass der Entwurf des Verfassers des 1. Preises, Architekturblro "Umbau Stadt GbR,
Weimar. Berlin. Frankfurt", der weiteren Planung zugrunde liegt. Die Verwaltung hat das
Architekturblro mit der weiteren Bearbeitung des stadtebaulichen Entwurfs sowie der
Erstellung des Bebauungsplanes beauftragt.

Wohnungsvielfalt / preisglinstiger Geschosswohnungsbau / Baugruppen

In dem neuen Wohngebiet soll ein vielfaltiges Wohnungsangebot aus verschiedenen

Woh-nungstypen und -groRen im Geschosswohnungsbau entstehen, welches

schwerpunktmaig bezahlbaren Wohnraum fur breite Schichten der Bevdlkerung bietet.

Mit dem vorliegenden Bebauungskonzept kdnnen insgesamt ca. 350 Wohneinheiten

realisiert werden, 220 davon im 1. Bauabschnitt, weitere 130 im 2. Bauabschnitt.

Die Schaffung von preiswertem Wohnraum soll dabei nicht nur von stadtischen Gesell-

schaften und Baugenossenschaften Gbernommen werden. Auch private Bautrager

sollen in diesem Preissegment kinftig ihren Beitrag zu dieser gesellschaftlichen Aufgabe
leisten. Dabei geht es nicht nur um geférderten Wohnungsbau, sondern darum, normal-
verdienenden Haushalten bezahlbaren Wohnraum zur Verfiigung zu stellen.

Folgende Beschlusse aus der Wohnungbaudebatte (GD 420/12, FBA StBU 29.11.2012

und GD 227/13, FBA StBU 04.07.2013 sind flr die weitere Entwicklung des Quartiers

mafige-bend:

- Programm ,Preisgunstiger Wohnraum®: Investoren bzw. Bautrager werden Uber
Kaufvertrage verpflichtet, Mietwohnungen auf 20% der Wohnflache fur 10 Jahre
bereitzustellen. Der Gemeinderat hat sich vorbehalten, den Anteil an Mietwohnungen
quartiersweise zu erhdhen. Die Hohe der Miete wird an den mittleren Mietspiegel
gebunden.

- Mindestens ein Drittel der Wohnungen sind als 4- oder mehr-Zimmer-Wohnungen
zu erstellen.

- Alle Wohnungen sind barrierefrei gemaf DIN 18025 Teil 2 bzw. zukinftig DIN 18040
Teil 2 auszuflihren.

3 Baufelder (nord-westlichstes Grundstuick sowie die beiden Grundstticke dstlich und
westlich des denkmalgeschitzten Gebaude Grimmelfinger Weg 14, s. Funktionsplan)
eignen sich besonders gut flir Baugruppenprojekte. Um den geférderten und / oder
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preiswerten Wohnungsbau zu unterstiitzen sind einigen Baufeldern oberirdische
Stellplatze zugeordnet.

Bebauung

Die Bebauung ist in Bauquartiere in Form von Wohnhdofen gegliedert, welche durch ihre
Anbindung an eine zentrale ErschlieBungsachse und durch ein kleingliedriges Netz an
offentlichen Wegen und Platzrdumen miteinander und mit dem umgebenden Stadtraum
vernetzt sind. Die Wohnhofe sind mit 4 Vollgeschossen, zum Egginger Weg mit einem
zusatzlichen Staffelgeschoss und einem halbgeschossigen Versatz nach Siden relativ
dicht und urban gestaltet. Sie bilden ruhige, sich nach Stden &ffnende Innenhdfe, die
eine hohe Wohnqualitat ermoglichen aufgrund ihrer abschirmenden Wirkung zu den
umgebenden Strallenraumen. Zur Starkung des Auftaktes des Quartiers an der
Einmindung des Grimmel-finger Weges in den Egginger Weg ist ein Eckgebaude mit 7
bzw. 5 Vollgeschossen vorgesehen.

Die im Plangebiet befindlichen denkmalgeschiitzten Gebdude der Bundesfestung sind in
das stadtebauliche Konzept eingebunden.

Zur Sicherung der gestalterischen Qualitat sollen fir die einzelnen
Wohnungsbauprojekte Gutachterverfahren durchgefuhrt werden, wie es in Ulm schon
vielfach praktiziert wurde.

ErschlieBung / Parkierung

Die auliere FahrerschlieBung erfolgt schwerpunktmaRig vom Egginger Weg aus. Die
Einmindung im Bereich Egginger Weg, in Fortfiihrung der Konigstralte, wird zum
vollsig-nalisierten Kreuzungspunkt ausgebaut werden. Das gesamte Quartier wird durch
eine zentrale ErschlieBungsstralde fur Fuldiganger, Rad- und Autofahrer erschlossen,
ausgebildet als verkehrsberuhigter Bereich. Eine weitere, nicht signalisierte Anbindung
an den Egginger Weg ist im 6stlichen Planbereich zum Quartiersauftakt vorgesehen.

Zusatzlich ist eine untergeordnete ErschlieRung vom Grimmelfinger Weg aus geplant,
um zu vermeiden, dass zusatzlicher Verkehr in die bestehende Wohnbebauung im
Siden hineingezogen wird.

Die private Parkierung erfolgt vorwiegend in Tiefgaragen. Die Zu- und Abfahrten kénnen
projektbezogen an den verkehrsberuhigten Bereich bzw. - aufgrund der Topographie bei
den sudlichen Bauquartieren - an den Grimmelfinger Weg angebunden werden. In
Hinblick auf das Thema kostenglnstiger Wohnungsbau wird die Mdglichkeit eréffnet,
anstatt einer Tiefgarage die privaten Stellplatze ebenerdig unterzubringen. Der Parkplatz
auf der Ostseite des Gebietes kann ebenfalls fur private Stellplatze vorgesehen werden.

Fir Besucher sind ausreichend Parkplatze im 6ffentlichen Raum vorgesehen. Im
Hinblick auf das nahe Schulzentrum kann es notwendig werden, die Besucherparkplatze
tagsuber verkehrsrechtlich zu regeln.

Far FuRganger und Radfahrer wird das Quartier durch eine Abfolge von Platzraumen
und Wohnwegen entlang der Mischverkehrsflache durchgangig erschlossen. Dadurch
entstehen Bewegungs- und Begegnungsraume, die eine wichtige Voraussetzung fir
gemeinschafts- und familienorientiertes Wohnen sind.

Offentliche Griinflichen

Entlang des Egginger Weges wird eine 6ffentliche Grunflache festgesetzt, die mit
hochstammigen, heimischen Baumen Uberstellt wird. Zusammen mit der im Zuge des
Straflenbahnausbaus geplanten Baumreihe noérdlich des Egginger Weges kann ein
Alleecharakter erzeugt werden, der zur vertikalen Gliederung des Strallenraumes
beitragt.



1.6.

1.7.
1.7.1.

1.7.2.

1.7.3.

1.7.4.

-4 -

Entlang der Quartierszufahrt vom Grimmelfinger Weg aus, werden 6ffentliche
Grinflachen mit zu erhaltenden Baumen festgesetzt. Innerhalb der 6ffentlichen
Grunflache konnen Aufenthaltsplatze und Kinderspielangebote errichtet werden.

Die offentliche Griinflache "Maienwiese" im Osten des Plangebietes wird als baumiber-
standene Wiese erhalten. Erhaltenswerter Baumbestand ist zur Erhaltung festgesetzt.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch Erganzung bestehender Netze Uber die
angrenzenden Verkehrsflachen.

Umweltauswirkungen
Ausgleich

Der Bebauungsplan ist ein Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB.
Die vorgegebenen Kriterien nach § 13a Abs. 1 BauGB sind erflillt. Die Durchfihrung
einer formalen Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines
Umweltberichtes im Sinne von § 2 a BauGB ist nicht erforderlich.

Ein Ausgleich fir Eingriffe, wobei artenschutzrechtliche Anforderungen davon unberihrt
bleiben, ist nicht erforderlich. Nach § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB gelten Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Naturschutzfachliche Bewertung mit spezieller artenschutzrechtlicher Priifung
(saP)

Im Oktober 2011 wurde ein Gutachten durch die Planungsgruppe Okologie und
Information, Unterensingen erstellt. Dieses Gutachten wurde im Marz 2014 um Angaben
zum Grinspecht erganzt. Eine dkologische Baubegleitung zur Sicherstellung der
artenschutzrechtlichen Belange inklusive des Monitoring wurde durch die Stadt bereits
beauftragt.

Flora

Es wurden keine streng oder besonders geschitzten Arten festgestellt. Das Plangebiet
weist Uberwiegend Flachen mit mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung auf. Daneben
gibt es einige Bereiche mit Feldgeholzen, Hecken und kleineren Streuobstwiesen von
hoher naturschutzfachlicher Bedeutung sowie Flachen mit geringer bis sehr geringer
naturschutz-fachlicher Bedeutung.

Fauna

- Fledermause
Innerhalb des Plangebietes wurden 5 Zwergfledermausquartiere erhoben.
Pro entfallendes Quartier sind als vorgezogene Malinahme je 3-5 neue, artgerechte
Nistkasten als Ersatzstandorte, vorzugsweise in den verbleibenden Grinanlagen
westlich und dstlich des Baugebietes zu platzieren und die verlassenen Altquartiere zu
verschlieRen. Dariiberhinaus muss eine Uberpriifung erfolgen, ob die Ersatzstandorte
angenommen werden.

- Brutvogel
Im Untersuchungsgebiet wurden 25 Brutvogelarten vorgefunden, die nach
Bundesnatur-schutzgesetz besonders geschitzt sind, u.a. der Grinspecht (streng
geschitzt), Gartenrot-schwanz und Grauschnapper (Vorwarnliste). Insgesamt wurden
5 Brutstatten ermittelt.
Das Gutachten stellt fest, dass der Grinspecht auf3erordentlich gro3e Reviere (2-5
km?) besetzt. Es ist davon auszugehen, dass Lebensraume bis in die stdlich des
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Plangebietes liegenden Donauauen und die westlich angrenzenden Freirdume des
Kuhberges genutzt werden und somit ausgedehnte unbebaute Bereiche zur
Nahrungssuche und ausgepragte Baumbestande zur Anlage von Bruthéhlen zur
Verfligung stehen, so dass die kontinuierliche dékologische Funktion der
Fortpflanzungsstatten weiterhin gewahrleistet ist. Ferner ist nicht von einer erheblichen
Beeintrachtigung des lokalen Bestandes auszugehen.

Spatestens im Jahr vor Baubeginn mussen Ersatzmal3nahmen erfolgen. Pro Brutstatte
(nicht fur den Grunspecht, da dieser Uberwiegend keine Nistkdsten annimmt) sind im
Umfeld 3-5 Nistkasten in geeigneter artspezifischer Art anzubringen.

- Reptilien
Schutzenswerte Reptilien wurden nicht vorgefunden.

Ergebnis der Schalltechnischen Untersuchung

Zum Schallschutz wurde von der Fa. Accon GmbH, Greifenberg ein Gutachten (Bericht
Nr. ACB 0514-6483/02 vom 26.05.2014) erstellt. Der Bau der neuen Stral3enbahnlinie
parallel zum Egginger Weg wurde bei den Untersuchungen bereits mit bertcksichtigt.
Die schalltechnische Berechnung ergibt, dass bei der geplanten Bebauung die hdchsten
Pegel an den Gebauden entlang des Egginger Weges auftreten und die
Orientierungswerte nach DIN 18005 (Allgemeine Wohngebiete tags 55 dB(A) und nachts
45dB(A) ) tags bis zu 11 dB(A) und nachts bis zu 13 dB(A) Uberschritten werden. Die
erste Gebaudereihe entlang des Egginger Weges schirmt die Emissionen des
Strallenverkehrs ab, so dass an den stdlich gelegenen Gebauden die Pegel teilweise
deutlich niedriger ausfallen und die Orientierungswerte grofitenteils eingehalten werden.
Aktive Schallschutzmalnahmen sind aufgrund der stadtrdumlichen Situation nicht
umsetzbar. Daher empfiehlt das schalltechnische Gutachten passive
Schallschutzmaflinahmen gemal DIN 4109 Schallschutz im Hochbau.

Fir die nérdlichen und nord-6stlichen, der Stralle zugewandten Fassaden der Gebaude
entlang dem Egginger Weg gelten die Anforderungen an den baulichen Schallschutz
entsprechend dem Larmpegelbereich IV (resultierendes Schallddmm-Mal R’y s fur die
AuRenbauteile von =2 40 dB) gem. Tabelle 8, DIN 4109 (11/1989) ,Schallschutz im
Hochbau®.

Fir alle anderen Fassaden bzw. Gebaude im Planbereich gelten die Anforderungen an
den baulichen Schallschutz entsprechend dem Larmpegelbereich Il (resultierendes
Schallddamm-Mal R’y s fur die Aufienbauteile von = 35 dB) gem. Tabelle 8, DIN 1409
(11/1989) ,Schallschutz im Hochbau®.

Bei Wohngebauden ab dem Larmpegelbereich 11l gem. Tabelle 8 der DIN 4109 ist ein
Nachweis der ausreichenden Schalld@mmung der Auf3enbauteile erforderlich. Eine
genaue Dimensionierung der Auf3enbauteile hat nach DIN 4109 bzw. VDI-Richtlinie
2719 zu erfolgen.

Schlafrdume sind méglichst zur larmabgewandten Seite auszurichten. Nachtliche
Aufenthaltsrdume (Schlaf- und Kinderzimmer) mit Auf3enlarmpegeln > 50 dB(A) sind mit
einer schallgeddmmten Bellftungseinrichtung oder mit einer in der Wirkung
vergleichbaren Einrichtung (zentrale Be- und Entliftung) auszustatten, sofern die
Laftung nicht zur leisen, larmabgewandten Gebaudeseite hin erfolgen kann.

Das Schallschutzgutachten mit Kennzeichnung der betroffenen Gebaude lag mit dem
Bebauungsplan offentlich aus.

Rechtsgrundlagen

a) §1Abs. 3,§2Abs. 1, § 3 Abs. 1, § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI | S. 1548).

b) § 74 Landesbauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358
ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.12.2013 (GBI. S.
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389,440)
Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit einer Flache von ca. 3,6 ha
umfasst folgende Grundstiicke:

Flurstlicke Nr. 1984, 1984/1, 1985/3, 1986, 1987, 1987/1, 1987/2, 1987/3,
1988/4, Teilbereiche von Nr. 1988/2, 1988/3, 1966 (Grimmelfinger Weg), 1951
(Egginger Weg) und 2000 (Romerstrale) der Gemarkung Ulm, Flur Ulm.

AuBer Kraft treten bestehender Bebauungsplane

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans werden die folgenden bestehenden
rechtsverbindlichen Bebauungsplane geandert:

-Bebauungsplan Nr. 149.1 / 7 gen. durch Erl. d. Reg.Pras. Nordw. am 02.10.1957
Nr. 1 5 HO — 2206 — 76 — Um / 6

-Bebauungsplan Nr. 149.1 / 18 gen. durch Erl. d. Reg.Prds. Nordw. am
06.03.1969

Nr. 13 — 2210 — 49.1 — Ulm

-Bebauungsplan Nr. 149.1 / 19 gen. durch Erl. d. Reg.Prds. Nordw. am
06.03.1969

Nr. 13 — 2210 — 49.1 — Ulm.

Planungsrechtliche Situation

Flachennutzungsplan

Der verbindliche Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes UIm stellt fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Grinflache / Sportflache dar. Der
Flachennutzungsplan wird an den Bebauungsplan (Innenentwicklung) angepasst.

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Der Bebauungsplan dient der baulichen Entwicklung von Flachen des Siedlungsbestandes
im Innenbereich Ulms. Die Zulassigkeitsvoraussetzungen fiir einen Bebauungsplan der
Innen-entwicklung nach § 13a Absatz 1 Nr. 1 BauGB sind gegeben.

Kosten

Der Stadt Ulm entstehen durch den Bebauungsplan Kosten fiir bodenordnende
MaRnahmen, Herstellung der offentlichen StraBen und ErschlieBungsanlagen sowie der
offentlichen Griinflache.

Verfahrensiibersicht

a) Aufstellungsbeschluss des FBA Stadtentwicklung, Bau und Umwelt vom
01.10.2013
(siehe Niederschrift § 274).

b) Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt
Ulm und des Alb-Donau-Kreises Nr. 41 vom 10.10.2013
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c) Offentliche Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3
Abs. 1 BauGB im Amtsblatt der Stadt Ulm und des Alb-Donau-Kreises Nr. 41 vom
10.10.2013.

d) Informationsveranstaltung am 06.11.2013 im Rahmen der friihzeitigen
Burgerbeteiligung.

e) Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie friihzeitige Beteiligung der sonstigen
Behdrden und Trager offentlicher Belange vom 21.10.2013 bis einschlieRlich
21.11.2013 mit Ausstellung im Schulzentrum Kuhberg vom 28.10.2013 bis
31.10.2013 und 04.11.2013 bis 07.11.2013.

f) Offentliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt
Ulm und des Alb-Donau-Kreises Nr. 30 vom 24.07.2014

g) Als Entwurf gem. §3(2) BauGB ausgelegt vom 04.08.2014 bis einschliellich
05.09.2014.

Zeitplan

Das Wohnquartier Egginger Weg grenzt direkt an die Neubautrasse der Straflenbahnlinie
2 an, die im Zeitraum 2015-2017 in diesem Bereich des Kuhbergs realisiert werden
soll. Diese GroRRbaustelle hat Prioritdt in der Umsetzung, die Abwicklung erfordert eine
groRradumige Umlenkung der Verkehrsstrome. Eine weitere GroRbaustelle in diesem
Bereich ist verkehrstechnisch nicht darstellbar. Die Realisierung der
ErschlieBungsmalRnahmen und des Hochbaus im Wohnquartier Egginger Weg muss sich
diesen Gegebenheiten unterordnen. Eine verbindliche Zeitschiene kann deshalb zu
diesem Zeitpunkt nicht genannt werden.

Sachverhalt

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu dem Bebauungsplan "Wohnquartier
Egginger Weg" gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde durchgefuhrt.

Am 06.11.2013 fand eine Informationsveranstaltung im Rahmen der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung statt. Das Protokoll ist als Anlage 11 der Sitzungsvorlage
beigefugt.

AuRerung im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Folgende AuRerung wurde vorgebracht: | Stellungnahme der Verwaltung:

1. Offentlichkeit Nr. 1, Schreiben vom
27.10.2013
(Anlage 12.1)

Es wird bezweifelt, dass sich ein Aus stadtebaulichen Gesichtspunkten ist
Gebaude mit 5 bzw. 6 Geschossen am eine stadtebauliche Akzentuierung an
Anfang des Grimmelfinger Weges fir das | dem gewahlten Standort richtig.

Stadtbild positiv auswirkt. Es wird eine Es wird vorgeschlagen, statt bisher 6
Geschossigkeit von 2 oder 3 Geschossen |und 4 Geschossen, mit 7 und 5
als ausreichend angesehen. Geschossen zu entwickeln, um so den

stadtebaulichen Auftakt fir das Quartier
zu starken und eine deutliche
Hohenprofilierung gegentber den
neuen Wohngebauden zu erreichen.
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AuBerungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Es wurden folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt:
Deutsche Telekom

Evangelische Gesamtkirchengemeinde

Terranets bw (GVS)

Handwerkskammer

Industrie- und Handelskammer

Kath. Gesamtkirchenpflege

LRA Alb-Donau-Kreis — Kreisgesundheit

Nachbarschaftsverband Ulm

Polizeidirektion Ulm

Regierungsprasidium Tubingen — Ref. 26 Denkmalpflege

Regierungsprasidium Tubingen — Ref. 21 Raumordnung

Regierungsprasidium Stuttgart- Landesamt flir Denkmalpflege (Grabungen)
Regierungsprasidium Tibingen — Ref. 56 (Naturschutz und Landschaftspflege)
Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 9 Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Regionalverband Donau-lller

SWU Ulm/Neu Ulm GmbH

SUB/V Umweltrecht u. Gewerbeaufsicht

Folgende Stellungnahmen wurden Stellungnahme der Verwaltung:
vorgebracht:

2. Nachbarschaftsverband Ulm,
Schreiben
vom 18.10.2013
(Anlage 12.2)

Das Schreiben wird zur Kenntnis
Es wird darauf hingewiesen, dass der genommen.

Bebau-ungsplan nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt ist, der
Wohnbauflache sowie geplante Flachen
fur Sportanlagen darstellt. Die geordnete
stadtebauliche Entwicklung ist nicht
beeintrachtigt, so dass der
Flachennutzungsplan nach Abschluss
des Verfahrens gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2
BauGB im Wege der Berichtigung
angepasst wird.

3.RP Tibingen, Schreiben vom
13.11.2013 und RP Tibingen, Referat
21, Email vom 07.03.2014,
(Anlage 12.3)

Belange der Raumordnung
Mit Schreiben vom 13.11.2013 wurde Bebauungsplan dient der baulichen
zunachst mitgeteilt, dass eine Entwicklung von Flachen des

Ausweisung weiterer Wohnbauflachen | Siedlungsbestandes im Innenbereich Ulms.
nur auf der Grundlage eines konkreten | Die Zulassigkeitsvoraussetzungen fur
Bedarfsnach-weises erfolgen kann. Aus | einen Bebauungsplan der

Sicht des RP kann der Bebauungsplan | Innenentwicklung nach § 13a Absatz 1 Nr.
ohne Flachenkompensation 1 BauGB sind gegeben.

(vorgeschlagen werden Flachen im Die zulassige Grundflache im Sinne des §
Bereich der Kohlplatte, Séflingen) nicht | 19 Absatz 2 Baunutzungsverordnung
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in Kraft treten. Dabei wird auf die
Novelle des Hinweispapieres des
Wirtschaftsministeriums vom 23.05.2013
zu Flachenneuausweisungen
hingewiesen.

Mit Email vom 07.03.2014 hat das RP
mitgeteilt - vor dem Hintergrund der
Foérderung einer Innenentwicklung und
der Erleichterungen fur
Innenentwicklungsmalnahmen nach §§
13 a BauGB-, dass entgegen der
Ausflihrungen im Schreiben vom
13.11.2013 eine Flachenkompensation
im Flachennutzungsplan durch den
Bebauungsplan nicht notwendig ist.

Belange des Naturschutzes

Es wird gedullert, dass die etwaige
Notwendigkeit und Zulassigkeit von
Ausnahmen von artenschutzrechtlichen
Verboten noch nicht

abschliel3end beurteilt werden kann. Die
abschlieliende Beurteilung setzt nahere
Erlauterungen mit Blick auf den
Griinspecht voraus.

Es wird mitgeteilt, dass der Speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung (saP)
hinsichtlich der Anbringung von
Nistkasten im naheren Umfeld als CEF-
MafRnahme nicht ohne Weiteres gefolgt
werden kann, da sich entsprechend der
Fachdokumente der LUBW konkrete
Nisthilfen bei Spechten nur fir wenige
Arten anbieten.

Ferner wird ausgefiihrt, dass durch die
Bebauung im Uberwiegenden Teil der
Flache die extensiv genutzten
Streuobstbestédnde und damit das
Nahrungsangebot fur den Griinspecht
verloren gehen.

Die saP ist dahingehend zu erganzen,
ob bzw. inwieweit die 6kologische
Funktion der entfallenden Griinspecht-
Brutstatte im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin gegeben ist.

betragt weniger als 20.000 m?2.

Die naturschutzfachliche Bewertung mit
spezieller artenschutzrechtlicher Prifung
(saP) vom Marz-Oktober 2011 wurde im
Marz 2014 hinsichtlich der Angaben zum
Grinspecht (nach P.Quetz vom
30.12.2013) erganzt.

Das Anbringen von Nistkasten bezieht sich
nicht auf den Grlinspecht, da er
Uberwiegend keine Nistkasten annimmt,
sondern die Nisthohle alljahrlich neu an
alteren Baumen mit betrachtlichem
Stammumfang baut. Die Gutachter stellen
fest, dass der Griinspecht aulierordentlich
grolRe Reviere (2 - 5 km?) besetzt, weshalb
bei dem Vorkommen im geplanten
Wohnbaugebiet davon auszugehen ist,
dass Lebensraume bis in die sudlich
liegenden Donauauen sowie die westlich
angrenzenden Freirdume um den Kuhberg
genutzt werden. Damit stehen der Art
ausgedehnte unbebaute Bereiche in Form
von Streuobstwiesen und Garten mit
grofen Grunlandflachen zur
Nahrungssuche sowie ausgepragte
Baumbestande zur Anlage von Bruthdhlen
zur Verfugung.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes
nach § 44 Abs. 1 Ziff. 3 BNatSchG ist
unwahrscheinlich, da die kontinuierlich
Okologische Funktion der
Fortpflanzungsstatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin gewahrleistet ist.
Zwischen 1991 und 2011 hat sich der
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Unter Mallnhahme C2 auf S. 23 der saP
ist auch der Griinspecht zu erwahnen.

bundesdeutsche Bestand des Griinspechts
verdoppelt. Von einer erheblichen
Beeintrachtigung des lokalen Bestandes ist
nicht auszugehen. Somit ist
auszuschlie3en, das die Art durch den
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Ziff. 2
BNatSchG betroffen sein wird.

Dies wurde erganzt.

4. RP Tubingen, Referat 55, Schreiben
vom 08.11.2013
(Anlage 12.4)

Die Stellungnahme ist inhaltgleich mit
der Zusammenfassung des RP
Tubingen vom 13.11.2013, hier Punkt 2
Artenschutz.

Es wird auf die Stellungnahmen zu den
Belangen des Artenschutzes zur
AuBerung Nr. 3 des RP Tibingen
verwiesen.

5.SUB V Umweltrecht und
Gewerbeaufsicht, Schreiben vom
13.11.2013
(Anlage 12.5)

Bodenschutz

Der Boden ist im Plangebiet auf der
Grundlage der Okokontoverordnung
darzustellen und zu bewerten.

Naturschutz - spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Die in der saP genannten CEF-
MafRnahmen fir Végel und Fledermause
sind vor Ausfiihrung der
Baumalnahmen durchzufihren und auf
ihre Wirkung hin zu dokumentieren.

Die Vermeidungs- und
Verminderungsmalf-nahmen sowie die
CEF-Mallnahmen sind als textliche
Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufzunehmen.

Es ist eine 6kologische Baubegleitung
zu bestellen.

Der artenschutzrechtlichen
Stellungnahme des RP Tibingen vom
08.11.2013 wird sich angeschlossen.

Da es sich bei dem Bebauungsplan um
einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13a BauGB, Abs.
1 Satz 2 Nr. 1 handelt, gelten Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz6 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

Daraus ergibt sich, dass keine Bewertung
nach Okokontoverordnung bzw. eine
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
notwendig ist

Die MalRnahmen werden unter Hinweise in
die textlichen Festsetzungen
aufgenommen.

Die dkologische Baubegleitung wird sicher
gestellt.
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Wasserrecht

Fur die Niederschlagsbeseitigung der
Dach- und Hofflachen werden genauere
Angaben erwartet.

Notwasserbrunnen

Der Notwasserbrunnen 18 im Bereich
der Rémerschleife/ Egginger Weg muss
erhalten bleiben.

Genauere Angaben erfolgen von den
Entsorgungsbetrieben Ulm bei der weiteren
Planung.

Der Notwasserbrunnnen wird nicht durch
den Bebauungsplan tangiert. Eine
Lageanpassung erfolgt geman
Verursacherprinzip im Rahmen der
Verlangerung der StraRenbahnlinie 2 durch
die Stadtwerke Ulm GmbH.

6. Deutsche Telekom, Schreiben vom
16.10.2013
(Anlage 12.6)

Der Leitungstrager weist darauf hin,
dass im Planbereich
Telekommunikationslinien der Telekom
vorhanden sind, bei denen es sich um
Schaltschranke und umfangreiche
Glasfaser und Kupferleitungen handelt.
Es wird gebeten, die Planung so
anzupassen, dass diese nicht verlegt
werden missen und um eine Eintragung
einer beschrankten personlichen
Dienstbarkeit zugunsten der Telekom
gebeten.

Es wird ferner gebeten, Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen
mindestens 4 Monate vor Baubeginn
schriftlich anzuzeigen.

Es ist nicht moglich, die Planung den
Leitungen anzupassen.Neu- und
Umplanungen erfolgen nach dem
Bebauungsplanverfahren im Rahmen einer
koordinierten Leitungsplanung.

Die Eintragung von Dienstbarkeiten
zugunsten der Telekom erfolgt nicht.

Dies wird bertcksichtigt.

7.SWU Netze GmbH, Schreiben vom
21.10.2013
(Anlage 12.7)

Es wird auf einen umfangreichen
Hauptleitungsbestand hingewiesen.
Deshalb wird ein Schutzstreifen in
angemessener Breite von 3-6m
vorgeschlagen.

Die Kanale wurden berucksichtigt. Fur die
Trassen nord-Ostlich des Flursticks 1987
und im Flurstick 1988/3 wurde ein
Leitungsrecht zugunsten der SWU
festgesetzt.

8. Entsorgungsbetriebe Ulm, Schreiben
vom 06.11.2013
(Anlage 12.8)

Zur abwassertechnischen ErschlieBung

In der weiteren Planung erfolgt eine enge
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kann noch keine Stellungnahme
abgegeben werden. Es konnte eine
getrennte Ableitung von Schmutz- und
Regenwasser vorgesehen werden.
Genaue Angaben sind erst nach
Vorlage genauer Plan- und
vermessungstechnischer Unterlagen
madglich.

Es wird auf bestehende Regen- und
Mischwasserkanale hingewiesen.

Der vorhandene Containerstandort fur
Altglas am FuBweg in Verlangerung
Schaffelkinger Weg muss erhalten
bleiben.

Abstimmung mit den
Entsorgungsbetrieben.

Die Kanale wurden bertcksichtigt. Fir den
Regenwasserkanal nord-6stlich des
Flursticks 1987 und den
Mischwasserkanal im Flurstiick 1988/3
wurde ein Leitungsrecht zugunsten der
EBU festgesetzt. Der Mischwasserkanal
nordlich des Flursticks 1998 wird durch die
Planung nicht beruhrt.

Der Containerstandort wird im
Bebauungsplan nicht festgesetzt und muss
kiunftig entsprechend der Ortlichkeiten
angepasst werden.

9.Fernwaérme Ulm GmbH, Schreiben
vom 11.11.2013
(Anlage 12.9)

Es wird mitgeteilt, dass das Gebiet mit
Fernwarme aus der bestehenden
Fernwarmeleitung im Egginger Weg
versorgt werden kann.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

10.Regierungsprasidium Freiburg —
Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau, Schreiben vom
13.11.2013
(Anlage 12.10)

Das Plangebiet liegt im Ausstrichbereich
von oberflachennah verwitterten
Gesteinen der Unteren
SiuRwassermolasse. Im tieferen
Untergrund stehen verkarstete Kalk- und
Mergelsteine des Oberjura an. Mit
Auffullungen der vorangegangenen
Nutzung ist zu rechnen.

Es wird, sofern eine Versickerung des
Oberflachenwassers vorgesehen ist, die
Erstellung eines
Versickerungsgutachtens empfohlen.

Da die oberflachennah verwitterten
Gesteine der Unteren

Die Empfehlung wird zur Kenntnis
genommen.

In den Bebauungsplan wird ein Hinweis
aufgenommen, dass objektbezogene
Baugrunduntersuchungen empfohlen
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SuRwassermolasse einen stark
setzungsempfindlichen in Einschnitten
bzw. Baugruben ggf.
rutschungsanfalligen Baugrund
darstellen, werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN
4020 bzw. DIN EN 1997 durch ein
privates Ingenieurbiro und im Vorfeld
der Arbeiten ein
Beweissicherungsverfahren empfohlen.

werden.

11.Regierungsprasidium Tibingen —
Ref. 26 Denkmalpflege, Schreiben
vom 14.11.2013
(Anlage 12.11)

Bau- und Kunstdenkmalpflege

Es wird auf die im Plangebiet
befindlichen

denkmalgeschitzten Pulver- und
Geschossmagazine aus der Zeit nach
1890

hingewiesen.

Es wird festgestellt, dass die geplante
vier-

und flinfgeschossige Bebauung keine
Beeintrachtigung darstellt, wenn die
Baudenkmaler erhalten werden.

Archdologische Denkmalpflege

Aus dem ndrdlichen Nahbereich des
Plangebietes sind vorgeschichtliche und
romische Siedlungsreste bekannt. Es
kann nicht ausgeschlossen werden,
dass das archaologisch relevante Areal
in das Planungsgebiet ausgreift.

Eine archaologische Begleitung der
ErschlieBungsmalinahmen
(Oberbodenabtrag) ist erforderlich.

Auf die Regelungen des §20 DSchG
wird verwiesen.

Die zu erhaltenden denkmalgeschutzten
Gebaude sind im Bebauungsplan
gekennzeichnet.

In den Bebauungsplan wird ein Hinweis
aufgenommen.

Die Archaologie wird rechtzeitig zwecks
Begleitung eingebunden.

Dies wird als Hinweis in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen.

Sachverhalt

Der Bebauungsplan wurde vom 04.08.2014 bis einschlief3lich 05.09.2014 &ffentlich

ausgelegt.

AuBerungen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Folgende Stellungnahme wurde
vorgebracht:

Stellungnahme der Verwaltung:

1. Offentlichkeit Nr. 1, Schreiben vom
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20.08.2014
(Anlage 13.1)

1. Die beiden Bedarfsampeln im
Egginger Weg (Grimmelfinger Weg und
Koénigstrale) sind nicht im
Bebauungsplanentwurf dargestellt.

2. Der Anschluss des bebauten
Gelandes an die anliegenden Stral3en
Egginger Weg und Grimmelfinger Weg
ist unklar dargestellt. Wo werden die
mindestens 350 KFZ in das
Wohngebiet rein- und rausfahren? Der
Entwurfsplan weist nur eine Zufahrt
aus.

3. Die Gebaude mit mehr als 4
Stockwerken befinden sich am
weitesten entfernt von der Einfahrt
gegenuber der Einmindung
Konigstralle.

4. Der verkehrsberuhigte Bereich ist
wenig nachvollziehbar.

5. Es fehlen die Ubersichten der
Verkehrsbewegungen, die der Planung
zugrunde liegen fur einen normalen
Werktag zwischen 7.00h und 8.30h,
12.00h und 13.30h, 15.30h und 17.00h
fur den Egginger Weg an der Einfahrt
zur Konigstralte und den Grimmelfinger
Weg.

6. Auf dem zu bebauenden Gelande
werden an der schmalsten Seite die
héchsten Gebaude geplant — bis 7
Stockwerke, dies ist nicht
nachvollziehbar

7. Die Gerauschbelastung fur die
Anwohner des geplanten
Bauvorhabens ist nicht nur eine
Funktion der Verkehrsbelastung,
sondern auch des Abstands der
Gebaude zu den Stralien.

8. Die Umstellung der Linie 4 von Bus
auf Bahn wird die FuRgangeriberwege
am Egginger Weg nicht aufheben
(Gimmelfinger Weg und Konigstrafie).
Die vorhandenen Bedarfsampeln

Ampeln werden nicht im Bebauungsplan
dargestellt, sondern sind Teil der weiteren
StralRenplanung.

Im Entwurfsplan sind insgesamt drei
Zufahrten in das neue Wohngebiet
dargestellt (zwei von Norden, eine von
Suden). Hauptzufahrt ist vom Egginger
Weg aus gegenulber Kdnigstrale.

Die héchste Bebauung ist am dstlichen
Ende des Quartiers moglich. Dies betont
den Quartiersauftakt und ist stadtebaulich
sinnvoll.

Das gesamte Wohnquatrtier ist als
Mischverkehrsflache geplant (s. Begrind-
ung zum Bebauungsplan). Der
verkehrsberuhigte Bereich sichert die
Qualitat als Wohngebiet.

Der Knotenpunkt Egginger
Weg/Kdnigstralte wurde vom
Ingenieurblro Krombach
verkehrsplanerisch und nach den Regeln
der Technik gepruft und geplant. Darauf
beruht die Bebauungsplanung.
Grundlage ist der stadtebauliche Entwurf
von 2013, dem Blro UmbauStadt lag ein
Plan der Verkehrsstrome vor.

s. Antwort Nr. 3.

Der Abstand der Gebdude zu den StralRen
ist ausreichend, dies wurde durch ein
Schallschutzgutachten Uberprift. Die
notwendigen Schallschutzmal3nahmen
sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Planfeststellung zur StralRenbahninie
2, auch die FuRgangeriuberwege, wurde in
den Bebauungsplan Gbernommen.

Im Ubrigen gilt Antwort Nr. 7.
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durfen deshalb nicht vernachlassigt
werden bei der Bewertung der
Belastung der Anwohner durch den
Start/Stopp der KFZ. Alle Nutzer der
Bahn, die im zu planenden Gebiet oder
sudlich davon wohnen, missen den
Egginger Weg uberqueren, um die
Bahn zu erreichen!

9. Die Entwasserung soll als
modifiziertes Mischwassersystem
geplant werden und damit als Einkanal-
System. Im Erminger Weg,
Grimmelfinger Weg und wohl auch in
vielen Bereichen des Kuhberg-
Wohngebietes ist die getrennte direkte
ungeklarte Entsorgung des
Oberflachenwassers und nur die
Zuflihrung des Schmutzwassers zur
Klaranlage realisiert
(Trennwassersystem=Zwei-Kanal-
System) Warum wird von dieser
gesetzlich doch seit 1999
vorgegebenen Regelung abgewichen,
die doch nur die Klaranlage zusatzlich
belastet? Vom notfalls direkt aus dem
Uberlauf ungeklart in Blau oder Donau
einleiten des ,verdinnten Abwassers®
ganz zu schweigen.

10. Es fehlt die Aussage, wie viele und
wo oberirdische Stellplatze statt
Tiefgaragen moglich sind, ohne im
Bereich Grinanlage, Kinderspielplatz
Flache reduzieren zu mussen. Falls
hierbei auch Stellplatze im
Grimmelfinger Weg eingeplant sind,
sind diese auszuweisen.

Es fehlt eine Angabe zur GréRRe dieser
Einrichtungen entsprechend
gesetzlichen Vorgaben flr neue
Wohngebiete mit ca. 1.000-1.500
Einwohnern.

11. Die Begrinung von Dachern in Ulm
ist sicher nicht Stand der lokalen
Technik und sollte nicht weiter verfolgt
werden.

Laut Punkt 1.13.1 der textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan ist
Niederschlagswasser auf dem Grundstiick
zu versickern oder zu sammeln und zurlck
zu halten. Die Anlage einer
Regenwassersammelanlage ist
vorgeschrieben. Laut Punkt 1.13.2 sind
Stellplatze, Zugange und Terrassen mit
wasserdurchlassigen Belagen zu
versehen.

Dies ermdglicht die Versickerung von
Niederschlagswasser an Ort und Stelle.
Ein zweiter Kanal ist nicht nétig. Die
Ableitung erfolgt tber die bestehende
Mischwasserkanalisation in der
Rémerstralle.

Nur bei drei Baufeldern sind oberirdische
Stellplatze statt Tiefgaragen zulassig. (s.
Planzeichnung) Diese kdnnen direkt auf
den Grundstiicken hergestellt werden.
Stellplatze im Grimmelfinger Weg sind
nicht eingeplant. Die Gbrigen oberirdischen
Stellplatze im Bereich des
Bebauungsplans sind fir die geplante
Wohnnutzung ausreichend.

Die maximal zulassige GroRRe der
Tiefgaragen und Stellplatzanlagen ist in
der Planzeichnung zum Bebauungsplan
dargestellt.

Begrunte Dacher sind klimatisch vorteilhaft
und tragen zur Nachhaltigkeit des
Quartiers bei. Sie erleichtern zudem die
Versickerung des Niederschlagwassers auf
den Grundstucken.

offentlicher Belange

10.2. AuBerungen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager

Folgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden beteiligt:




Deutsche Telekom

Evangelische Gesamtkirchengemeinde
Handwerkskammer

Industrie- und Handelskammer

Kath. Gesamtkirchenpflege

LRA Alb-Donau-Kreis — Kreisgesundheit

Nachbarschaftsverband Ulm
Polizeidirektion Ulm
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Regierungsprasidium Tubingen — Referat 26 Denkmalpflege

Regierungsprasidium Tubingen — Referat 21 Raumordnung

Regierungsprasidium Stuttgart — Landesamt fiir Denkmalpflege (Grabungen)
Regierungsprasidium Tubingen — Referat 56 (Naturschutz und Landschaftspflege)
Regierungsprasidium Freiburg — Abteilung 9 Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und

Bergbau

Regionalverband Donau-lller
Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH
Fernwarme Ulm GmbH

Stadt Ulm SUB V Umweltrecht und Gewerbeaufsicht

Entsorgungsbetriebe Ulm (EBU)
Stadt UIm Abteilung VGV /GF

Folgende Stellungnahmen wurden
vorgebracht:

Stellungnahme der Verwaltung:

2. Regierungsprasidium Freiburg -
Landesamt

fur Geologie,Rohstoffe und
Bergbau,

Schreiben vom 01.08.2015

(Anlage 13.2)

Unter Hinweis auf die weiterhin gultige
Stellungnahme vom 13.11.2013 sowie
Ziff. 7.2 d. Begrundung und 3.3 Textl.
Festsetzungen sind zum in der
Offenlage modifizierten Planvorhaben
keine weiteren Anmerkungen
vorzubringen

3. Die Stellungnahme vom
13.11.2013 (Anlage 12.10) wurde
im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher
Belange ( 9.2, Pkt. 10) behandelt
und abgewogen. Die textlichen
Festsetzungen (Pkt. 3.3) und die
Begrindung (Pkt. 7.2) wurden
angepasst.

3. Polizeiprasidium Ulm, Email vom
04.08.2014
(Anlage 13.3)

Es wird darauf hingewiesen, dass
besonders die Zufahrt vom Egginger
Weg an der Kreuzung Egginger
Weg/Konigstralie durch gestalterische
MafRnahmen eindeutigen
Portalcharakter erhalten sollte, damit
der Beginn des verkehrsberuhigten
Bereichs als solcher erkannt und die
Schrittgeschwindigkeit akzeptiert wird.

Es wird kritisch hinterfragt, ob die
Anzahl der Stellplatze fur 350

Die Anmerkung wird zur Kenntnis
genommen. Die Gestaltung des
verkehrsberuhigten Bereiches ist wichtiger
Bestandteil des Entwurfes (siehe
Funktionsplan).

Die Tiefgaragen durfen nach Pkt. 1.2.1.2
der textl. Festsetzungen 80% der
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Wohneinheiten ausreicht.

Es wird angemerkt, dass uber eine
zeitliche Begrenzung des Parkens
oder einen ,Anwohnerparkbereich*
nachgedacht werden sollte, um
.Fremdparker® der nahen Schulen
fernzuhalten.

Es wird angemerkt, dass die
oberirdischen Stellflachen einheitlich
und deutlich gestaltet werden sollten,
damit sie zweifelsfrei erkennbar und
von den freizuhaltenden Flachen
unterscheidbar sind, da es sonst
Schwierigkeiten in der Uberwachung
bereitet.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei
Anlage der Tiefgaragenausfahrten
darauf zu achten ist, dass die
Sichtbeziehungen zu bevorrechtigten
Nutzern des verkehrsberuhigten
Bereichs nicht durch Stitzmauern,
Brustungen, Einbauten, Moblierung,
Pfosten oder Bepflanzung
beeintrachtigt werden.

Grundstlicks-flachen belegen, um
ausreichend Parkraum zu bieten. Es qilt
ein Stellplatzschlissel von 1.0, d.h. es
kénnen nur so viele Wohnungen entstehen
wie auch Parkplatze nachgewiesen
werden. Die im Plan gekennzeichneten
Parkplatze sind den 3 Baufeldern fur
kostengtinstiges Wohnen zugeordnet, die
keine TG bendtigen. Die Gbrigen
dargestellten Stellplatze sind nicht
gebundene Besucherstellplatze.

Es wird ein Hinweis aufgenommen, dass
die verkehrsrechtliche Regelung der
Besucherstellplatze notwendig werden
kdénnen.

Die Empfehlung wird zur Kenntnis
genommen. Die Gestaltung des
offentlichen Raumes ist wichtiger
Bestandteil des Entwurfes (siehe
Funktionsplan).

Die Empfehlung wird zur Kenntnis
genommen.

4. Stadtwerke Ulm, Schreiben vom
18.08.2014, Email vom 28.08.2014
Schreiben vom 05.02.2015
(Anlage 13.4)

Schreiben 18.08./28.08.2014
Einspruch: Im dargestellten
Bebauungsplan liegen sehr wichtige
Strom-, Erdgas- und
Trinkwassernetzleitungen der
Stadtwerke, die nicht aufgegeben
werden kénnen. Die ausgewiesenen
Leitungsrechte im 0Ostlichen und
mittleren Teil sind zum Schutz dieses
Leitungsbestandes auch weiter
erforderlich. Westlich des mittleren
Leitungsrechts ist zum angrenzenden

Weitere Abstimmungsgesprache flhrten
zur Verbreiterung des Schutzstreifens, das
Baufeld sudwestlich des mittleren
Leitungsrechts wurde entsprechend der
Abstimmung mit den Stadtwerken
verkleinert. Der Einspruch wurde unter
unten aufgefuhrten weiteren Auflagen am
05.02.2015 zuruckgenommen.
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Grimmelfinger Weg die Baugrenze
der geplanten Bebauung unmittelbar
im Bereich des o.g.
Netzleitungsbestandes geplant. Im
Einzelnen handelt es sich um vier
LWL, drei Steuerkabel, ein 110kV
Hochspannungsnetzkabel, eine
Trinkwassernetzleitung & 400 und
eine Erdgashochdruckleitung @ 300.
Zum Schutz dieses
Leitungsbestandes ist von 12,00 m
Gesamtbreite fur das bestehende
Leitungsrecht auszugehen. Um
entsprechende Ausweisung dieser
Breite mdchten wir Sie deshalb bitten.
Die Stadtwerke sind bereit, den
Einspruch aufzuheben, wenn die
Baugrenze wie in der Anlage des
Planes zum Wohnquartier Egginger
Weg dargestellt, gedndert wurde.
Die im Entwurf des Bebauungsplans
dargestellten Baumstandorte im
Ostlichen Teilbereich des
Schutzstreifens sind durchgehend nur
aullerhalb dieses Schutzstreifens zu
realisieren.

Schreiben vom 05.02.2015:
Durch Suchschlitze konnte die
genaue Lage des
Netzleitungssystems festgestellt
werden.

Durch die geanderte Baugrenze im
angrenzenden Teilbereich des
Leitungsrechts und des
Netzleitungsbestandes der SWU
stimmen sie den verbleibenden
Abstanden zu und sind bereit den
Einspruch vom 18.08.2014
aufzuheben, wenn nachfolgende
Punkte beachtet und eingehalten
werden:

- Der Schutz des Stadtwerke
Leitungs- bestandes muss auch
wahrend der Bauphase gewahrleistet
sein. Die Stadtwerke sind zum
jeweiligen Baugesuch zu héren. Far
die an das Leitungsrecht
angrenzenden Grundstucke muss
eine konstruktive Sicherung und ein
bodenmechanischer Nachweis in
Form eines Gutachtens
Voraussetzung zur Genehmigung
bzw. Bestandteil eines Baugesuches
sein.

Die Riucknahme des Einspruchs aufgrund
vorgenommener Anderungen im
Bebauungsplan wird zur Kenntnis
genommen.

Folgende Punkte werden weitergehend
berlcksichtigt:

- Da fir jedes Baufeld Mehrfachbeauftrag-
ungen unter Beteiligung der Stadt
durchgefihrt werden kann die Bertcksich-
tigung der Trassen sichergestellt werden.
Die SWU wird standartmalig bei jedem
Baugesuch gehort.

Die Leitungen mussen wahrend der
Bebauung durch technische MalRnahmen
geschutzt werden. Entsprechende
Auflagen werden in die Genehmigungen
aufgenommen.

Pkt. 3.3 der textl. Festsetzungen empfiehlt
Baugrunduntersuchungen.

- Eine dingliche Sicherung der
Leitungstrassen kann Uber Baulast
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- Der Leitungsbestand ist dinglich zu
sichern. Zur Definition des
Leitungsrechts mussen Bebauungen,
Baumpflanzungen, Einfriedungen und
Anderungen im Gelandeniveau
untersagt werden (§ 9(1)13 und21
BauGB).

- Im sudlichen Teilbereich des SWU-
Leitungsbestandes befindet sich ein
Schacht der Trinkwassernetzleitung
DN 400 (4,90m x 2,20m), der nicht
aufgegeben werden kann. Ein im
Bebauungsplan ausgewiesener
Baumstandort ist direkt in diesem
Bereich geplant und muss deshalb
abgelehnt werden.

erfolgen. Bebauung ist nur innerhalb der
Baugrenzen mdglich, diese wurden an die
Leitungstrassen angepasst.
Baumpflanzungen missen nach Pkt.
1.10.2 der textl. Festsetzungen 2 m
Abstand zu den Leitungsrechten einhalten,
entspr. Pkt. 1.7 sind die &ffentlichen
Verkehrsflachen und deren
Baumpflanzungen nachrichtlich dargestellt,
d.h. Verschiebungen sind bei Bedarf
mdglich. Eine Veranderung des
Gelandeniveaus kann nicht untersagt
werden, durch die
ErschlieBungsmalnahmen werden
Abgrabungen und Aufschittungen
notwendig werden. Die Sicherung der
Leitungen ist Aufgabe der koordinierten
Leitungsplanung im Zuge der
ErschlieBungsplanung.

- Der Baumstandort wurde aus dem
Bebauungsplan entfernt.

5. RP Tubingen, Email vom
25.08.2014
(Anlage 13.5)

Raumordnung

Das Regierungsprasidium Tubingen
halt nicht an der in der frihzeitigen
Beteiligung gedulierten Forderung
fest, die im Innenbereich beantragte
Wohnbauflache — Wohnquartier
Egginger Weg — im Gegenzug durch
die Herausnahme von vorhandenen
Wohnbauflachen zu kompensieren.
Vor dem Hintergrund der Forderung
einer Innenentwicklung und des
Umstandes, dass §13a BauGB
Erleichterungen fir die
InnenentwicklungsmalRnahmen bereit
stellt und in diesem Zuge eine
Flachennutzungsplananderung
entbehrlich ist, ist die Bedarfsfrage

Die Anmerkung wird zur Kenntnis
genommen.
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nicht zu stellen.

Naturschutz

- Natura2000-Gebiete und
Naturschutzgebiete: Das Vorhaben
betrifft keine von der hoheren
Naturschutzbehoérde zu
bertcksichtigenden Belange.

- Artenschutz:

Die ,Naturschutzfachliche Bewertung
mit spezieller artenrechtlicher Prifung
(saP)“ mit Stand Oktober 2011 ist im
Wesentlichen nachvollziehbar und
plausibel.

Allerdings kann dem Gutachten im
Hinblick auf den Grlinspecht nicht
ohne weiteres gefolgt werden. So
sieht das Gutachten die Anbringung
von 3-5 Nistkasten als geeignete
CEF-Malinahme und somit bereits die
Okologische Funktion der entfallenden
Brutstatte im rdumlichen
Zusammenhang fur weiterhin erfullt.
Unsere Ansicht ist, dass durch die
Anbringung besagter Nistkasten nicht
zwangslaufig die Voraussetzungen
des §44 Abs. 5 S.2 und 3 BNatSchG
als Legalausnahme zu §44 Abs.1 Nr.
3 BNatSchG vorliegen, dies wird
bspw. auch durch
Fachdokumentationen und andere
Quellen gestitzt.

Auflerdem kann durch die Bebauung
das Nahrungsangebot fir den
Grunspecht verloren gehen und damit
die Funktion als Fortpflanzungs- und
Ruhestatte. In einer solchen
Konstellation kann ausnahmsweise
auch die Zerstoérung von
Nahrungsrevieren den Tatbestand
des §44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG
erfullen. Die SaP ist folglich
dahingehend zu erganzen, ob bzw.
inwieweit die 6kologische Funktion
der entfallenden Grinspecht-
Brutstatte im raumlichen
Zusammenhang weiterhin gegeben
ist. Ebenso ist zu klaren, ob bzw.
inwiefern das Vorhaben das
Zugriffsverbot des §44 Abs.1 Nr.2
BNatSchG verwirklicht. Weiterhin
weisen wir darauf hin, dass etwaige
MafRnahmen nach §44 Abs.5, 45
Abs.7 BNatSchG — im Unterschied zur
herkdmmlichen Eingriffsregelung in

Die Anmerkung wird zur Kenntnis
genommen.

Vor dem Satzungsbeschluss zum 2.
Bauabschnitt wird die "Planungsgruppe
Okologie und Information" ihre
»Naturschutzfachliche Bewertung mit
spezieller artenrechtlicher Prifung (saP)*
in den fraglichen Punkten Uberprifen und
gegebenenfalls erganzen. Aufgrund des
mittelfristigen Realisierungszeitraums der
Malnahme bleibt der relevante
Lebensraum bis zum Abschluss der
Untersuchung erhalten.
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der Bauleitplanung — nicht der
Abwagung unterliegen. In diesem
Zusammenhang sei auch darauf
hingewiesen, dass sich mit
artenschutzrechtlichen Ausnahmen
verbundene Auflagen nicht in jedem
Falle Uber die ansonsten
erforderlichen Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen in Poolflachen
erfillen lassen. Schlie3lich weisen wir
darauf hin, dass die Belange des
Artenschutzes uneingeschrankt auch
bei der baurechtlichen Abwagung zu
beachten sind. In dieser Abwagung
sind nicht nur die Belange der
europarechtlich, sondern auch
diejenigen der lediglich national
geschutzten Arten einzustellen.

6. Fernwarme Ulm GmbH, Schreiben
vom

04.09.2014

(Anlage 13.6)

Es bestehen von Seiten der FUG
keine Einwande. Es ist vorgesehen,
das Gebiet aus der bestehenden
Fernwarmeleitung im Egginger Weg
mit Fernwarme zu versorgen.

Die Anmerkung wird zur Kenntnis
genommen.

7. BUND, Schreiben vom 04.09.2014
(Anlage 13.7)

BUND und LNV begrifien aufgrund
des erheblichen Wohnraumbedarfs in
der Stadtregion UIm/Neu-Ulm die
geplante Umwidmung des Gebiets.
Da es sich offenkundig um kein
beschleunigtes Verfahren im Sinne
des BauGB handelt, muss der FNP
zunachst im Parallelverfahren
geandert werden.

Dabei ist zu prufen, welche
Wohnbauflachen an anderer Stelle
aus dem FNP herausgenommen
werden (Flachenkompensation). Es
bietet sich an, das Gebiet ,Kohlplatte*
im Westen der Stadt entsprechend zu
verkleinern.

Nicht einverstanden sind BUND und
LNV mit der Einstufung der
Uberplanung des Gebietes als
Innenentwicklung: Das Gebiet liegt
raumlich wie auch strukturell am
Stadtrand. Von einer

Der Argumentation wird nicht gefolgt. Das
Regierungsprasidium Tubingen hat seine
Forderung nach Flachenkompensation
zurickgezogen (s. Stellungnahme 5).

Der Argumentation wird nicht gefolgt. Es
handelt sich rein rechtlich um eine
Malnahme der Innenentwicklung nach
§13a BauGB.
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Innenentwicklung im eigentlichen
Wortsinn kann somit nicht gesprochen
werden. Unabhangig davon, wie das
Uberplante Gebiet zu bewerten ist,
muss unserer Ansicht nach eine
vollstéandige Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung vorgelegt werden. Einen
solchen Ausgleich fordert auch das
novellierte Landesbaugesetz. Dies ist
in diesem Fall nachzuholen.

Der Ausgleich ist entsprechend der
Okokonto-Regelungen anzurechnen.

8. Regierungsprasidium Tibingen -
Referat

Denkmalpflege, Email vom
04.09.2014

(Anlage 13.8)

Weitere Anregungen oder Bedenken,
die Uber die Stellungnahme zur ersten
Anhorung hinausgehen wuirden,
werden nicht vorgetragen.

Die Anmerkung wird zur Kenntnis
genommen.

9. Entsorgungsbetriebe Ulm,
Schreiben vom

10.09.2014

(Anlage 13.09)

Abwasserwirtschaft (Abt.1)

Das westliche Leitungsrecht
zugunsten der EBU deckt nicht den
tatsachlich dort verlegten
Regenwasserkanal ab. Auflerdem
bilden die dargestellten unterirdischen
Leitungen nicht den Leitungsbestand
der EBU, sowohl im Bereich der
westlichen wie im dstlichen
dargestellten Leitungsrecht, ab. Die
unterirdischen Leitungen sind
darzustellen und das Leitungsrecht
auf den tatsachlichen
Leitungsbestand anzupassen. Die
Trassenbereiche sind freizuhalten von
jeglicher Bebauung und es duirfen
keine Baume gepflanzt werden. Die
Kontrollschachte mussen zur
Kontrolle und Wartung standig
zuganglich sein.

Die Grenzbebauung der Gebaude und
der Tiefgaragen ist bautechnisch sehr
problematisch. Es ist kein Platz flr

Nach weiteren Gesprachen mit den EBU
wird auf die Ausweisung des
Leitungsrechts verzichtet. Der
Leitungsbestand wird verlegt.

Dies ist im Bebauungsplan so dargestellt.

Die Grenzbebauung ist stadtebaulich
gewinscht und sinnvoll, um hier ein
urbanes und dichtes Wohnquartier im
Sinne der Innenentwicklung zu erzielen.
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den notwendigen Arbeitsraum und
Verbau der Baugruben der Gebaude
vorhanden. Die Gebaude sollten von
den ErschlieBungsstra’en abgeruckt
werden.

Die Grenzbebauung mit Tiefgarage
kann auch Auswirkung auf den durch
das Plangebiet verlaufenden
Regenwasserkanal DN 500 haben.
Fur einen notwendigen Verbau oder
eine Baugrubenbéschung kann dieser
Kanal hinderlich sein. Eine evtl.
notwendige Kanalverlegung ist dann
vom Bauherren oder der Abteilung
Liegenschaften zu zahlen.

Innerhalb der offentlichen
Verkehrsflachen werden eine Vielzahl
von Ver- und Entsorgungsleitungen
verlegt. Aufgrund der vorgesehenen
Baumstandorte erscheint der dafiir
notwendige Platzbedarf nicht
ausreichend vorhanden zu sein.

Von den verbleibenden bestehenden
Gebauden sind die Bestandsleitungen
(Ver- und Entsorgung) zu erheben.
Nur somit kann gewahrleistet werden,
dass nach einer Erschliefung des
Gebiets die Ver- und Entsorgung
dieser Gebaude weiterhin gesichert
ist.

Die unter Punkt 1.13.1 getroffene
textliche Festsetzung der
Versickerung ist zu befurworten,
erscheint aufgrund der verdichteten
Bebauung mit darunterliegenden
Tiefgaragen aber unrealistisch.
Auflerdem sollte vor einer solchen
Festsetzung die
Versickerungseigenschaft des Bodens
untersucht worden sein, um
sicherzustellen, dass Uberhaupt
versickerungsfahige Boden vorliegen.
Ebenso begruflRen wir die Festsetzung
zum Bau einer
Regenwassersammelanlage.
Allerdings sollte die Festsetzung nach
dem 1. Satz wie folgt geandert
werden: Ist eine Versickerung nicht
moglich, ist das Wasser Uber eine
Regenwassersammelanlage mit
einem Volumen von 20l/m*-

Die Grenzbebauung ist technisch
machbar.

Die Anmerkung wird zur Kenntnis
genommen. Falls der beschriebene Fall
eintritt, ist die Ubernahme der Kosten
Gegenstand der weiteren Verhandlungen.

Die gewahlten Strallenquerschnitte
entsprechen ublichen Standards flr
Wohnstralien. Sie sind an keiner Stelle
bedeutend schmaler, so dass davon
ausgegangen werden kann, dass die
Verlegung von Leitungen im StralRenraum
grundsatzlich machbar ist.

Dies wird im weiteren Planungsverlauf
berlcksichtigt.

Der Vorschlag wird in die textlichen
Festsetzungen Ubernommen.
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Dachflache, mindestens jedoch 3m? in
Form einer Zisterne oder eines
Gartenteichs zu bewirtschaften. Der
Uberlauf der Zisterne oder des
Teiches kann in die offentliche
Mischwasserkanalisation eingeleitet
werden. Die direkte Ableitung des
Dachflachenwassers in den Die Anmerkung wird zur Kenntnis
Mischwasserkanal ist nicht zulassig. genommen.

Private Hausanschlussleitungen an
den offentlichen Kanal sind im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens zu
beantragen. Bestandsunterlagen des
offentlichen Kanals kdnnen bei den
Entsorgungsbetrieben der Stadt Ulm

angefordert werden. Der Containerstandort wird im
Bebauungsplan nicht festgesetzt und muss
Abfallwirtschaft (Abt. 11) kinftig entsprechend den Ortlichkeiten

Der vorhandene Containerstandort fir | angepasst werden.
Altglas im FuRweg zwischen
Schaffelkinger Weg und Egginger
Weg muss erhalten bleiben. Der
Standort ist planungsrechtlich zu
sichern.

Anderungen des Planumgriffs

Im &stlichen Bereich des Geltungsbereichs, im Kreuzungsbereich von Grimmelfinger
Weg und Egginger Weg, wurde bislang die Anpassung des Kreuzungsbereichs und des
sudlich angrenzenden Griinbereichs mit Parkplatzen nachrichtlich tbernommen. Da
diese Flachen jedoch bereits im Planfeststellungsverfahren zur Stral3enbahnlinie 2
planfestgestellt worden sind, wurden sie aus dem Geltungsbereich zum Bebauungsplan
herausgenommen. Dies reduzierte den Umgriff von 5,4 ha auf 5,2 ha.

Aufgrund des bisher nicht erfolgten Erwerbs einiger Grundstlicke im westlichen Bereich
des Entwurfsgebietes zum Bebauungsplan (Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung vom
25.06.2014) durch die Stadt Ulm wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans in
zwei Teilbereiche unterteilt. Teil 1 mit 3,6 ha kommt hiermit zur Satzung, Teil 2 mit 1,6
ha wird nach Abschluss der liegenschaftlichen Verhandlungen gesatzt. Hieraus ergibt
sich keine inhaltliche Anderung des Bebauungsplans.

Anderungen im Bebauungsplan

Die aufgefiihrten Einwendungen ziehen Anderungen des Bebauungsplanentwurfes
nach sich. So wurde die im mittleren Bereich des Bebauungsplans gelegene
Wasserleitung der EBU nach Absprache als zu verlegen markiert und die nachrichtlich
dargestellte StralRenverkehrsflache im Bereich der Einmindung in den Egginger Weg
gegenuber der Konigstralle entsprechend der Abstimmung mit den Verkehrsplanern
angepasst.

Aullerdem wurde das Leitungsrecht westlich der denkmalgeschiitzten Gebaude auf
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Grundlage der Abstimmungsgesprache mit den Stadtwerken Ulm verbreitert, sowie
das stdwestlich des genannten Leitungsrechts gelegene Baufeld geringfigig
verkleinert.

Die Satzung wurde in folgenden Punkten erganzt:

- 1.8.2: Erganzung des Planzeichens fur die zu verlegende Leitung der EBU

- 1.7: Hinweis, dass die Strallenverkehrsflachen nachrichtlich dargestellt sind.

- 1.13.1: Anderung der Festsetzung zur Regenwassersammelanlage entsprechend der
Stellungnahme der EBU

Das beauftragte Biro UmbauStadt GbR hat in Abstimmung mit der Hauptabteilung
Stadtplanung, Umwelt, Baurecht auf der Grundlage des Ergebnisses der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange den
Bebauungsplan ,Wohnquartier Egginger Weg® und die Satzung der 6rtlichen
Bauvorschriften in der Fassung vom 03.02.2015 vorbereitet, der mit der beiliegenden
Begriindung in der Fassung vom 03.02.2015 beschlossen werden kann.
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