Anlage 3 zu GD 422/15

Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"BleichstraBe 9", Stadtteil Westen

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANS SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 5.2414)
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. 1 5.1748)

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 5.132)
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. S. 1548)

DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S.358, ber. S. 416)
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1S. 58)
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. S. 1509)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 1-15 BauNVO)

1.1.1 WB Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung
(besondere Wohngebiete) gemal3 § 4a BauNVO

1.1.1.1 Zulassig sind:
- Wohnungen, zwingend ab dem 2. Obergeschoss,
- Laden, Betriebe des Beherbergungswesens, Schank- und Speisewirtschaften,
- sonstige Gewerbebetriebe
- Geschafts- und Blronutzungen,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke
- Anlagen flr zentrale Einrichtungen der Verwaltung

1.1.1.2 Nicht zulassig sind:
- Vergnligungstatten wie Diskotheken, Spielhallen und dhnliche Unternehmungen im
Sinne des § 33 i der Gewerbeordnung sowie Vorfuhr- und Geschaftsraume, deren
Zweck auf Darstellung oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind,
- Tankstellen

1.1.2  Essind gemal § 12 Abs. 3a BauGB nur solche Nutzungen zuldssig, zu denen sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

1.2.1 0,6 Grundflachenzahl

1.2.1.1 Die festgesetzte Grundflachenzahl darf fiir Zufahrten und Tiefgaragen bis zu einem
Wert von 1,0 Uberschritten werden.
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z.B.OK= 495,50 absolute Héhe der baulichen Anlagen tGber NN (H&hen im neuen
System) als Hochstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

BAUWEISE
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

a abweichende Bauweise

Die abweichende Bauweise wird als Grenzbebauung definiert, wobei zur westlichen
Grundsticksgrenze die notwendigen Abstandsflachen fir besondere Wohngebiete
einzuhalten sind.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Baugrenze

Balkone oder Loggien sowie Nebenanlagen zur Unterbringung von Fahrradern sind
entsprechend den Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans auch auBBerhalb
der Baugrenze zulassig.

FLACHEN FUR TIEFGARAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVvO)

| I Umgrenzung fur Flachen von Tiefgaragen

‘ \ Ein- / Ausfahrtsbereich Tiefgarage

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

BN BN Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher H6chstgrenzen von Gebdudehdhen

z.B._iﬂ'77’26 Bestandshdhen in Meter Giber NN im neuen System

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Grundrisse, Ansichten, Schnitte) ist bindender
Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung -

max. zuldssige
Grundflachenzahl -

- Bauweise




2. SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO-BW)

2.1 Dachgestaltung
2.1.1 FD Flachdach

2.1.1.1 Flachdacher sind mit Ausnahme der Bereiche fiir Dachterrassen extensiv zu begriinen
(Substrath6he mind. 8 cm)

2.2 Werbeanlagen
2.2.1  Pro Geschaft ist maximal 1 Werbeanlage zulassig.

2.2.2  Werbeanlagen durfen nur im Bereich des Erdgeschosses oder im Bristungsbereich des
1. Obergeschosses angebracht werden.

2.2.3  Schriftzeichen sind nur in Form von Einzelbuchstaben mit einer maximalen Hohe von
0,60 m zulassig.

2.2.4  Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder
Blinklicht sind unzulassig.

2.3 Mullbehalter

2.3.1  Die offene Unterbringung von Mullbehéltern ist unzuldssig. Diese sind in die Gebdude
zu integrieren.

3. HINWEISE

3.1 Gebdudegestaltung
Material und Farbe der Fassaden werden im Rahmen des Durchfihrungsvertrages zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan geregelt.

3.2 Lage im Sanierungsgebiet
Das Plagebiet befindet sich innerhalb des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes
"Dichterviertel".

3.3 Denkmalpflege
Erdarbeiten und Bodeneingriffe (Riickbau bestehender Kellerraume, Oberbodenabtrage,
Aushubarbeiten fiir Fundamente, Schachte, Leitungen etc.) missen vom Regierungs-
prasidium Stuttgart, Referat Archdologische Denkmalpflege, Gberwacht werden.
Termine far die jeweiligen Erdarbeiten sind dem Regierungsprasidium mindestens
2 Wochen vorher schriftlich mitzuteilen.





