Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Anage 3 zu GD 364/15

"Nordliches Dichterviertel - Teil | KleiststraRe"
GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt gandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416)

zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58)
zuletzt gandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1. Mi Mischgebiet (M) gemaf § 6 BauNVO)

1.1.1.1.  Zuldssig sind:
- Wohngebaude
- Geschafts- und Burogebaude
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen flr Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kultuelle und sportliche und gesundheitliche Zwecke

1.1.1.2. Nicht zulassig sind:
- sonstige Gewebebetriebe
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Vergnugungstatten wie Diskotheken, Spielhallen und &hnliche Unternehmungen im Sinne des § 33 i
der Gewerbeordnung sowie Vorflhr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind,

1.1.2. Es sind gemaR § 12 Abs. 3a BauGB nur solche Nutzungen zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager
im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

1.2.1. 0,8 maximal zulassige Grundflachenzahl

1.2.1.1. Die festgesetzte Grundflachenzahl darf fur Tiefgaragen und Kellerrdume bis zu einem Wert von 1,0
Uberschritten werden.

2.B. OK= 503.20 absolute Hohe der baulichen Anlagen tber NN (H6hen im neuen System) als

12.2. Hochstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

1.2.2.1. Untergeordnete Dachaufbauten sind ausnahmsweise zulassig.

1.2.3. z.B. V+§ Zahl der Vollgeschosse (V) + Staffelgeschosse (S)
1.3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
1.3.1. g geschlossene Bauweise
1.4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

1.4.1. I Baulinie
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Im Erdgeschoss des Abschnitt D ist ein Gebauderticksprung entsprechend den Vorhaben- und Erschlielungs-
planen zulassig.

Die Dachauskragung des Abschnitts D zur Mdrikestral3e hin ist entsprechend den Vorhaben- und
ErschlieBungsplanen zuldssig. Die Herstellung ist dann zulassig, wenn durch die Neugestaltung des
Dichterviertels (Abriss von Bestandsgebauden) die Abstandsflachen eingehalten werden. (gemaf § 9 Abs. 2
BauGB.

Im Bereich der Abschnitte B und C sind Balkone und Loggien bis max. 0,6 m Tiefe auRerhalb
der Baulinie zulassig. Dabei ist eine Lichte H6he von mindestens 3,50 m tGber dem Stral3enniveau einzuhalten.

7777777 | Baugrenze

Balkone, Loggien, sowie Treppenhauser sind entsprechend den Darstellungen des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans auch aulerhalb der Abgrenzung der maximal zulassigen Baugrenze zulassig.

FLACHEN FUR TIEFGARAGEN UND KELLERRAUME
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

| Flache fiur Tiefgarage, Kellerraume und Technikrdume
TeuG garag
4 A Ein- und Ausfahrtsbereich zur Tiefgarage
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich

G+R Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Geh- und Radweg

FLACHEN FUR LEITUNGSRECHTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

EEEE] Leitungsrecht zugunsten der Fernwarme Ulm GmbH (FUG)

ANPFLANZEN VON BAUMEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)
Anpflanzen von groRkronigen Bdumen. Die durch Planzeichen festgesetzten Baume
konnen zur Anpassung an die ortliche Situation verschoben werden.

Die Tiefgarage im Blockinnenbereich ist mit Ausnahme der Flachen fir Wege und Terrassen intensiv zu

begriinen und zu unterhalten. Die Mindestsubstratstarke betragt 40 cm. Bei Baumpflanzungen ist eine
pflanzbedingte Erh6hung des Pflanzsubstrates auf mindestens 60 cm vorzusehen.

Die Flachdachbereiche sind mit Ausnahme der Flachen flr Terrassen und Photovoltailkanlagen extensiv zu
begriinen und zu unterhalten. Die Mindestsubstratstarke betragt mindestens 10 cm.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

Die Vorabeinschatzung der Larmsituation der Firma Accon GmbH, Provinostrafle 52, 86153 Augsburg,
vom 18.09.2015 ist Bestandteil des Bebauungsplans.

Das erforderliche Schalldammmal der Aufienbauteile schutzbedurftiger Aufenthaltsraume ist nach VDI
2719 " Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" (August 1987) zu bemessen.
Dabei sind die in der Planzeichnung der Anlagen 1.1. und 1.2 der Vorabschatzung der Larmsituation des
in den Baufeldern eingetragenen mafigeblichen Au3enschallpegel zugrunde zu legen.

Wenn flr ein konkretes Bauvorhaben durch ein schalltechnisches Gutachten ein niedrigerer
mafgeblicher AuRenschallpegel nachgewiesen wird, so kann das Schallddmmmalf anhand dieses
Werts bemessen werden.




In Rdumen, die uberwiegend zum Schlafen genutzt werden und in schutzbedurftigen Rdumen mit
sauerstoffverbrauchender Energiequelle ist durch den Einbau von Liftungseinrichtungen fur
ausreichende Beluftung zu sorgen. Erfolgt die Liftung Gber AuRenbauteile, so ist die Schallddmmung
der Luftungseinrichtung bei der Bemessung des erforderlichen Schalldammmafien der AuRenbauteile zu
berlcksichtigen.

Der entsprechende schalltechnische Nachweis ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen.

1.10. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

I N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1.10.1. (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1.10.2. HAAKAAK Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehdhen

1.10.3.  Vorhaben- und Erschlieungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Lageplan, Grundrisse, Ansichten, Schnitte) ist Bestandteil dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

1.11. NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Flllschema der
Bauweise Nutzungsschablone

Dachform siehe Planeinschrieb

2.  SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO - BW)

21. Dachgestaltung
2.1.1. Dachform, FD = Flachdach

21.2. Dachuberstande sind auf3erhalb der Abgrenzung von unterschiedlichen Gebaudehdhen entsprechend
den Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieRungsplans zulassig.

2.2, Werbeanlagen

2.2.1. Jeweils eine Werbeanlage wird gemaf der Vorhaben- und ErschlieBungsplane an der Nord- und Westseite
des Abschnitts D blindig mit der Fassde angebracht. Zusatzlich ist im Eingangsbereich des Hotels eine
untergeordnete Beschilderung zulassig. Die genaue Ausfihrung der Werbeanlagen wird im Durchfihrungs-
vertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan geregelt

22.2. Selbstleuchtende und blinkende Anlagen sind gernerell unzulassig.

23. Miillbehélter

2.3.1. Die offene Unterbringung von Millbehaltern ist unzulassig. Sie sind in die Gebaude zu integrieren.
24, Abstandsflachen

24.1. Die in § 5 Abs.7 LBO vorgegebenen Tiefen der Abstandsflachen kénnen entsprechend den planungs-

rechtlichen Festsetzungen reduziert werden.
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HINWEISE

_|_506-40 Bestandshohen in Meter G. NN im neuen System.

z.B. Abschnitt C Vorgesehene Bauabschnitte

Hinweis zur Denkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten o. &.)
angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Regierungs-
prasidium Tubingen, Ref. 26 - Denkmalpflege, Fachbereich Archdologische Denkmalpflege, unverziglich zu
benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

Bodenschutz (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen. Beim Ausbau, der Zwischenlagerung und beim Einbau von Ober- und Unter-
boden sind die Hinweise der Informationsschrift "Erhaltung fruchtbaren, kulturfahigen Bodens bei der Flachen-
inanspruchnahme" der Stadt Ulm zu beachten.

Kampfmittelbeseitigung

Im Geltungsbereich kénnen Munitionsaltlasten aus dem 2. Weltkrieg vorhanden sein. Vor dem Beginn von
BaumafRnahmen ist die zustandige Dienststelle fir Kriegsmittelbeseitigung einzuschalten. Im Rahmen der
Bauplanung ist eine altlastentechnische Erkundung durchzufiihren.




