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Stadt Ulm 5 i WO (S I . /\
z. Hd. Herr Kastler cn:t:, %____ P
Munchner Stralle 2 : (1 — e
89070 Ulm

lhre Referenzen  Herr Kastler, lhr Schreiben vom 18.05.2015

Ansprechpartner

Durchwahl

Datum  26.05.2015
erifit.  SUB — Ka; Bebauungsplan ,Sedelhéfe, Ulm

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Zusendung ihrer Planunterlagen zu o0.g. Bauvorhaben.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen

abzugeben.
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus den
beigefugten Lageplanen ersichtlich sind. Die Aufwendungen der Telekom sollen bei
der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie méglich gehalten werden.
Deshalb  bitten wir, die Planung so anzupassen dass unsere
Telekommunikationslinien nicht verandert oder verlegt werden miissen.

Dies betrifft insbesondere die hochwertige Infrastruktur (42 Rohranlagen mit
Glasfaser und Kupfer) im Bereich der OlgastralRe — Friedrich-Ebert-Stralle. Weiterhin
sind im Bereich Keltergasse, Sedelhofgasse und der Bereich zwischen
BahnhofstraBe und Keltergasse Kanalanlagen und einzelne Hausanschlisse
betroffen. '

Soweit Telekommunikationslinien der Telekom im Sanierungsgebiet nicht mehr zur
Verflgung stehen, sind uns die durch den Ersatz dieser Anlagen entstehenden
Kosten nach § 150 Abs. 1 BauGB zu erstatten. Uber gegebenenfalls notwendige
Malnahmen zur Sicherung, Veranderung oder Verlegung der

Hausanschrift
Postanschrift
[elekontakte
Konto

Aufsichlsrat
Geschaftsfiihrung  Gescha
Handelsregister A




Datum
Empfanger

Blatt

2

Telekommunikationslinien der Telekom kénnen wir erst Angaben machen, wenn uns
die endglltigen Ausbauplane mit Erlauterung vorliegen.

Des weiteren weisen wir darauf hin, dass die Kosten fur erforderliche Anpassungen
oder Anderungen an unseren Bestanden im oéffentlichen Bereich vom Ausloser zu

tragen sind.

Wir bitten Sie, uns Uber Beginn und Ablauf bei einer eventuellen Baumallnahme so
fruh wie moglich, mindestens 16 Kalenderwochen vor Baubeginn, schriftlich zu
informieren, damit wir unsere Mallnahmen mit lhnen und den anderen
Versorgungsunternehmen rechtzeitig koordinieren kénnen.

Diesbezigliche Informationen richten Sie an unsere &rtlich zustandige PTI. Die

Anschrift lautet:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technische Infrastruktur Niederlassung Sudwest
PTI 22 Ulm, PB 5
Olgastr. 63
89073 Ulm

Mit freundlichen Grifden
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Anlage 5.2 zu GD 527/15

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstrale 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Stadt Ulm Freiburgi. Br, 09.06.15
Hauptabteilung Stadtplanung, Durchwahl (0761)

Umwelt, Baurecht P?lame:
Miinchner Strale 2 ol

89073 Ulm

Beteiligung der Tréger o6ffentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 110.5/100 und &rtlicher Bauvorschriften im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB fiir den Bereich "Sedelhofe" im
Stadtteil Mitte der Stadt Ulm (TK 25: 7525 Ulm-Nordwest); hier: Erneute Offenlage

lhr Schreiben Az. SUB-Ka vom 18.05.2015

Anhérungsfrist 30.06.2015

B Stellungnahme

Anlasslich der Offenlage des o. g. Bebauungsplanes verweisen wir auf unsere frilhere Stel-
lungnahme (Az. 2511 // 13-09864 vom 20.11.2013) zur Planung.

Die dortigen Ausfuhrungen, insbesondere die geotechnischen Hinweise und Anregungen, die
bislang noch keinen Eingang in die Planunterlagen fanden, gelten sinngemaf auch weiterhin

fir die modifizierte Planung.

Im Original gezeichnet
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Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN

Regierungsprisidium Tiibingen - Postfach 26 66 - 72016 Tiibingen
Tiibingen 18.06.2015

Per E-Mail Name
Stadt Ulm Durchwahl
Mlnchner Stralke 2 Aktenzeichen 21-30/2511.2-2101.0 110.5-

89073 Ulm 100- Sedelhéfe -
(Bitte bei Antwort angeben)

& Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichba-
ren Satzungsverfahren (§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch)
Ihr Schreiben vom 18.05.2015, Az.: SUB-Ka

A. Allgemeine Angaben

Stadt Ulm

() Flachennutzungsplan

(x) Bebauungsplan fir das Gebiet ,,Sedelhéfe in Ulm
() Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

() sonstige Satzung

B. Stellungnahme

() Keine AuRerung aus der Sicht der Raumordnung.
(x) Fachliche Stellungnahme siehe Seite 2

Dienstgebiude Konrad-Adenauer-Str. 20 - 72072 Tiibingen - Telefon 07071 757-0 - Telefax 07071 757-3190
poststelle@rpt.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
Buslinie 2 - Haltestelle . Arbeitsamt”



l. Belange der Raumordnung

Da der vorliegende Bebauungsplan die Ausweisung eines Kerngebietes vorsieht, dort
sortimentsbezogene VerkaufsflachengréRen bauplanungsrechtlich jedoch nicht zu-
lassig sind, hat das Regierungsprasidium in seiner Stellungnahme vom 14.05.2014
darauf hingewiesen, dass die Festlegung sortimentsspezifischer Verkaufsflachen-
obergrenzen noch in einem Offentlichen-rechtlichen Vertrag zwischen der Stadt Ulm
und dem Regierungspréasidium Tubingen zu sichern sind. Mit Unterschrift der Stadt
Ulm vom 09.07.2014 und des Regierungsprasidiums Tibingen vom 14.07.2014 wur-
de inzwischen ein entsprechender Vertrag geschlossen. Die in der Begriindung zum
Bebauungsplan vom 31.03.2015 auf Seite 4 genannten Verkaufsflachenobergrenzen
entsprechen den in dem offentlich-rechtlichen Vertrag vereinbarten Verkaufsflachen-
obergrenzen. Raumordnungsrechtlich bestehen daher keine Bedenken gegen den

Bebauungsplan.

gez.
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B Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm
Netze GmbH

Y. e el
Ly '
&= et Stadtwerke UIm/Neu-Ulm Netze GmbH

KarlstraBe 1-3

Stadt Ulm :"073 U!: .
SUB - Ka Kj(;lrté?r?aﬂ;t]ze und Anlagen
Munchner Str. 2

89070 Ulm

24.06.2015

Bebauungsplan "Sedelhofe" - Erneute Auslegung

hier: Stellungnahme der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH und der FUG
Fernwarme Ulm GmbH im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der FUG und der Stadtwerke wurde die fortentwickelte Planung fur das Einkaufs-
quartier auf die jeweils eigenen Belange untersucht.

Die Versorgung mit Fernwarme kann durch die FUG Uber die bestehende Heillwasserleitung

aus der Keltergasse fortfilhrend erfolgen.
Im Bereich der Mihlengasse befindet sich ein umfangreicher Stromnetzleitungsbestand der
Stadtwerke, welcher bereits im Jahr 2013 zur Baufeldfreimachung entsprechend verlegt

wurde.
Falls durch die geplante Neubebauung die bestehenden Dampfleitungen der FUG und die

Stadtwerke Trinkwassernetzleitung in der Sedelhofgasse die geplanten Bauablaufe
behindern sollten, mussen diese Netzleitungen zurlickgebaut bzw. entfernt werden.

Um frihestmdogliche Einbeziehung der FUG und der Stadtwerke in weitere Ablaufe méchten
wir hiermit bitten.

Freundliche Grile

Stadtwerke Uim/Neu-Ulm Netze GmbH

i - &

Ein Unternehmen der Geschéaftsfiihrer: Vorsitzender des Aufsichtsrats: Sparkasse Ulm

SWU-Gruppe 1. Burgermeister Gunter Czisch BIC SOLADES1ULM
www.ulm-netze.de Amtsgericht UIm HRB Nr. 5068 IBAN DEO4 6305 0000 0021 0381 30
info@ulm-netze.de Ust.-ID-Nr. DE239005709 Kto.-Nr. 21038130

BLZ 630 500 00



Handwerkskammer Uim « Olgastrafie 72 « 89073 Ulm

Stadt Ulm
SUB
89070 Ulm

Bebauungsplan ,,Sedelhéfe” — Erneute Auslegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur erneuten Auslegung und dem gednderten Konzept haben wir keine Bedenken

und Anregungen vorzubringen.

Im Gegenteil, wir begruen sehr, dass durch den neuen Investor die Planungen
so fortentwickelt werden kénnen, dass sowohl das Gewerbe und der Handel als
auch die Offentlichkeit von den positiven Veranderungen profitieren werden.

I\git freundlichen GriuRen

Dipl.-Ing. (FH)
Fachbereichsleitung Umwelt und Infrastruktur

Anlage 5.5 zu GD 527/15
Handwerkskammer
Ulm

Rathaus des Handwerks fiir die Regionen
Ostwiirttemberg, Donau-llier,
Bodensee-Oberschwaben

Geschiftsbereich
Unternehmensberatung

25. Juni 2015

Ihr Zeichen: SUB-Ka
Unser Zeichen:

Ansprechpartnerin:

Handwerkskammer Ulm
Olgastrale 72
89073 Um

info@hwk-ulm.de
www.hwk-ulm.de

Sparkasse Uim

BLZ 63050000

Konto 12098

IBAN DEB86 6305 0000 0000 0120 98
BIC (Swift-Ccde) SOLADES1ULM

Volksbank Ulm

BLZ 63090100

Konto 1757008

IBAN DE35 6309 0100 0001 757008
BIC (Swift-Code) ULMVDEG6

Postgiro Stuttgart

BLZ 60010070

Konto 1448-703

IBAN DE18 6001 0070 0001 448703
BIC (Swift-Code) PBNKDEFF

DAS HANS)\WERK

DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN,
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Von:

Gesendet: Donnerstag, 25. Juni 2015 10:14

An: Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Betreff: Bebauungsplan Sedelhdfe, lhre Anhdérung vom 18.05.2015
Anlagen: 150623-Stellungnahme Kriminalpravention.pdf

Sehr geehrter Herr Kastler,

zum o.a. Bebauungsplan (erneute Auslegung, Stand der Begriindung 31.03.2015) nehmen wir wie folgt Stellung.

Aus verkehrlicher Sicht:

e Anlieferungszonen sollten ausreichend dimensioniert und so geplant werden, dass sie keinen negativen
Einfluss auf den flieBenden Verkehr haben.

e Beider Anlage der Tiefgaragenausfahrt ist darauf zu achten, dass die Sichtbeziehungen zu bevorrechtigten
Nutzern des Gehwegs und der Fahrbahn nicht durch Stiitzmauern, Briistungen, Einbauten, Méblierung,
Pfosten oder Bepflanzung beeintrachtigt werden.

¢ Sofern die Zufahrenden in die Tiefgarage eine Schranke/Schloss/Tor bedienen oder eine Ampelregelung
beachten missen, ist zu gewdhrleisten, dass diese sich daflir nicht im 6ffentlichen Verkehrsraum aufstellen

mussen.
Aus kriminalpraventiver Sicht:

Siehe beigefiigtes Dokument der Polizeilichen Pravention.

Freundliche GriiRe

Polizeiprasidium Ulm

Flihrungs- und Einsatzstab
insatz/Verkehr

Miunsterplatz 47

89073 Ulm

Internet: www.polizei-ulm.de
E-Mail Dienstzweig: ulm.pp.fest.e.v@polizei.bowl.de







Baden-Wiirttemberg

POLIZEIPRASIDIUM ULM
REFERAT PRAVENTION

Daturn 23.06.2015
Name Bemnd HefR
Durchwahl 0731/188-1414

Polizeiprasidium Uim

StB Einsatz

-Sachbereich Verkehr- CNP
Aktenzeichen

(Bitte bei Antwort angeben)

& Anhodrung zum Bebauungsplan "Sedelhéfe” - Emeute Auslegung

Stellungnahme aus stadtebaulicher, sowie kriminalpraventiver Sicht

Sehr geshrte Damen und Herren,
bei der Planung sollten die Grundlagen der stadtebaulichen Kriminalpravention berdcksichtigt

werden.

Kriminologisch nachweisbar ist, dass bestimmte Bau- und Nutzungsstrukturen die Begehung von
Delikten beglinstigen bzw. hemmen kénnen und sich somit auch unmitteibar auf das

Sicherheitsgefiihl des Menschen auswirken.

Die signifikanten Auswirkungen auf das ,Leben in der Stadt” sind oft Diskussionspunkte von meist
weit auseinanderliegenden Positionen Uiber zulassige und zumutbare ,Beeintrdchtigungen* fir die
Bewohner der Innenstadt.

Hinzu kommt die Gruppe der sozialschwacheren Menschen, die sich seit Jahren in der Stadt hatt,
quasi etabliert und die flr diese Schicht typischen Platze und Orte bevélkert und ,belebt”
Gesicherte sozialwissenschaftliche und psychologische Erkenntnisse belegen, dass an ,gestbrien
Orten" eine weitere Verschlechterung droht. Andererseits gibt es Erfahrungswerte, dass bei
konsequenten MaBnahmen schnell eine Verbesserung der Situation eintritt.

Eine ungepfiegte, vernachiéssigte bzw. verwilderte Wohn- Geschaftsumgebung signalisiert, dass
sich die Nutzer nicht fir die Umgebung und das Geschehen im offentlichen Raum interessieren.
Ein derartiges Umfeld férdert die subjektive Unsicherheit beim Durchqueren und dem Aufenthalt;

gleichzeitig bevorzugen Straftater solche Gegenden.

Aus kriminalpraventiver Sicht ist Sicherheit durch Nutzungsvielfalt und -qualitat zu schaffen.
Eine Nutzungsmischung aus Gewerbe und Wohnen fiihrt zu einer Belebung dieser Bereiche zu
den unterschiedlichsten Tageszeiten und férdert daher die subjektive und objektive Sicherheit.

Schwambergerstraie 6 - 89073 Ulm - Telefon 0731/188-1414 - Telefax 0731/188-51819 - Bernd. Hess2@polizei.bwl.de
OPNV-Anschluss: Willy-Brandt-Platz



Lo

Studien belegen, dass Anonymitét zu einer héheren Kriminalitatsbelastung flhrt, da das
Entdeckungsrisiko fir Straftdter minimiert wird.

Kommunikationsbereiche oder multifunktional nutzbare Freiflaichen férdern soziale Kontakte.

Diesbezlglich ist auch auf eine freundliche, helle Farbgestaitung sowie einer ausreichenden
Beleuchtung hinzuwirken um sog. ,Angstrdume” (dunkle Ecken, uniibersichtliche Eingange u.a.)

Zu vermeiden.

Damit einbruchhemmende MaBnahmen bereits bei der Planung von Gebauden - meist noch
kostenginstig - mit einbezogen werden kénnen, missen Architekten und Bauherren umfassend
und friihzeitig informiert werden. Durch textlichen Hinweis im Bebauungsplan sollte deshalb auf
die kostenfreie Beratung durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle beim Polizeiprasidium Uim

hingewiesen werden.

Mit freundlichen GriiBen

B."HeB
Kriminalpolizeiliche Berdtungsstelle

ALGEXT__ 003 10/ 2006



Nachbarschaftsverband Ulm 89070 Ulm

Stadt Ulm
SUB |
89070 Ulm

Anlage 5.7 zu GD 527/15

Nachbarschaftsverband
Ulm

Geschéftsstelle
Stadt Ulm
Fachbereich Stadtentwicklung, Bau und Umwelt

Hauptabt. Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
Munchner Stral3e 2

89073 Ulm
Telefon
Telefax
EMail
Homepage www.nachbarschaftsverband-ulm.de
Datum 26.06.2015

Bebauungsplanverfahren ,Sedelhéfe - erneute Auslegung” der Stadt Ulm

lhr Schreiben vom 18.05.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Nachbarschaftsverband Ulm nimmt zu vorliegender Planung wie folgt Stellung.

Der vorgesehene Bebauungsplan ist gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fléchennutzungsplan ent-

wickelt.

Seitens des Nachbarschaftsverbands werden keine Anregungen zu den beabsichtigten Planungen

eingebracht.

Mit freundlichen GriBen
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Von: . .

Gesendet: Montag, 29. Juni 2015 15:00
An: Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)
Betreff: BPL Sedelhéfe, erneute TOB-Anhdrung

Sehr geehrter Herr Kastler,

vielen Dank fiir die erneute Beteiligung des Referats Denkmalpflege als Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen des
im Betreff genannten Verfahrens.

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:
In Bezug auf das o. g. Planverfahren tragt die Bau- und Kunstdenkmalpflege keine Anregungen oder Bedenken vor.

2. Archdologische Denkmalpflege:
weist darauf hin, dass die keine weitere Anregungen oder Bedenken vorgetragen werden.

Mit freundlichen Griiken

Stadtebauliche Denkmalpflege

Landesamt fiir Denkmalpflege
im Regierungsprasidium Stuttgart
Ref. 83.2 - Denkmalkunde

Alexanderstralle 48
72072 Tibinaen

Internet: www.denkmalpflege-bw.de

Von:
Gesendet: Dienstag, 20. Mai 2014 17:22
An: 'h.kastler@ulm.de’

Cc:
3etreff: BPL Sedelhéfe, erneute TOB-Anhérung

Sehr geehrter Herr Kastler,

vielen Dank fur die erneute Beteiligung des Referats Denkmalpflege als Trager offentlicher Belange im Rahmen des
im Betreff genannten Verfahrens.

weist darauf hin, dass die Belange der Archaologischen Denkmalpflege im Rahmen einer
Vereinbarung mit der Stadt Ulm vom 23.04.2012 Beriicksichtigung gefunden haben.

Aus diesen Grund werden weitere Anregungen oder Bedenken, die (iber die unten angefligte Stellungnahme zur
ersten Anhorung hinausgehen wirden, nicht vorgetragen.

Mit freundlichen Griiken

Regierungsprasidium Tibingen
Ref. 26 - Denkmalpflege



Fax: 07071/757-2431
Alexanderstrafle 48

Freitag, 29. November 2013 16:53
ler@ulm.de’ )
BPL Sedelhéfe, TOB-Anhérung

Sehr geehrter Herr Kastler,

vielen Dank flir die Beteiligung des Referats Denkmalpflege als Trager &ffentlicher Belange im Rahmen des im Betreff
genannten Verfahrens. Die verspatete Abgabe unserer Stellungnahme bitten wir auslastungsbedingt zu

entschuldigen.

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:
Nach Rucksprache mit = als zustandige Gebietsreferentin ist festzuhalten, dass in Bezug auf das o. g.

Planverfahren keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen werden.

2. Archaologische Denkmalpflege:

Bezlglich der Belange der Archéologischen Denkmalpflege wird auf die Vereinbarung zwischen der Stadt Ulm und
dem Land Baden-Wirttemberg vom 23.4.2012 hingewiesen. In dieser sind die notwendigen Manahmen hinsichtlich
Kosten, Dauer und Durchfiihrung der notwendigen Rettungsgrabungen geregelt.

Ansprechpartner sind:

Mit freundlichen GriiRen

Regierungsprasidium Tibingen
Ref. 26 - Denkmalpflege

Alexanderstrale 48
72072 Tibingen
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Regionalverband Donau-lller = Schwambergerstr. 35 = 89073 Ulm

Telefon:
Stadt Ulm Eeﬁféri
- -Mail:
Ha“uptabtellung SUB Homepage: www.rvdi.de
Munchner Stral3e 2 .
89073 Ul lhr Aktenzeichen: SUB-Ka
m Ihr Schreiben vom:  18.05.2015
Unser Zeichen:
Datum: 30.06.2015

Bebauungsplan "Sedelhéfe - erneute Auslegung", Stadt Ulm

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Regionalverband Donau-lller erarbeitet derzeit im Zuge der Gesamtfortschreibung des
Regionalplans Donau-lller das Fachkapitel zum Einzelhandel. Zentraler Aspekt wird hierbei
die Sicherung und Entwicklung des Einzelhandels in den Orts- und Stadtzentren sein, um
Innenstadte zu starken. Die Geschaftsstelle des Regionalverbands hat in Abstimmung mit
den zentralen Orten ein regionales Einzelhandelskonzept erarbeitet, das Standorte fiir den
groBflachigen Einzelhandel abgrenzt. Dieses Konzept steht auf unserer Homepage
www.rvdi.de unter Regionalplan — Im Entwurf - Einzelhandel zum Download zur
Verfligung.

Das regionale Einzelhandelskonzept Donau-lller enthalt einen fachlich begriindeten
Abgrenzungsvorschlag fiir den zentralortlichen Versorgungskern der Stadt Ulm. Die
Oberplanten Flachen des Vorhabens ,Sedelhéfe” befinden sich innerhalb dieser
Abgrenzung und sind damit grundsatzlich fur die Ansiedlung von groBflichigem
Einzelhandel geeignet.

Da die raumordnerische Entscheidung des Regierungsprasidiums Tibingen vom
23.10.2013 als Grundlage fiir die Verkaufsflachenobergrenzen anzusehen ist, werden vom
Regionalverband Donau-lller weiterhin keine Einwande erhoben.

Mit freundlichen GriiBen
Mehrfertigung zur Kenntnisnahme

- Regierungsprésidium Tubingen,
Héhere Raumordnungsbehérde
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IHK Ulm | Postfach 24 60 | 89014 Ulm

Herrn Blrgermeister J

Tim von Winning w4
Stadt Ulm Zi:'/ e /é/
Marktplatz 1 = g
89073 Ulm <

30. Juli 2015
Stellungnahme zur erneuten Auslegung des Bebauungsplans ,Sedelhofe”

Sehr geehrter Herr von Winning,
vielen Dank fiir die uns gewahrte Fristverlangerung zur Abgabe einer Stellungnahme.

Wir haben die Zeit genutzt, um fur die im Weiteren dargestellten Punkte mit DC Commercial
eine einvernehmliche Lésung zu finden. Dabei sind wir auf einem guten Weg, haben aber
leider noch nicht das Ziel erreicht. Deshalb reichen wir vor Fristablauf unsere Stellungnahme
zu dem im Verfahren befindlichen Bebauungsplan ein.

Gleichwohl bleibt es unser Ziel, mit DC Commercial sowie der Stadt Ulm eine einvernehmli-
che Lésung zu finden. Von den uns vorgelegten Varianten sind die Varianten 13 und 15 aus
unserer Sicht geeignet, die aufgeworfenen Probleme zu I6sen. Zwischen den beiden Varian-
ten bevorzugen wir eindeutig die Variante 13 mit gebtindelten Geh- und Rolltreppen in der
Mitte des Gebaudes 1 und Aufziigen an der Stidostkante des Gebaudes wie in Variante 15.

Das weitere Vorgehen haben wir in unserer gemeinsamen Besprechung am 25. Juli erértert.
Gemeinsames Ziel sollte es sein, noch vor Erstellung der Sitzungsunterlagen fir den Fach-
bereichsausschuss am 29. September eine von allen drei Seiten getragene Konsenslésung
zu finden. Dazu findet am 24. August unsere néchste Besprechung mit DC Commermal statt,
nachdem zwischenzeitlich DC mit Mc Donalds verhandelt haben wird.

Fur uns und insbesondere fur die gro3en Hauser der Bahnhofstralle stellt sich eine Rechts-
frage. Der im Verfahren befindliche Bebauungsplan raumt dem Investor eine relativ gro3e
Freiheit ein. Danach liegt die Schaffung von Verbindungen zwischen den beiden Ebenen -1
und 0 in der Entscheidungshoheit des kinftigen Eigentimers. Bauplanungsrechtlich verbind-
lich festgelegt werden soll derzeit nur die Gehtreppe an der Stdostecke des Gebaudes 1,
wahrend an dieser Stelle im vorherigen Verfahren auch eine Rolltreppe vorgesehen war. Vor
diesem Hintergrund stelit sich uns die Frage, wie die Absicherung des angestrebten Kon-
senses rechtssicher und dauerhaft erreicht werden kann. In einem solchen Fall, so hatten wir
das am 25. Juli besprochen, sollte die Freiheit des Investors und dessen Rechtsnachfolger
zur Schaffung beliebiger Offnungen und ErschlieBungen zwischen den Ebenen -1 und 0 im
B-Plan eingeschrankt werden. Auch diese Fragen sollten wir in unserer ndchsten Bespre-
chung, die wir fur Ende August/ Anfang September ins Auge gefasst haben, kldren.

Industrie- und Handelskammer Uim
Olgastralle 95-101, 89073 Uim
Postfach 2460, 89014 Uim
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Wie aus den vorhergehenden Ausfuhrungen ersichtlich, sind wir derzeit bei der Schgffu ng
einer Konsenslésung weit voran, aber noch nicht zum Abschluss gekommen. Aus diesem
Hintergrund erfolgt unsere Stellungnahme zu dem derzeit in Verfahren befindlichen Bebau-

ungsplan:

Die Ulmer City e.V. und die IHK Uim als Tréger offentlicher Belange nehmen zur erneuten
Auslegung des Bebauungsplans Sedelhdfe Stellung in Anbetracht der durch Wechsel des

Investors entstandenen neuen Situation:

I. Die Sedelhsfe mit einer geplanten Verkaufsflache von 18.000 gm werden als Er-
ganzung und zur weiteren Attraktivitatssteigerung der Ulmer City begri3t. Das
neue Konzept von DC Commercial entspricht den Anforderungen zur Attraktivie-
rung der Ulmer Innenstadt im Wettbewerb der Oberzentren. Mit den geplanten
wenigen grofflachigen Ladenlokalen im Gegensatz zu den vorher geplanten vie-
len kleineren Flachen wird man der seit Jahren wachsenden Nachfrage grof3er

iiberregionaler Anbieter nach Flachen in 1a Lage gerecht.

Die geplante Passantenfiihrung verbessert die 1a Lage. Nach der ,Analyse der
Veranderungen der Passantenstréme in der Ulmer Innenstadt durch den Bau des
Einkaufszentrums ,Sedelhéfe™ von Prof Jenne (Juni 2014) legen die Innenstadt-
besucher in Ulm durchschnittlich 2 km zuriick. Durch die jetzt geplante Passan-
tenfuhrung auf Ebene 0 und den Verzicht einer ErschlieBung einer Ebene +1 wird
von dieser Strecke innerhalb der Sedelhéfe (kurze Strecken) wesentlich weniger
verbraucht als in der vorherigen Planung. Die negativen Auswirkungen fur die
weiter entfernten Nebenlagen sind wesentlich geringer

Il. Der nunmehr im Verfahren befindliche Bebauungsplan enthalt im Vergleich zu
dem bisherigen Anderungen, auf die wir im Folgenden eingehen:

1. Neue Madglichkeit zur Verbindung der Ebenen -1 und 0

Die textliche Festsetzung des Bebauungsplans' erméglicht es dem Investor,
auf dem neu geschaffenen zentralen Ankunftsplatz beliebig Offnungen zu
schaffen, um tUber Rolltreppen und eine Treppe eine Verbindung zwischen
den Ebenen -1 und 0 herzustellen.

Die konkrete Ausgestaltung der Offnungen ist nicht Gegenstand des B-
Planverfahrens. Umso mehr muss die Stadt in den Verhandlungen mit dem
Investor dafiir Sorge tragen, dass die Funktionalitat des Platzes hinsichtlich
der Passantenstréome gewéhrleistet ist. Denn dieser Platz hat kiinftig eine
zentrale Bedeutung firr die Passantenstrome zur und von der Innenstadt.
Auch die Passanten, die auf Ebene 0 nérdlich der OPNV-Haltestelle die Fried-
rich-Ebert-Stralle queren, werden diesen Platz passieren. Besonderes Au-
genmerk gilt es auf die Positionierung der Offnung zu legen und deren Aus-
wirkungen auf die Passantenstréme. Diese missen wiederum bei den Rege-
lungen fur AuRenbewirtung und die sonstige Nutzung des Platzes berlcksich-
tig werden. Hier muss sich die Stadt nicht nur ein unabdingbares Gehrecht si-
chern, sondern ein Mitgestaltungsrecht.

! Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplans ,Sedelhdfe” Punkt 1.4.5.

Industrie- und Handelskammer Ulm
Olgastrafle 95-101, 88073 Uim
Postfach 2460, 85014 Ulm



2. Die bisherige Verbindung der Ebenen -1 und 0 wurde dahingehend verandert,
dass die im vorherigen Bebauungsplan verbindlich vorgesehenen Rolltreppen
entfallen sollen. Im aktuellen Bebauungsplan ist nur noch ein Gehrecht an
dieser Stelle vorgesehen. Dies wiirde bedeuten, dass an dieser Stelle nur ei-

ne Treppe gebaut werden muss.

Fir Passanten ohne Kaufabsichten (Pendler, Schiller...) ist eine funl:ctionale,
moglichst kurze Verbindung zu Zielen in der Innenstadt wichtig. Zur Uberwin-
dung des kinftigen Haéhenunterschieds von 8 m kann eine Treppe nicht ge-

niigen. An dieser Stelle ist neben der Treppe je eine Rolltreppe pro Richtung

vorzusehen.
3. Einbindung der Parkebenen

In der derzeitigen Planung sind zur ErschlieBung der Parkebenen auf -2, -3
und evtl. -4 Fahrstiihle vorgesehen, die lediglich auf Ebene -1 enden. Diese
werden in erster Linie den Kunden des Lebensmittelhandels auf dieser Flache
gerecht (grofe Kabinen fur Einkaufswigen). Parkhausnutzer mit Ziel Ebene 0
werden gezwungen, einen Umweg uber die Shoppingtreppe zu nehmen. Be-
hinderte und Eltern mit Kinderwagen mussen bis zur Grenze der Bahnhofsun-
terfuhrung gehen, wo ein Fahrstuhl zur Ebene 0 zur Verfligung steht.

Es ist zu erwarten, dald das Parkhaus durchschnittlich taglich von ca. 3.600
Personen genutzt wird. Dem werden diese 2 Aufziige kapazitativ nicht ge-
recht.

Gemeinderat und Verwaltung der Stadt Uim haben die begrindete Absicht er-
klart, eine weitere Parkebene -4 zu finanzieren, um den Wegfall von Parkplat-
zen im Bahnhofsbereich zu kompensieren. Gerade auch aus diesem Grund
ist es zwingend notwendig, dass das Parkhaus an die Ebene 0 angebunden
wird. Wir empfehlen daher dringend zusétzliche Aufzige, die bis zur Ebene 0

fahren.

Mit freundlichen Griif3en

Industrie- und Handelskammer Ulm
Olgastrale 95-101, 88073 Ulm
Postfach 2460, 89014 Ulm
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Anlage 5.11 zu GD 527/15

Entsorgungs-Betriebe Ulm, 10.06.2015
der Stadt Ulm Nst.: 6626
Che/Kn/Re/Kra

SUB | — Herr Kastler

Erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs ,,Sedelhofe

Stellungnahme der Entsorgungsbetriebe der Stadt Ulm

Abwasserwirtschaft (Abt I):

Im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Sedelhdfe missen die bestehende
Kanal-haltungen DN 250 bzw. DN 300 der EBU - beginnend in der Kelterngasse mit Verlauf
in die Sedelhofgasse zurlickgebaut werden. Im Einzelnen handelt es sich um die
bestehenden Haltungen 9-10-11-12-4-3. Diese Haltungen sind nicht mehr erforderlich und
mussen dem Neubau der Tiefgarage weichen.

Im Zuge des Tiefgaragenneubaues muss die HausanschluBentwésserung des Gebaudes Nr.
16 (Sportsohn) umgebaut werden. Die jetzige Hausentwasserung wiirde mit dem
Tiefgargenneubau kollidieren. Um einen Anschluld des Gebaudes Nr. 16 zu gewahrleisten,
muss die bestehende Haltung 3-2 verkiirzt werden. Der bestehende Schacht 3 muss nach
Osten an das 0stliche Hauseck von Gebaude Nr. 16 verschoben werden. An diesen neuen
Schacht ist dann die umgebaute Hausentwasserung an zu schliessen. Entsprechende
Untersuchungen bezlglich der Machbarkeit (Umbau) dieses Hausanschlusses sind noch
vorzunehmen.

Des weiteren ist die bestehende Mischwasserhaltung (6-400) sowie der bestehende Regen-
wasserkanal (7-5-6) zuriickzubauen. Diese Kanalhaltungen werden nicht mehr benétigt.
Eventuelle Anschliisse von Gebaudeentwasserungen sind an den bestehenden Kanal DN
400 in der Miihlen-gasse vorzunehmen.

Im Nord-westlichen Bereich entlang der Olgastrasse verlauft ein bestehender
Regenwasserkanal DN 1500/1700. Dieser Kanal kollidiert ebenfalls mit der
Tiefgaragenplanung. Es sind noch Untersuchungen vorzunehmen, ob dieser Kanal (38-400-
401) zuriickgebaut werden kann.

Entwasserungsleitungen innerhalb des Plangebiets sind als private Leitungen zu planen, zu
bauen und zu unterhalten. Hausanschlussleitungen an den éffentlichen Kanal sind im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens zu beantragen. Bestandsunterlagen des offentlichen
Kanals kénnen bei den Entsorgungs-Betrieben der Stadt Ulm angefordert werden.



Abfallwirtschaft (Abt 11):

Im Bebauungsplan ist einen unterirdischen Container Standort fur Altglas (analog ,Weinhof*
sichtbar) mit 3 Edelstahlsaulen vorzusehen.
Systemmalle: 1,2 m x 1,2 m je Schacht, Tiefe 1,9 m.

{/ CAAAr Cei4

i.A. Chericoni

Anlage:
Lageplan Bereich ,Sedelhdfe* mit bestehenden Kanale der EBU
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